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1. INFORMAŢII GENERALE
Proiectul presupune construirea unui complex multifuncțional, preponderent cu funcție rezidențială, ce va fi compus din blocuri de locuinţe colective cu regim de înălâime maxim S+P+12E şi cu spații cu funcţiuni mixte (spații comerciale, servicii, funcţiuni administrative, spații tehnice, depozitare).

Terenul pe care se va dezvolta complexul rezidențial are o suprafață de 30061 mp şi este localizat în municipiul Constanța, Bulevardul I.C. Brătianu. Nr. 284, într-o zonă slab urbanizată în prezent, dar cu potențial de dezvoltare.

Pe terenul vizat de prezentul proiect nu se afla constructii. Terenul este inclus în intravilan, având funcțiunea actuală de teren arabil. Conform Certificatului de Urbanism, terenul vizat face parte din zona funcțională zonă mixtă cu locuințe, activități comerciale și servicii de interes general, cu regim mediu/mare de înălțime.

Conform HG 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului, proiectul analizat este inclus pe anexa 2, punctul 10, litera b: proiecte de dezvoltare urbană, inclusiv construcția centrelor comerciale și a parcărilor auto. 
Proiectul de față a fost conceput în contextul efervescentei induse de transformarile teritoriale din spatiul litoralului românesc, cu intensitati diferite de manifestare de la un sector litoral la altul. În acest context, se apreciază ca fiind esentială dezvoltarea unor proiecte rezidențiale în imediata vecinatate a litoralului, care să poată contribui la creșterea calității vieții locuitorilor din municipiul Constanța. O condiție pentru reușita oricărui proiect de acest gen este aceea de a identifica modalitățile prin care resorturile funcționale pot să-și îndeplinească şi obiectivele socio-economice, dar în același timp să rezoneze şi cu exigentele principiilor  de integrare peisagistică şi de mediu (dat fiind faptul ca un astfel de proiect este concomitent un liant spațial, dar și o formă de restructurare teritorială). Municipiul Constanța continuă să reprezinte o zonă extrem de atractivă, cu populație în creștere, fiind astfel stringentă nevoia de investiții în infrastructura rezidențială.
1.1. Aspecte introductive privind evaluarea impactului asupra mediului

Interesul vădit în ceea ce privește identificarea impactului omului asupra mediului începe să se manifeste în deceniile 6 şi 7 ale secolului al XX-lea, odată cu apariția în SUA a NEPA (National Environmental Policy Act) în anul 1969, prima lege care reglementează problematica de mediu la nivelul acestei țări. Ulterior, cea mai mare parte din țările dezvoltate ale lumii şi o parte a celor în curs de dezvoltare, reglementează și adoptă o legislație specifică.

La nivelul Europei, după conferința Națiunilor Unite de la Stockholm din 1972, este aprobat în același an (1972) Primul Program de Acțiune în Domeniul Mediului, care lansează principiul preacauției şi principiul ”poluatorul plătește”. De asemenea, se înființează primele ministere de resort.

Procesul de evaluare a impactului asupra mediului este un proces extrem de complex. În cele ce urmează sunt redate câteva definiții ale acestuia, specificul acestor definiții reflectând într-o oarecare măsură specificul domeniilor în care acesta este utilizat:

· proces prin care impacturile pe care un proiect propus le are asupra mediului sunt evaluate şi integrate în planificarea, proiectarea, autorizarea și realizarea respectivului proiect, înaintea acordării autorizatiei de realizare (UNEP, 1992 şi Directiva 85/337/EEC);

· proces conform cu legislatia nationala de mediu care prevede ca proiectele activităţilor cu impact semnificativ asupra mediului prin natura, marimea și/sau amplasamentul lor, să fie supuse unui proces de evaluare a acestor efecte înainte de a li se elibera acordul de mediu (OM nr. 863/2002);

· proces menit să identifice, să descrie şi să stabileasca, în functie de fiecare caz și în conformitate cu legislatia în vigoare, efectele directe și indirecte, sinergice, cumulative, principale şi secundare ale unui proiect asupra sanatatii oamenilor şi a mediului (OUG nr. 195/2005);

· evaluarea impactului asupra mediului identifica, descrie şi evalueaza, în mod corespunzator şi pentru fiecare caz în parte, în conformitate cu prevederile prezentei hotarari, efectele directe și indirecte ale proiectului asupra urmatorilor factori:

· 
a) fiinte umane, fauna şi flora;

· 
b) sol, apa, aer, clima şi peisaj; 

· 
c) bunuri materiale și patrimoniu cultural; 

· 
d) interactiunea dintre factorii mentionati la lit. a), b) şi c) (HG 445/2009);
· un proces gândit să asigure ca potentialele impacturi semnificative asupra mediului sunt evaluate satisfacator și sunt luate în considerare în planificarea, proiectarea, autorizarea şi implementarea tuturor tipurilor de acţiuni relevante (Glasson, 1994).

Evaluarea impactului asupra mediului a devenit un instrument al politicilor de mediu și al procesului de luare a deciziei la diverse niveluri scalare (national, regional, local). La momentul de față, în majoritatea tarilor, evaluarea impactului asupra mediului face parte din reglementările de ordin legislativ privind gestiunea mediului.

La nivel european, evaluarea impactului asupra mediului a proiectelor este reglementată de Directiva EIA. Directiva privind Evaluarea Impactului asupra Mediului a proiectelor a intrat în vigoare în anul 1985 (85/337/EEC) cu menirea de a fi aplicată pentru aprobarea unei palete de proiecte publice şi private, care erau menționate în Anexa I şi II. Proiectele de pe Anexa I sunt considerate ab initio ca având un impact semnificativ asupra mediului, astfel încât pentru acestea aplicarea procedurii de evaluare a impactului asupra mediului este obligatorie. Pentru proiectele de pe Anexa II, statele membre, prin autoritățile de mediu, pot decide dacă evaluarea impactului asupra mediului se parcurge sau nu, proces care în termeni instituționali se numește încadrare. Directiva EIA din 1985 a suferit o serie de amendări succesive, trei la număr (1997, 2003 și 2009). Amendarea din 1997 a vizat în primul rând compatibilizarea directivei cu prevederile convenției de la Espoo, privind analiza impactului transfrontalier. Tot atunci, au fost aduse modificări şi proiectelor cuprinse pe anexele directivei, dar și criteriile privind analiza impactului la etapa de încadrare. Modificările din anul 2003 au vizat compatibilizarea cu prevederile Convenției de la Aarhus privind participarea publică în cadrul procesului de evauare. În 2009, anexele I şi II ale Directivei au fost completate cu proiecte din domeniul transporturilor, dar şi a celor care au implicații majore asupra ciclului CO2.

În decembrie 2011, Directiva EIA din 1985 şi cele trei amendamente ale sale au fost codificate în cadrul Diectivei 2011/92/EU.

Directiva EIA din 2011 a fost amendată în anul 2014 prin Directiva 2014/52/EU. Amendarea Directivei EIA are la bază o serie de provocări noi apărute în acest domeniu în ultimii ani în domenii precum eficiența utilizării resurselor, schimbările climatice, prevenirea dezastrelor. Astfel, principalele amendamente aduse Directivei EIA în anul 2014 sunt:

· simplificarea diferitelor proceduri de evaluare a impactului la nivelul statelor membre;

· Stabilirea unor termene limită pe parcursul etapelor de evaluare: deciziile de încadrare trebuie luate în maxim 90 de zile (se pemit în anumite cazuri însă și prelungiri); consultarea publică trebuie să dureze cel puțin 30 de zile; Statele Membre trebuie să se asigure şi că decizia finală în procesul de evaluare se ia într-un timp considerat rezonabil;

· Etapa de încadrare este simplificată, iar deciziile trebuie motivate în lumina noilor criterii propuse în Directivă;

· Rapoartele privind impactul asupra mediului trebuie să fie mai accesibile publicului, mai ales în ceea ce privește starea actuală a mediului şi alternativele;

· Conținutul și calitatea rapoartelor va trebui sporită, iar autoritățile se vor asigura că în procesul de evaluare se evită orice fel de conflict de interese;

· Motivele care stau la baza deciziilor autorităților competente trebuie să fie clare și transparente pentru public;

· Pentru proiectele care pot avea efecte negative semnificative asupra mediului, titularii vor fi obligați să ia toate măsurile necesare pentru a evita, preveni sau reduce aceste efecte. De asemenea, aceste proiecte vor fi obiectul unor proceduri de monitorizare, pentru care statele membre vor elabora instrumente de aplicare.

Conform Directivei, procesul de evaluare a impactului asupra mediului poate conține (deși nu toate etapele sunt obligatorii pentru toate proiectele) următoarele etape:

· Etapa de încadrare: etapa în cadrul căreia se stabilește necesitatea EIA pentru un anumit proiect;

· Definirea domeniului evaluării: în cadrul căreia sunt identificate principalele impacturi ce vor fi analizate sau alte aspecte importante ale evaluării;

· Analiza alternativelor: în cadrul căreia se analizează alternativele şi se selectează cea optimă din punct de vedere al mediului;

· Analiza impactului: identificarea și predicția tipurilor de impact asociate unui proiect;

· Reducerea impactului şi managementul impactului;

· Evaluarea semnificației impactului, dacă impactul nu poate fi eliminat prin măsurile propuse;

· Elaborarea Raportului privind Impactul asupra Mediului (RIM);

· Analiza calității RIM;

· Luarea deciziei: aprobarea sau respingerea propunerii de proiect;

· Monitorizarea efectelor asociate implementării proiectului şi analiza eficacității măsurilor de prevenire/reducere/eliminare a impactului.

Conform HG 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului, proiectul analizat este inclus pe anexa 2, punctul 10. 

Evaluarea impactului asupra mediului pentru proiecte se realizează în baza prevederilor dîntr-o serie de acte legislative naționale din domeniul mediului, precum şi din alte domenii conexe. Cele mai importante dintre acestea au stat la baza elaborării prezentului studiu şi sunt menționate în cele ce urmează:
· OUG 195/2005 privind protecția mediului, aprobată cu modificări şi completări prin Legea nr. 265/2006, cu modificările şi completările ulterioare.
În cadrul acestui act legislativ este precizată necesitatea evaluării impactului asupra mediului în faza inițială a proiectelor cu impact semnificativ asupra mediului şi sunt definiți termenii relevanți pentru procesul de evaluare a impactului asupra mediului precum:

· Evaluarea impactului asupra mediului - proces menit să identifice, să descrie și să stabilească, în funcție de fiecare caz și în conformitate cu legislația în vigoare, efectele directe și indirecte, sinergice, cumulative, principale şi secundare ale unui proiect asupra sănătății oamenilor și a mediului;

· Acord de mediu - acord de mediu - actul administrativ emis de autoritatea competentă pentru protecția mediului, prin care sunt stabilite condițiile şi, după caz, măsurile pentru protecția mediului, care trebuie respectate în cazul realizării unui proiect;
· OM 135 / 2010 privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaluării impactului asupra mediului pentru proiecte publice şi private.
Obiectul metodologiei îl constituie stabilirea etapelor necesare parcurgerii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului pentru proiectele publice şi private şi integrează, după caz, şi integrează, după caz, şi cerinţele specifice evaluării adecvate a efectelor potenţiale ale proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes comunitar.

OM 135/2010 stabilește competențele pentru derularea procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, etapele procedurale (Depunerii notificării şi evaluarea inițială a acesteia; Evaluării impactului asupra mediului – etapa de încadrare, etapa de definire a domeniului evaluării şi de realizare a raportului privind impactul asupra mediului, etapa de analiză a calităţii raportului privind impactul asupra mediului, emiterea acordului de mediu / respingerea solicitării de emitere a acordului de mediu), modul de implicare a publicului, exceptări de la procedură, procedura de revizuire şi actualizare a acordului de mediu, conținutul cadru al acordului de mediu etc.
· HG 445 / 2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului, cu modificările şi completările ulterioare.
Hotărârea se aplică evaluării impactului asupra mediului a acelor proiecte publice şi private ce pot avea efecte semnificative asupra mediului, astfel HG prevede că este interzisă realizarea proiectului fără obţinerea acordului de mediu pentru proiectele prevăzute în anexa nr. 1 şi a celor din anexa nr. 2 pentru care s-a decis efectuarea evaluării impactului asupra mediului. HG 445/2009 aprobă în anexa 1 lista proiectelor pentru care trebuie stabilită necesitatea efectuării evaluării impactului asupra mediului şi în anexa 2 lista proiectelor pentru care trebuie stabilită necesitatea efectuării evaluării impactului asupra mediului. De asemenea, mai sunt incluse în HG 445 criteriile proiectelor pentru care trebuie stabilită necesitatea efectuării evaluării impactului asupra mediului şi informațiile ce trebuie solicitate titularului proiectului pentru proiectele supuse evaluării impactului asupra mediului.
· OM 863/2002 privind aprobarea ghidurilor metodologice aplicabile etapelor procedurii-cadru de evaluare a impactului asupra mediului.
OM 863 aprobă trei ghiduri şi anume: Ghid metodologic privind etapa de incadrare a proiectului în procedura de evaluare a impactului asupra mediului   (tratează locul şi rolul etapei de incadrare ca parte componenta a procedurii EIM, aspecte practice ale realizarii etapei de incadrare, folosirea listei de control, luarea deciziei etapei de incadrare); Ghid metodologic privind etapa de definire a domeniului evaluarii şi de realizare a raportului la studiul de evaluare (tratează locul şi rolul etapei de definire a domeniului evaluarii ca parte componenta a procedurii EIM, aspecte practice ale realizarii etapei de definire a domeniului EIM, folosirea listei de control pentru definirea domeniului EIM, structura raportului la studiul de evaluare a impactului asupra mediului); Ghid metodologic privind etapa de analiza a calitatii raportului la studiul de evaluare a impactului asupra mediului (tratează locul şi rolul etapei de analiza ca parte componenta a producerii EIM, aspecte practice ale realizarii etapei de analiză, folosirea listei de control pentru etapa de analiza a raportului, luarea deciziei etapei de analiza).
· OM 864/2002 pentru aprobarea Procedurii de evaluare a impactului asupra mediului în context transfrontiera și de participare a publicului la luarea deciziei în cazul proiectelor cu impact transfrontiera. Ordinul stabileste responsabilitatile autoritatilor competente şi cerintele specifice referitoare la activităţile aflate sub incidenta Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului în context transfrontiera, ratificata prin Legea nr. 22/2001 și a prevederilor referitoare la evaluarea impactului asupra mediului în context transfrontiera continute în Hotararea Guvernului nr. 445/2009 privind stabilirea procedurii-cadru de evaluare a impactului asupra mediului şi pentru aprobarea listei proiectelor publice sau private supuse acestei proceduri. Prevederile ordinului se aplica proiectelor care se desfasoara în intregime sau în parte pe teritoriul Romaniei, cu impact advers semnificativ asupra mediului aflat sub jurisdictia altui stat, şi completeaza prevederile Ordinului ministrului apelor și protectiei mediului nr. 135/2010.
· OM 1026/2009 privind aprobarea condiţiilor de elaborare a raportului de mediu, raportului privind impactul asupra mediului, bilanţului de mediu, raportului  de amplasament,  raportului de securitate şi studiului de evaluare adecvată. Ordinul stabilește procedura și condițiile prin care persoane fizice şi juridice pot să se înscrie în Registrul naţional al elaboratorilor de studii pentru protecţia mediului şi astfel pot elabora studiile de mediu necesare în procesul de reglementare a planurilor, proiectelor și activităților în domeniul protecției mediului.
· OM 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvată a efectelor potenţiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes comunitar. Ghidul metodologic probat prin OM 19/2010 stabilește etapele care trebuie parcurse în vederea realizării evaluării adecvate, potrivit prevederilor art. 28 din Ordonanța de urgență a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare. Această evaluare este obligatorie pentru orice plan sau proiect care poate afecta în mod semnificativ o arie naturală protejată de interes comunitar, singur sau în combinație cu alte planuri sau proiecte. Etapa de încadrare a acestor proiecte este comună cu cea de evaluare a impactului asupra mediului la nivel de proiect și se desfășoară conform OM 135/2010.
Pe lângă aceste acte normative care vizează în mod direct procesul de evaluare a impactului asupra mediului la nivel de proiect, mai sunt o serie de alte acte normative din domeniul mediului sau din alte domenii conexe care au relevanță în procesul de evaluare şi care sunt redate, selectiv și nu exhaustiv, mai jos:

· Legea nr. 310/2004 pentru modificarea şi completarea Legii apelor nr. 107/1996;

· Legea 104/2011 privind calitatea aerului înconjurător;

· OUG nr. 57/2007 adoptată prin Legea nr. 49/2011 cu modificările şi completările ulterioare;

· Legea 211/2011 privind regimul deșeurilor;

· LEGE  59/2016 privind  controlul  asupra  pericolelor  de  accident  major  în  care  sunt  implicate substanţe periculoaseOM 1798/2007 pentru aprobarea procedurii de emitere a autorizației de mediu;

· HG 1076/2004 pentru stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe;

· OM 117/2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe;

· OM 818/2003 pentru aprobarea procedurii de emitere a autorizatiei integrate de mediu - modificat și completat prin OMMGA nr.1158/2005;

· OM 36/2004 privind aprobarea ghidului tehnic general pentru aplicarea procedurii de emitere a autorizaţiei integrate de mediu;

· Legea 278/2013 privind emisiile industriale;

· OUG 68/2007 privind răspunderea de mediu cu referire la prevenirea şi repararea prejudiciului asupra mediului;

· Legea 451/2002 pentru ratificarea Convenţiei europene a peisajului, Florenţa, 20.10.2002;

· Legea 101/2011 pentru prevenirea și sancționarea unor fapte privind degradarea mediului; 

· Legea 10/2010 privind împădurirea terenurilor degradate;

· Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismului cu modificările şi completările ulterioare;

· Legea 86/2000 pentru ratificarea Convenției privind accesul la informație, participarea publicului la luarea deciziei şi accesul la justiție în probleme de mediu, semnată la Aarhus la 25 iunie 1998;

· Legea 544/2001 privind liberul acces la informațiile de interes public, cu modificările şi completările ulterioare;

· HG 878/2005 privind accesul publicului la informația privind mediul, cu modificările şi completările ulterioare;

· Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienă şi sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei.

1.2. Titularul proiectului

· Numele titularului: SC GEMINI ESTATE SRL

· Adresa poştală: Constanța, Strada Verona, Bloc B, Scara 4+5, Ap. 3

· Numărul de telefon: 0241 454 637 / 0241 515 233

· Adresa de e-mail: contact@geminiestate.ro

· Numele persoanelor de contact: DRAGOMIR RADU AURELIAN, LASCU DANIEL

1.3. Elaboratorul studiului de evaluare a impactului asupra mediului
SC WILDLIFE MANAGEMENT CONSULTING SRL
Persoană de contact: Călin HODOR, Ana-Maria Corpade (tel. 0745540970, email ana.corpade@gmail.com)
1.4. Denumire proiect

CONSTRUIRE  ANSAMBLU REZIDENȚIAL / FUNCȚIUNI MIXTE, ORGANIZARE DE ȘANTIER
1.5. Localizarea proiectului

Terenul pe care se va dezvolta complexul rezidențial are o suprafață de 30061 mp şi este localizat în municipiul Constanța, Bulevardul I.C. Brătianu. Nr. 284, într-o zonă slab urbanizată în prezent, dar cu potențial de dezvoltare.

Cât privește vecinătățile, terenul se învecinează la nord și vest cu terenuri agricole, unele cultivate în prezent, altele abandonate. În partea de sud, dincolo de DN 3 (Strada I.C. Brătianu), care mărginește la sud amplasamentul, se desfășoară activități de întreținere auto. Cea mai apropiată zonă rezidențială este situată la circa 300 de m pe direcție sud-vest (străzile Bucegi, Remizei, Tatra).

Forma terenului în plan este aproximativ dreptunghiulara. Acesta prezinta o declivitate de aproximativ 3.0 m pe direcție est-vest. Deşi are funcţiune agricolă, terenul nu a fost utilizat în acest scop în ultima perioadă, prin urmare vegetația naturală este relativ degradată.
Pe terenul vizat de prezentul proiect nu se află construcţii. Terenul este inclus în intravilan, având funcțiunea actuală de teren arabil.

Terenul nu are niciun fel de regim de protecţie. Cea mai apropiată arie naturală protejată este situată la circa 800 de m vest de amplasament, respectiv rezervaţia natural Valul lui Traian.
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Figura 1. Localizarea amplasamentului
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Figura 2. Imagine de ansamblu asupra amplasamentului
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Figura 3. Amplasamentul proiectului

1.6. Descrierea proiectului şi a etapelor acestuia

a. Etapa de construcție
În cadrul proiectului, se propune construirea unui complex multifuncțional, preponderent cu funcție rezidențială, ce va fi compus din blocuri de locuinţe colective cu regim de înălţime maxim S+P+12e şi cu  spații cu functiuni mixte (spații comerciale, servicii, functiuni administrative, spații tehnice, depozitare).
Imobilele vor avea o structura de rezistenta din beton armat și acoperis tip terasa. 
Locurile de parcare necesare se vor asigura în parcarile amplasate la nivelul parterului, mezaninului şi a terasei asimilata etajului 2 (aproximativ 750 de locuri de parcare).
Spatiul suprateran dintre blocuri va fi amenajat sub forma de spații verzi, alei pietonale, spații de joaca pentru copii şi amenajari tehnico-edilitare.
Proiectul se va amenaja ținând cont de următoarele elemente:
· Arie construita (la sol): 12242,00 mp

· Trotuare: 3997,00 mp

· Circulatie auto: 2048,00 mp

· Spatii verzi amenajate la sol: 11774,00 mp

· Număr locuri de parcare amenajate în incinta – aprox. 750.

· Elementele constructive ale ansamblului vor fi reprezentate de 9 blocuri cu regim de înălțime P+8e și P+12e, parcări, accese auto, spații verzi.
Complexul va fi realizat în trei faze, detaliate dupa cum urmeaza:

· Faza 1 – compus din nod circulatie verticala auto, 2 imobile/obiecte Tip A - P+12e şi 1 imobil/obiect Tip B – P+8e.

· Faza 2 – compus din 1 imobil/obiect Tip A – P+12e şi 2 imobile/obiecte Tip B – P+8e.

· Faza 3 – compus din 2 imobile/obiecte Tip A – P+12e, 1 imobil/obiect Tip B – P+8e şi nod de circulatie verticala auto.
Cele trei faze vor fi cuplate la calcan între ele, iar rezultatul va fi un complex unitar avand volumetria  definită ca o bară orizontală cu regim de înălțime P+M+Terasă și nouă turnuri de 8 sau 12 etaje, coliniare, care se înalță alternativ din această bară.
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Complexul va fi edificat în sistem izolat pe lot.
Proiectul va fi implementat pe baza următoarelor etape:

· lucrări de organizare de şantier;

· lucrări de excavaţie;

· lucrări de execuţie a structurilor de rezistenţă;

· lucrări de instalaţii sanitare, electrice şi ventilaţie;

· lucrări de finisaje;

· lucrări de amenajare.
b. Etapa de funcționare
Proiectul nu pregătește cadrul pentru desfășurarea niciunei activități de producție. În etapa de funcționare, complexul va avea funcții de locuire şi servicii. 
c. Etapa de dezafectare/închidere
La momentul de față, nu s-a făcut o estimare a duratei de viață a investiției.

În vederea unui management eficient al activităţii de dezafectare a obiectivului analizat, urmatoarelor aspecte trebuie avute în vedere încă din faza de funcționare:

· Inventarierea cladirilor, instalaţiilor și retelelor tehnologice şi de utilitati existente pe amplasament;

· Inventarierea substantelor din instalaţiile ce vor fi dezafectate (compozitie, cantitate, toxicitate);
· Stabilirea destinatiei materialelor din instalații;
· Stabilirea modului de neutralizare sau eliminare a substantelor periculoase sau depreciate calitativ, cu respectarea legislatiei în vigoare și numai prin unitati specializate şi autorizate;

· Stabilirea solutiilor de depozitare corespunzatoare pentru substantele sau materialele rezultate din activităţile de dezafectare pentru care nu exista solutii imediate de neutralizare şi eliminare, precum şi monitorizarea stricta a acestora;

· Stabilirea utilajelor, resurselor energetice şi umane necesare desfasurarii activităţii de dezafectare.
Tabel 1. Clădiri, instalaţii şi retele tehnologice şi de utilitati
	Nr. crt.
	Denumire clădire/instalaţii/rețele
	Cantitate

	1.
	Imobil P+8e
	4

	2.
	Imobil P+12e
	5

	4.
	Retele electrice
	9

	5.
	Rețea de alimentare cu apă*
	9

	6.
	Rețea de canalizare ape menajere*
	9

	7.
	Rețea de alimentare cu gaz metan*
	9


* rețelele se vor realiza ulterior implementării prezentului proiect

Arterele rutiere interioare şi clădirile nu se vor dezafecta decât în condițiile în care terenului i se va schimba funcţiunea.

Dezafectarea se va realiza pe baza unui plan de inchidere ce va identifica totodată și resursele necesare pentru punerea lui în practică. 

Etapele principale pe care trebuie să le respecte titularul în cazul încetarii activității sunt urmatoarele:

· golirea instalaţiilor; 

· oprirea alimentarii cu energie electrica;

· dezafectarea instalaţiilor;

· demontarea instalaţiilor și transportul materialelor rezultate spre destinaţii bine stabilite;

· dezafectarea depozitelor de materii prime;

· demolarea constructiilor și cladirilor;

· eliminarea corespunzatoare a tuturor deșeurilor de pe amplasament;

· determinarea gradului de afectare a solului; 

· ecologizarea amplasamentului;

· redarea terenului folosinţei de dinaintea implementării obiectivului analizat.
1.7. Durata etapei de funcționare

Nu este estimată la acest moment durata de funcționare.
1.8. Informaţii privind producţia care se va realiza şi resursele energetice necesare
Proiectul nu pregătește o activitate, prin urmare nu există activități productive pentru care să se consume resurse energetice.
1.9. Informaţii despre materiile prime, substanţele saU preparatele chimice utilizate
Tipurile de materii prime folosite în etapa de construcție sunt redate în tabelul 2.
În etapa de funcționare, nu se utilizează materii prime, proiectul nepregătind cadrul pentru o activitate de producție.
Tabel 2. Materii prime şi auxiliare ce vor fi utilizate în etapa de construcție a proiectului
	Nr.

crt.
	Materii prime auxiliare
	Destinaţie
	Provenienţă
	Mod de depozitare
	Periculozitate

	1
	Lemn
	Pentru realizarea cofrajelor la structurile betonate/ placaje de lemn pentru decoratiunile exterioare 
	De la societăţi comerciale specializate 
	Se depozitează temporar în depozite deschise în cadrul organizării de şantier 
	nepericulos

	2
	Piatră decorativă 
	Pentru realizarea decoraţiunilor exterioare în zona soclului 
	De la societăţi comerciale specializate
	Se depozitează temporar în depozite deschise în cadrul organizării de şantier
	nepericulos 

	3
	Fier beton, bare de fier
	Pentru rezistenta

structurilor betonate 
	De la societăţi comerciale specializate 
	Se depozitează în depozite deschise în cadrul organizării de şantier 
	nepericulos

	3
	Cărămidă 
	Pentru realizarea zidăriei exterioare 
	De la societăţi comerciale specializate
	Se depozitează în depozite deschise în cadrul organizării de şantier
	nepericulos

	4
	Acoperiș verde
	Pentru realizarea acoperişului 
	De la societăţi comerciale specializate
	Se depozitează în depozite deschise în cadrul organizării de şantier
	nepericulos 

	5
	Polistiren 
	Pentru realizarea termoizolaţiei exterioare a clădirilor
	De la societăţi comerciale specializate şi autorizate  
	Se depozitează în magazie închisă în cadrul organizării de şantier
	nepericulos 

	6
	Beton 
	Pentru realizarea structurilor din beton (fundatii, structuri de rezistenţă, plăci de beton)
	De la staţiile de betoane 
	Nu se depozitează pe amplasament 
	periculos

	7
	Lavabil 
	Pentru realizarea zugrăvelilor de interior 
	De la societăţi comerciale specializate şi autorizate  
	Se depozitează în magazie închisă în cadrul organizării de şantier
	nepericulos 

	8
	Gresie/faianţă 
	Pentru protecţia pardoselilor şi a pareţilor laterali  
	De la societăţi comerciale specializate şi autorizate  
	Se depozitează în magazie închisă în cadrul organizării de şantier
	nepericulos 

	9
	Parchet 
	Pentru protecţia pardoselilor 
	De la societăţi comerciale specializate şi autorizate  
	Se depozitează în magazie închisă în cadrul organizării de şantier
	nepericulos 

	10
	Nisip/balast 
	Pentru realizarea lucrărilor de pe amplasament 
	De la staţia de sortare a agregatelor minerale
	Se depozitează provizoriu în organizare de şantier
	nepericulos 

	11
	Dale ecologice 
	Pentru realizarea parcărilor, căilor de acces  
	De la producători autorizaţi 
	Se depozitează provizoriu în organizarea de şantier  
	nepericulos 

	12 
	Sol vegetal 
	Pentru realizarea umpluturilor necesare, ecologizarea zonei 
	Pământ rezultat din excavaţii
	Nu se depozitează pe amplasament, se transportă şi se aşterne direct pe sol 
	nepericulos 

	Combustibili 

	13 
	Motorina
	Pentru funcţionarea utilajelor de pe amplasament 
	De la staţiile de distribuţie a carburanţilor 
	Nu se depozitează combustibili pe amplasament 
	Periculos

	14
	Ulei hidraulic
	Pentru funcţionarea sistemului de ridicare, împingere a utilajelor de pe amplasament 
	De la distribuitori specializaţi
	Nu se depozitează ulei hidraulic pe amplasament 
	Periculos

	15
	Ulei de transmisie
	Pentru funcţionarea în condiţii optime a cutiilor de viteză ale utilajelor de pe amplasament 
	De la distribuitori specializaţi
	Nu se depozitează ulei de transmisie pe amplasament 
	Periculos

	16
	Ulei de motor
	Pentru funcţionarea în condiţii optime a motoarelor utilajelor de pe amplasament 
	De la distribuitori specializaţi
	Nu se depozitează ulei de motor pe amplasament 
	nepericulos


Toate substanţele/preparatele chimice utilizate vor fi achiziţionate de la producători, care furnizează totodată şi fişele tehnice de securitate ale acestora, care contin informatii de baza privind compozitia chimică a produsului, iar în cazul preparatelor chimice, ale principalilor componenţi şi care vor include cele 16 titluri conform  cu art. 31, al. 6 din Regulamentul(CE) nr. 1907/2007, privind înregistrarea, evaluarea, autorizarea și restricționarea substanțelor chimice(REACH),  Anexa II, partea B.

Recipientii cu continut de substante sau preparate chimice vor contine toate informatiile privind periculozitatea în conformitate cu clasificarea rezultată conform cu Regulamentul(CE) nr. 1272/2008 din 16 decembrie 2008 privind clasificarea, etichetarea şi ambalarea substanţelor şi a amestecurilor, informatii care se vor regasi şi în fisa tehnica de securitate a produsului. Acestea vor fi păstrate într-un dosar de evidenţă. 

Ambalajele care rezultă de la utilizarea substanţelor chimice sunt gestionate conform recomandărilor din fişele tehnice de securitate şi vor fi predate către operatori autorizaţi pentru valorificare/eliminare.

Depozitarea substantelor şi preparatelor chimice se va face conform cu cerințele specificate în fisele tehnice de Securitate ale acestora.
1.10. Informaţii despre poluanţii fizici şi biologici care afectează mediul, generaţi de activitatea propusă

Tabel 3. Poluanții fizici şi biologici care afectează mediul
	Tipul poluării
	Sursa de poluare
	Poluare maxima permisa (limita maxima admisa pentru om și mediu)
	Poluare de fond

	
	
	
	

	
	
	
	

	Zgomot
	Organizarea de șantier
	65 dB(A) la limita incintei

50 dB (A) în zona protejata
	Da, reprezentată de traficul rutier de pe arterele limitrofe (DN 3 etc.)

	Pulberi în suspensie
	Organizarea de șantier


	50 mg/nmc
	Da, reprezentată de traficul rutier de pe arterele limitrofe (DN 3 etc.)

	Poluare biologică a apei şi prin transfer, a solului
	Funcționarea defectuoasă a instalațiilor de canalizare a apelor menajere
	Limitele impuse prin NTPA002, dar aceasta se aplică stației de epurare înspre care vor fi direcționate apele menajere din complexul rezidențial, nu există monitorizare a calității efluentului de la ieșirea din complex
	-


Avand în vedere specificul activităţii în cadrul santierului de construcție și ulterior în cadrul funcționării complexului rezidențial, nu există surse de poluare fizică ori biologică a mediului care se pot constitui într-o forma de agresiune asupra acestuia și care să determine influente functionale. Nu există niciun fel de emisii radioactive sau electromagnetice în cadrul activităţii, iar referitor la poluarea sonora generata de activitatea utilajelor care actioneaza în perimetrul santierelor de construcție, se vor adopta măsuri astfel încât să nu se resimtă cu o intensitate mare în cadrul spatiului locuit. Intrucât în perioada de execuție, toată activitatea se desfaşoară în spații deschise, nu se vor / nu se pot implementa amenajări speciale pentru atenuarea şi reducerea nivelului de zgomot, decât adoptarea unor măsuri specifice, legate de respectarea orelor de liniște pentru populatie sau utilizarea de echipamente performante, cu amortizoare, care să nu se constituie într-un factor de stres pentru locuitorii din zonă. 
Tabel 4. Limite de zgomot admise la limita spațiilor funcționale
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Tabel 5. Limite admisibile de zgomot la nivelul clădirii rezidențiale celei mai expuse unei surse exterioare de zgomot
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Cât privește impactul cumulativ prin zgomot, zgomotul asociat construcției complexului se cumulează cu zgomotul generat în primul rând de traficul din zonă, însă nivelul cumulat nu se estimează a crea disconfort semnificativ, ținând cont de faptul că zona nu este încă aglomerată din punct de vedere rezidențial.

1.11. Descrierea principalelor alternative studiate

În urma unei analize facute de proiectant şi beneficiar, avand în vedere specificul activităţilor pe care le desfaşoară societatea, caracteristicile amplasamentului, morfologia și vecinatatile, contextul economic regional şi preocuparea față de respectarea legislatiei în vigoare, s-au analizat toate posibilitatile de derulare a proiectului în vederea selectarii celei optime. Investiţia se va integra rapid în dinamica de dezvoltare locală. Motivaţia alegerii amplasamentului a fost legata în primul rand de potenţialul acestuia (teren liber de construcții, într-o zonă în curs de dezvoltare) care îi permite dezvoltarea într-o zona de rezidențială cu potențial ridicat. Configuraţia actuala a amplasamentului corespunde condiţiilor de dezvoltare a unui complex rezidențial. 

Alternativele de asigurare a utilitatilor și a conectivitatii cu infrastructura existenta în zona s-au adoptat în vederea asigurarii unor servicii de calitate pentru populație, corelate cu măsuri de prevenire/reducere a impactului asupra factorilor de mediu.

Nu există conflicte între funcțiunea propusă și alte funcțiuni din zonă, amplasamentului nu îi este stabilit niciun fel de regim de protecție, prin urmare nu a fost nevoie de identificarea unor alternative privind localizarea proiectului.

Au existat alternative privind accesul, privind dimensiunea proiectului, privind tehnologiile de execuție, însă acestea nu induc diferențe în procesul de evaluare a impactului asupra mediului.

1.12. Informații despre documentele/reglementările existente privind planificarea/amenajarea teritorială în zona amplasamentului proiectului

Terenul este inclus în intravilanul municipiului Constanța, în zona mixtă de locuințe, activități comerciale și servicii de interes general cu regim mediu/mare de înălțime. Sunt permise utilizări de locuire, servicii, depozitări şi sunt interzise utilizări care pregătesc activități poluante, industraiale sau agricole.

Spațiile verzi în cazul locuințelor colective trebuie să nu coboare sub 30% din suprafața lotului, regimul de înălțime permis este P+12e (înălțime maximă 51 m), POT 60%, CUT 3.6.

1.13. Informații despre modalitățile propuse pentru conectare la infrastructura existentă
Conectarea la infrastructura rutieră presupune o serie de amenajări:

zone pietonale reprezentate de trotuare de gardă aferente construcţiei, alei pietonale în cadrul parcului amplasat între constructie şi DN3A, zone amenajate ca piaţete în cadrul parcului. Suprafaţa afectată de astfel de amenajări nu va depăşi 15% din suprafata parcului.

zone carosabile:

· extinderea drumului de acces amplasat pe latura de nord a construcţiei şi a spaţiilor de parcare aferente acestuia;

· alee carosabilă ocazional amplasată pe latura de sud a construcţiei. Aceasta circulatie ocazională este necesară pentru accesul utilajelor de întreţinere a parcului, cât şi a autospecialelor pentru stingerea incendiilor;

· banda de decelerare din DN3A şi alee carosabilă acces rampe auto amplasată în zona de sud-vest a terenului.

Cât priveşte conectarea la infrastructură edilitară, complexul rezidenţial va fi conectat la reţeaua orăşenească de alimentarea cu apă, canalizare, gaz natural şi internet/telefonie, însă aceasta se va face ulterior construcţiei efective. Conectarea la infrastructura edilitară nu face parte din prezentul proiect.

2. PROCESE TEHNOLOGICE

2.1. ACTIVITĂȚI DE CONSTRUCȚIE
Proiectul se va amenaja ținând cont de următoarele elemente:
· Arie construita (la sol): 12242,00 mp

· Trotuare: 3997,00 mp

· Circulatie auto: 2048,00 mp

· Spatii verzi amenajate la sol: 11744,00 mp

· Număr locuri de parcare amenajate în incinta – aprox. 750.
Elementele constructive ale ansamblului vor fi reprezentate de 9 blocuri cu regim de înălțime P+8e și P+12e, parcări, accese auto, spații verzi.
Complexul va fi realizat în trei faze, detaliate dupa cum urmeaza:

· Faza 1 – compus din nod circulatie verticala auto, 2 imobile/obiecte Tip A - P+12e şi 1 imobil/obiect Tip B – P+8e.

· Faza 2 – compus din 1 imobil/obiect Tip A – P+12e şi 2 imobile/obiecte Tip B – P+8e.

· Faza 3 – compus din 2 imobile/obiecte Tip A – P+12e, 1 imobil/obiect Tip B – P+8e şi nod de circulatie verticala auto.
2.1.1. Detaliere funcțională

LOCUINȚE COLECTIVE:

Acestea vor fi amplasate la nivelurile superioare 3 - 8 sau 3 - 12.


Nivelul curent al fiecărui obiect va avea în componența sa un număr de 8 apartamente, nodul vertical de circulație și coridoare orizontale. În cazul accentelor înalte (+12E), nivelurile al 11-lea şi al 12-lea vor avea în componența lor apartamente tip duplex.


În cadrul etajului tehnic aferent etajului 13 (tehnic) vor fi amplasate casele lifturilor și echipamente HVAC aferente construcției. Terasele circulabile amplasate la același nivel vor fi accesate din cadrul apartamentelor tip duplex prin intermediul unor scării interioare. Aceste terase nu vor avea acces public, ele fiind destinate locatarilor duplexurilor.


În cadrul terasei tehnice aferente etajului 14 vor fi amplasate sistemele de protecție la trăsnet precum şi eventualele echipamente de telecomunicații (antene GSM) şi utilajele aferente instalațiilor HVAC.

SPAȚII COMERCIALE:

Acestea vor ocupa parțial spațiul parterului, având o înălțime mare (înălțime interioară de aproximativ 5 metri). Acestea vor fi amplasate pe latura sudică a complexului în strictă legatură cu parcul amenajat către bulevardul I.C. Brătianu. Local se vor realiza străpungeri (ganguri) pentru a permite pietonilor circulația pe direcția nord-sud, precum şi accesul în casele de scări aferente locuințelor colective. Sc spații comerciale = 12 242 mp; Su spații comerciale = 4 094 mp.

PARCAJE AUTO:

Conform legislației în vigoare, complexul necesită un număr de aproximativ 750 – 800 de locuri de parcare. Acestea vor fi organizate în trei zone distincte:


Parter – se vor amenaja locuri de parcare destinate exclusiv clienților spațiilor comerciale și vizitatorilor locuințelor colective.

 
Acestea vor fi amplasate pe latura de nord a complexului, fiind de două tipuri:

· neacoprite, cu acces direct din aleea de acces de pe latura nordică. Pentru a nu afecta circulația de pe această alee carosabilă, profilul stradal al acesteia (2 benzi - una pe sens) va fi suplimentat cu o bandă pe sensul de mers către complex, cu regim de viteză limitat, pentru acces la locurile de parcare.

· acoperite, cu acces prin intermediul benzii de decelerare de pe bulevardului I.C. Brătianu. 


Etaj 1 (mezanin) şi Etaj 2 (terasa parcaj) – se vor amenaja locuri de parcare destinate exclusiv locatarilor. 


Bilanț număr locuri de parcare:

Locuințe colective: 552 apartamente x 1 loc/unitate locativă = 552 de locuri de parcare


Vizitatori locuințe colective: 20% din 552 = 110 locuri de parcare


Spații comerciale: 1 loc/ 35 mp utili => 4 094 mp utili / 35 = 117 locuri de parcare


Angajați spații comerciale: 20% din 117 = 24 de locuri de parcare


NOTA*: Între locurile de parcare destinate locuințelor colective şi spațiilor comerciale exista un grad de folosire decalat – cele ale spațiilor comerciale sunt utilizate în timpul zilei iar cele destinate locatarilor și vizitatorilor în partea a doua a zilei.

 
Având ca fundament acest principiu, se propune ca un procent de 50% din numărul de locuri de parcare destinate vizitatorilor să se deducă din numărul de locuri de parcare destinate spațiilor comerciale. În această situație se află un număr de 55 de locuri de parcare din totalul de 110 necesare.


Total număr locuri de parcare necesare:


552+55+117+24 = 748

SPAȚII TEHNICE:

Acestea vor fi amplasate cu precădere în cadrul etajului 2 (terasa parcaj). Camerele tehnice ale lifturilor vor fi amplasate la etajul superior. În cadrul corpurilor rampelor de circulație auto vor fi amplasate rezervele intangibile necesare protecției la incendiu și echipamentele tehnice aferente acestora. 


Terasele tehnice aferente accentelor verticale (+6E și +12E) vor găzdui echipamente tehnice: HVAC, protecție la trăsnet, telecomunicații, panouri reclame luminoase. În cazul amplasării panourilor de reclame luminoase, acestea vor face obiectul unor autorizări separate.

DEPOZITĂRI:


Acestea vor fi amplasate la parter, etajul 1 (mezanin) şi etajul 2 (terasa parcaj).

Tabel 6. Înălțimea spațiilor interioare:

	Etaj (funcțiune)
	Înălțime liberă

	etaj 0 – parter - zona parter înalt (comercial)
	5,00 metri

	etaj 0 – parter - zona supantei (parcaj auto) 
	2,45 metri

	etaj 1 – mezanin (parcaj auto)
	2,45 metri

	etaj 2 – terasa partial acoperita (parcaj auto) 
	2,70 metri/

	etaje 3 – 12, aferente obiectelor A1, A2, A3, A4, A5 (locuințe colective)
	2,70 metri

	etaje 3 – 8, aferente obiectelor B1, B2, B3, B4 (locuințe colective)
	2,70 metri

	etaj tehnic
	2,45 metri

	terasă tehnică (distanța de la cota de calcare până la atic)
	1,60 metri


CIRCULAȚIE PIETONALĂ:


Toate circulațiile pietonale vor respecta normativul privind adaptarea clădirilor civile şi spațiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012.

CIRCULAȚIE ORIZONTALĂ:


Construcția va fi bordată perimetral în planul parterului de un trotuar cu lățimea minimă de 2 metri. Acesta va face legatura dintre trotuarele aferente străzilor adiacente şi spațiile interioare ale construcției. În cadrul construcției, pentru a facilita circulația pietonală pe direcția nord-sud, se vor realiza străpungeri, în relație cu cele 9 case ale scărilor.


În zona de parcaj auto se vor realiza trotuare marcate prin vopsirea pardoselii.


Pe partea de sud a terenului se va amenaja o zona de spațiu verde/parc, cu suprafață de aproximativ 1 ha. În cadrul parcului vor fi realizate alei pietonale din pietriș.

CIRCULAȚIE VERTICALĂ:


Circulația verticală va fi realizată prin intermediul unei SCĂRI INTERIOARE ÎNCHISE în casă de scară cu RAMPE DREPTE cu întoarcere la 90°, întrerupte de PODESTE, având ochiul central cu o lățime liberă în plan de 50 de cm. Lățimea liberă de evacuare a scării este de 1,25 metri. Scara va avea trepte cu dimensiuni medii (obișnuite), cu înălțimea de 17,5 cm.


În cadrul casei scării se vor amplasa două puțuri de lift.


Scara va respecta normativul NP-063-02 privind criteriile de performanță specifice scărilor și rampelor pentru circulația pietonală în construcții, asimilat cu STAS 2965-87 şi NP 068-02 privind proiectarea clădirilor din punct de vedere al cerinței de siguranță în exploatare.

CIRCULAȚIE CAROSABILĂ:

CIRCULAȚIE ORIZONTALĂ:


Accesurile carosabile pe teren se vor realiza de pe laturile de vest, nord și est. Structura suprafeței de rulare va fi realizată pentru trafic ușor, lățimea minimă a căii de rulare exterioare construcției va fi de 3,5 metri. Pe latura de sud se va amplasa un trotuar cu lățimea de 5 metri, care ocazional va fi folosit drept circulație carosabilă pentru intervenția autospecialelor I.S.U. și autovehiculele pentru întreținerea spațiilor verzi. 

CIRCULAȚIE VERTICALĂ:


Circulația verticală va fi realizată prin intermediul unor rampe elicoidale cu panta maximă de 15% și lățime liberă de minim 4 metri. Pentru sensul de urcare se vor realiza două rampe, iar pentru sensul de coborare tot două rampe, câte una pe sens pentru fiecare latura de est și de vest ale construcției.


În volumul cilindric central al fiecărei rampe se vor realiza bazine necesare pentru rezerva intangibilă de apă aferentă sistemelor de protecție la incendiu și pentru irigație. 

2.1.2. Soluții constructive şi de finisaj

SISTEM CONSTRUCTIV:


Sistemul structural a fost astfel conceput încât să asigure exigențele în vigoare cu privire la stabilitatea și rezistența clădirii.


Conceperea sistemului structural respectă exigențele existente în Romania în momentul proiectării.

Infrastructura:

· Fundațiile au fost dimensionate în ipoteza fundării indirecte prin intermediul unui sistem de piloți forați, realizați din beton armat monolit.

· Fundațiile sunt de tipul radier general din beton armat monolit.

Suprastructura:

Suprastructura este realizată dintr-o structură de rezistență alcătuită din diafragme de beton armat dispuse pe cele două direcții ortogonale.

Planșeele sunt realizate din beton armat monolit de tipul dală groasă cu grinzi perimetrale.

Acoperișul este de tip terasă tehnică.

Dimensiunile elementelor structurii de rezistență (diafragme, grinzi, planșee etc.) precum şi dimensionarea armăturilor longitudinale şi transversale au fost stabilite conform: SR EN 1992-1-1-2004 şi Normativul P100-1/2013.

ÎNCHIDERI EXTERIOARE:


Zidărie din cărămidă tip B.C.A. GBN 50 cu grosimea de 30 cm + termosistem de 10 cm grosime compus din termoizolație - polistiren expandat ignifugat detensionat de fațadă - şi având finisaj exterior din tencuială decorativă, de culoare albă.


Închiderile şi compartimentările se vor realiza conform proiectului de arhitectură.

COMPARTIMENTĂRI INTERIOARE:


Zidărie de cărămidă tip B.C.A. GBN 50 cu grosimea de 25 cm, tencuită pe ambele părți şi având finisaj pe ambele  părți  acolo unde este cazul, din placare cu plăci ceramice sau var lavabil.


Pereți multistrat cu structura din tablă zincată ambutisată și închideri din panouri rigide de gips carton.


Închiderile şi compartimentările se vor realiza conform proiectului de arhitectură.

FINISAJE EXTERIOARE:

Pereți:

· Tencuială texturată colorată în masă – diferite culori (pereți).

· Învelitoare:

· Terasă necirculabilă, finisajul va fi reprezentat de hidroizolația PVC.

· Tâmplarie din PVC, de culoare gri antracit, vitraj termoizolant în trei foi.

· Balustradă și mână curentă:

· Terase – balustradă (parapet) din profile de oțel, vopsite electrostatic gri antracit. Materialele, alcătuirea și înălțimile de siguranță vor fi conform normelor privind siguranța în exploatare 

NOTA:


Conform NP063-02 - normativ privind criteriile de performanță specifice scărilor și rampelor pentru circulația pietonală în construcții, asimilat cu NP068-02 - normativ privind proiectarea clădirilor civile din punct de vedere al cerinței de siguranță în exploatare, se vor respecta următoarele:


1. înălțimea de siguranță a parapetului hp = 0,90 metri - pentru clădiri civile, spre exterior, având partea superioară a parapetului la o înălțime cuprinsa între 00,00÷15,00 metri de la nivelul solului, sau hp = 1,00 metri - pentru clădiri civile, spre exterior, având partea superioară a parapetului la o înălțime cuprinsă între 15,00÷40,00 metri de la nivelul solului, sau hp = 1,10 metri - pentru clădiri civile, spre exterior, având partea superioară a parapetului la o înălțime mai mare de 40,00 metri de la nivelul solului.


2. înălțimea de siguranță se măsoară pe verticală de la nivelul finit al pardoselii sau pavajului până la partea superioară a parapetului, conform STAS 6131, fig. 1. Parapetele vor fi executate încât pe înălțimea cuprinsă între 10...60 cm să nu existe socluri, praguri, reborduri, bare sau goluri sau alte elemente care să permita sprijinirea piciorului. În caz contrar înălțimea de siguranță se va măsura de la cel mai ridicat element care ofera sprijin piciorului.


3. materiale din care vor fi realizate mâna curentă și parapetul vor îndeplini cerintele de calitate, condițiile tehnice, criteriile şi nivelurile de performanță corespunzatoare, conform NP063-02 şi STAS 6131 - privind înălțimile de siguranță și alcătuirea parapetelor.


4. propunem pentru alcătuirea parapetului profile metalice verticale cu distanța între elemente mai mică de 10 cm și cu hp = 90 cm (de la fața superioară a glafului compozit, sau 1,275 de la placa de B.A. ) şi mână curentă din profile de metal vopsit electrostatic, cu înălțime de 92,5 cm (de la cota finită a pardoselii) și distanța între elemente verticale mai mică de 10 cm. Parapetele vor fi executate astfel încât pe înălțimea cuprinsă între 10 şi 60 cm de la pardoseală să nu existe elemente care să permita sprilijirea piciorului. În caz contrar înălțima de siguranță se va măsura de la cel mai ridicat element care ofera sprijin piciorului. Parapetele prezentând goluri în suprafața lor sau la locul de racordare între 2 elemente de parapet trebuie alcătuite să nu permită căderea accidentală prin spațiile libere. Spațiile libere vor avea pe una din direcții dimensiunea maximă de 10 cm, respectând în același timp cele menționate anterior. Tot sistemul va trebui dimensionat astfel încât să reziste la impact, conform normelor privind siguranța în exploatare.


5. Parapetele şi mâna curentă vor fi realizate după detalii puse la dispoziție de arhitect. Pentru materialele folosite dar şi pentru întreg amsamblul, firma montatoare trebuie să dimensioneze elementele folosite astfel încât să respecte reglementările şi STAS-urile în vigoare. Deasemenea, firma care execută balustrada trebuie să ceară arhitectului, sau să aducă la cunoștință acestuia detaliul pentru alcătuirea balustradei, astfel încât să respecte reglementările mai sus menționate.


Când ne referim la balustradă, ne referim la sistemul format din parapet, montanți, mână curentă.


6. Trebuie menționat că nu este de competența arhitectului modul de executare al sistemului, sau caracteristicile mecanice ale materialelor sau întregului sistem.


FIRMA CARE EXECUTĂ BALUSTRADA TREBUIE SĂ CALCULEZE ÎNTREG ANSAMBLUL LA SOLICITĂRILE MAI SUS MENȚIONATE, CONFORM NORMELOR ÎN VIGOARE.


7. În caz de nerespectare a celor menționate mai sus, arhitecții elaboratori ai proiectului nu vor semna procesul verbal de recepție a lucrării.

FINISAJE INTERIOARE:

· pardoseli:

· plăci ceramice antiderapante în spațiile tehnice, depozitare, vestiar + grup sanitar, spații comerciale, băi, bucătărie cu circulațiile interioare şi locul de luat masa aferente locuințelor colective;

· plăci ceramice porțelanate antiderapante la podeste, casa scării, terase;

· parchet triplustratificat în camerele de locuit care au în componența lor zona de dormit;

· dale de beton sau piatră naturală la alei, trotuare;

· beton elicopterizat în cazul platformei de colectare a gunoiului.

· pereți şi tavane:

· zugraveli lavabile;

· plăci ceramice la pereții băilor și bucătăriei; (pereții băilor sunt placați cu plăci ceramice până la înălțimea tavanului)

· plafoane false:

· din gips-carton în cazul camerelor de locuit și holurilor

· din gips-carton rezistent la umezeală în cazul bucătăriilor și băilor

· din placocem sau similar în cazul teraselor, balcoanelor.

Tâmplărie:

· uși celulare din lemn.

· Balustradă: materiale, alcătuire şi înălțimi siguranță conform normelor privind siguranța în exploatare.


NOTA:


Scările vor respecta normativul NP-063-02 privind criteriile de performanță specifice scărilor și rampelor pentru circulația pietonală în construcții, asimilat cu STAS 2965-87 şi NP 068-02 privind proiectarea clădirilor din punct de vedere al cerinței de siguranță în exploatare;


- spre partea liberă a rampei sau a podestului, scările sunt prevăzute cu parapete, dimensionate la încărcările de calcul STAS 10.101/2AI-87;


- înălțimea parapetului, măsurată pe verticală începând de la muchia treptei, este conform STAS 6131, (se măsoară pe verticală de la muchia finită a treptei la partea superioară a parapetului);


- la ferestrele întretăiate de podestele scărilor sau la ferestrele care au parapet mai mic decât înălțimea de siguranță trebuie să se prevadă balustrade conform STAS 6131;


- firma care va realiza şi monta balustrada va trebui să pună la dispoziția beneficiarului certificatele de calitate şi agrementele tehnice pentru materiale puse în operă dar şi să realizeze lucrarea conform normativelor și STAS-urilor mai sus menționate;


- deasemenea, firma care execută balustrada trebuie să ceară arhitectului, sau să aducă la cunoștința arhitectului, detaliul pentru alcătuirea balustradei, astfel încât să respecte reglementările mai sus menționate;


- parapetele vor fi executate astfel încât pe înălțimea cuprinsă între 10...60 cm de la pardoseală să nu existe socluri, praguri, reborduri, bare sau goluri, sau alte elemente care să permita sprijinirea piciorului; în caz contrar înălțimea (90 cm) de siguranță se va măsura de la cel mai ridicat element care oferă sprijin piciorului;

- materiale din care vor fi realizate mâna curentă și parapetul vor îndeplini cerințele de calitate, condițiile tehnice, criteriile şi nivelurile de performanță corespunzătoare, conform NP063-02 şi STAS 6131 - privind înălțimile de siguranță și alcătuirea parapetelor.


- conform NP063-02 - normativ privind criteriile de performanță specifice scărilor și rampelor pentru circulația pietonală în construcții, asimilat cu NP068-02 - normativ privind proiectarea clădirilor din punct de vedere al cerinței de siguranță în exploatare, se vor respecta următoarele:

1. înălțimea de siguranță a parapetului hp = 0,90 metri - pentru clădiri civile, spre exterior, având partea superioară a parapetului la o înălțime cuprinsă între 00,00÷15,00 metri de la nivelul solului, sau hp = 1,00 metri - pentru clădiri civile, spre exterior, având partea superioară a parapetului la o înălțime cuprinsă între 15,00÷40,00 metri de la nivelul solului, sau hp = 1,10 metri - pentru clădiri civile, spre exterior, având partea superioară a parapetului la o înălțime mai mare de 40,00 metri de la nivelul solului;


2. înălțimea de siguranță se măsoară pe verticală de la nivelul finit al pardoselii sau pavajului la partea superioară a parapetului, conform STAS 6131, fig. 1; 

3. - propunem pentru alcătuirea parapetului profile metalice verticale cu distanța între elemente mai mică de 10 cm. Parapetele prezentând goluri în suprafața lor sau la locul de racordare între 2 elemente de parapet, trebuie alcatuite astfel încât să nu permita căderea accidentală prin spațiile libere. Spațiile libere vor avea pe una din direcții dimensiunea maximă de 10 cm, respectând în același timp cele menționate anterior.


Tot sistemul va trebui dimensionat astfel încât să reziste la impact, conform normelor privind siguranța în exploatare în condițiile specifice amplasamentului.


4. montanții şi mâna curentă vor fi realizați din țeavă de inox, sau din profile de aluminiu vopsit electrostatic.

ACOPERIȘ ȘI ÎNVELITOARE:

tip: acoperiș tip terasă circulabilă sau necirculabilă.
Alcătuire terasa circulabilă (PD-01)
- sistem de dușumea exterioară (DECK)

- geotextil de separație

- membrană hidroizolantă PVC Sika

- șapă egalizare şi pantă 0,5%, 4 cm grosime

- termoizolație din polistiren extrudat de 20 cm grosime

- barieră contra vaporilor și difuzie din membrană tefond cu dopurile în jos

- placă b.a. de 20 cm grosime

- tavan fals
Alcatuire terasa necirculabila (PD-02)
- membrană hidroizolantă PVC Sika

- geotextil de separație

- șapă egalizare şi panta 0,5% , 4 cm grosime

- termoizolatie din polistiren extrudat de 20 cm grosime

- bariera contra vaporilor și difuzie din membrana tefond cu dopurile în jos

- placa b.a. de 20 cm grosime

- tavan fals
2.1.3. Modul de asigurare a utilităților
Alimentarea cu apa a instalaţiilor din cladire
Spaţiul a fost dotat cu obiecte sanitare conform normativelor în vigoare. 

Alimentarea cu apă rece a ansamblului se va face de la reţeaua publică.
Canalizarea apelor menajere, pluviale și accidentale
Colectarea apelor uzate menajere se va realiza prin coloane de canalizare verticale, montate în ghene, executate din tuburi de scurgere din PVC. Apele uzate provenite din deversările accidentale din spațiile tehnice sunt preluate prin intermediul sifoanelor de pardoseală şi dirijate către başe echipate cu pompe; aceasta pompează apele uzate în conductele orizontale de canalizare.
Colectarea şi scurgerea apelor pluviale: colectarea apelor pluviale se va face în cadrul straturilor terasei circulabile prin intermediul unor captatoare din PVC și se vor racorda prin intermediul unor burlane din PVC amplasate în ghenele interioare până la nivelul solului în rețeaua de canalizare a localității, conform specificațiilor din planșele desenate ale proiectului de arhitectura.
Alimentarea cu curent electric
Alimentarea cu energie electrica  se face de la reteaua publica.
Asigurarea energiei termice 
Agentul termic pentru încălzire cu parametrii 75/65ºC va fi apă caldă. Prepararea agentului termic se va face local, la nivelul fiecărui spaţiu locativ.

Fiecare spaţiu locativ (spatiu comercial sau apartament) va fi dotat cu câte o centrală murală cu tiraj forţat, funcţionând cu gaz metan.

Racord telecomunicatii
Racordul la reteaua telefonica publica se face prin cablaj subteran corespunzator situatiei locale. Inregistrarea se face de catre proiectantul ins.electrice împreuna cu furnizorul de servicii telefonice.
2.1.4. Organizarea de șantier
Complexul va fi realizat în trei faze, detaliate după cum urmează:

· Faza 1: Obiectele A1-p+12e, B1-p+8e, A2-p+12e cu functiuni comerciale şi parcaj la parter, mezanin şi terasa asimilata etajului 2 

· Faza 2: Obiectele B3-p+8e, A3-p+12e, B4-p+8e cu functiuni comerciale şi parcaj la parter, mezanin şi terasa asimilata etajului 2 

· Faza 3: Obiectele A4-p+12e, B4-p+8e, A5-p+12e cu functiuni comerciale şi parcaj la parter, mezanin şi terasa asimilata etajului 2

FAZA 1
   |

  FAZA 2
     |

  FAZA 3

A1    B1    A2            B3        A3             B4                A4             B4              A5
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Fiecare fază va fi însoțită de lucrări de organizare de șantier, amenajare a incintei şi de sistematizare pe verticală.

Antreprenorul va utiliza pentru organizarea de santier terenul proprietate privata a dezvoltatorului IE 244329 si partial terenul proprietate privata Orban Steluta identificat cu numar cadastral IE 244330 – lot 11 – DRUM DE ACCES
Accesul auto în zona lucrărilor se va face din strada proiectata (IE 244330 - LOT 11 - DRUM DE ACCES) amplasata pe laturile de est, nord şi vest ale terenului afectat de investitie, pe o cale cu latime de 7 m cu doua sensuri sau de 3,5m pe un singur sens. In cadrul organizarii de santier se vor amenaja rampe de acces la cota sapaturii, cale de rulare pietruita pe doua sensuri, rampa curatare roti pentru vehiculele care ies în carosabil.
Perimetrul se va delimita cu panouri opace din tabla, de minim 2,00 m înălţime. Imprejmuirea provizorie (pe durata executiei lucrărilor) se va executa etapizat pentru fiecare fază pe o suprafata aproximativa de 10000 mp. Pentru protectia la caderea unor obiecte de sus, se vor monta plase transparente din polypropilena (HDPE), plase care se vor extinde pe toata înălţimea faţadelor.
La fiecare etapa de executie se vor monta cate doua macarale turn pentru manipularea materialelor la etajele superioare. Raza de actiune a bratului macaralei va fi de 50m. Inaltimea de actiune va fi de minim 51m

Pentru apromvizionarea santierului cu materiale de constructie se vor amenaja platforme de depozitare materiale tranzitorii. Acestea vor fi pietruite si se vor amplasa adiacent cailor rutiere si in raza de actiune a macaralelor. Dimensiunile platformelor vor fi de aproximativ 30x7.5, aceste dimensiuni putand fi modificate in functie de necesitatile santierului.

In vederea mentinerii curateniei, santierul va fi dotat cu bene speciale destinate colectarii deseurilor rezultate din procesul de constructie. Se va urmari a aceste platforme sa fie amplasate in proximitatea platformei rutiere si sa fie amplasate in raza de actiune a macaralelor.

In vederea accesului utilajelor in perimetrul sapaturii se vor amenaja rampe pietruite de acces la cota sapaturii.

Pe limita laturii de nord a organizarii de santier, se vor realiza platforme pietruite care vor fi folosite pe întreaga desfasurare a lucrărilor de executie a fazei pentru amplasarea a:

-10 containere metalice tip baracament OS (cu dimensiunile de 2,2mx6m), cu rol de magazie provizorie depozitare materiale, vestiar muncitori si depozitare scule.

-sursa de apa

-punct PSI(in imediata apropiere a sursei de apa)

-grup sanitar ecologic(uscat cu golire de catre prestatorul de servicii) 

-tablou electric

-spatii de parcare provizorii
Se va realiza un acces auto prevazut cu un sistem de curatare a rotilor utilajelor (basculante, betoniere, excavatoare, etc..) Sistemul de curatare va fi compus din platforma betonata cu pante de scurgere orientate catre rigola. Rigola va deversa apa colectata intr-un decantor de namol, iar mai departe într-un separator de hidrocarburi. Apele curate rezultate din curatarea utilajelor vor fi dirijate catre spatiile verzi adiacente.
Pe latura sudica a organizarii de santier se afla o conducta de transport titei. Sunt interzise orice lucrari de constructii si montaj, chiar cu caracter provizoriu in zona de siguranta a conductei. Zona de siguranta este de 10m de o parte si de alta a conductei.
Înainte de începerea oricaror lucrari se vor lua toate masurile P.S.I ce se impun pentru executarea lucrarilor în conditii de siguranta.
Zilnic executantul va asigura curatenia în jurul organizarii de santier si a zonei de lucru, va evacua deseurile generate cu mijloace de transport proprii sau închiriate. De asemenea va lua masurile necesare pentru crearea conditiilor igienicosanitare pentru personalul propriu (dotari cu toalete ecologice).
Personalul executantului va purta echipament de protectie si de lucru inscriptionat cu numele societatii respective, pentru o mai buna identificare. Personalul executantului va fi instruit cu privire la raspunderile ce revin executantului cu privire la depozitarea si eliminarea deseurilor, a substantelor periculoase, a masurilor de protectie si prim ajutor, etc.
Partea electrica va fi asigurata cu electricieni autorizati.

2.2. ACTIVITĂȚI DE FUNCȚIONARE
Proiectul nu pregătește cadrul pentru o activitate de producție, prin urmare nu există o etapă de funcționare aferentă proiectului.
2.3. ACTIVITĂȚI DE DEZAFECTARE
Activitățile de dezafectare la sfârșitul duratei de viață a instalației, au fost analizate în cadrul subcapitolului 1.7, punctul c.

3. DEȘEURI
Principalele deşeuri codificate conform HG 856/2002 care pot rezulta în urma lucrărilor de construcție a complexului rezidențial şi ulterior pe perioada de funcționare sunt redate în tabelul 7.
Tabel 6. Tipuri de deșeuri generate
	Sursele de deşeuri (etapele proiectului)
	Codurile deşeurilor conform Listei Europene a Deşeurilor
	Denumirea deşeului generat
	Mod de depozitare temporară
	Modalităţile propuse de gestionare
	Periculozitate

	Etapa de realizare a investiţiei 
	17 01 01
	Deşeuri de beton
	Depozitare temporară pe amplasamentul organizării de şantier
	Reutilizare la realizarea umpluturilor
	Nepericulos

	
	17 01 02 
	Cărămizi 
	Depozitare temporară pe amplasamentul organizării de şantier
	Reutilizare la realizarea umpluturilor
	Nepericulos 

	
	17 01 03 
	Materiale ceramice (gresie, faianţă) 
	Depozitare temporară pe amplasamentul organizării de şantier
	Reutilizare la realizarea umpluturilor
	Nepericulos 

	
	17 02 01
	Deşeuri lemnoase 
	Depozitare temporară pe amplasamentul organizării de şantier
	Valorificare prin firme autorizate
	Nepericuloase 

	
	17 04 05


	Deşeuri metalice de la armături, alte construcţii
	Depozitare temporară în recipienţi etanşi
	Valorificare prin firme autorizate
	Nepericuloase

	
	17 04 11
	Deşeuri de cabluri de la realizarea branşamentului reţelei electrice, realizarea sistemului de iluminat interior
	Depozitare temporară în recipienţi etanşi
	Valorificare prin firme autorizate
	Nepericuloase

	
	17 05 04
	Pământ şi pietre
	Depozitare temporară pe amplasamentul organizării de şantier
	Reutilizare la realizarea umpluturilor
	Nepericuloase

	
	17 08 02 
	Materiale de construcţii pe bază de gips 
	Depozitare temporară pe amplasamentul organizării de şantier
	Reutilizare la realizarea umpluturilor
	Nepericuloase 

	
	15 01 01
	Ambalaje de hartie şi carton
	Depozitare temporară în recipienţi etanşi
	Valorificare prin firme autorizate
	Nepericuloase

	
	15 01 02
	Ambalaje de materiale plastice
	Depozitare temporară în recipienţi etanşi
	Valorificare prin firme autorizate
	Nepericuloase

	
	15 01 04
	Ambalaje metalice
	Depozitare temporară în recipienţi etanşi
	Valorificare prin firme autorizate
	Nepericuloase

	
	15 01 07
	Ambalaje de sticla
	Depozitare temporară în recipienţi etanşi
	Valorificare prin firme autorizate
	Nepericuloase

	
	20 03 01
	Deşeuri menajere generate de activitatea personalului
	Colectare în pubele ecologice
	Eliminare prin firmă de salubritate
	Nepericuloase

	Etapa de funcționare a investiţiei 
	20 03 01
	Deşeuri menajere generate de locatari
	Colectare în pubele ecologice
	Eliminare prin firmă de salubritate
	Nepericuloase


Modul de gospodărire a deşeurilor 
Prin modul de gestionare a deşeurilor, se va urmări reducerea riscurilor pentru mediu şi populaţie şi limitarea cantităţilor de deşeuri eliminate prin evacuare la depozitele de deşeuri.

Vor fi respectate prevederile Legii 211/2011 privind deșeurile şi va fi păstrată evidenţa cantităţilor de deşeuri generate în conformitate cu prevederile din HG 856/2002 privind evidenţa gestiunii deşeurilor şi pentru aprobarea listei cuprinzând deşeurile, inclusiv deşeurile periculoase.

Pentru colectarea separată, stocarea şi eliminarea deşeurilor rezultate în etapa de construcție, se vor amenaja facilităţi corespunzătoare.

Deseurile menajere produse în perioada de construcție, vor fi depozitate în containere specializate şi se vor prelua de catre operatorul de salubritate din zona, cu care se va incheia un contract. Daca vor rezulta deseuri de hartie, metal sau plastic, firma care va construi va trebui să predea aceste deseuri unei firme specializate. 

Pentru etapa de executie a lucrărilor, se recomanda urmatoarele masuri, aplicate de antreprenorul de lucrări:

· inventarul tipurilor și cantitatilor de deseuri ce vor fi produse, inclusiv clasa lor de periculozitate;

· evaluarea oportunitatilor de reducere a generarii de deseuri solide, în special a tipurilor de deseuri periculoase sau toxice;

· determinarea modalitatii şi a responsabililor pentru implementarea masurilor de gestionare a deseurilor;

· pamantul de excavatie va fi refolosit pe cât de mult posibil ca material de umplutura;

· stratul de sol vegetal va fi îndepartat și depozitat în gramezi separate și va fi utilizat la refacerea amplasamentului în zonele neacoperite de construcții;

· depozitarea provizorie a materialelor pe amplasament se va realiza astfel încât să se reduca riscul poluarii solurilor și a apei freatice.

Pentru înlăturarea poluărilor accidentale care pot apărea în perioada de construcție prin pierderi de carburanti, care mai apoi pot ajunge în reteaua de canalizare, titularul se va asigura că poate avea la dispoziţie, în cel mai scurt timp posibil, material absorbant şi baraje absorbante.
4. IMPACTUL POTENŢIAL ASUPRA COMPONENTELOR MEDIULUI ŞI MĂSURI DE REDUCERE A ACESTUIA

4.1. Metodologia de evaluare a impactului
Conform cerintelor OM 135/2010, în cazul analizei unui proiect, trebuie în mod obligatoriu evidentiate efectele asupra mediului, cu accent pe cele semnificative, determinate de implementarea acestuia. Scopul acestor prevederi consta în identificarea, predictia și evaluarea formelor de impact generate de punerea în aplicare a respectivului proiect.

În cadrul prezentului raport, au fost identificate mai multe forme potentiale de impact asupra factorilor de mediu, cu diferite magnitudini, durate şi intensitati. În vederea evaluarii sintetice a impactului potential asupra mediului, în termeni cat mai relevanti, au fost stabilite categorii de impact care să permita evidentierea efectelor potential semnificative asupra mediului generate proiect.

Tipurile de impact potential semnificativ asupra factorilor/aspectelor de mediu trebuie să includa efectele/impacturile directe sau secundare, cumulative, sinergice, pe termen scurt, mediu și lung, permanente și temporare, reversibile şi ireversibile, pozitive şi negative, locale, regionale sau globale.

În vederea evaluarii impactului activităţilor proiectului, s-au stabilit cinci categorii de impact, prezentate în tabelul 8.
Tabel 7. Categorii de impact
	Categoria de impact
	Descriere

	Impact pozitiv semnificativ
	Efecte pozitive de lunga durata sau permanente ale propunerilor

planului şi proiectului pe care il pregateste asupra factorilor/aspectelor de mediu

	Impact pozitiv
	Efecte pozitive ale propunerilor planului şi proiectului pe care il pregateste asupra factorilor/aspectelor de mediu

	Impact negativ nesemnificativ
	Efecte negative minore asupra factorilor/aspectelor de mediu

	Impact negativ
	Efecte negative de scurta durata sau reversibile asupra

factorilor/aspectelor de mediu

	Impact negativ semnificativ
	Efecte negative de lunga durata sau ireversibile asupra

factorilor/aspectelor de mediu


Principiul de baza luat în considerare în determinarea impactului asupra factorilor/aspectelor de mediu a constat în evaluarea propunerilor proiectului în raport cu legislația în vigoare și cu o serie de obiective de mediu, prezentate în tabelul 9. 
Tabel 8. Obiective de sustenabilitate

	Sectoare relevante de dezvoltare 
	Criterii de sustenabilitate

	Energie, transport, industrie
	Minimizarea consumului de resurse neregenerabile

	Energie, agricultură, exploatare forestieră
	Utilizarea resurselor neregenerabile în relație cu cantitatea disponibilă şi cu capacitatea de regenerare

	Industrie, energie, agricultură, resurse de apă, mediu
	Managementul substanțelor periculoase și a deșeurilor să țină cont de capacitatea de asimilare a mediului (facilități de eliminare, senzitivitatea arealului receptor etc.)

	Industrie, energie, agricultură, resurse de apă, mediu
	Conservarea și îmbunătățirea stării florei şi faunei sălbatice, a habitatelor și peisajului

	Agricultură, exploatare forestieră, resurse de apă, mediu, industrie, turism, resurse culturale
	Conservarea și îmbunătățirea stării solului şi a resurselor de apă

	Turism, mediu, industrie, transport, resurse culturale
	Conservarea și îmbunătățirea stării resurselor culturale şi istorice

	Mediu urban, industrie, turism, transport, energie, resurse hidrice, resurse culturale 
	Conservarea și îmbunătățirea stării mediului la nivel local

	Transport, energie, industrie
	Protecția atmosferei şi combaterea schimbărilor climatice

	Cercetare, mediu, turism, resurse culturale
	Creșterea gradului de conștientizare a populației față de problemele de mediu și dezvoltarea unor programe de educație în domeniul mediului.

	Toate sectoarele
	Promovarea participării publice în adoptarea deciziilor de dezvoltare la nivel local.


Criteriile pentru determinarea gradului de compatibilitate a proiectului propus cu obiectivele de mediu sunt prezentate în tabelul 10.

Tabel 9. Criterii pentru determinarea impactului proiectului asupra factorilor de mediu
	Factor de mediu/aspect analizat
	Criterii de evaluare

	Implementarea pproiectuluiîn contextul teritorial şi socio-economic existent
	· Oportunitatea implementării proiectului

· Gradul în care proiectul creeaza un cadru pentru  proiecte ierarhic inferioare şi alte activităţi viitoare

· Relevanta proiectului din perspectiva dezvoltarii durabile

· Corelatia cu alte planuri, programe şi proiecte

	Apa
	· Captări de apă și implicatiile acestora în dinamica naturala a apei

· Evacuări de apă uzată

· Masuri privind reducerea consumului de apa

· Asigurarea alimentării centralizate cu apă care să corespundă standardelor de potabilitate

· Asigurarea canalizării centralizate, care să permită un control mai eficient asupra compoziției apelor deversate

	Aer
	· - Concentratii de poluanti în emisiile de la sursele mobile (utilajele de executie, mijloacele de transport)

	Sol/subsol/utilizarea terenurilor
	· Scoaterea din circuitul pedologic a terenurilor destinate construcțiilor

· Măsuri pentru un management eficient a deșeurilor care să reducă efectele indirecte asupra solului, apei frearice şi peisajului

· Surse de poluare asupra solului

	Biodiversitate/peisaj/spații verzi
	· Raportul teritorial şi posibile implicatii asupra unor areale protejate

· Gradul de afectare a speciilor și habitatelor din zonele seminaturale cărora li se schimbă funcțiunea

· Fragmentarea/reducere ecosistemica

· Masurile de reducere a impactului asupra biodiversitatii

· Modificari asupra peisajului la scara locala

· Modificarea raportului dintre tipurile de utilizare a terenului

· Masuri de reducere a impactului asupra peisajului

	Managementul riscurilor de mediu
	· Situații de risc indus de proiect

· Măsuri pentru eliminarea/redycerea riscului indus asupra factorilor de mediu

	Mediul social şi economic
	· Calitatea factorilor de mediu în raport cu valorile limita specifice pentru protectia sanatatii umane din zona de impact a proiectului

· Propuneri pentru rezolvarea problemelor la nivelul dotărilor edilitare (apă, canalizare, managementul deșeurilor etc.)

· Forme de impact socio-economic (dezvoltare imobiliara, economie, forta de munca, calitatea vietii etc.)

	Moştenirea culturală şi patrimoniul istoric
	· Gradul de afectare de către proiect a elementelor cu valoare culturală şi istorică deosebită


4.2. Apa

Condiţii hidrice şi hidrogeologice ale amplasamentului
A fost efectuat un studiu geotehnic pe amplasamentul vizat, care a analizat situația hidrogeologică. În foraje, apa freatica s-a stabilizat la adancimi cuprinse între 6.5 şi 7.5 m. Se mentioneaza faptul ca în general infiltratiile de apa și umezirea pamantului în gaura de foraj apar la baza stratului de loess. Nivelul apei freatice poate varia cu 0,5 – l m în functie de anotimp şi cantitatea de precipitaţii căzută în zonă.

În jurul amplasamentului, pe o rază de 4 km, nu există cursuri de apă cadastrate.
Alimentarea cu apă a obiectivului
Alimentarea cu apă rece a ansamblului rezidențial se va face de la reţeaua publică.
Managementul apelor uzate
Colectarea apelor uzate menajere se va realiza prin coloane de canalizare verticale, montate în ghene, executate din tuburi de scurgere din PVC. Apele uzate provenite din deversările accidentale din spațiile tehnice sunt preluate prin intermediul sifoanelor de pardoseală şi dirijate către başe echipate cu pompe; aceasta pompează apele uzate în conductele orizontale de canalizare. Evacuarea apelor pluviale de pe terasele și balcoanele clădirilor se va realiza prin intermediul mai multor sifoane de terasă. Acestea vor fi conectate la coloanele verticale montate la fatade. La intrarea în garaje, au fost prevazute rigole pentru colectarea apelor pluviale. 

Impact prognozat
În etapa de construcție, au fost identificate următoarele forme de impact:

· manipularea materialelor în cazul executarii lucrărilor de construcție – impact direct asupra apei de suprafață şi solului, impact indirect asupra aerului şi apelor subterane; impact reversibil; impact local; probabilitate medie de apariție; impact negativ pe termen scurt şi negativ nesemnificativ pe termen mediu;

· depozitarea carburantilor și manevrarii acestora, care la o manipulare neatenta pot ajunge pe sol şi se vor infiltra în pamant, iar de aici în apa subterana – impact direct asupra apei de suprafață şi solului, impact indirect asupra aerului şi apelor subterane; impact reversibil; impact local; probabilitate medie de apariție; impact negativ pe termen scurt şi negativ nesemnificativ pe termen mediu;

· depozitarea materialelor de construcție care în cazul ploilor abundente pot fi antrenate în sol şi în apa freatică – impact direct asupra apei de suprafață şi solului, impact indirect asupra aerului şi apelor subterane; impact reversibil; impact local; probabilitate medie de apariție; impact negativ pe termen scurt şi negativ nesemnificaiv pe termen mediu;

Anumite surse de impact se pot manifesta în perioada de exploatare prin:

· funcționare defectuoasă a sistemului de canalizare, care ar putea conduce la scurgeri de apă neepurată – impact direct asupra apei de suprafață şi solului, impact indirect asupra aerului şi apelor subterane; impact reversibil; impact local; probabilitate mică de apariție, având în vedere că sistemele sunt performante și dispun de soluții moderne de monitorizare; impact negativ pe termen scurt şi negativ nesemnificativ pe termen mediu;

· reducerea rezervelor de apă în apele de suprafață şi freatice, cunoscut fiind faptul că sistemele de alimentare cu apă în regim centralizat conduc cel puțin pe termen scurt la o creștere a consumului de apă – impact direct asupra apei de suprafață şi apelor subterane; impact reversibil; impact local; probabilitate mică de apariție; impact negativ nesemnificativ pe termen scurt.
Măsuri de reducere a impactului
Protectia surselor de apa se va realiza prin urmatoarele masuri:

· Apele pluviale în perioada de construcție, provenite de la spălarea roților autovehiculelor, vor fi trecute printr-n separator de hidrocarburi;

· Orice rezervor de stocare a combustibililor și carburantilor va fi atent etansat.

· Orice material utilizat în constructii va fi depozitat în spații inchise. 

· Folosirea oricaror substante toxice în procesul de construcție se va face doar dupa obtinerea aprobarilor necesare, functie de caracteristicile acestora, inclusiv masurile de depozitare. 
· Depozitarea substantelor inflamabile sau explozive se va face cu respectarea stricta a normelor legale specifice. 

· Orice activitate sau lucrare prin care se va afecta dinamica naturala a apelor va fi realizata doar dupa obtinerea aprobarilor din partea organelor abilitate. 

· Constructorul va fi obligat să mentina functionalitatea naturala a tuturor apelor din zona. 

· Constructorul va fi obligat să asigure masuri de protectie a apelor subterane din zona.

· Activităţile de epuismente vor include masuri pentru reducerea antrenarii şi descarcarii substantelor solide. Se va urmari protectia zonelor supuse epuismentelor împotriva antrenării hidrodinamice, sufoziunii etc.

· Constructorul va fi obligat să asigure colectarea și descarcarea controlata a apelor de precipitatii din platforma afectata de lucrările santierului astfel încat apele încarcate cu compusi solizi sau substante dizolvate potenţial contaminante să nu fie descarcate în afara zonei. Va fi necesar ca pe toata durata construcției să se asigure masuri de verificare a apelor descarcate și să se identifice solutiile de remediere;
· Intervenţia rapidă şi remedierea urgentă a situaţiilor de avarie a conductelor de transport al apelor uzate;

· Monitorizarea periodică a stării de funcţionare a instalaţiilor de apă şi apă uzată, astfel încât să fie asigurată funcţionarea optimă a acestora;

· Remedierea urgentă a eventualelor disfuncţii ale instalaţiilor de canalizare;

· Monitorizarea permanentă a reţelei de canalizare pentru detectarea în timp util a disfuncţionalităţilor şi adoptarea măsurilor necesare pentru remediere.
În condițiile aplicării tuturor măsurilor de reducere a impactului propuse, se poate aprecia ca implementarea şi functionarea obiectivului analizat nu va induce dezechilibre în dinamica naturala a componentei hidrice, nici la nivel cantitativ, nici la nivel calitativ. În cadrul acestor tipuri de proiecte, impactul negativ este de regulă de scurtă durată şi cu manifestare locală, asociat etapei de execuţie a lucrărilor, specifică oricăror organizări de șantier.
4.3. Aerul

Condiţii de climă şi meteorologice pe amplasament
Climatul maritim, caracteristic acestei zone, prezinta o stabilitate termica a atmosferei. Temperatura medie în lunile iunie-august depaseste 25° C. Anotimpul cald înregistreaza 100-120 zile cu temperatura de 20-25°C şi 20-30zile tropicale cu temperatura minima absoluta inregistrata 25°C. Temperaturile medii multianuale inregistreaza cele mai mari valori din intreaga tara, situandu-se la 11,2°C. Media maximelor lunare, cu valori de peste 30°C sunt atinse în iulie, august și septembrie; în aceste luni valorile minimelor lunare şi anuale atingand 12 -13oC. Primavara, datorita prezentei marii, temperaturile sunt mai coborate cu 1 – 3oC decat în interiorul Dobrogei, iar toamna, din acelea şi motive, sunt mai ridicate cu cateva grade. Durata de stralucire a soarelui se ridica la o valoare medie multianuala de 2286,3 ore/an. Energia radianta primita de la soare sub forma de radiatie globala anuala, exprimata în valori multianuale, insumeaza cca 4.000 calorii/cm2/an, pe timp cu cer acoperit reducandu- se cu peste ½ din valoarea inregistrata pe cer senin. Precipitatiile sunt reduse, sub 400 mm/an, municipiul Constanta aflandu-se în arealul cu probabilitatea cea mai redusa a precipitatiilor din toata Dobrogea. Evapotranspiratia potentiala este de 697 mm, însă cea reala atinge numai 370 mm, excedentul de apa față de evapotranspiratia potentiala fiind de 0 mm, deficitul ajungand la 327 mm. Datorita evaporatiei ridicate, umezeala aerului este mare, media multianuala depasind 81%. Nebulozitatea se caracterizeaza printr-o evolutie inversa a valorilor medii lunare în comparatie cu temperatura aerului, cele mai mari valori inregistrandu-se în lunile de iarna (6,7 – 7,2), cu maxima în decembrie. Numarul mediu de zile cu ceata este de 50 zile/an, numarul maxim fiind în timpul iernii. În ceea ce priveste vanturile, în aceasta zona frecventa medie (%) cea mai ridicata se intalneste în cazul vanturilor din Nord (21,5%), urmata de cele din Vest (12,7 %) şi Nord – Est (11,7 %). Cea mai scazuta frecventa se inregistreaza pentru vanturile din directia Sud – Vest (5,9 %) și Est (6,1%), urmate de cele din Sud (8,7 %), Nord – Vest (8,8 %) și Sud (9,4%). Pe directiile vanturilor predominante, din sectorul nordic (NV, N, NE) se inregistreaza şi cele mai mari viteze medii anuale: 7,4 m/s pentru nord, 6,7 m/s pentru nord-est și 4,7 m/s pentru nord-vest. Situat intr-o zona puternic aerata şi ventilata, municipiul Constanta nu se confrunta cu probleme majore de poluare a aerului. Emisiile de poluanti în aer sunt în general reduse și provin ca urmare a proceselor tehnologice şi industriale, de la autovehicule, ca efect al arderii combustibililor lichizi, de la instalaţiile individuale de alimentare cu caldura şi producere de apa calda etc.
Scurtă caracterizare a surselor de poluare existente în zonă
Având în vedere că lucrările se vor desfășura într-o zonă antropizată, în curs de dezvoltare, acestea se vor suprapune peste o serie de activități care pot produce poluarea aerului, cu particule de aceeași natură cu cele asociate lucrărilor.
Sursele de poluare atmosferică în zona în care se vor efectua lucrări pot fi asociate cu:
· activităţi casnice specifice aşezărilor umane – încălzire rezidenţială, preparare hrană;

· traficul rutier.

Principalele categorii de poluanți asociate activităților menționate sunt:
· surse staţionare de ardere: oxizi de azot (NO, NO2, N2O), oxizi de carbon (CO, CO2), oxizi de sulf (SO2, SO3), particule, compuşi organici volatili şi condensabili (inclusiv hidrocarburi aromatice policiclice - substanţe cu potenţial cancerigen);

· surse staţionare reprezentate de motoare cu ardere internă (pompe, generatoare, etc.): NO, NO2, N2O, CO, CO2, SO2, particule încărcate cu metale grele, compuşi organici volatili şi condensabili (incluzând HAP şi alţi componenţi potenţial cancerigeni);

· traficul rutier: oxizi de azot (NO, NO2, N2O), oxizi de carbon (CO, CO2), SO2, CH4, compuşi organici volatili nonmetanici, particule încărcate cu metale grele (Pb, Cd, Cu, Cr, Ni, Se, Zn);

· unităţile de servicii, alte activităţi: poluanţi specifici arderii combustibililor, particule, compuşi organici volatili nonmetanici, alte substanțe specifice fiecărei categorii de activități în parte. 
Impact prognozat
Executia lucrărilor de infrastructură, în general, poate avea un impact important asupra calitatii atmosferei din zonele de lucru și din zonele adiacente acestora. Ea constituie, pe de o parte, o sursa de emisii de praf, iar pe de alta parte, o sursa de emisie a poluantilor specifici arderii combustibililor fosili (produse petroliere distilate).

Sursele principale de poluare a aerului specifice executiei lucrărilor pot fi grupate dupa cum urmeaza:

· activitatea utilajelor de construcție;

· transportul materialelor, prefabricatelor, personalului;

· manipularea materialelor.

Trebuie specificat ca în termenul generic de „pulberi” se inteleg particule materiale solide, în suspensie și sedimentabile (inclusiv PM10 – particule avand diametrul mai mic de 10 μm care pot ajunge pe tractur respirator).

La executia lucrărilor, degajarea pulberilor din activităţile de excavatie și punerea în opera a umpluturilor nu are un impact semnificativ, intrucat se lucreaza cu materiale coezive avand umiditatea naturala sau la optimul de captare.

Pulberile sunt generate şi prin eroziunea eoliana din depozitarea temporara de material excavat. Pe traseul conductelor materialele excavate sunt din categoria: prafurilor argiloase, argilelor prafoase, nisipurilor prafoase, materiale cu coeziune care sunt mai greu antrenabile de vant.
Principala arie de emisie a poluantilor în atmosfera este amplasamentul zonelor de lucru (amplasamentul lucrărilor), iar sursele de emisie sunt incluse în urmatoarele tipuri:
· surse la sol sau în apropierea solului, cu inaltimi efective de emisie de pana la 4 m față de nivelul solului;

· surse deschise, deoarece implica manevrarea pamantului;

· surse mobile, constand în ansamblul utilajelor și mijloacelor de transport folosite.

Cantitatile de poluanti emise în atmosfera de utilajele de lucru depind, în principal, de urmatorii factori:

· consumul de carburanti (substante poluante: NOx, CO2, CO, COV, particule materiale din arderea carburantilor etc.);

· puterea motorului;

· capacitatea utilajului şi varsta motorului/utilajului;

· aria pe care se desfasoara aceste activităţi (substante poluante - particule materiale în suspensie și sedimentabile);

· distantele parcurse (substante poluante - particule materiale ridicate în aer de pe suprafata drumurilor).

Natura temporara a lucrărilor de construcție, specificul diferitelor faze de executie, modificarea fronturilor de lucru, diferentiaza net emisiile specifice acestor lucrări de alte surse nedirijate de praf, atat în ceea ce priveste estimarea, cat şi controlul emisiilor.

Se apreciază ca poluarea specifica activităţilor de alimentare cu carburanti, intretinere şi reparatii ale utilajelor și mijloacelor de transport este redusa și poate fi neglijata cu conditia respectarii normelor.

Se apreciaza ca emisiile în aer pe perioada de execuție a lucrărilor sunt reduse ca intensitate, afecteaza arii reduse ca suprafață şi se suprapun peste emisii de aceeași natură, nedirijate, din alte activități umane.

Toate tipurile de impact în perioada de construcție afectează direct aerul, indirect apa şi solul, sunt de scurtă durată, reversibile, locale, cu probabilitate medie de apariție, fiind încadrate în categoria negativ nesemnificativ.
Măsuri de reducere a impactului
Se vor lua toate masurile necesare pentru ca poluarea componentei atmosferice să se pastreze la cel mai scazut nivel posibil, respectiv: 
· delimitarea clară a arealelor  de construcție;

· pulverizarea cu apă a zonei de construcție în caz de aer uscat și vant;

· pastrarea unei umiditati suficiente a materialelor de construcție;
· vehiculele care transportă materiale vor fi verificate pentru a nu raspandi materiale în afara arealului de construcție;

· stabilirea unui timp cât mai scurt de stocare a deșeurilor de construcție la locul de producere pentru a impiedica antrenarea lor de catre vant și implicit poluarea aerului din zona;
· utilizarea unor utilaje şi mijloace de transport dotate cu motoare Diesel care produc emisii cât mai reduse de SOx.
Caracteristicile obiectivului (amplasamentul față de receptori, surse de poluare reduse), caracteristicile meteorologice locale (zonă deschisă cu dispersie eficientă a gazelor), obligația de întreținere în bune condiții a utilajelor, conduc către încadrarea impactului asupra aerului în limite admisibile.
4.4. Geologia subsolului şi solul

Caracteristicile generale ale subsolului şi solurilor arealului
Din punct de vedere geologic amplasamentul este situat în unitatea structurala Dobrogea de Sud, unde peste un fundament calcaros de varsta sarmatiana se dezvolta formatiunea cuatemara. Sarmatianul mediu (besarbian) este format din calcare compacte, organogene, în bancuri. Sarmatianul superior (kersonian) este alcatuit din placi subtiri de calcare lumaselice, mai putin compacte, cu intercalatii subtiri argiloase și nisipoase. Cuaternarul este reprezentat de argile, argile prafoase și loessuri la partea superioara.

Solurile din municipiul Constanta au texturi medii (lutoase sau luto-nisipoase), ceea ce confera solului o permeabilitate ridicata şi au insusiri fizice bune, care s-au mentinut ca atare de-a lungul anilor. Nivelul de salinizare al solurilor a ramas relativ stationar.

Forajele geotehnice executate au pus în evidenta urmatoarea stratificatie (în general):

· 0,0 - 0.8, 0.9 m - stratul de pământ vegetal;

· 0.9 – 1.2 m – pământ argilos tare

· 1.2 – 3 m – loess argilos galben – galben cafeniu

· 3 – 4.3 m – argilă prăfoasă galben roşcată

· 4.3 – 8 m – loess argilos cafeniu gălbui

· 8 – 11 m – argilă prăfoasă cafeniu gălbuie

· 11 – 15 – argilă cărămizie.

Impact prognozat
Activităţile din santier, în general, implică manipularea unor cantitati importante de substante potential poluante pentru sol şi subsol. În categoria acestor substante trebuie inclusi carburantii, combustibilii, vopselele, solventii etc. Aprovizionarea, depozitarea și alimentarea utilajelor cu motorină reprezintă activităţi potential poluatoare pentru sol şi subsol, în cazul pierderilor de carburant şi infiltrarea în teren a acestuia.

O altă sursa potenţială de poluare dispersă a solului şi subsolului este reprezentată de activitatea utilajelor în fronturile de lucru. Utilajele, în cazul unor defecţiuni tehnice, pot pierde carburant şi ulei. Neobservate şi neremediate, aceste pierderi reprezintă surse de poluare a solului şi subsolului.

Erodarea sau poluarea solului impiedica dezvoltarea vegetatiei pe suprafetele afectate. Refacerea vegetatiei se produce în perioade de timp de ordinul anilor sau zecilor de ani.

În sinteza, principalii poluanti ai solului proveniti din activităţile de construcție ale obiectivelor vizate de proiect sunt grupati dupa cum urmeaza:

· Poluanti directi, reprezentati în special de pierderile de produse petroliere care pot să apara în timpul alimentarii cu carburanti, a reparatiilor, a functionarii defectuoase a utilajelor etc. La acestea se adauga pulberile rezultate în procesele de excavare, incarcare, transport, descarcare a pamantului.

· Poluanti ai solului prin intermediul mediilor de dispersie, în special prin sedimentarea poluantilor din aer, proveniti din circulatia mijloacelor de transport, functionarea utilajelor de constructii etc.

· Poluanti accidentali, rezultati în urma unor deversari accidentale la nivelul zonelor de lucru sau cailor de acces.

· Poluanti sinergici, în special asocierea SO2 cu particule de praf.

Substantele poluante prezente în emisii şi susceptibile de a produce un impact sesizabil la nivelul solului sunt SO2, NOx și metalele grele.

Impactul asupra solului în perioada de construcție este direct, dar și indirect, prin sedimentare, este reversibil, de scurtă durată, cu manifestare locală, cu probabilitate mica de apariție. Este încadrat în categoria impact negativ nesemnificativ.
Măsuri de reducere a impactului
· limitarea la minimum a terenului scos din circuitul pedologic natural;

· management eficient al materiilor prime şi al deșeurilor cu potențial de poluare chimică şi biologică a solului;

· depozitarea adecvată a deșeurilor de construcție și a celor din perioada de funcționare, în locuri special amenajate şi pe perioade cât mai reduse de timp;

· întreținerea adecvată a bazinelor de retenție a apelor pluviale și menajere;

· monitorizarea emisiilor în aer pentru a nu depăși valorile estimate şi a nu produce poluarea solului prin sedimentare.
Se apreciază că impactul asupra solului şi subsolului se situează la un nivel neglijabil, atâta timp cât terenul nu este utilizat agricol, toate construcțiile vor fi executate şi exploatate corespunzator, iar deșeurile vor fi gestionate în mod eficient.
4.5. Biodiversitatea

În zona amplasamentului, având în vedere faptul că terenul nu a avut utilizare agricolă în ultima perioadă, fiind abandonat, elementele biotice naturale au fost puternic alterate, astfel că nu se mai găsesc reprezentate decât sporadic. Având în vedere acest lucru, vegetaţia de tip natural şi semi-natural este foarte slab reprezentată aici, predominând asociaţiile de tip ruderal şi segetal pe terenurile abandonate, dinamica acestora fiind puternic accelerată de natura şi intensitatea intervenţiei umane. 
În proximitatea amplasamentului nu există arii naturale protejate.
Prin urmare, proiectul va afecta nesemnificativ componenta biotică a zonei.
4.6. Peisajul

Proiectul se suprapune peste un peisaj în care prezenţa antropică este evidentă, de-a lungul unei artere de circulaţie importante, cu vegetaţie natural şi seminaturală modificată, prin urmare implementarea proiectului propus nu va contribui la deprecierea aspectului general al zonei.

4.7. Mediul social şi economic

Mediul socio-economic din arealul în care este localizat amplasamentul (orașul Constanța) va fi afectat nesemnificativ în sens negativ de construcția acestui obiectiv, având în vedere concluziile gradului de afectare a factorilor de mediu abiotici, prezentate anterior. Impactul generat de implementarea acestei investiții va influența în mod pozitiv dinamica socio-economică a orașului. Beneficiile pentru locuitorii orașului sunt legate de sporirea confortului imobiliar, care va contribui la creșterea nivelului de trai.

Având în vedere că obiectivul se va dezvolta într-o zonă destul de puțin locuită în prezent, majoritatea obiectivelor existente în zonă fiind de servicii (întreţinere auto, staţii de carburant), riscul de a crea disconfort populației din zonă, atât în perioada de construcție, cât şi în cea de funcționare, e relative scăzut. Totuși, trebuie amintite potențialele forme de impact negativ care ar putea afecta componenta antropică în perioada de construcție și în cea de funcționare:

· organizarea de șantier, care întotdeauna provoaca disconfort populatiei riverane prin zgomot sau cresterea concentratiei de pulberi; posibila aparitie a unor ambuteiaje în trafic datorită autovehiculelor de mare tonaj care transportă materiale de constructii sau cele care transport persoanele rezidente, după începerea funcționării; se consideră ca valorile normale de trafic vor creste relativ mult, însă accesul către amplasament este unul facil, dintr-un drum national, astfel încât se consideră că intensificarea traficului nu va genera problem deosebite în zonă;

· depozitarea necontrolata a deșeurilor de construcție care poate genera un impact estetic negativ;

· poluarea fonica, care ar putea afecta negativ populatia, poate crea disconfort populației din zonă, de aceea se recomandă respectarea orelor de liniște și consultarea reprezentanților obiectivelor existente în zonă privind nivelul de disconfort și luarea unor măsuri de comun acord.

Declansarea formelor de impact mai sus mentionate, va fi preintampinata de adoptarea unor masuri specifice şi anume:

· înaintea părăsirii incintei, vehiculele ce transportă materiale de construcție vor fi curățate pentru a evita impurificarea arterei de circulație cu reziduuri de șantier;

· pe șantierul de lucru se vor prevedea instalații sanitare vidanjabile și se vor interzice operațiuni de schimbare ale uleiului, demontarea sau dezasamblarea utilajelor sau mijloacelor de transport;

· șantierul pentru lucrările proiectate va fi împrejmuit pentru a se demarca perimetrele ce intra în raspunderea executantilor;

· deșeurile de construcție și cele din perioada de funcționare vor fi gestionate extrem de atent și vor fi eliminate numai prin societati autorizate pentru a nu periclita starea de sănătate a populatiei şi a nu crea disconfort și stress componentei umane prin mirosul generat şi aspectul dezagreabil al acestora.

Măsuri de reducere a impactului
Printre masurile ce se vor adopta, mai ales în timpul etapei de executie a lucrărilor, în vederea asigurarii protectiei locuitorilor se remarca:
· Lucrările se vor executa în baza unui program şi vor afecta cat mai putin circulatia, cu semnalizarea corespunzatoare pe timp de zi şi noapte;

· Materialele rezultate din sapaturi vor fi transportate pe titularului, pentru a nu afecta circulatia, urmand a fi readuse la finalizarea lucrărilor în vederea refacerii suprafetei topografice initiale;
· Se va asigura accesul autovehiculelor de interventie (salvare, pompieri etc.) la imobilele din zona pe toata durata executarii lucrărilor, dar mai ales după, pe perioada funcţionării;
· Functionarea utilajelor de construcție, a mijloacelor de transport şi activitatea de santier nu vor afecta suprafețe extinse;

· Reprezentanții obiectivelor existente în zonă vor fi în permanență consultați privind nivelul de disconfort generat de lucrări prin zgomot sau poluare.
În concluzie, se poate afirma că în ceea ce priveste impactul generat de implementarea proiectului propus asupra mediului socio-economic al municipiului în care se implementează, acesta va fi în principal pozitiv, mai ales dupa începerea functionarii obiectivelor propuse prin proiect. Impact negativ vor implica doar activităţile din faza de executie, dar acesta va fi pastrat la niveluri minime prin respectarea conditiilor de trafic pe drumurile publice (rularea cu viteza redusa) şi a normelor de transport şi executie de catre personalul de pe santier. Aceste forme de impact negativ participa de fapt la cresterea poluarii de fond, caracteristica de altfel tuturor arterelor de circulatie și șantierelor de construcție.

Populatia municipiului poate fi afectata de activităţile de construcție prin (1) emisiile de poluanti gazosi şi (2) nivelul de zgomot și vibratii. Acestea însă nu vor depasi limitele admisibile, astfel ca se estimeaza ca impactul negativ al acestui proiect asupra mediului social şi economic va fi nesemnificativ.
4.8. Condiţii culturale şi etnice, patrimoniul cultural

Obiectivul de investitii nu va afecta conditiile etnice şi culturale din zona. În vecinatatea amplasamentului nu exista obiective de patrimoniu cultural, arheologic sau monumente istorice.

5. ANALIZA ALTERNATIVELOR
În urma unei analize facute de proiectant şi beneficiar, avand în vedere specificul activităţilor pe care le desfasoara societatea, caracteristicile amplasamentului, morfologia și vecinatatile, contextul economic regional şi preocuparea față de respectarea legislatiei în vigoare, s-au analizat toate posibilitatile de derulare a proiectului în vederea selectarii celei optime. Investitia se va integra rapid în dinamica de dezvoltare locală. Motivatia alegerii amplasamentului a fost legata în primul rand de potentialul acestuia (teren liber de construcții, într-o zonă în curs de antropizare) care ii permite dezvoltarea într-o zona de rezidențială cu potențial ridicat. Configuratia actuala a amplasamentului corespunde conditiei esentiale de dezvoltare a unui complex rezidențial. 

Alternativele de asigurare a utilitatilor și a conectivitatii cu infrastructura existenta în zona s-au adoptat în vederea asigurarii unor servicii de calitate pentru populație, corelate cu masuri de prevenire/reducere a impactului asupra factorilor de mediu.

Nu există conflicte între funcțiunea propusă și alte funcțiuni din zonă, amplasamentului nu îi este stabilit niciun fel de regim de protecție, prin urmare nu a fost nevoie de identificarea unor alternative privind localizarea proiectului.

Au existat alternative privind accesul, privind dimensiunea proiectului, privind tehnologiile de execuție, însă acestea nu induc diferențe în procesul de evaluare a impactului asupra mediului.
6. MONITORIZAREA
Activităţile de monitorizare sunt necesare în vederea cuantificarii impactului implementării proiectului asupra factorilor de mediu cu scopul adoptarii masurilor optime de protectie a acestora şi se poate desfasura atat în faza de executie, cat şi în cea de operare.

În etapa de executie, nu se impune monitorizarea calitatii factorilor de mediu prin prelevarea de probe, obiectivul negenerând un nivel de poluare ridicat. Se va urmări însă ca disconfortul produs populației din zonă să fie redus la minim, fiind nevoie de o consulatre permanentă a titularului cu aceștia. 

Stabilirea calitatii initiale a factorilor de mediu, ca reper pentru modificarile ce vor surveni ca efect al lucrărilor de reabilitare, se va face analitic, prin estimari maximale ale nivelurilor de poluare pornind de la informatiile prevazute în cartile tehnice ale utilajelor implicate în construcție. În ceea ce priveste nivelul de zgomot și vibratii, vor exista consultari permanente cu populatia posibil a fi afectata de acest aspect în vederea minimizarii starii de disconfort ce ar putea fi indusa acesteia.
Alegerea amplasamentelor lucrărilor temporare și definitive, a organizării de santier sau a depozitelor temporare se va face în concordanta cu normele în vigoare, cu restrictiile şi normele impuse de criteriile tehnice, economice şi de mediu.

În cazul acestui proiect, monitorizarea mediului este mai importantă în faza de realizare a investiţiei, având în vedere că proiectul nu pregătește cadrul pentru o activitate de producție. Pe perioada de realizare a investiţiei, se va verifica modul în care s-a aplicat proiectul, conform specificaţiilor prevăzute şi aprobate în actele de reglementare emise de instituţiile în cauză, iar pe de altă parte se va verifica eficienţa măsurilor de minimizare în atingerea scopului urmărit. Astfel de verificări implică inspecţii fizice (amplasarea materialelor de construcție, depozitarea deşeurilor). 

În perioada de exploatare a investiţiei se va monitoriza consumul de apă prin intermediul apometrelor, respectiv modul de gestionare a deșeurilor menajere.
7. SITUAŢII DE RISC

Construcţiile de orice fel, fie ele și cu funcție rezidențială, trebuie să ţină seama de o serie întreagă de norme de siguranţă de importanţă maximă, în caz contrar putând să apară un număr de potenţiale riscuri privind siguranţa oamenilor, a vieţuitoarelor şi mediului. Luarea măsurilor corespunzătoare de siguranţă are drept scop evitarea apariţiei oricăror riscuri, precum şi a situaţiilor neprevăzute, respectiv contribuția la asigurarea operării în siguranţă a complexului. Măsurile de siguranță ce se impun se referă în principal la următoarele aspecte, cele considerate mai importante fiind şi detaliate:

· Prevenirea exploziilor și a incendiilor. În acord cu Directiva Europeană 1999/92/EC, zonele periculoase (ex-zone) sunt clasificate în funcţie de frecvenţa şi durata de apariţie a atmosferelor explozive. Complexul rezidenţial cu ridică riscuri de explozii. Alimentarea cu gaz va fi controlată de furnizor pentru a preveni apariţia unor scurgeri şi implicit a unor explozii. În pofida faptului că producerea exploziilor are loc numai în anumite condiţii, există întotdeauna riscul de incendiu, în cazul existenţei focului deschis, a scurt-circuitelor apărute în interiorul dispozitivelor electrice sau a trăsnetelor. Ca măsuri de reducere a riscului de incendiu se pot menționa: elaborarea unei proceduri interne şi a unor instructaje; dotarea amplasamentului cu echipamente de intervenție rapidă în caz de incendiu (extinctoare); legarea la pământ a echipamentelor, pentru prevenirea descarcarilor electrostatice; Va fi asigurata siguranta și etanseitatea recipientilor de depozitare prin verificari periodice ale acestora; 
· Prevenirea pericolelor mecanice;

· Soliditatea statică a construcţiilor;

· Siguranţa electrică;

· Protecţia împotriva descărcărilor electrice atmosferice;

· Siguranţa termică;

· Protecţia fonică;

· Evitarea emisiilor poluante pentru atmosferă;

· Prevenirea scurgerilor de carburant sau uleiuri în apele freatice şi de suprafaţă;

· Evitarea eliberării de poluanţi în timpul evacuării deșeurilor.

8. DESCRIEREA DIFICULTĂŢILOR

Nu au fost înregistrate dificultăţi în timpul efectuării evaluării impactului asupra mediului generat de obiectivul analizat.

9. REZUMAT FĂRĂ CARACTER TEHNIC

Informații generale
Proiectul presupune construirea unui complex multifuncțional, preponderent cu funcție rezidențială, ce va fi compus din blocuri de locuinte colective cu regim de înălţime maxim S+P+12E şi cu  spații cu functiuni mixte (spații comerciale, servicii, functiuni administrative, spații tehnice, depozitare).

Terenul pe care se va dezvolta complexul rezidențial are o suprafață de 30061 mp şi este localizat în municipiul Constanța, Bulevardul I.C. Brătianu. Nr. 284, într-o zonă slab urbanizată în prezent, dar cu potențial de dezvoltare.

Pe terenul vizat de prezentul proiect nu se afla constructii. Terenul este inclus în intravilan, având funcțiunea actuală de tereen arabil. Conform Certificatului de Urbanism, terenul vizat face parte din zona funcțională zonă mixtă cu locuințe, activități comerciale și servicii de interes general, cu regim mediu/mare de înălțime.
Titularul proiectului
· Numele titularului: GEMINI ESTATE S.R.L

· Adresa poştală: Constanța, Strada Verona, Bloc B, Scara 4+5, Ap. 3

· Numărul de telefon: 0241 515 233

· Adresa de e-mail: contact@geminiestate.ro

· Numele persoanelor de contact: DRAGOMIR RADU AURELIAN, LASCU DANIEL
Descrierea proiectului
În cadrul proiectului, se propune construirea unui complex multifuncțional, preponderent cu funcție rezidențială, ce va fi compus din blocuri de locuinte colective cu regim de înălţime maxim S+P+12E şi cu  spații cu functiuni mixte (spații comerciale, servicii, functiuni administrative, spații tehnice, depozitare).
Complexul va fi realizat în trei faze, detaliate dupa cum urmeaza:

· Faza 1 – compus din nod circulatie verticala auto, 2 imobile/obiecte Tip A - P+12e şi 1 imobil/obiect Tip B – P+7e.

· Faza 2 – compus din 1 imobil/obiect Tip A – P+12e şi 2 imobile/obiecte Tip B – P+7e.

· Faza 3 – compus din 2 imobile/obiecte Tip A – P+12e, 1 imobil/obiect Tip B – P+7e şi nod de circulatie verticala auto.
Proiectul va fi implementat pe baza următoarelor etape:

· lucrări de organizare de şantier;

· lucrări de excavaţie;

· lucrări de execuţie a structurilor de rezistenţă;

· lucrări de instalaţii sanitare, electrice şi ventilaţie;

· lucrări de finisaje;

· lucrări de amenajare.
Proiectul nu pregătește cadrul pentru desfășurarea niciunei activități de producție. În etapa de funcționare, complexul va avea funcții de locuire şi servicii. 
Impactul prognozat
Folosindu-se practicile certificate în domeniu, s-a făcut o evaluare a impactului în mod analitic (pe fiecare componenta de mediu în parte, analizând atât efectele negative, cât și pe cele pozitive pe care obiectivul le implica), urmărindu-se evaluarea comparativă între starea ideala a mediului şi starea posibil a fi generată de proiect. Poluantii evacuati în mediu au fost estimati şi comparati cu limitele admise prin legislatia în vigoare.

Aspectele de mediu cu importanța cea mai ridicată având în vedere specificul proiectului au fost:

· Apa;

· Aerul;

· Solul;

· Populația.

Majoritatea formelor de impact se vor produce în perioada de execuție, sunt locale, temporare, reversibile şi evaluate ca fiind negativ nesemnificative.
Concluzionăm asadar prin a afirma ca proiectul va afecta mediul în limite admisibile
fapt pentru care propunem

ELIBERAREA ACORDULUI DE MEDIU PENTRU PROIECTUL
CONSTRUIRE  ANSAMBLU REZIDENȚIAL / FUNCȚIUNI MIXTE, ORGANIZARE DE ȘANTIER
10. ANEXE

1. Certificat evaluator SC Wildlife Management Consulting

2. Plan de situaţie

3. Plan architectural

4. Plan organizare de șantier

4. Plan de organizare de şantier
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