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de cazare, fiind organizate spalii de

[iitehnice.
a principalS, orientatd citre Est, gi

60 cm )fa15 de CTA,

Indiicatori urbanisltici propusi prin proilect
a. Funcliunea proprus5 - HOTET APARTAMENT
b. Dimensiuni propuse in plan -4Z.OZS m lungime
c. Regim deinSllinre - D+ p+8E
d. H atic=31.15 m Hmax= 31.15m t0.00=6,25 lR

* H liber demisol = 2.72 m
* H liber parter =2.72m
* H liber eltaj L -g = 2.72 m

e. Numar locuri der parcare asigurate pe lot - 50 de parcare la dernisol (dintre care 4
locuri de parcare pentru persoane cu dizabilitdti s 5 locuri de parcare pentru personal).
Locurile de parcare necesare vor fi asigurate in rmitate cu prevederile Anexei la HCL
11-3 din 27.04.201-,7 privind osigurarea numdrului nt im de locuri de porcare pentru lucrdrile
de construc,tii gi annenojiiri outorizate pe razo Munl 'ului Constonlo gi Normativului pentru
proiectorea parco.ielor de outoturisme in lo i urbone, lndicativ P 1_32-93, Art.I2
Construclii cu func!iune turisticd (pensiuni, hotelu , motelLlri, vile turistice, etc,), lit. b):
Hotel, hotel opartoment, vild, pensiune turisticd: se asigura cdte 4 locuri de parcare la L0
locuri de cozare. Pentru personol se var asigura imentor cdte 7 loc de porcore la 20 de
locuri de cazore - necesarul minim de locuri de pa
f. Spatii verzi - conform HCJC nr.J.52/22.05.20J_3

re este de 50 de locul.i de parcare.
vind stobilireo suprafelelor minime de

spa[ii verzi gi o numdrului minim de orbugti, ar
constructiilor reoli,zote pe teritoriul odministrotiv

i, plante decorative gi flori oferenteJt l,vt , wJ cr c, t Lc

judelului Constan[o:,,Constructii de
turism ( hotel, hotel aportoment, motel, pensiune, v,i ;, bungalouri, cobane, campinguri, sote
de vocanld) - vor fi prevdzute spo,tii vetrzi gi plonto.t
minim 50%

spolii de joc gi odihnd in suprofald de

Av6nd in vr:dere suprafala terelnului de 22,,9 mp, suprafala mininni de spa!ii verzi
necesarS va fi de 1t46 mp. Spatiile verzivor fi ame e in felul urmStor:

- pe teren (la sol pe teren vegetal) - 2

1,1,.28%
.61" mp, reprezent6nd un procent de

- jardiniere pe terasele si balcoanele consr

Bulevardul Mamaia, La demisol nu existb camer
prirnire - receplie, spalit comune - hol casa scirii gi

Accesul principal este pozilionat central pe
se realizeazd la cota denrisolului, indllat cu 4 trepte

reprezent6nd un procent de 39.8401\
- spalii verzi pe falade gi per st6lpii de I

procent de 16,58%
Totaf spatii verzi - L55L,77 mp ( 67.7O%l

g. Suprafa!5 teren - St = 2292 mp
h. Suprafali construitd existenta - Sce = 0,00 mp
i. Suprafa!5 construitd propusi - Scp = 1034,51 mp (

j. Suprafa!5 desfasuratd existenta - Sde = 0,00 mp
k. Suprafatd desfasuratd propusd totala-Sdt =
aferenta CUT - Sd '= 8868,23 mp)

40.45 m lalime

cliei ( pe teren vegetal ) - 913.16 mp,

Cemisol - 380 mp, reprezent6nd un

prafata construita POT= 1168,45 mp)

5,35 mp (Suprafata desfasurata

| | POT propus =50.97 Yo

CUT propus = 3.869

l. POT existent =O.OOYo

m. Cl..iT existent= 0.00
I POT max admis =40 -70
il CUT max admis =4.00 I I



P 008i

P 008i Dormitor
P 008 Hol
P 008i Hol
P 008

P 009

P 009

P 009 Dormitor
lOOg- Dormitor
P 009 Hol
P 009

wu/w"mt3studlo.ro ARllr I r r;r lJnA I r:lsrt;ru i l,r rsat

Baie
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Gresie 5,56
Parchet 14,76
P_ryghet _-- 3,13_*
Parchet ._ _4_tO2
Parchet 31,26
Gresie 2,85
Gresie 5,20
Pa rchet
Pa rchet
Parchet

Parchet 36,35
Gresie 5.65
Pa rchet 34,02
Parchet 3,82
Gresie 5,65

34,35

Gresie 4,93
Pa rchet
Parchet

Gresie

Parchet
Pa rchet 3,65
Gres[e

Pa rchet t6,77
Parchet

Parchet 4,02
Parchet

Bucatarie+ Dinin

+ Bucatarie+ Din
P 0L0
P 010
P 010
P 011
P 011

P 011

P O12

P OI2
P OI2
P 014
P Ot4
P 01"4

P 015
P 01"5

P 01"5

P 015

Dormitor
Hol

Hol
P 01.5 Living+ Bucatarie+ Din
Spatii comune Camera Deseuri Gresie 9,O4

i comune Casa scarii Gresie t9,76
Gresie 30,37
Gresie

Gresie 59,79

822,72 m2

Gresie

Farchet

Pa rchet
Gresie

Pa rchet 34,6D

Parchet

Gresie 5,97
Parchet 37,34

3,62
Gresie
Parchet 37,34

_ P_archet _ ___3&_
Gresie 5,65

tiicomune Hol

tiicomune Hol

tiicomune Hol
Spatiicomune S.A.S.

E1 101.

E1 101. Camera
E1 101.

Baie

EI 1,02"

E1. tO2:.

EI TO2

Camera

Hol
E1 103 Baie

E1 103 Camera
El. 103

ET 1A4

Et 1,04 Camera

Hol

E1. 1A4 Hol
E1 105 Baie

Parchet 34,05
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E2 2Ct3

E2 2Ct3

E2 2Ct4 Camera
E2 2Ct4 H"l--
E2 2Ct5 Baie
E2 2At5 Camera
E2 2At5

E2 206 Baie
E2 206 Camera
E2 206 Hol
E2 207 Baie
E2 207 Camera
E2 207 Hol
E2 208 Baie
E2 208 Dormitor
E2 208 Hol
E2 20,8 Hol
E2 248 Living+ Bucatarie+ Din
E2 209 Baie

E2 20t) Baie
E2 201) Dormitor
E2 20t) Dormitor
E2 20!) Hol
E2_209 Living+ Bugatarie+ DininE;
E2 2IO Baie
E2 2IO Camera
E2 210 Hol
E2 21,:L Baie
E2 21,11 Camera
E2 21,1t Hol
E2 2121 Baie

E2 212!" Camera
E2 212!" Hol
E2 2t4l Baie

E2 2L4. Camera
E2 21,4 Hol
E2 2L5 Baie

E2 21,5 Dormitor
E2 2T5 Hol
E2 21,5 Hol
E2 2L5 iving+ Bucatarie+ Dini
Spatii c,omune Camera Deseuri

tii cicmune Casa scarii
tiicrcmune Hol

Spatiicomune Hol
Spatiicomune Hol

Parchet j1,47
Parchet 3,62

37,35
Parchet 3,62
Gres;ie 5,65
Pa rchet 34,05
Parchet 3,92
Gresie 5,65
Parchet 34,35
Parchet 3,55

Pa rch et 3

Gresie 5,56
Parchet t4,76
Pa rchet 72
Parchet 4,O2

Parchet 31-.26

Gresie 2,85
Gresie 5,20
Pa rchet 14,73
Parchet L2,2O
Pa rchet
Pa rchet 36,35
Gresie 5.55
Parchet 34,O2

Parchet

Gresie 5,55
Parchet 35
Parchet 3,65
Gresie 4,93
Parchet 30,97
Parchet

Gresie 5,11
Pa rchet 31.95
Pa rchet 3,65
Gresie 6,E9
Pa rchet
Fa rchet
Pa rchet
Parchet

Gresie

Gresie

Gresie

Gresie

Gresie

Pa rchet

t6,77
72

4,02

35

I,O4
19

30,3V

32,3O

59,79

E39,78 m2

Spatiicomune S.A.S. Gresie
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tii comune Casa

__S_pg!iilg1nune Hol
tiicomune Hol

E4 1
I

Baie

CameraE4

E4 401 Hol
E4 402 Baie

E4 402 Camera
E4 402 Hol
E4 403 Baie
E4 Camera
E4 Hol
E4 Baie
E4 Camera
E4 40'4 Hol
E4 4015 Baie
E4 40!; Camera
E4 40!; Hol
E4 406 Baie

E4 406 Camera
E4 406 Hol
E4 40-,1 Baie
E4 40/l

Dormitor
Hol

Hol

Living+ Bucatarie+ Di

Baie

PUuLlSi.ltt\Li 6( pARINERsj S.R"L,,itt! t:rl.t i:ri1:1 i tirtr t_,iu]::11::t;;fl./i;,i
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Gresie

otfice ?nasstud io.ro

t9,45
Gresie

Gre:;ie

59,79

2,27

840,55 m2

Gresie 5,97
Pa rchet 37,65
Parchet _*_ 3,52
Gresie 5,25
Parchet 51
Parchet 3,62
Gresie 5,97
Parchet

Pa rchet 3,62
Gresie 5,97
Parchet 37,35
Parchet 3,62
GresIe

Pa rchet 34,05
Pa rchet 3.82
Gresie 5,65
Parchet 34,35
Pa rchet
Gresie 4,93
Pa rcl"ret 30,91
Pa rchet 3,65
Gresie )
Parchet L4,76
Parchet 3,72
Pa rchet 4,42
Parchet 3
Gresie 2,E5
Gresie 20
Pa rchet 10,73
Parchet L2,20
Pa rchet !4,37
Pa rchet 36,35
Gresie 5,65
Parchet 34,O2

Parchet 3,82
Gresie 5,65
Pa rchet 34,35
Pa rchet 3,65
Gresie 4,93
Gresie tt
Parchet 30,79
Pa rchet

-9,6632,49

:LI

_ JgdZ_--
33,42

40

40

40_1

403_

40,!

40,4

Camera
E4 40il Hol

BaieE4 4OB

E4 40ti
40Ei

_498i
408i

409,

449

E4

E4

E4

E4

Baie

E4 449 Dormitor,
Dormitor.

Hol

Living+ Elucatarie+ Dini
Baie

Camera

Hol

Baie

Camera

Hol

Baie

Baie

E4 449
E4 409
E4 409

E4 4ro
E4 4ro
E4 4IO
E4 411.

E4 4r1,

E4 41.1,

E_4 41"2

E4 4L2
412 Dormitor

EI
E.4

412 Hol

tiicomune

4t2 Living + Dining + Bucatarie Pa rchet
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E5 51.1

E5 51.2

ltt.{tJANt!it4 office!masstud io.ro

Hol Parchet 3

Gresie 4,93
Gres;ie 5,11
Parchet 30,79
Pa rchet 6,66

Baie
E5 5L2 Baie
E5 512 Dormitor
E5 512 Hol

E5 512

E5 51"4

Livir
Baie

+ Bucatar Parchet ?2,49
Gresie 6,89
Parchet 16,77
Pa rchet 3,72

Spalii comune Hol
Spatii coffi" H"l

E5 514 Dormitor
E5 514 Hol
E5 514 Hol
E5 514 Living+ Bur:atarie+ Dini

t,ii comune Camera Deseuri
tii comune Casa scarii

Spatii comune Hol

tiircomune S.A.S.

E6 601 Baie

E6 60:t Camera
E6 6O:L

E6 60;2 Baie
E6 60:l Camera
E6 60il
E6 603

E6 603

Parchet 4,02
Pa rchet 35,59
Gresie 9.04
Gresie t9,45
Gresie 30,37
Gresie 32,3O

Gresie 59,79
Gresie 2.27

839,34 m2

Gres[e 5,97
Parchet 37,65

Hol

Hol

Parchet

Gresie 5,25
Parchet 34,51
Pa rchet 3,62
Gresie

Parchet 37,47
Parchet 3,62
Gresie 5,97
Pa rchet 37
Pa rchet 3,62

Camera
E6 603 Hol
E6 60tl Baie
E6 60tl Camera

6041

605;E6

605,E6

E6

E6 605;

Hol

Baie

Camera

Hol

Gresie 5,65

E6 606, Baie

Camera

Parchet 34,05
Pa rchet 3,82
Gresie 5,65
Pa rchetE6 606

E6 606 Hol Parchet 3,65
E6 6A7

E6 6A7

E6 607

E6 608

E6 608

Baie

Camera

Hol

Baie

Dormitor

Gresie 4,93
Parchet 30,91
Parchet 3,65
Gresie: 5,56
Pa rchet 76
Pa rchet 3,72
Parchet 4,O2

Parchet 3t,26
Gresie 2,95
Gresie 5,20
Pa rchet 10,73
Parchet

E6 608 Hol
E6 608

E6 608

Eo oog

E6 609

E6 609

E6 609

Hol

Living+ Bucatarie+ Dini
Baie

Baie

Dormitor

609
Dormitor

Parchet 14,37
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E7 7C)8 Dorm Parchet t2,20
E7 7Cr8 Hol Parchet 7
E7 708 Livins+ Parchet 36,35
E7 749 Baie Gresie 65
E7 749 Came Parchet 34,02
E7 709 Hol Parchet
E7 710 Baie Gresie 5,62
E7 710 Dormi Parchet 19,59
E7 7to Hol Parchet 5,46
E7 770 Livine + Parchet 31,79

tii rcsrnuna Camera Gresie
tiicomune Casa Gresie 19,45

Spatiir:omune Hol Gresie 8,47
Spatiicomune Hol Gresie 27,95

tiicomune Hol Gresie 59,79
il comune S.A.S. Gresie 15

633,7,6 rn?

E8 801 Baie Gresie
E8 801 Baie Gresie 6,53
E8 801_ Parchet
E8 801. Dormito Parchet 31,35
E8 801. Hol Parchet 5
E8 801 Hol Parchet 9,03
E8 801 Livins + + Bucatari,e Parchet
E8 802 Baie Gresie 5,97
E8 802 Camera Pa rchet
E8 802 Hol Parchet 3
E8 803 Baie Gresie 5,25
E8 803 Camera Parchet 30,44
E8 803 Hol Parchet 3,62
E8 804 Baie Gresie 5,97
E8 804 Camera Parchet
E8 804 Hol Pa rchet 9,62
E8 805 Baie Gresie 5.97
E8 805 Camera Parchet 33,O2
E8 805 Hol Parchet
E8 806 Baie Gresie 5,62
E8 806 Bucata rie Parchet
E8 806 Dormitor Parchet t8,62
E8 806 Hol Pa rchet 5,35
E8 806 Parchet 19,93

rcomune Camera Deseuri Gresie
Spatii comune Casa scarii Gresie 19,39

comune Hol Gresie 9,90
tiicomune Hol Gresie 38,79

2,t5
4tO,24m2

comune s.A.s. Gresie

15
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deschis dedicat gardrii autovehicureror. Necesitateia
trerrdul ascendent al pietii irnobiliare in Consta

roiectului se justifica si avand in vedere
a, precum si zona de amplasare aproiectului cu funcliunea de hotel _ apartament, r ectiv vilel turistice.

L!!.-€_|1!i_e rep rez en t6 n d I i m ite I e
Terenul are forma in plan contorm Oetatiuj de mai jos, Amplasarnentul p. .rrJr.

eptunghic , av6nd unghiurile de 90 de
aseaza la prezenta documentatie planul

va realiza construcfia propusi are formd de trapez:
grade la limita de teren cu Bulevardul [Vlamaia. Se a
de situatie.

s
tfid

6cib\
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rs lleei I-r-lr

n.5fi
77

lr

4-
i2.22CAREUL D,I

325E

3lnfr

'!,r-'"uttu
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'Srslem de ProiectE Stersg.afi€ 1920" -
'srilcm dc Rctcrnb ltt!ha Nctq6 1975,

6nd construclie existentd , regim de
ntd la foc ll, cu funcliunea de vildturisticS. Distanla dintre crddirea propusd si cea exi:;t ntd este de 10,19 m spre BulevardulMamaia, pi de 8,705 m spre Lacul Siutghiol,

- La Est - B-dul [Vlamaia. Distanta clintre clddirea usd gi B-dul Manraia este de 6,G5 m.
nd construclie existentd, regim de

stenld la foc ll, cu funcliunea de vili
entd este de 3.G1 m spre Bulevardul

- La Nord - lot v'ecin, numir cadastnal 216L05, a
inSltime P+8E, inilgime maximi 2g,OO nn, grad de rerz

Mamaia, si de 2,885 m spre Lacul Siutghiol.
- La Vest - Lacul Iiiutghiol. Se respectd retragerea
impusS prin Certificatul de urbanism nr. 394 din 0g.0
proteclie Lac Siutghiol ( 5,00 m) conform prevederilor

bligatorie de 5 ml fald de luciul apei,
2018. "Terenul este situat in zona de
UZ aprobat cu HCL nr.1.21/2O1.3.

)'/
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Plan de situotie

Formele fizice ale proiectului
Proiectul presupune construirea unui imobil cu destinalia de hotel apartament

I

il
i

l

l'{

;i?"i$ttb-?
i'? :xaii

s

s?

,4\;
-{
,t

C

av6nd un regim de inSltime D+P+5-8E giimprejmuire
ga rdrii a utovehicul:lor.

ren, av6nd demisolul deschis dedicat

SisternuI constructiv
incdperile sunt dispuse in conformitate cu

precum si a punctelor cardinale.
Construclia este independentS, av6nd un r im de inSllime D+P+8E. Se utilizeazi o

structuri pe cadre din beton armat. inchiderile exte re vor fi de 25 cm grosime si se vor
executa cu zidirie rCin BCA placatd la exterior cu ter m de 10 cm grosime cu clasa de
reac!fle la foc Bs2d0. Acoperigul va fi de 3 tipuri: t
terasS verde.

circulabild, terasd necirculabilS si

Se va realizirre o fundare prin intermediul un perne din piatrd sparti cu o grosime
iei, este necesard suslinerea malurilor

rintele functionale ale beneficiarului

de 2m. intrucdt nu se pot efectua evaziri ale fund

l!)
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C. iNVEtIToAREA
Acoperirea va fi de treitipuri :

TERASA NECIRCUTABILA
o Membrand de hodroizolalie (strat Z) - L cm;
o Membrani de hidroizlolalie (strat 1)- 1 cm;
o $api autonivelantd - 7,5 cm;
o Strat de protectie - 0,5 cm;
e Element tenmoizolant - L5 cm;
o Tefond - difuzie vapori - i. cm;
o Placa beton armat - 15 cm;
o Finisaj interior - lavabil alb.

TERASA CIRCULABITA
o Finisaj pardosealS -2 cm;
o Strat suport finisaj pardoseald - L cm;
o gapd autonivelantd - 3 cm;
o MembranS de hidroizolalie (strat 2) - 1- cm;
o MembranS de hidroizolalie (strat l")- 1 cm;
o gapd autonivelantd - 5 cm;
o Strat de proteclie - 0,1 cm;
o Element termoizloant - l_0 cm;
o Bariera vapori-Tefond Hp - L cm;
o Placi beton armat - l_3 cm.

TERASA VERDE

o Strat vegetarl - 2,5 cm;
o Strat de culltur5 terasi verde - 20 cm;
o Strat de filtrare gi drenaj - 0,5 cm;
o Strat de drenaj gi retenlie apd - 5 cm;
o Strat de proteclie - 0,5 cm;
o Membrani de hidroizolalie (strat 2) - 0,5 cmr;
o Membrani de hidroizolalie (strat 1) - 0,5 crnr;
o Element termoizolant - 15 cm;
o Barierd contra vaporilor - Tefond Hp - j_ cm;
o Placd beton armat - 15 cm.

Investitia are ca obiectiv construirea si
functiunea de HOTEL - APARTAMENT conform

Iterior exploatarea unui imobil
ertificatului de Urbanism 394

sub

din
08.02.2018 emis de Primaria Municipiului Constanta.

lll.05 Profilul sica

Nu exista activitati de productie in cadrul itiei prezentate.

11
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montare cofraje si armaturi, betonare (fundatii,
realizare compartimentari, montare tamplarie.

In vederea realizarii calitatii constructiei in toate etapele de concepere, realizare,
exploatare si postutilizare a acesteia, se impune
Legea nr. L0 / 1995 privind calitatea in constructii.

licarea sistemului calitatii prevazut in

a

a

a

a

a

a

Sistemul calitatii se compune din:
Reglementarile tehnice in constructii
Calitatea produselor folosite la realizarea const
Agremente telhnice pentru noi produse si p ee
Verificarea proiectelor, a executiei lucrarilor si e
Conducerea si asigurarea calitatii in constructii
Autorizarea si acreditarea laboratoarelor dt:

ertizarea proiectelor si constructiilor

analize si incercari in activitatea de
constructii
o Activitatea metrologica in constructii
. Receptiaconstructiilor
o Comportarea in exploatare
o Postutilizarea constructiilor
o Controlul de stat al calitatii in constructii

Asigurarea respectarii cerintelor de calitate in con
Cerinta ,,A" Rezistenla 5i stabilitate

Proiectul va fi verificat de cdtre un ve
obligatorie"rezisten!5 gi stabilitate,,- exigen! a ,,A,, 

.

Cerinta ,,8" Sigurarila fn explootare

tor atestat MLPAT pentru cerinla

S-au avut in vedere directivele Normativ ui NP A68/02 - "Normativ privind
proiectarea clSdirilror civile din punct de vedere al cel nlei de siguran!5 tn exploatare".
a)Siguranla circulaliei pietonale - Siguranla ci
accidental la:

latiei pietonale impotriva riscului

alunecare - stratul de uzuri pe pietonale exterioare, este sub 5% in
nsversal;profil longitudinal si sub 2%in profiltr

impiedicare - nu sunt denivelari mari de 2,5cm pe cdile de circulalie
lele de pavaj fiind mult sub 1,5cm;piet<lna l5 exterioarS, rosturile dintre

colliziune cu obstacole laterale - ldtim liberd a circulaliei pietonale este mai
mare de t,2min toatd incinta. indlti a liberd de trecere este asigurati, fiind
de minim 2,L0m la ugi acces pietonale

b) Siguranla circulaliei pe rampe gitrepte
Amenajarea incinteli:

- se propune pavaj pietonal cu pavimente ant
- prin proiect s-au prevdzut 50 de locuri de

incinta propnietStii.
Alunecare
- finisajul circulaliei este astfel rezolvat inc6t in
formarea unui strat de gheali.

apant pind la accesuil in clSdire,

cd alunecarea, stalionarea apei gi

c) Siguranla cu privire la imprejmuiri
- cildrarea - este eliminati posibilitatea citdrdr

srrca l LtRF A,Nrr;r'r uatl: officelna;studio.ro

lpi, grinzi, plansee), realizare inchideri,

rcare pentru autoturisme realizate in

2-'3
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Cerinto ,,D" lgieno si sanotateo oamenilor, refac

L. lgiena aerului
In camere volurnul de aer va fi de minim 5,0 m3,/

toate spatiile, cu ajutorul ferestrelor ce au ochiuri
ocuparea spatiilor la capacitatea din proiect,
aerisirea prin deschiderea ferestrelor catre i

finisaje fara degajari de noxe;
- inaltimea utila este de 2.60 m lia toate etajel

2. lgiena apei. Se asigura conditii de calitate pe
periodica a calitatii apei in laboratoare agrementatre
3. Depozitarea deseurilor solide. precolectarea de
pungi/saci sau alte mijloace care prezintd un grad
sanitar gi al protectiei mediului, conform Ordinului
in europubele si colectate ulterior de serviciul de sa
4. Etanseitatea elementelor de inchidere ext
Pubelele din punctul gospodaresc sunt dimension
de colectare a gunoiului calculata pentru 1,5 kg/
persoane din constructie si majorat cu5O% pentru a

5. Etanseitatea la apa - lzolatia hidrofuga S-au pre
tdmplarie e,xterioara etansa din pVC cu gearn
etanseitatea elementelor de acoperis tip te
hidroizolarea corecta a planseului si pereti
soclu.

- colectarea si evacuarea apelor pluviale
pante corespunzatoare si scurgeri ce
sistemul de canalizare al cladirilor.

Umiditatea elementelor de constructie in peri
6472/7, 6472110. Se asigura etanseitatea la apa
asigura etanseitatera tamplariei nu va fi sub 4Okg/rct
5. lluminatul natural- Este asigurata iluminarea na
- dimensionarea ferestrelor in raport cu
raportului de ilumirnare.

posibilitatik: de obturare a stralucirii luminii -

insorirea incaperilor ce contribuie la sajti
natural, confortul termic si conservarea energiei.
- Prin Certificatul de Urbanism nr. 394 din 0g.
Insorire. Conform ORDIN Nr. 119 din 4 februarie
igieni gi sdnitate publicd privind mediul de viatii
clddirilor destinatre locuintelor trebuie si as
minimum L lz ore la solstiliul de iarnd, a incd
invecinate." Clddirea propusS, c6t 9i cele vecine
respectiv vile turistice.

Conform Ordin Nr. L296 din 15 april
metodologice privind clasificarea structurilor de pri
de primire turistice cu funcliunea de cazare, in Ro
de structuri de pr[mire turistice cu funcliuni de
apartamente de 5, 4,3,2 stele, 5. Vile de 5, 4, J,2, stele.

, MA!j PL.JEJL-lSirllh!Ei

S] IT]A IIIRHA,NISI.4 N

si protectia mediului

office ]nasstud io.ro

recipiente,
de vedere
depozitate

, cu asigurarea ventilatiei naturale la

ile. Se recomanda;
r nu mai mult;

terior;

ru apa Se va face verificare

rilor se va face selectiv in
e siguranJd ridicat dirr punct
2/09.03.2015. Acestea vor fi
britate local.

fa vapori (conform STAS 6472141.
e corespunzator asigr.r16nd capacitatea

naf zi, av6nd in vedere numarul de
mite perioade.
t urmatoarele:
rmoizolant;

la subsol realizarea etanseitatii la

acoperisul cladirii prin prevederea
a colectarea si dirijarea acestora

le reci va fi conform STAS G47Z/2,
ploaie, presiunea aerului la care se

rala a tuturor incaperilor prin:
uprafata incaperilor, cu respectarea

ra.
cerea cerintelor privind iluminatul

2.2018 se cere intocnrirea Studiului de
2014 pentru aprobanea lrlormelor de
I populaliei, ART. 3 (1) ,,Amplasarea
insorirea acestora pe o duratd de
de locuit din clddire 9i din lqcuintele

u funcliunea de hotel - apartament,

2010 pentru aproharea Normelor
re turistice , art, 4 Tipuri de structuri
ia pot funcfiona urmdtoarele tipuri
re, clasificate astfel : 2. hoteluri -

de
in



lzolarea se realizeaza in functie de
in conformitate cu normativul C 125 _ ,,Normativ 

pr

wrru.mt3$tudlO.m

c) Asigurarea imbunatatirii izolarii

b) lzolarea la zgomot de impact al planse
zgomot a planseului fata de: exteriorul cladirii s
depozitare, coridoare, holuri.

. t]. MAs PUBLIS'HIh\L; 19 r,EN rNERS 5. R,I.t | :l:firt.l 2lt | :t l(t. q1;:t.:,r:n r:lclsio;U 5ioctAi,: :it-F,t,,\Ic vnr:a jrn,: ..;;rN;;;i,r"
Te L; C.'/:tg, 1,7 t . lblt

ui - S-au luat masuri pentru izolarea la
alte incaperi ale imobilului _ spatii de

la zgomot de impact
pul incaperilor si a pardoselilor utilizate
vind proiectarea si executarea masurilor

pereti/plansee se vor utiliza garnituri

a) dintre incaperi precum si cele dintre

cienta pentru atenuarea zgomotului

ta suficient de mare fata de calea de

deienta pentru atenuarea zgomotului

ive de eficiento energetico ridicato
ive de producere a energiei au fost

enajere care sa functionaze impreuna

de izolare fonica si a tratamentelor acustice in cla i"L la trecenile conductelor si coloanelor pni
elastice.

2.

3.

compartimentarile interioare (zidarie de
acestea :si casa scarii au grosime de 30 cnr;
inchiderile exterioare au rezistenta su
exterior prin grosimea zidului.

Constructia este amplasata la dista
acces si fata de vecinatati, distanta considerata sul,
fond.

Cerinta ,,G" lJtilizorea sustenabila a sistemelor

instalatiei de producere apa calda
n sistemul existent sa se faca numai cu

r termice,o elemente de iluminat exterior cu functiona pe baza panourilor solare cu celulefotovoltaice care sa functioneze impreuna cu ista iile electrice special destinate acestuiscop:
- Se recomanda ca alegerea tipo _ dimensionala a er

solara ca sursa neconventionala de alimentare ca
faca numai cu consultarea proiectantilor de special

tate apartine proprietarilor imobilului
pot alege tipo-dimensiunile cele mai

Dincolo de orice alte motivatii, folosirea unr)

facute, pe baza fiselor tehnice ale
le calcule de eficienta energetica.

resurse neconventionale de energie,
ita, aduc avantajul incontestabil

rea valorii de piata a imobilului,
aj ridicat si incadrarera intr-o clasa de

Analiza po:;ibilitilii utilizdrii sistemelor alter
identificate urmatoarele posibilitati de utilizare:o panouri solare pentru prepararea apei caldel
cu centralele termice destinate acestui scop:
-Se recomanda ca alegerea tipo _ dimensionala
menajera din surse neconventionale ca si integrareia
consultarea proiectantilor structurii cladirii si instalat

Decizia de punere in practica a solutiilor prezr
care, de comun acord cu proiectantii de specialitatt
avantajoase tehnic si economic. In functie de alegr:
echipamentelor avute in vedere se pot realiza si even

respectiv energii alternative, cu eficienta energetic:r
dat de consumuri energetice mai mici, dar si de rl

inclus;iv prin obtinere0 unui certificat energetic cu pu
eficienta energetica superioara.

Pe perioada executiei consiructiei-se * ;;
obiectivul propus cat si recomandarile specifice pentr

Pentru perioada de functionare si exploatare
masurile necesare pentru evitarea producerii de factr

mentelor de iluminat folosind energia
integrarea in sistemul proiectat sa se

ecta cu strictete proiectul pentru
protectia mediului.
obiectivurlui propus t;e vor lua toate

i poluanti pentru mediul inconjurator

,1 .14 Planul de exelcutie

conform normelor in vigoare,

)7
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- distanta fata de granite pentru proiectele
evaluarea impacturlui asupra mediului in context
februarie 1991, ratificata prin legea nr.22l2O0L;

Nu este cazul, distanta in linie dreapta de la

stat vecin, Bulgaria, este de peste 56 km.

- harti, fotografii ale amplasamentului
caracteristicile fizice ale mediului, atat naturale, cat

./ folosintele actuale si planificate ale terenu
adiacente acestuia;

pot oferi informatii privind
artificiale si alte informatii privind:

i atat pe amplasament, cat si pe zone

Folosinta ar:tua15 a terenului este: teren lib
funciard nr.2t4438 / 1.2.7O.20L7.

Destinalia l"erenului stabilitS prin planurile

conform menliuni din extras de carte

aprobate: conform plangd reglementdri aferentd PtU

ZONA D, UTR 23
{ politici de zonare si de folosire a terenuluil;

Nu este cazul.

aprobat cu

gi amenajarea teritoriului
HCL nr. LZI/24.05.2OL3 -

./ arealele sensibile:
Terenul pe care este amplasata investitia

naturale protejate de interes comunitar NATURA
la cca.2 m fata de aceasta.

Astfel, amplasamentul studiat este situat
distanta de:
. cca. 2 m fata de ROSPA0057 Lacul Siutghiol
. 313 m fata de ROSPA0076 Marea Neagra

cad sub incidenta Conventiei privind
nsfrontiera, adoptata la Espoo la 25

nita terenului pana la cel mai aproiat

e urbanism

situat in imediata vecinatate a ariei
ROSPA0057 Lacul Siutghiol, respectiv

a ariilor protejate Natura 2000, la

lll.19 Localizarea proiectului
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im;ract fizic datorat
excavare, nivelare,

in principal un

a fi efectuate

solului si apelor subetrane se poate
cidentale, datorita unor scurgeri de

jloacelor de transport / utilajelor.
iectului si functiunea propusa, nu vor

oizolare adoptate constructiv se va
eaza in functie de tipul incaperilor si a
125 - "Normativ privind proiectarea si

lor acustice in cladiri".
. la trecerile concluctelor si coloan{lor prin pereti/
. compartimentarile interioare {zi!arie de bca)
acestea si casa scarii au grosime de 30 cm;
o inchiderile exterioare au rezistenta suficienta
grosimea zidului.

atenuarea zgomotului exterior prin
grosrmea ztclulut.

Constructia este amplasata lq distanta suficir
de vecinatati, distanta considerata sdrficienta pentru

t de mare fata de calea de acces si fata
enuarea zgomotului de fond.

Precolectarrea deseurilor se vb face selectiv recipiente, pungi/saci sau alte mijloace
care prezintd un lgrad de sigurantfl ridicat din p ct de vedere sanitar gi al protecliei
mediului, conform Ordinului B2/Og.0g.Z0L5. Ace
colectate ulterior de serviciul de salubritate local.

a vor fi depozitate in europubele si

Detalii suplimentare privitor la impactul
regasesc la capitolul lV. Surse de poluanti si
dispersia poluantilor in mediu.

- extinderea impactului (zona geografica,
afectate)

ectului asupra factorilor de mediu se
pentru retinerea, evacuarea si

arul populatiei/ha bitatelor/speciilor

Se estimeaza ca impactul se va resimti la niv,e local, in zona organizarii de santier,

magnitudinea si complexitatea impactului
In conformitate cu detaliile prezentate ant , precum si cu cele dr: la capitolul lV.

probabilitatea impactului
In conformitate cu detaliile prezentate anteri r, precum si cu cele dr: la capitolul lV.

durata, frecventa si reversibilitatea impacturl
In conformitate cu detaliile prezentate anter , precum si cu cele de la capitolul lV.

- masurile dr: evitare, reducere sau
mediului

a impactului semnificativ asupra

In conformillate cu detaliile prezentate anter

natura transfrontiera a impactului.
Nu este cantl.

, precum si cu cele de la capitolul lV.

ansee se vor utiliza garnituri elastice.
intre incaperi precum si cele dintre

combustibili sau lubrifianti utilizati in functionarea
In timpul operarii, avand in Vedere natura

exista surse de zgomot.exrsra surse oe zgomol
La nivelul constructiei, prin] masurile de f

asigura un nivel optim de zgomot. lzolarea se reali
pardoselilor utilizate in conformitatd cu normativul
executarea masurilor de izolare fonida si a tratamenl

'3'l
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O proportier insemnata lucrarilor include op tii care se constituie in surse de emisie
manevrarii pamantrului, materialelora prafului. Este vorba despre operatiile aferent

balastoase si a cirnentului/asfaltului s;i a celorlaltre materiale, precum sapaturi (excavari),
umpluturi (descarcare material, imprastiere, com re), lucrari de infrastructura.

O sursa de praf suplimentara e:;te reprez de eroziunea vantului, fenomen care
insoteste lucrarile de constructie, datorita existe i pentru un anurnit interval de timp, a

suprafetelor de teren neacoperite expuse actiunii va tului.
In timpul desfasurarii lucrarilor de construct factorul de mediu aer va fi influentat

de traficul utilajelor si mijloacelor de transport der santier. Utilajele, irrdiferent de tipul
lor, functioneaza cu motoare Diesel, gazele de esa ment evacuate in atmosfera continand
intregul complex de poluanti specifir: arderii int e a motorinei: oxizi de azot (NOx),
cornpusi organici 'rolatili nonmetanici (COVnm), nr

amoniac (NH3), particule cu metale grele (Cd, Cu,
policiclice (HAP), bioxid de sulf (SO2), particule si hid

(CH4), oxizi de carbon (CO, CO2),
r, Ni, Se, Zn), hidror:arburi aromatice

Particulele nezultate din gazele de esapamen
majoritate, in categoria particulelor respirabile,

de la utilaje se incadreaza, in marea lor

Dispunerea geografica, administrativa, ca, precum si direrctia dominanta a
vanturilor au o contributie favorabila la atenuarea
asu pra zonelor afe,ctate.

ctului emisiilor de gaze de combustie

Un aspect limportant il reprezintd faptul cti materialele de constructie vor fi
produse in afara amplasamentului, urrndnd a fi livr te in zona de constructie in cantititile

astfel depozitarea prea indelungata astrict necesare gi in etapele planificate, evitand
stocurilor de materiale pe santier si supraincarcareel ntierului cu materiale.

Se estimeaza ca impactul va fi strict local gi nivel redus.

Pe perioada de exploatare a imobilului rsele de poluare a aerului pot fi
considerate centralele termice murale proprii fie unitati de cazare.

hotel - apartament, nu se va produce

rburi.

ntilor in atmosfera.

Prin functiunea propuse in cadrul imobilululi
un irnpact asupra factorului de mediru aer.

- instalatiile pentru retinerea si dispersia polru

In perioada de executie a lucrarilor de
particulelor in atmosfera, se vor lua masuri de red

nstructii, pentru erritarea dispersiei
re a nivelului de praf, iar materialele

de constructie trekruie depozitate in locuri special najate si ferite de actiunea vantului,
In cazul depozitarii temporare de nrateriale pulverru

nu fi imprastiate prin actiunea vantului"
nte, acestea vor fi ar:operite pentru a

Realizarea lucrarilor se va executa cu mijl mecanice si manuale, depozitarea
materialului efectuandu-se in zone special amenajat

De asemenea, pentru a se limita poluarea al: ei cu praf in timpul transportului,
materialele se vor transporta in conditii care
materialului, acoperirea acestuia, utilizarea de ca

tipului de material transportat, etc.

asigure acest lucru prin stropirea
ioane cu bene / containere adecvate

Pe timpul clepozitarii se vor stropi depozite
factorului de mediu aer cu pulberi sedimentabile.

Mijloacele de transport si utilajele vor folosi

de sol pentru a irnpiedica poluarea

mai traseele prevazute prin proiect,
suprafete amenajate, evitandu-se suprafetele nep
posibil reantrenarea particulelor in aer.

e, astfel incat sa se reduca pe cat

'3'3
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valorilor admisibile ale nivelului de zgomot inferior ( onform STAS 5156, tabel 4);
b) lzolarea la zgonrot de impact al planseului - S-au
planseului fata de: exteriorul cladirii si alte incape
coridoare, holuri,

luat masuri pentru izolarea la zgomot a
ale imobilului - spatii de depozitare,

c) Asigurarea imbunatatirii izolarii pardoselilor la de impact
lzolarea se realizeaza in functie de tipul i ilor si a pardoselilor utilizate in

conformitate cu normativul C L25 - "Normativ privi
izolare fonica si a tratamentelor acustice in cladiri".
L. la trecerile conductelor si coloanelor prirr ereti/plansee se vor utiliza garnituri
elastice.
2. compartimentarile interioare (zidarie de
aces;tea si casa scanii au grosime de 30 cm;
3. inchiderile exterioare au rezistenta suficient
prin grosimea zidului.

sursele de nadiatii
Nu este cazul.

amenajarile si dotarile pentru protectia im
Nu este cazul.

radiatiilor

- sursele de poluanti pentru sol, subsol si ape
In cadrul lucrarilor de constructii/montaj sfasurate se manifesta

proiectarea si executarea masurilor de

) dintre incaperi precum si cele dintre

pentru atenuarea zgomotului exterior

asupra solului/subsolului ce consta in lucrarile de
(excava re, n ivela re, compacta re) pentru i nfrastructr.r

lmpactul a:supra solului/subsolului se poat

asamente ce urmeaza
si retelele aferente.

un impact fizic
a fi efectuate

posibilele scurgeri accidentale de lubrefianti, carlb

produce ca urmare a aparitiei unor
ranti sau substante chimice, datorita

functionarii utilajelor si mijloacelor de transport fol in cadrul organizarii de santier sau a

reparatiilor, daca acestea sunt efectuate pe amplas;a ent.
urilor poate duce la poluarea solului,De asemenea, gospodarirea incorecta a d

subsolului si apelor freatice.
Cand se realizeaza decopertarea stratului fr: I si depozitarea lui partiala, se scoate

din circuitul naturerl, o cantitate de elemente nutriti . lnsa, cea mai mare parte a acestora
va fi reintegrata acestui circuit, pe mas;ura ce stratu vegetal de sol depozitat va fi utilizat la

de sol, acolo unde aceasta se va preta.
un impact asupra factorului de mediu

refacerea ecologica a teritoriului, inclus;iv a invelisulu
In perioada de exploatare nu se estimeazia

sol/subsol, avand in vedere functiunile propuse ( el - apartament) precum si solutiile
tehnice adoptate pentru evacuarea apelor menajerr: si a deseurilor de pe amplasament.

lucrarile si rlotarile pentru protectia solului a subsolului.
asupra factorului de mediu sol/subsolMasurile specifice de reducere a impactuluri

sunt prezentate in continuare:
r este interzi:;a deversarea apelor uzate rezul

naturale (pe sol)

pe perioada constructiei in spatiile

lV. 04 Protectia irnpotriva radiatiilor

lV. 05 Protectia solului si a subsoluilui

J--l
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Amplasament
analizat

a6 !E gn 6, F-

lmpactul direct asupra biodiversitatii se va

florei si vegetaiei poate fi considera! nesemnificativ.
|mpactu| asuprfiirTei-E tF. dilieffiii'ba

faunistica scazuta de pe amplasam$nt ca urmare a

suprafata amplasamentului cat si id vecinatatea
speciilor de pasari, antropofile si opprtuniste care
analizata, urmand ca dupa finalizprea lucrarilor
treptat zona analizata, adaptandu-sQ noilor conditii,

In timpul exploatarii, nu va dxista niciun im
activitatii si amplas;area obiectivului Bxclude posibili

Amplasarea ter4nului fato de natural protejate

,'#,.
i' 

1i ''i:i:

itf
ta

' 
t..:.

resimti doar in etapa de constructie.

esemnificativ, data-fiind. diversitatea
zentei unor habitate antropiiate'1ie
ia. lmpactul se va manifesta asupra

fi dislocate temporar de pe suprafata
constructie, acestea sa repopuleze

negativ asupra biodiversitatii, natura
a afectarii faunei siflorei terestre.

,l,t-:

', I
'i.:: 1'

#t

Singurele surse de poluare ce pot {fecta biodiver ea in timpul lucrarilor de constructie
un caracter temporar si vor dispareasunt zgomotul si ermisiile de praf, alestea avand in

odata cu incetarea activitatilor de santier.
Insa, avanrl in vedere struftura si com itia vegetatiei de pe amplasament si

vecinatate, absenta elementelor de interes
....&# iy_:jjj. speciilor protejate, amploarea

redusa a lucrarilor de constructie dtat la scara te rala cat si spatiala, impactul asupra

37
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In continuatre sunt prezentate principalele
etapa de construcl;ie/montaj (inclusiv starea deseu
gestionare - posibll valorificabil gi/sau posibil de eli

ipuri de degeuri ce pot fi generate in
i: solid, lichid, semisolid) gi optiunile de
inate:

Denumirea degeului
(Solid-S,

Lichid- L,

Optiuni de gestionare

Posibil de
eliminat

17 0t0L
Fier si otel
Amestecuri metalice L7 04 07
Degeuride lemn t7 020L
Materiale plasticr: 17 0203
Pim6nt fertil 5i roci rezultate din
sbpdturile pentru fu ndalii,
drumuri si platforme, camine
colectoa re, vane, trasee electrice,
etc.

L7 05 05

Uleiuri de ungere uzate din
categoriile:
o Uleiuri mineralet neclorurate de

motor, de transmisie gi de
ungere

o Alte uleiuri de nrotor, de
transmisie si de unsere

13 02 05x

L3 02 08x

Ambalaie de hartie si carton
Ambalaie de materiale plastice 1_5 0102

20 01_ 01

Deseuri de sticla

Materiale plasticer

De5euri municipale amestecate -

deseuri menajere generate
activitatea oersonalu lui

20 03 01

Deseurile ntarcate cu * sunt deseuri pericu
proprietati periculroase mentionate in ANEXA Nr. 4
acestea sa fie periculoase la Legea 2nt/20I7 privind

se care prezinta una sau mai multe
Proprietati ale degeurilor care fac ca

imul degeurilor.
desfasura pe

municipale si

In timpul exploatarii, avann in vedere s ificul activitatii ce se va
amplasament, deseurile rezultate vbr fi repreze in principal de deseuri
asimila bile acestoria :

- deseuri menajere - deseuri r4unicipale a

- deseuri de ambalaje:
o 1,5 01 01 ambalaje de h6rtie si carton
o L5 01 02 ambalaje de materiale plasti
o 15 01 04 ambalaje metalice
o 15 OtOT ambalaje de sticla

e-200301

'.1()
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- dotarisi masuri prevazute pentru controlul isiilor de poluanti in mediu.
respecta normele pentru protectiaPe perioada executiei constructiei se

mediului. Constructorul va asigura monitorizarea ge tionarii deseurilor pe care o va raporta
agentiei de protectia mediului conform solicitarilor

Daca autoritatea competenta pentru pr
perioada constructiei poate solicita monitorizarea
zonele adiacente organizarii de santier.

De asemenea, in cadrul organizarii de santie
impuse cu privire l;a:

- depozitarea corecta a deseurilor

trebuie urmarita respectarea masurilor

- functionar€|a corecta a utilajelor si mijl r de transport aferente, si efectuarea
buna si saverificarilor periodice a acestora astfel incat

nu emane noxe peste limitele admise
estea sa fie in stare tehnica

curatirea rotilor mijloacelor de transport la i rea din organizarea de santier pentru
a nu produr:e disconfort pe drumurile publ
in cazul depozitarii temporalie de materiale
fie acoperite pentru a nu fi irnprastiate prin

ulverulente, se va urnrari ca acestea sa

restul mas;urilor de protectie prezentate

ta.

mediului considera necesar, in

aerului si a nivelului de zgomot in

prezentare

In perioada de exploatare, conform fun
evacuarea centralelor termice murale proprii fi
agrementate conform normelor in vigoare.

Pentru proiectul,,Construird innobil
cu 111 unfitili giinrprejmuire teren'f propus a fi am

lucrarile de realizarre a acestuia sa fie incadrate i

transpun legislatia comunitara.

iunea vantului
in cadrul prezentului Memoriu de

nilor propuse, se vor dispune pentru
i unitati de cazare, kituri de evacuare

cu destinalia de hotel - apartament
lsat in Municipiul Constan!a, Staliunea

prevederile altor acte normative care

Mamaia, zona Pinguin, Careul DL, Loturile 7, 8,9, delul Constanta, nu este necesar ca

- descrierea llucrarilor necesare organizarii de ntier;
Pe perioada executarii constructiei se

materialelor de constructii, prin impiejmuirea teren
In interiorul limitei de proprietate se va am

un WC ecologic, care se va vidanja pBriodic de catre
In interiorul limitei de prqprietate se vo

deseurilor rezultatrs din procesul de Nonstructie.
Racordul la utilitati in cadrul organizarii

alimentare cu energie electrica se vA face din retele

lua masuri de limitare a propagarii
ui pe limitele de proprietate.

pe perioada executarii constructiei
firma specializata.
amplasa pubele pentru depozitarea

santier, pentru alimentare cu apa si

de utilitati existente in zona, conform
indicatiilor avizelor.
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lucrarile propuse pentru refacerea amplasa
de accidente si/sau la incetarea activitatii;
Nu este cazul.

ului la finalizarea investitiei, in caz

incetarea activitatii va consta doar in elimi

de rdspuns pentru cazuri de poludri

urmatoarele masuri:
vind disciplina in santier: instructajul

va lorificarea materialelor refolosibile;
i pentru diferite amenajari (de ex.:

eta l.

fata, refacerea amplasamentului dupa
materialelor de constructie care in

lucru;
o controlul si restrictionarea accesului persoa

aspecte referitoare la prevenirea gi modu
accidentale;
Pentru a evita poluarile accidentale se vor lu
controlul strict al personalului muncitor
periodic, echipamentul de protectie, etc.;

o

a

verificarea tnainte de intrarea in lucru a utilai lor, mijloacelor de transport;
verificarea indicatoarelor de interzicere a lui in anumite zone, a placutelor
indicatoare cu insemne de pericol- unde est cazul;

avertizari pentru a delimita zonele de

or in santier;

realizarea de imprejmuiri, semnalizari si a

dezmembrarea constructiei, cu recuperarea

o intocmirea unui plan de interventii in ca de situatii neprevazute sau a unor
fenomene meteorologice extreme (preci
prevedea in special masurile de alertare,

ii abundente, furtuni); planul va
nformare, solutii pentru minimizarea

efectelor.
Aceste masuri vor fi mentionate in contract de executie a lucrarilor de constructii

proiectate, cu resprectarea legislatiei rom6nesti pri d Securitatea si Sanatatea Muncii, Paza
contra incendiilor, Paza si Protectia Civila, Regimul rilor si altele. De asemenea se vor
respecta prevederile Proiectelor de executie, a Ca or de sarcini, a Legilor si normativelor
privind calitatea in constructii.

In cazul unor scurgeri accidentale de prod petroliere, fie de la mijloacele de
transport cu care se aduc la amplasament di materiale, fie de la utilajele folosite,

acest caz recomandandu-se utilizareafactorul de mediu care poate fi afectat este solul, i

de material absorbrant pentru interventia prompta.

aspecte referitoare la inchiderea/dezafecta demola rea constructiilor;
Eventuala dezafectare/demolare a construc i consta in executarea urmatoarelor

lucrari:
a

o demolarea fundatiilor si utilizarea betonu
drumuri, unnpluturi, etc.);
recuperarea si valorificarea cablurilor elect
umplerea fundatiilor si refacerea covorului
Volumul der lucrari necesare a fi executate la inchidere genereaza modificari fizice in

amplasament; impactulva fi redus pentru a nu afect semnificativ zona.
Dezafectarea, postutilizarea si refacerea mplasamentului se va face conform

normativelor in vigoare.
Datorita faptului ca sunt probabilitati reduse in timpul exploatarii sa se produca o

poluare a solului sau a subsolului, a apelor de supr

a

a

momentul respectiiv vor deveni desguri sau deseuri icla bile.

4'3
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de protectie speciala

37t217.32
31L218.96

31L220.I3
311221,.51

3tL220.93
371226.37
31_t265.70

31L26L.85
3r126L.27
311258.56
311259.73
3L1.256.48

371242.89

3tL244.tO
3tt242.08
3tr245.06
311243.25
311246.46
31L244.5t
31.t247.99
3tt24s.87
3Lr248.74
311236.05
311237.24
3rt234.43
3!7235.87
3L1233.29
311234.67
311230.87
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d) Relalia cu alte proiecte existente sau planificate
ln vecinatatea investitiei propuse se Ita investitii asemanatoare de imobile

du-se astfel in specificuJzonei.hotel apartament ale unor altor beneficiari, incadr

e)'amplasare Organizare de santier in raport cu a
organizarii de santier asupra siturilor din zona

naturala protejata din zona. lmpactul

Organizarea de santier se va realiza in
studiat. fara a afecta proprietatile vecine, ret le edilitare existente si aria naturala
protejata din vecinatate - ROSPA0057 Lacul Siutghi

lmpactul asupra mediului in ceea ce pri lucrarile de organizare de santier nu
este semnificativ, deoarece organizarea se va asura pe perioada premergatoare
executarii noii constructii si implica imprejmui terenului pentru a evita raspandirea

itionarea unui grup sanitar ecologic, catmaterialelor de constructii pe terenurile vecine,
si amplasarea unor pubele pentru depozitarea ilor rezultate din procesul constructiv.
Mai multe informatii au fost prezentate in cadrul C Vll - Lucrari necesqre orgonizarii
de santier.

ANEXA
TNFORMATil ME|IT|ONATE rA ART|COLUT 4 AL|N TUL (4) (tNFORMATilLE CARE TREBUTE

FURNIZATE DE INITIATORUT PROIECTUTUI CU VIRE LA PROIECTELE ENUMERATE TN

ANEXA il)

1. O descriere a proiectului, care sd cuprindi, ?n

(o) o descriere a cordcteristicilor fizice ale intregului
demolare

gi, dacd este cazu[ a lucrdrilor de

Beneficiarul investiliei doregte construirea nui imobil nou cu destinalia de hotel
gi imprejmuire teren, av6nd demisolulapartament av6nd un regim de inSllime D+P+

deschis dedicat garErii autovehiculelor.
Proiectul a fost intocmit conform temei

conformitate cu legisla!ia gi norpele tehnice
documenta!ii.

Clddirea va fi amplasatd pe teren conform
pozilionatd cdtre Est ( Bulevardul Mamaia ).
Bulevardul Mamaia. La demisol hu existd ca

e de cdtre beneficiarul investiliei gi in
vigoare la data intocmirii prezentei

lanului de situalie cu falada principalS
I auto si cel pietonal se va face din
de cazare, fiind organizate spalii de

da principald, orientatd citre Est, gi

60 cm ) fa15 de CTA.

de cazare, fiind repartizate astfel:

primire - receplie, spalii comune - hol casa scirii gi tehnice.
Accesul prfincipal este pozilionat central pe

se realizeazd la colta demisolului, indllat cu 4 trepte
Parterul gi etajele I - 8 adipostesc
- Parter . 14 unitili de cazare
- Etaj L - 3 - 14 unitdli de cazare
- Etaj 4 - 6 - 13 unitili de dazare
- Etaj 7 -tO unit5li de cazare
- Etaj 8 - 6 unitdli de cazare
Numar total de unitili de cazare - 111 u

,+l

de cazare.
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a fi afectate in mod semnificativ de

proiectului.

toate sursele
mediu.

Tinand cont de functiunea propusa a inves ei, hotel - apartament, mediul poate fi
afectat de implementarea proiectului doar in perioa executarii lucrarilor de constructie.

Daca se vor respecta toate masurile pr
mediului din prezentul memoriu si cele din
Constanta, mediul nu va fi afectat de implementa

de diminuare a impactului asupra
ele de reglementare emise de ApM

In cadrul cap. lV. Surse de poluanti si i atii pentru retinerea, evacuarea si

de poluanti si masuriledispersia poluantilor in mediu au fost identifica
necesare a fi luate in vederea protectiei factorilor d

e nivel redus.
hotel apartament, nu se va produce un
exploatare a imobilului.

bsol se manifesta de asemenea pe

Factorul de mediu apa poate fi afectat in rioada constructiei, sursele principale
provenind de la organizarea de santier (posibilele
carburanti, evacuiari de ape uzate neepurate in a

scurgeri accidentale de lubrefianti sau
le de suprafata, pe sol sau in apele

subterane) insa daca se vor respecta masurile de p
nu va fi afectat.

ire si control factorul de mediu apa

Principalul factor de mediu care poate fi at prin implementarea proiectului in
faza de constructie este Aerul. ln perioodo de con tie, sursele de emisie a poluantilor
atmosferici specifice proiectului studiat sunt su la sol, deschise (cele care implica
manevrarea materialelor de constructii si prelucr
autocamioane - ernisii de poluanti si zgomot).

ea solului) si mobile (trafic utilaje si

Toate aceste categorii de surse din etapa de
considerate surse de suprafata, liniare.

Se estimeaza ca impactul va fi strict local gi

Prin functiurnile propuse in cqdrul imobilului

structii / montaj sunt nedirijate, fiind

perioada executiei lucrarilor db constructie,
solului/subsolului r:e consta in lucrarile de terasam

respectiv un impact fizic asupra
ce urmeaza a fi efelctuate (excavare,

nivelare, compactare) pentru infrastructura si retele aferente.
lmpactul asupra solului/subsolului se mai produce si ca urmane a aparitiei unor

posibilele scurgeri accidentale de lubrefianti, car ranti sau substante chimice, datorita
functionarii utilajelor si mijloacelor de transport f osite in cadrul organizarii de santier, a

nt sau prin gospodarirea incorecta a

ifice de reducere a impactului asupra
., factorul ,rsol" si ,rsubsol" nu va fi

afectat de poluare.
Ca urmare a soluliilor tehrlice prevazute, evacuarea apelor menajere si

mediur care sa afecteze solul si

solului si subsolului cauzat de

pluviale, se apreciazi ca nu vor fi poluari ale fact

reparatiilor, daca arcestea sunt efectuate pe amplas
deseurilor. Daca se vor respecta tolte masurile sp
factorului de mediu sol/subsol pretentate la Cap.

impact asupra factorului de mediu aer in perioada

lmpactul asupra factorului de mediu Sol,

subsolul zonei, astfel nu se estimgaza un impact

biodiversitatii se va resimti doar in btapa de const

rivind
ilor de

pra
lucrarile propuse.

Pe amplasament nu sunt prdzente habitate
prin faptul ca amplasamentul nu fade parte dintr-u

interes comunitar, aspect justificat si

apropiat sit NATTJRA 2000 fiind ROSPA0057

Sit de lmportanta Connunitara, cel mai
ul Siutghiol. lmpactul direct asupra

e. Singurele surse de poluare ce pot

4t)
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O sursa de praf suplimentara este rep de eroziunea vantului, fenomen care
insoteste lucrariler de constructie. Fenomenul apa datorita existentei, pentru un anumit

expuse actiunii vantului,interval de timp, ar suprafetelor de teren neacoperit

, vole, sisteme de transport, etc.
Majoritatea utilajelor functioneaza cu mot a drept combustibil astfel ca gazele de

esapament evacu;ate in atmosfera (de tip particule
hidrocarburi aromatice policiclice (HAP), bioxid de

cu metale grele (Cd, Cu, Cr, Ni, Se, Zn),

f (SO2), oxizi de azot (NOx), compusi
organici volatili nonmetanici (COVnm), metan (C ), oxizi de carbon (CO, CO2), amoniac

abile dar poluante. Fractiunea PM 10 si(NH3), particule si hidrocarburi) sunt particule
pulberi totale in suspensie sunt principalul polua din perioada de constructie. Pentru
reducerea emisiilor de gaze de esapament se vor osi utilaje si echipamente moderne, cu
reviziile tehnice la zi, conform legislatiei in domeniu

Alaturi de aceste surse de impurificare
lucrarilor exista ia doua categorie de surse, si

efectueaza I ucra ri le : bu ldozere, excavatoa re, fi n iso

constituie si eroziunea vantului datorita existentei

atmosferei, in aria de desfasurare a

nume utilajele cu ajutorul carora se

de la utilaje se incadreaza, in marea lor

in atmosfera ca particule in suspensie.

Particulele rezultate din gazele de esapame
majoritate, in categoria particulelor respirabile.

Particulele cu diametre S 15 pm se regases
Cele cu diametre rnai mari se depun rapid pe sol.

Aceste utilaje pot functiona in cateva loturi santier, grupate cate 2-3 la o pozitie
de lucru (dar lucrand alternativ), deci dispersate
spati u.

diferite zone. Exista deci un decalaj in

Dar exista si un decalaj in tirhp, lucrarile fiin
multi factori (de exemplu posibilitatea de a face sa

atacate dupa un grafic care tine cont de
uri in anumite zone doar in perioadele

aprobate de municipalitate, existenta materialel r si a fortei de munca, intreruperea
circulatiei in anumrite zile din saptarlrana si la anum ore, etc.).

Praful degajat in timpul manevrarii materi lelor de constructii, a pamantului din
. O alta sursa suplimentara de praf o
or depozite de materiale neacoperite.

excavari sau umpluturi este un important polu

ifesta astfel:

Pentru a ervita realizarea de depozite de teriale pe amplasament se va urmari
livrarea materialelor conform graficelor de exec , evitandu-se astfel si supraincarcarea
santierului. Materialele se vor depozita in zone s amena.nate,

Pentru linritarea poluarii atmosferei cu
transportului sau depozitarii materialul se va stropi

af / pulberi sedimentabile in timpul

Daca se !'or respecta tehnologia de con ire impusa prin proiect, respectiv
legislatia in domeniu si masurile propuse prin p tul memoriu, in perioada executarii
lucrarilor cantitatera de emisii va fi nesemnificativa.

Se poate spune co, in special in zon amplasamentului studiat, conditiile
motivata de faptul r:a amplasamentulmeteorologice sunt favorabile, aceasta afirmatie fii

este situat in zoner litorala, unde intensitatea van ui are o contributie majora in dispersia
emisiilor, astfel ca impactul este atenuat, impactul d strict local gi de nivel redus.

In privinta deseurilor, in perioada lucrarilor constructie, majoritiatea degeurilor de
constructie vor fi degeuri inerte, astfel, in condiliile iondrii conforme cu cerintele legale
gi aplicdrii de misuri de minimizare / eliminare avea un impact relativ redus asupra
mediului.

lmpactul asociat degeurilor de constructie se
. impactul vizual - qe disipeazi in ansamblul general al 5antierului de

5:l

constructii
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,,ANEXA ll
CRITHRII DE SEIECTIE MENTIONTATE tA colur 4 AUNEATUT (3)

(cRtTERurE DE Sl-ABtLtRE A STTUATilLOR iru CnRe ECTETE ENUMERATE iN ANEXA II AR
TREBUI SUPUSE UNEI EVATUARIA IMP urAsuPRA MEDtUtUt)

1. Caracteristicile proiectelor
Caracteristicile proiectelor trebuie exa m ina , in special in ceea ce priveste:
(a) dimenSjgnea si con
Proiectul presupune construirea unui imo

av6nd un regim dre in5llime D+p+5-BE pi imprejmui
ga rdrii autoveh icu lelor.

Terenul derstinat amplasdrii construcliei pro
de folosinta curtli-constructii, are o suprafata de

nou cu destina{ia de hotel apartament
teren, avdnd demisolul deschis dedicat

use prin prezentul proiect are categoria
2292 mp si este situat in intravilanul

municipiului Constan!a, staliunea Mamaia, pe Bule
Loturile 7,8,9, identificat cu nr. cadastral 2j-4439.

dul Mamaia, zona Pinguin, Careul D1,

Conceptul proiectului se incadreaza in doc entatia de urbanism PUZ aprobata prin
ndul ascendent al pietii imobiliare in
i cu functiune turisticia.

HCL Constanta nn. t2t/20L3, avand in vedere
Constanta, precunn si zona de amplasare a proiectul

a. Funcliunea propusd - HOTEL APARTAMENT
b. Dimensiuni propuse ?n plan -42.p25 m lungime
c. Regim deinSllinre - D+ p+8E
d. H atic = 31.15 m Hmax= 31.15 m 10.00 =6,2s* H liber demisol = 2.72 m

* H liber parter =2.72m
* H liber etaj 1_ - g = 2.72 m

e. Numar locuri de parcare asigurate pe lot - 50 ri de parcare la demisol (dintre care 4
locuri de parcare prentru persoane cu dizabilitdli gi 5
f. Spatiiverzi- minim 50%

ocuri de parcare pentru personal),

Av6nd in vedere suprafala terenului de 2 mp, suprafala minirnd de spatii verzi
ate in felul urmdtor:necesard va fi de 1146 mp. Spaliile verzi vor fi ame

pe teren (la sol pe teren vegetal) - 258.61 m , reprezentdrrd un procent de L1.28%
jardiniere pe terasele si balcoanele const iei ( pe teren vegetal ) - 913.16 mp,

reprezentdnd un procent de39.84%
- spalii verzi pe falade gi pe stdlpii de la dem
de 1.6,58%

Totaf spatii verzi - L55L,77 mp ( 67.f O% |
g. Suprafa!5 teren - St = 2292 mp
h. Suprafali construitS existenta - Sce = 0,00 mp
i. Suprafa!5 constrr.ritd propusS - Scp = L034,51 mp

- 380 mp, reprezent6nd un procent

Suprafata construita aferenta POT - ScpOT = 1
j. Suprafafd desfasurati existenta - Sde = 0,00 mp
k. Suprafa!5 desfasuratd propusi totala-Sdt = 10935
Supnafata desfasurata aferenta CUT- Sd = 8g6g,23
l. POT existent =O.AO% | | POT max admis =4O -70
m. C,UT existent= 0.00 | | CUT max admis =4.00 |

40.45 m lalime

35 mp

| | POT propus =50.97 %
CUT propus = 3.869



Denuminea degeului Codul deseu

17 0L 01

Amestecuri metalice L7 04 07
ri de lemn 17 020I

Materiale plastice 17 0203
Pdm6nt fertil gi rrcci rezultate din sdpSturile pentru
platforme, caminre colectoare, vane, trasee electri

ndatii, drumuri si

Uleiuri de ungerer uzate din categoriile:
o Uleiuri mineralre neclorurate de motor, de tran
o Alte uleiuri de rnotor, de transmisie Si de u

isie gi de ungere L3 02 05*
13 02 08x

Ambalaie de hartie si carton 15 01 0L
Ambalaje de materiale plastice 15 01 02

20 01" 01
Deseuri de sticla

Materiale plastic,e

De5euri municipale amestecate - deseuri menajere
oersonalului

nerate activita
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In continuare sunt prezentate principalele puri de degeuri ce pot fi generate in
a de constructie/montaj:

Deseurile marcate cu * sunt deseuri peric care prezinta una sau mai multe
proprietati periculoase mentionate in ANEXA Nr. - Proprietati ale de$eurilor care fac ca

egimul degeurilor.acestea sa fie perir:uloase la Legea 7L1./2OLL privind

In timpul exploatarii, avand in
amplasament, deseurile rezultate vor fi
asimilabile acestora:

vedere ficul activitatii ce se va desfasura pe
reprezen e in principal de deseuri municipale si

- deseuri menajere - deseuri municipale
- deseuri de ambalaje:

o 15 01 01 ambalaje de hdrtie si carton
o L5 01 02 ambalaje de materiale plasti
o L5 0L 04 ambalaje metalice
o L5 Clt 07 ambalaje de sticla

Colectarea reziduurilor solide si resturilor al ntare se va face in recipiente etanse
cu capac (pubele).

Din acester pubele, deseuriile menajere
specialitate de salubritate pe baza contractului ce

Deseurile reciclabile (hartie f carton, plastic,
valorificarii prin agenti economici aqtorizati.

tc.) vor fi colectate separat, in vederea

(e) poluarqa_si alte efecte nobive;
La capitolul lV a fost descris punctual im ul estimat asupra factorilor de mediu,

ate - 20 03 01

fi evacuate de catre o firma de
fi incheiat.

atat in perioada constructiei proiectului cat si in peri de exploatare a acestuia.
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sanitar gi al protectiei mediului, conform Ordinului
in europubele si colectate ulterior de serviciul de sr
4. Etanseitatea elementelor de inchidere exteri

t]. MAs PUEJL.ISJHII.*tj & PARTNEAS S.R.L,
1l|3 rr{rt.,2ill:t i n!tt RD2fr:.i2t).?5n

SaDrLl 9.iCt:tn Li 5fp.L/r\tC \i{lOA NR.? i. (]c]NS]ANtA
lt: L. U'7!3.i7l,luU

WWU.ma$tUdlO,m ARF{rrLcruHA. IfE$ILiN i F'E ISA sr rr;a j uRFta,Ntsr,t r.rau.: officefmasstudio.ro

.03.2015. Acestea vor fi depozitate
ubritate local.

fa vapori (conform STAS 6472141.
Pubelele din punctul gospodaresc sunt dimensi corespunzator asigu16nd capacitatea
de colectare a gunoiului calculata pentru L,S kg/
persoane din constructie si majorat cu 50% pentru
5. Etanseitatea la apa - lzolatia hidlofuga S-au p

t6mplarie exterioara etansa din pVC cu gean
etanseitat,ea elementelor de acoperis tip ter sa;
hidroizolarea corecta a plarlseului si pereti
socl u.

colectarea si evacuarea apdlor pluviale de
pante corespunzatoare si scurgeri ce as

5. lluminatul natt"ural- Este asigurala iluminarea na
- dimensionarea ferestrelor in raport cu

raportului de iluminare.
- posibilitatile de obturare a siralucirii luminii
- insorirea 'ilncaperilor ce c<bntribuie la s

natural, confortul termic si donservarea en

funcliunea de hotel- apart{ment, respectir
- Conform Ordin Nr. LZ9G din 15 aprili

a/zi, avlnd in vedere numarul de
numite perioade.
zut urmatoarele:
termoizolant;

r de la subsol si realizarea etanseitatii la

acoperisul cladirii prin prevederea de
ra colectarea si dirijarea acestora in

recl va fi conform STAS 6472/2,
presiunea aerului la care see ploaie,

urala a tuturor incaperilor
prafata incaperilor, cu

vara.

sfacerea cerintelor privind iluminatul
iei.

vile turistice.
zOtO pentru aprobarea Normelor
de primire turistice , art. 4 Tipuri de

trebuie realizat un studiu de insorire
ii propuse c6t Si a celor vecine, fiind

iunea de cazare ( hotel - apartament si

studiu de insorire pentru a i se arita
e.

ila conform normativelor;

pfln:
respecta rea

- Prin Certificatul de Urbanisrh nr. 394 din 0g
insorire. Conform ORDIN Nr. 119 din 4 feb

2.20t8 se cere intocnnirea Studiului de
rie 2OL4 pentru apnobarea Normelor

de igiend gi sindtate pubficd privind m
,,Amplasarea clidirilor destinate locuinte

iul de via!5 al populafiei, ART. 3 (1)

pe o durati de minimum ! % ore la
trebuie sd asigure insorirea acestora
I de iarni, a ?nciperilor de locuit din

cfddire gi din locuintele ihvecinate." Cle irea propusi, c6t 9i cele vecine au

metodologice privind clasificarea structuri

- Lonrorm arUcotetor mat su$ menltonate, n
pentru dernonstrarea asigufdrii insoririi cli
tipuri de structuri de primire turisticd cu fun,
vile turistice ) 9i nu cl5diri de$tinate locuinlel

- La cerinlek: beneficiarului sia intocmit ace:

7. lluminatul artf,ficial- este asigurat prin:
- nivelul mediu de iluminare normat la suprafata

factori de uniformitate pentru ildrminat conform

structuri de primire turistice cu functiun de cazare, in Rom6nia pot funcliona
re turistice cu func!iuni de cazare,urm5toan'ele tipuri de strlrcturi de

clasificate astfel : 2. hoteluri- apartamente 5, 4,3n 2 stele, 5. Vi[e de 5, 4, g, Z, I
stele.
Conform articolelor mai sug menlionate,

maativelor in vigoare;

r'l
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(iii) zonele montone gi forestiere;
Zona forestiera cea mai aprbpiata se afla la

dreapta (Valu lui Traian)fata de amplasament, ampl

(iv) rezervatii ;i parcuri naturale;
Amplasamelntul studiat nu se afla in apro

neavand astfel nici un impact asupra acestora.
a unor rezenvatii sau parcuri naturale,

(v) zone closificate sou protejote Qe dreptul na! '; zone Noturo 2000 desemnote de
stotele membre in conformitote cu Directiva 92/, E gi cu Directiva 2009/La7/CE;

protejate Natura 2000, la distantaAmplasamentul este situat in afara a
masurata in linie dreapta de peste:

o 2m fata de ROSPA0057 Lacul Siutghi
o 313m fata de ROSPA0076 Marea N

RersPA0075 Marea Neagra

Amplasament

peste L2 km distanta masurata in linie
samentul finnd situat in zona litorala.

'::It:/i!.:4V:/.:,i1.,/.4:r/l;iiii!:jlJ" 
I

Amplasarea terenuluifota de orille naturol pratejote

I

(vi) zonele in caret au existot deja cazuri de nere'ppectore a standardelor de calitote a
mediului prevdzute'fn dreptul IJniunii gi relevonte petptru proiect sau in core se considerd cd
existd astfel de cazuri; 

I

Nu este cazrul 
I

(vii) zonete cu o densitate more o paputofiei; 
I

Nu este cazul, imobilul propus se afla intrfo statiune turistica estivala structura
propusa fiind de tip primire turistici cu funcliunealUe cazare ( hotel - apartament) gi nu
clddiri destinate lor:uinlelor 

I

(viii) peisaje ;i situri importonte din punct de vedere iltoric, cultural sou orheologic.
Nu este cazul, avand in vedere conditiilelamplasamentului: faptul ca nu sunt

consemnate zone cle protectie din prtrnct de vedere Opisagistic. Realizarea investitiei propuse
va constitui o fornra de modificare a peisajului exiftent si de creare a unei noi prezente
peisagistice, mai dinamica, moderna si eficienta care 

[a 
intregi peisajul existent.

I

I

',,',
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utarea tm ctulaltor
Atat timp cat prin implem ea sr punere

preconizeaza aparitia unor efecte
cumularii cu efectele negative rezu

gative asupra
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in functiune a obiectivului propus nu se

mediului, nu se poate pune problema
itati economice desfasurate in zona.ate din alte acti

ililtatea de reducer
In cadrul cap. lV. Surse db poluanti si latii pentru retinerea, evacuarea si

dispersia poluantilor in mediu au lost prezentate
masurile propuse de reducere efectlva a impactului,

SOCIETATEA DE CERCETARE A BIODIVERSITA
Traian Petrescu

entru fiecare factor de mediu in parte
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