MEMORIU DE PREZENTARE

L Denumirea proiectului:
CONSTRUIRE SPATII DE DEPOZITARE ( DOUA HALE ) CU
STRUCTURA METALICA ) SI PLATFORA BETONATA

II. Titular
- nume: Societatea LOGISTIC WORLD REAL SRL , reprezentata de Calin
Alexzndra
- adresa postal®: Mun, Constanta, sos Mangaliei, nr.181 , bloc PD scara Aet 5, ap 17
- numere de telefon: investitor -0752312160; prolectant — 0722 287699
- persoane de contact: investitor- Razvan Enache ; proiectant — arh. Diana Bucur

a) Amplasamentul pe care se vor edlf ica constructule ( cele doua hale ) seafldin
municlplul Constanta, Sola 99, parcela A 903/45/1 LOT 1.

Terenul are formé dreptunghiulara, cu deschiedere la strada exlstenta (IE 231180)
de 25,00m pe latura de vest sl adancime de 50,0 m.

in prezent terenul este liber de constructil. Constructia propusé nu se va alipl
niciunei limite de proprietate.

Terenul este proprietatea privatd a Societatil LOGISTIC WORD REAL S.R.L.,
conform inscrisurilor mentionate in extrasul de carte funciara pentru informare nr. 233198
eliberat sub nr. cerere 53808/10.04.2023. Suprafata totald a terenului este de 1250 mp,
conform acte si masuratori cadastrale.

Conform Certificatulul de Urbanism 1039/04.04.2023 emis de Primdria Municlpiuiul
Constanta, in temeiul reglementdrilor documentatiel de urbanism, faza P.U.Z., aprobat
prin Hotérérea Consiliulul Local Constanta nr. 319/20.11.2012, destinatia terenulu: stabilita
prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate zona de reglementare
urbanistica este zona M2 - zonz mixta — comert si servicll (regim mediu de Inaltime);
Utllizarui admise: institutll, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector sl de cartler: sedii ale unor companii si firme, servicii pentru
intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii sl alte
servicli profeslonale; servicli sociale, colective si personale; sedii. ale unor organizatil
politice, professionale, etc; lacasuri de cult, comert cu amanuntul; activitati
manufacturiere; depozitare mic-gros; hotelurl, pensiuni, agentll de turism, restaurante,
baruri, cofetarii, cafenele, etc; sport sl recreere In spatii acoperite; parcaje la sol sl
multietajate; spatil lbere pietonale, pasaje pletonale acoperite; spatii plantate — scuarurl.

Beneficiarii doresc edificarea a doua Imobile zstfel

HALA 1 - are regim inalime parter cu suprafata totala construita Iz soi = suprafata
construita desfasurata 86,8 mp, suprafata utila 82,8 mp si functiunea de depozltare
marfuri generale (gresle, faiata)

HALA 2 - are regim inaltime parter cu suprafata totala construita la sol = suprafata
construita desfasurata 170,8 mp, suprafata utila 165,6 mp sl urmatoarele functiuni

- depozitare marfuri generale (gresie, falata) S = 161,16 mp

- grup sanltar + vestiar personal S= 4,44 mp



Amandoua constructiile au acelasi sistem constructiv:
Structura de rezistenta va fi metalica cu inchideri din panouri tristrat
(tabla/termoizolatie/tabla), cu invelitoarea tip sarpanta - ferme metalice si tabla cutata.
Fundatiile sunt continui sub zidurl, prevazute cu centuri din beton armat.
La exterior constructille vor fi finisate cu vopsea culoarea gri albastrui. La Interior
finisajele se vor reallza cu vopsea culoarea alb, iar pardoseala va fi din beton pleptanat.
Tampiaria se va executa din metal.
Bliant teritorial:
suprafatd teren conform act = 1250 mp
suprafata construitd propusa = 257,6 mp (hala 1 S= 86,8 mp + hala 2 S=
170,8 mp)
suprafata construit-desfasurata propusa = 257,6 mp (hala 1 S= 86,8 mp +
hala 2 S= 170,8 mp)
P.O.T. existent=0,00%
C.U.T.existent=0,00
P.O.T. propus=20,6%
C.U.T. propus=0,2
Regimul de inditime propus este Parter .
Accesurf; - accesul auto si cel pietonal se realizeaza din strada propusa aflata la est
: strada (care acum are 5,0 m latime sl numarul cadastral IE 231180) va fi latita la 10,0 m
(1,5 m trotuar + 7,0 m carosabil + 1,5 m trotuar) in conformitate cu Planul Urbanistic
Zonal <ZONA VALU TRAIAN - DN3, MUNICIPIUL CONSTANTA> aprobat cu HCL Constanta
nr 319/20.11.2012; iatirea strazii se va face simetric fata de ax, prin trecerea in domeniul
public a suprafetel de teren necesara, cca 75,23 mp (suprafata care va fi stabllita cu
exactitate prin masuratori cadastrale).
Conform HCL Constanta 113/27.03.2017 privind aprobarea Regulamentulul privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si
amenajari autorizate pe raza municipiului Constanta, modificata prin HCL nr.
28/30.01.2018, HCL nr. 532/19.12.2018, HCL nr. 318/2020, HCL nr. 371/2020, numarui
locurlior de parcare necesare este 257, 6 mp suprafata construita: 150 mp = 1,71 decl 2
locuri de parcare .
Pe langa cele doua locuri de parcare necesare pentru automobile, pe teren au fost
prevazuta si doua locurl de parcare pentru camionete .

B)  MNecesltatea prolectului se datoreaza posibilitétii de folosintd a unui teren liber-
neconstruit, amplasat intr-o zond mixt3 specificd serviciilor, in vederea dezvoltirii
localitatii.

c) Valoarea investitiel este estimatd la aproximativ 41 500 € (267 500 lel).

d) Implementarea propuss se va derula pe o perioad scurtd de timp - pe perioada
normatd a Autorizatiel de Construire (cca. 24 juni).

Lucrdrile de construlre vor incepe numai dup# obtinerea Autorizatiei de Construire si
In condltule stabilite de aceasta,

In pIanseIe desenate anexate Plan de Tncadrare in zoné sl Plan de 5|tuatle, la
dosarul inregistrat la APM Constanta, sunt prezentate modul de planificare a utilizirl
suprafeteior.

Terenul are formé dreptunghliulard cu dimensiunile laturilor de 25,00m (deschidere
ia strada existenta) x 50,00 m.

Vecinatdtile terenulul sunt:

-NORD - IE 237250 ( teren proprietate particulara LOGISTIC WORLD REAL SRL )



-SUD - IE 221095 ( teren proprietate particulara )

-EST — IE 245178 ( teren proprietate particulara )

-VEST — strada existenta, IE 231180 ;

Lucrdrile propuse se vor derula exclusiv pe terenul proprietate privatd a
beneficiarului, In suprafatd de 1250 mp, faré folosinta temporard a niciunei suprafete
suplimentare.

) racteristicife si formele fizice ale con

Pe terenui in suprafata de 1250 mp se vor realiza urmatoareie constructii si

amenajari:

-imobil spatli depozitare (HALA 1), S= 86,8 mp

-imobil spatii depozitare (HALA 2), S= 170,8 mp

-amenajare acces si parcare betonata (exclusiv suprafata iatire drum existent)=610,88 mp
-imprejmuire teren = 150 ml lungime initiala, 144 ml dupa latire drum

-spatiu verde la sol = 306,5 mp ( 24,6 % din suprafata Initiala , 26,1 % dupa latire rum )

-IMOBIL SPATII DEPOZITARE (HALA1) propusa—.

Constructia propusa — are regim inaltime parter cu suprafata totala construita la sol =
suprafata construlta desfasurata 86,8 mp, suprafata utila 82,8 mp si functiunea de
depozitare marfuri generale (gresie, faianta).

Structura de rezistenta la constructla propusa va fl metalica cu inchideri din panouri tristrat
(tabla/termolzolatie/tabla), cu Invelitoarea tip sarpanta - ferme metalice si tabla cutata.
Fundatiile sunt continui sub zidurl, prevazute cu centuri din beton armat.

La exterior constructia va fl finisata cu vopsea culoarea gri-albastrui. La interior finisajele
se vor realiza cu vopsea culoarea alb, iar pardoseala va fi din beton pleptanat. Tamplaria
se va executa din metal.

Sunt prevazute alei exterioare de protectie de 60 ¢cm pe pat de pletrls in exteriorul
constructiei,

-IMOBIL SPATII DEPOZITARE (HALA2) propusa —.

Constructla propusa — are regim Iinaltime parter cu suprafata totala construita la sol =
suprafata construita desfasurata 170,8 mp, suprafata utlia 165,6 mp sl urmatoarele
functiuni

- depozitare marfuri generale (gresle, falata) S= 161,2

- grup sanltar + vestiar personal S= 4,4 mp

Structura de rezistenta la constructia propusa va fi metalica cu Inchider! din panouri tristrat
(tabla/termoizolatie/tabla), cu invelitoarea tip sarpanta - ferme metalice si tabla cutata.
Fundatille sunt continui sub ziduri, prevazute cu centuri din beton armat.

La exterior constructia va fi finisata cu vopsea culoarea albastru-gri. La interior finisajele
se vor realiza cu vopsea culoarea alb, lar pardoseala va fi din beton pieptanat. Tamplaria
se va executa din metal.

Sunt prevazute alel exterloare de protectle de 60 cm pe pat de pietris in exteriorul
constructiel.

tele specifice caracteristice proiectului
- profilyl si capacitatie de productie;
Investitia propusd constd in edificarea a doua hale cu destinatia de depozitare
marfuri generale (gresle, faianta).
In cadrul |nvestI1;|eI propuse nu exlsté actlvltéti de productle
ohnoloc

Nu este cazul nu sunt propuse Instalatll sau ﬂuxn tehnologlce pe amplasament,
asa cum rezultd din specificul proiectului.



descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, In l_'ungtze de specificul

nve Y, use si si inute, marim Cits
Nu este cazul, nu se desfdsoara activitati de productie.

- matetil me, energk bustibilii utiiz Ul de asigur:
Nu este cazul.

- la retelele utilitare existente In zond:

Zona dispune de retele de utilitdti. Bransamentele si retelele edlilitare se vor executa
subteran. Echipamentele tehnice se amplaseaz& subteran sau in Incintele/niseie
constructiilor, féra afectarea circulatiei publice sl a aspectului exterlor al clidirii.

Constructla va fi alimentatd cu energie electricd din reteaua publicd de distributle
in baza Avizului obtinut In acest sens.

Alimentarea cu apa se va face de la reteaua existentd in zon# iar canalizarea apelor
menajere se va realiza in refeaua publicd, in baza Avizului obtinut de la RAJA Constanta.

Aslgurarea agentulul termlc si a apei calde menaJere nu sunt necesare

i /a il

Refacerea amplasamentuluu dupé edificarea :mobﬂuluu se va reallza conform
prolectului tehnic de executie iar suprafetele de teren rémase llbere se vor amenaja si
intrefine ca accesurl auto si pietonale , platforme de depozitare si spatii verzi in
conformitate cu planul de sltuatie.

Cantitatea de pamént vegetal care va rezulta in urma executiei s&pé&turilor
fundatiilor va fi utllizat pentru amenajarea spatiilor verzi sau ca umpluturi compactate
pentru amenajdrile exterioare. Solui nefertil, arglld si loes va fi preluat de citre firme
special autorizate in acest domeniu.

- cdinoi S schimbdri or existen

accesul auto si cel pletonal se realizeaza din strada propusa aflata la est : strada ( care
acum are 5,0 m latime si numarul cadastral IE 231180 ) va fi latita Ia 10,0 m ( 1,5 m
trotuar + 7,0 m carosabil + 1,5 m trotuar ) in conformitate cu Planul Urbanlstic Zonai <
ZONA VALU TRAIAN- DN3 , MUNICIPIUL CONSTANTA > aprobat cu HCL Constanta nr
319/20.11.2012 ; latirea strazii se va face simetric fata de ax, prin trecerea in domeniul
public a suprafetel de teren necesara, cca 75,23 mp (suprafata care va fi stabilita cu
exactitate prin masuratori cadastraie)

- Lrsele Josite in con ctionare.
- piatrd, nisip, lemn - folosite fn constructie — vor fi asigurate de
constructor, nu vor fl exploatate de pe amplasamentul prolectulul
- apa — resursd folositd atat in constructie cat sl in functionare

- metode folosite n construciie

Sistemele constructive vor respecta standardele n vigoare.

Constructorul va respecta in organizarea procesulul de lucru normele de protectie a
muncll aflate in vigoare in Roménla, in speclal cele elaborate de Ministerul Transporturilor
sl de Ministerul Muncii ce sunt speclfice domeniului de activitate.

Lucrdrile de constructie vor incepe numal dupé obtinerea Autorizatiei de Construire
st doar in conditiile stabllite de aceasta.

Lucrarlle de constructle desfdsurate nu vor avea un caracter speclal, constand in
procese uzuale, specifice acestui tip de prolect, respectiv: montare imprejmuiri, lucréri- de
organizare de santier, lucrédri amenajare teren (sdpdturi, niveldrl, compactari, umpluturi),
trgoni:aree structura metailca, montare inchideri exterioare si compartimentari, montaj

mplarli.

In vederea realizirll calit4fli constructie! in toate etapele de concepere, reallzare,
exploatare si utilizare a acesteia, se Impune aplicarea sistemulul calitdtatii prevézut in
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Legea nr. 10 / 1995 privind calitatea in constructii.
Sistemul calitétii se compune din:
Reglementarile tehnice in constructii
Calitatea produselor folosite la realizarea constructiilor
Agremente tehnice pentru noi produse si procedee
Verificarea proiectelor, a executiei lucrdrilor si expertizarea prolectelor si
constructillor
Conducerea si asigurarea cailt&ii in constructii
Autorizarea si acreditarea laboratoarelor de analize si incercsri in activitatea de
constructi
Activitatea metrologic# in constructii
Receptia constructiilor
Comportarea in exploatare
Postutilizarea constructiilor
Controlul de Stat al calitétii in constructil
Asigurarea respectani cerintelor de calltate in constructii
Cerintele de calitate sunt in conformitate cu prevederile din Legea privind calitatea
in constructil nr. 10/1995, fiind parte integranta a sistemului de calitate in constructii.
Cerinfa "A” - Rezistentd si Stabilitate
Structura de rezistentd a fost conceputd astfel incat s§ satisfacs cerinta de calitate,
“rezistentd gl stabilitate”. Prolectul va fi verificat de citre un verlificator atestat MLPAT
pentru cerinta obligatorie “rezistentd si stabllitate” exigenta “A”.
Cerinfa "B” — Siguranta in Exploatare
Siguranta in exploatare se referd la siguranta drculatiilor si sigurant¥ la intruziune.
S-au aslgurat solutli de proiectare specifice temei, s-au prevazut solutil de iluminat naturai
si artificial.
Dimensionarea spatiilor, golurilor sl elementelor de constructie s-a ficut conform cu
normativele in vigoare, aslgurénd o exploatare in conditii de maxim¥ slgurant3.
Pentru materialele de finisaj se vor alege numal materialele durabile, elastice si usor
de Intretinut.
Pardosefiie spatiilor vor fl antiderapante.
Asigurarea exigentel privind siguranta in exploatare din punct de vedere al
instalatiilor sanitare se va face tindnd cont de urmétoarele criterli:
- conductele vor fi izolate si protejate;
Cerinfa “C” - Securitate la incendiu
Siguranta Ia foc va fi satisfécutd prin respectarea criteriilor de performante generale
existente fn normele in vigoare (“Normativul de sigurant¥ la foc a constructiilor ~
P 118 — 99" aprobat MLPAT cu Ordin nr. 27/N din 7 aprilie 1999).
Gradul de rezistentd la foc — gradul III, Risc de incendiu — mic
Cerinta "D” - Igiena, Sanatatea Oamenilor, Protectia si Refacerea Mediulul
) Iglena si sanatatea oamenilor
Prin destinatia sa, constructla nu constitule 0 amenintare pentru igiena §! sinétatea
utllizatorilor, a vecinattilor sau a mediului, neexisténd surse de zgomot, degajarl de gaze,
poluare, etc.
B) Refacerea mediulul
Au fost prevdzute spatii verzi in afara suprafetelor organizate pentru circulatie. Pe
aceste spatil se vor planta arbori de talle micd si arbusti. Nu sunt necesare mésurl speciale
de refacere a mediuiul.
c) Protectia mediului
1. Pentru protectia calltdlii apelor subterane s-au avut in vedere:

o & 0 o o



- Colectarea i evacuarea apelor menajere printr-un sistem organizat, intr-un canal de
protectie, spre reteaua stradald existents.

- Evacuarea la suprafata a apelor pluviale nepoluante si dirijarea lor spre stradi.

2. Protectia aerului nu sunt necesare masuri specific de protectie a aerulul

3. In privinta protectiei ecosistemelor terestre si acvatice sau a altor obiective de interes
public, Imobilul se va construi In Intravilanul municipiului Constantz, intr-o0 zona puternic
antropizatd, la o departare considerabild fa4 de arllle protejate si monumente ale naturii.
4. Protecfla solului s a subsoluluiva fi aslgurat# astfel:

- In sol se vor executa doar fundatiile constructiel.

- Brangamentele subterane ale imobilulul se vor executa conform normativelor in vigoare
5. Gospoddrirea deseurilor generate de amplasament se va face astfel:

- gunolul (deseul) menajer va fi colectat si depozitat in pubele selective Beneficiarul va
avea obligativitatea sd incheie un contract cu societatea agreatd in localitate in vederea
ridicdrii si depozitérii acestuia la groapa de gunol aferent3 localitétii. Tipul pubelelor va fi
unul care sa permitd curdfarea i decontaminarea periodics a spatiului.

Cerinta "E” — Protectle termicd, hidrofugd si economia de energie

Nu sunt necesare masuri specifice de protectie termica, avand in vedere ca spatiile
nu urmeaza a fi Incalzite.
Izolarea hidrofugd a perefllor se face conform normativului C112:
- elevatilie vor fi hidroizolate cu un strat e emulsie bituminoas# aplicat¥ la rece

Cerinta "F” — Protectie impotriva zgomotului

Nu sunt necesare masuri speciale de protectie impotriva zgomotulul

Eliminarea surselor de zgomot.

In cl3direa proiectat nu existi surse de zgomot sau vibratii, Intrucét nu exist?
mecanisme fn miscare sau aparate care s3 produc# vibratii sau zgomote.

Mdsuri constructive.

Nu este cazul unor masuri constructive de protectle, avand In vedere ca nu vor
exista surse de zgomot in Interiorul constructiiior.

- planul e 3 1) i in

exploatare, refacere sl folosire ulterioard

Pe pericada executiel constructlel se va respecta cu strictete proiectul pentru
oblectivul propus cét si recomandérile specifice pentru protectia mediuiui.

Lucrdri necesare organizarii de santier

In vederea asigurdrii tehnologiel de executie a constructiel, parcarea utilajelor,
addpostirea sculelor si instrumentelor de lucru se va face numal pe terenul proprietate
personald. Materialele necesare edificdrii constructiel vor fi depozitate numai pe terenul
proprietate, férd a afecta domeniul public (trotuarul sau striziie existente in zon&). Pe
terenul proprietate se va amenaja un contalner vestiar, utilat si dotat corespunzator
acestui scop sl un grup sanitar ecologic. Serviciile privind cur#irea sl Igienizarea grupului
sanitar, precum sl ritmicitatea acestor servicii, vor fi asigurate pe baza de contract de citre
o firmd speclalizatd. Apa potablld va fi aslguraty periodic prin Intermendiul unel firme
specializate de ambalare, umplere si distributie a apei potabile. Obligatla organiziri,
contractaril si asigurdrii acestor servicli revine antreprenorului care, pe bazi de contract cu
beneficlarul, va executa organizarea de santier.

Incinta va fi delimitata prin imprejmuire cu gard realizat din stilpi sl panouri
metalice provizorii dublate de folie tip mesh. La terminarea lucrirlior, constructorul va
dezafecta zona organizérii de santier, readucdndu-se terenul la starea initiald.

Este necesar¥ aslgurarea racorddril la retelele de utilitdtl urbane existente in zona
amplasamentului (apa, canalizare si energle electric¥).



Accesul maginilor si utliajelor ce vor aduce materialele necesare executiei
constructiei se va face numai din strada existenta. Calea de acces va fi intretinuts pe
toatd durata executiei.

Lucrdrile proiectate nu sunt amplasate in zona de risc, impactul produs de lucrérile
de organizare de santier asupra factorilor de mediu, aer, sol, subsol sl ap4 fiind neglijabil,
fard a conduce la modificdri in structura acestora.

*Privind protectia aerului din zona nu sunt necesare misuri speclale deoarece
emisile vor fi nesemnificative, incadradu-se in fondul antropic actual. Transportul
materialelor se va face féré a se impréstia praf in aer, pentru aceasta recomandandu-se
udarea drumulul de acces in functie de conditille climatice din perioada executdrii
lucrarilor. Echlpamentele utilizate in santier se ncadreazi in limitele de noxe emise,
respectlv de zgomot.

*Privind protectia impotriva zgomotulul produs de utilajele de lucru, acesta poate
fi evitat prin adoptarea unul program de lucru corelat cu programul de functionare Si
utilizarea terenurilor invecinate. Nu exista functiunea de locuire in zona care sa fle afectata
de lucrarile de executle ale imobilelor. Viteza de deplasare a autovehiculelor in zong, va fi
marcaté prin Indicatoare rutiere, respect&ndu-se limita maxim# de viteza Impus# zonel. De
asemenea ca masuri preventive in vederea reducerll poluarii sonore, sunt inspectiile
tehnice periodece ale autovehiculelor si conditile tehnice de limitare a zgomotului
prevazute la omologarea pentru circulatia autovehiculelor rutiere.

*Privind protectia apeij, santlerul va fl dotat cu un echipament cu presiune pentru
apa rece, in vederea spéldrii rotilor autovehiculelor care les din santier. Apele uzate vor fi
evacuate in refeaua de canalizare existent, numal dup¥ ce au fost trecute printr-un
separator de ndmol, grasimi si hidrocarburi.

*Privind prolectia soluluj, uleiurile (de motor, hidraulice, etc.) utilizate pentru
functionarea vehlculelor de transport si a utllajeior nu se vor depozita fn incinta santierului
de lucru, alimentarea, manoperele de fntretinere sau reparafii urménd a se realiza in
incintele unor unitafl speclalizate din zona. Combustibilul utilizat pentru utilaje si
auvtovehicule nu va fi depozitat in santler.

Deoarece pentru fuctionarea utilajelor este necesard o cantitate redus$ de uleluri s!
carburanti, neflind necesard reailzarea de depozite, strocurl sau rezerve suplimentare, nu
se impune reallzarea planurilor de interventie, a planurilor de urgeni¥ pentru prevenirea
riscurilor de accidente. Pentru siguran{g, portiunea din teren unde au acces autovehiculele
poate fi prevazutd cu material absorbant.

Execufia sépdturllor pentru fundafle genereazi deseuri din material vegetal
(pémént vegetal), care va fi utilizat ca umpluturi compactate pentru amenajrile exterioare
sau pentru amenajarea spatillor verzi. Surplusul va fi preluat de citre firme special
autorizate n acest domeniu.

Pe toatd perloada executdrii lucrérilor, beneficiarul si constructorul vor lua toate
mésurile de protectia muncii, conform legislatiel in vigoare, necesare preintdmpingril
oricaror accldente de munca.

Pentru perloada de functionare si exploatare 2 obiectlvului propus se vor lua toate
madsurlle necesare pentru evitarea produceril de factori poluanyi pentru mediul inconjurdtor
conform normelor in vigoare.

Pentru etapa de refacere si utilizare se vor crea plantatii de spatli verzi care s%
atenueze mediul antropic in conformitate cu cerinele din certificatul de urbanism cAt si
HCQ) Constanta nr.152/22,05.2013. Conform acestor Reglement#rl pentru imobile de
depozitare / servicli se vor asigura spatii verzi amenajate In suprafata de minim 50% din
suprafata terenului (respectlv minim 625 mp spatiu verde din S teren = 1250mp). Prin
prezentul proiect sunt propuse urmétoarele mésuri:

- spatlu verde amenajat la sol - gazon, vegetatie joasa si medie S=306,5 mp;



- panouri verzi pe sol pe laturile de a perimetrul terenului (pe care vor creste
plante cataratoare) S= 230 mp;
- panouri verzi pe fatade (alcatuite din tabla expandata pe care cresc plante
cataratoare sadite In jardinierele pozitionate in balcoane) ~ S = 103 mp;

TOTAL SPATIU VERDE AMENAJAT/PLANTAT:
S totala spatiu verde amenajat = 639,5 mp => 50,5% din S teren = 1250 mp
- Bt lecte exi Sau planif
La nord de terenul pe care se va reallza investitia propusa, pe terenul aceluiasi
beneficiar, urmeaza a se reallza doua constructii (hale) similare, cu acelasi destinatie si cu
caracteristici constructive similare.
- il privind al, vele ¢ luate in ide,
Nu este cazul, investitia se realizeaz3 pe teren proprletate privatd. Amplasamentul
nu este situat in arll naturale protejate st se incadreaz¥ in specificul functional al zonei,
astfe[ fncat nu a fost necesar studierea altor alternatlve de amplasament

alte_ activitdtl care pot aparea ca urm
ura; nor nol surse surse ii de n nergie;
numdarului de locuin fimin lor leseurilor,
Nu este cazul.

-  alte autorizatii cerute pentru proiect
Conform Certificatului de Urbanism nr. 1039/04.04.2023 eliberat de Primatia

Municipiufui Constanta, pe lénga actul de reglementare eliberat de Agentia pentru
Protectia Mediulul Constanta mal sunt necesare urmétoarele avize/autorlzatl:
- Aviz alimentare cu apd sl canalizare — RAJA Constanta
- Aviz alimentare cu energie electricd — ENEL Dobrogea
- Aviz alimentare cu gaze naturale —-ENGIE
- Aviz Telekom
- Aviz de sanatatea populatiel
- Aviz RDS/RCS
- Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Constanta
- Aviz Directla Judeteana de Drumuri s! Podur;
- Aviz Directia Judeteana Sanatatea populatiei
- Aviz Securitatea la incendiu — daca este cazul conform HG 571/2016
- Aviz Comisla de circulatie
- Aviz Directla Judeteana de Cultura
- Contract colectare si transport moloz

Nueste cazul dlstanta in linle dreapta de la fimita terenulul pénd Ia ceI mal aproptat
stat vecin, Bulgaria, este de cca 50 km.
- iz mentulul it trimoniyl cultural it Listei

Conform Certificatului de Urbanism amplasamentul in apropiere se afla un obiectiv
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cu mare valoare de patrimmoniu cultural — Valu mare de pamant , inscris In Lista
Monumentelor Istorice cu indicativul Ct-I-m-A-02558.05 ; terenul in discutie NU se afla in
raza de 100 m jurul acestul monument , reglementata ca zona de protectie a obiectivuiu

cultural H: raffi _ale _ampi: entul I t ferl / atil _privin

isticile fizl i L l vind:

Josintele actuale si planificate ak nului ampi; cat si n
adiacente acestuia;

Suprafata de feren pe care se va realiza investifia este situat¥ in jud. Constanta, .
Conform Certificatului de Urbanism 1039/04.04.2023 emis de Prim#ria Municlpiului
Constanta, in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza P.U.Z., aprobat3
prin Hotérﬁrea Consiliutul Local Constanta nr. 319/20 11.2012, destinatla terenulu| stabilita
prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate: zona de reglementare
urbanistica este zona M2 - zona mixta — comert si servicii (regim mediu de inaltime):
Utilizarul admise: institutli, servicll si echipamente publice de nivel supramuniclpal,
municipal, de sector sl de cartier: sedii ale unor companii sl firme, servicii pentru
intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta In diferite domenii sl alte
servicli profesionale; servicii sociale, colective sl personale; sedii ale unor organizatii
politice, professionaie, etc; lacasuri de cult, comert cu amanuntul; activitati
manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentll de turism, restaurante,
baruri, cofetarii, cafenele, etc: sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si
multietajate; spatil libere pletonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri

= polltici de zonare si de folosii renulul;
Nu este cazul.

- grealele sensibile:
Nu este cazul.

NR PCT N(m) E( M)
1 302425.775 784116.625
2 302432.519 784166.171
3 302407.710 784169.310
4 302400.970 784119.770
5 302419.580 784117.410
- rivin vatian /asament care )/ nsider.

Nu este cazui, Investitia se reallzeazd pe teren proprietate privat. Amplasamentul
nu-este situat in arii naturale protejate, sl se incadreaz¥ In specificul functional al zonel,
astfel nu a fost necesara studlerea altor alternative de amplasament

A. Surse de poiuantl i instaiatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia
poluantilor in mediu:
a) Protecfia calitatii apelor
- /e nti pen locul de re il
Pe perloada constructlel proiectulul, sursele de poluanti a factorului de mediu ap3
provenite de [a organizarea de santier sunt:



o posibllele scurgeri accidentale de lubrefiantl sau carburanti care ar putea rezulta
datoritd funcliondrii utilajelor si celorlalte mijloace de transport folosite in cadrul
organizdril de santier

¢ orice evacuare de ape uzate neepurate in apele de suprafatd, pe sol sau in apele
subterane
fn timpul desfésurérii operatiunilor in cadrul organizdrii de santier este strict

interzisd evacuarea apelor reziduale tehnologice in apele de suprafat¥ sau subterane.

Apele uzate fecaloid-menajere vor fi coiectate in toalete ecologice care se vor
vidanja perlodic de cdtre o firmd speclalizats.

Pentru prevenirea poludrii accidentale sl a afectdrii calititii apelor prin posiblie
pierder] accidentale de carburanii si uleiuri pe sol, provenite de la mijloacele de transport
si utilajele necesare desfdsurdril lucrdrilor de organizare de santier, vor fi instituite o serie
de madsuri de prevenire si control, respectiv:

o respectarea programului de revizii si reparatii pentru utilaje si echlpamente, pentru
asigurarea starii tehnice bune a vehiculelor, utilajelor s! echipamentelor;

¢ operatile de intretinere si alimentare a wvehiculeior nu se vor efectua pe
amplasament, ¢i in focatii cu dotéri adecvate;

o dotarea locatiei cu materlale absorbante specifice pentru compusi petrolierl si
utilizarea acestora in caz de nevoie.

De asemenea depozitele Intermediare de materlale de constructii in vrac, pot fi
spalate de apele pluviale, putand polua solul sl subsolul, de aceea ele trebuie depozitate in
spatll inchise sau acoperite.

in conditille respectdrii prolectelor de constructil sl instalatii, pe perioada exploatsrii
imobilului nu vor fi poludri accidentale ale apelor.

- Statiile s in, lille de epurare say de preepurare a

exploatare a constructiel, apa uza

il

2

menjeré va fl evacuatd la

Pe perioada d
reteaua de canalizare publicg.

B) Protectla aerului

Pe perioada de constructie, sursele de emisle a poluantilor atmosfericl specifice
prolectului studiat sunt surse ia sol, deschise (ceie care impilcd manevrarea materialeior
de constructii si prelucrarea solulul) si moblie (trafic utilaje si autocamloane — emisit de
poluanti si zgomot).

Toate aceste categorli de surse din etapa de constructli/montaj sunt nedirljate, fiind
considerate surse de suprafatd, linlare,

Principalul poluant care va fi emis in atmosferd pe pericada de executie va fi
reprezentat de pulberi totale in suspensie — in special TSP si fractiunea PM10.

O proportie insemnatd a lucrdrilor include operatii care se constitule in surse de
emisie a prafulul. Este vorba despre operatile aferente manevr&rii p&méntului,
materialelor balastoase, a cimentului/asfaltului si a celorlalte materiale, precum si executia
de sdpdturi (excavdr), umpluturl (descircare materiai, Impréstiere, compactare) si lucréri
de Infrastructura.

O sursa de praf suplimentard este reprezentat? de eroziunea véntulul, fenomen
care insoteste lucrdrlle de constructle, datorit existentel pentru un anumit interval de
timp, a suprafetelor de teren neacoperite expuse actiunii vantulut.

fn timpul desfasurarli lucrérilor de constructie factorul de mediu aer va fl Influentat
de traficul utilajelor i mijloacelor de transport de pe santler. Utilajele, Indiferent de tipul
lor, funcfioneazd cu motoare Diesel, gazele de esapament evacuate in atmosfera
contindnd intregul complex de poluantl specific arderii interne a motorinei: oxizi de azot
{NOx), compusl organicl volatlli nonmetanici (COVnm), metan (CH4), oxizi de carbon (CC,
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C02), amoniac (NH3), particule cu metale grele (Cd, Cu, Cr, Ni, Se, Zn), hidrocarburi
aromatice policiclice (HAP), bioxid de sulf (S02), particule si hidrocarburi.

Particulele rezultate din gazele de esapament de la utilaje se incadreazs, in marea
lor majoritate, in categoria particulelor respirabile.

Dispunerea geograficd, administrativé, topografics, precum si directia dominant¥ a
vénturilor au o contributie favorablla la atenuarea impactului emisiilor de gaze de
combustie asupra zonelor afectate.

Un aspect important il reprezintd faptui cd toate materialele de constructle vor fi
produse in afara amplasamentulul, urménd a fi livrate in zona de constructie in cantititile
strict necesare si in etapele planificate, evitdndu-se astfel depozitarea indelungats a
stocurllor de materiale pe santier i supraincarcarea santierulul cu materlale.

Se estimeaza ca impactul va fi strict local si de nivel redus.

Pe perioada de exploatare a Imobilelor, sursele de poluare a aerului pot fi
considerate motoarele mijloacelor de transport a marfurlior ce urmeaza a fi depozitate In
halele propuse .

Prin functiunlle propuse in cadrul imobiluiui - depozitare marfuri generale (gresie, faiatg) -
nu se va produce un Impact semnificativ asupra factorulul de mediu aer.
- Instalatiile pentru retinerea si dispersla poluantilor in atmosferd,

Pe perioada de execufie a lucrdrilor de constructii, pentru evitarea dispersiel
particulelor in atmosferd, se vor lua mésuri de reducere a nivelulul de praf, iar materialeie
de constructie trebule depozitate in locurl special amenajate si ferite de actiunea vantului.
in cazul depozitdrii temporare de materiale pulverulente, acestez vor fi acoperite pentru a
nu fi imprdstiate prin actiunea vantului.

Realizarea lucrdrilor se va executa cu mijloace mecanice si manuzle, depozitarez
materialulul efectudndu-se in zone special amenajate.

De asemenea, pentru a se [imita poluarea atmosferei cu praf in timpul transportului,
materialele se vor transporta in conditii care s& asigure acest lucru prin stropirea
materialulul, acoperirea acestuia, utilizarea de camioane cu bene/containere adecvate
tipului de material transportat etc.

Pe timpul depozitdrii se vor stropl depozitele de sol pentru a impiedica poluarea
factorului de mediu aer cu pulberi sedimentabile.

Mijloacele de transport si utilajele vor folosi numai traseele prevézute prin proiect,
suprafefe amenajate, eviténdu-se suprafetele nepavate, astfel incit s¥ se reducs pe cét
posibii reantrenarea particulelor in aer.

Se vor efectua verificarl periodice, conform legislatiel in domeniu, pentru utilajele si
mijloacele de transport Implicate tn lucrdrile de constructie, astfel incit acestea s¥ fie in
stare tehnicé bund si s& nu emane noxe peste limitele admise.

In urma verificdrlior periodice in ceea ce priveste nivelul de monoxid de carbon si
concentrafille de emisl in gazele de esapament, dac vor aparea depésiri ale indicatorlior
admisl (depdslri ale limitelor aprobate prin carjlle tehnice ale utilajelor), acestea vor fi
oprlte st vor fi puse in functiune numai dup# remedierea eventuaielor defectiuni.

Pentru reducerea emislflor de gaze de esapament se recomand$ folosirea de utilaje
st echipamente moderne ce respectd standardele EURO cu privire la constructia
motoarelor noi, respectiv la sistemele pentru controiul emisiilor, tindnd cont de tendinga
mondlald de fabricare a unor motoare cu consum redus de carburant pe unitatea de
putere sl control restrictiv al emisllior. .

Este Important ca in pauzele de activitate motoarele mijloacelor de transport si ale
utilajelor si fie oprite, evitdndu-se functionarea nejustificaty a acestora, sau manevrele
nejustificate.

Organizarea judicloasd a activitdtilor de constructie, cu respectarea programulul
planificat si actualizarea dupd caz a acestula functle de situatille specifice ap&rute va
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permite fluidizarea circulatiei si evitarea supra-aglomerdrilor de mijloace de transport si
utilaje in organizarea de santier.

Avand in vedere mésurile prezentate anterior, nu se estimeazi a fi necesare
instalatii pentru controlul emisiilor in cadrul organiz&rii de santier.

Pe perioada de exploatare a Imobllelor, pentru mijloacele de transport , se vor
respecta aceleasi cerinte ca mai sus .

¢) Protectia impotriva zgomotulul §f vibragiilor

- Swrsele de zgomot s/ de vibratil;

In etapa de construcfie, principalele surse de zgomot si vibratii rezultd din
exploatarea utilajelor anexe in funciiune ce deservesc lucrdrile si de fa mijloacele de
transport care tranzlteaza incinta.

Zgomotele gl vibratiile se produc in situatii normale de exploatare a utilajelor si
instalatiilor folosite in procesul de organizare de santier au caracter temporar si nu au
efecte negative asupra mediulul.

Avand n vedere cd utilajele folosite sunt actionate de motoare termice omologate,
nivelul zgomotelor produse se tncadreazd in limitele impuse.

Lucrdr e constructl vor_desfgsur n m_agreat de administr.
| 8t s rele ihnd aie | turigtilor din zonele im
invecinate.

Pe perioada de exploatare, avand in vedere functiunea imobilului, nu vor exista
surse de zgomot.

- am le si il tru f i fui si vibratiilor.
Nu este cazul.
d) Protectia Impotriva radiatiiior:
- sursele de radiatll
Nu este cazul.
- amenaj; {2l fectia Impotriva radiatill
Nu este cazul.
&) Protectia solulul sl a subsolului:
- le de pol /) I a

n cadrul lucrdrilor de construciii/montaj desfasurate se manlfestd un impact fizic
asupra solului/subsolului ce constd in lucrérile de terasamente ce urmeazs a fi efectuate
(excavare, nivelare, compactare) pentru infrastructurd si retelele aferente.

Impactul asupra solului/subsolului se mai poate produce si ca urmare a aparitiel
unor posibllele scurgeri accidentale de lubrifiangl, carburanti sau substante chimice,
datoritd functlondrii utilajelor si mijloacelor de transport folosite in cadrul organizirli de
santier sau a reparatiilor dac# acestea sunt efectuate pe amplasament.

De asemenea, gospodérirea incorectd a deseurilor poate duce la poluarea solulul,
subsolului si apelor freatice.

Cénd se realizeazd decopertarea stratului fertll s depozitarea Iui partiald, se scoate
din circuitul natural o cantitate de elemente nutritive. Cea mal mare parte a acestora va fi
reintegratd acestui clrcult, pe mésurd ce stratul vegetal de sol depozitat va fl utilizat la
refacerez ecologicd a terenului, inclusiv a fnvelisului de sol, acolo unde aceasta se va
preta.

Pe perioada de exploatare nu se estimeazd un Impact asupra factorului de mediu
sol/subsol, avénd in vedere functiunile propuse (locuinte colective) precum si solutille
tehnice adoptate pentru evacuarea apelor menajere si a deseurilor de pe amplasament.

- Jucrdril irile pen tectia solului ul

Méasurlle specifice de reducere a impactului asupra factorului de mediu sol/subsol

sunt:
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- Interzicerea deversarii apelor uzate rezultate pe perioada constructiei in spatiile naturale
(pe sol)

- spdlarea mijloacelor de transport si a utilajelor se va face exclusiv n zone special
amenajate pentru astfel de operatiuni

- utilajele si mijloacele de transport vor folosi doar clile de acces stabilite conform
proiectului eviténd suprafetele nepavate

- utilajele si mijloacele de transport vor fi verificate periodic in vederea evit#rii posibllitsii
de aparitie a scurgerilor accidentale ca urmare a unor defectiuni aie acestora cit sl pentru
minimizarea emislilor in atmosfera

- depozitarea materialelor in cadrul organizérii de santler trebuie s§ aslgure securitatea
depozitelor, manipularea adecvatd si eficientd, toate acestez in scopul de a evita pierderile
sl poluarea accidentaiad

- operatlile de schimbare a uleiulul pentru mijloacele de transport se vor executa doar in
locuri special amenajate, de cdtre personal calificat, prin recuperarea integral¥ a ulelulu
uzat care va fi predat operatorilor economici autorizati s& desfdsoare activititl de
colectare, valorificare si/sau de eliminare a ulelurilor uzate in conformitate cu Directiva
75/439/CEE privind eliminarea uleiurilor reziduale, modificats sl completats prin Directiva
87/101/CEE transpusd in legislatla nationald prin H.G. 235/2007 (privind gestionarea
uleiurilor uzate).

- reparatiile utilajelor/mijloacelor de transport care deservesc organizarea de santier se fac
in locuri special amenzjate cu platforme betonate

Vor fi amenajate spatii speciale pentru colectarea si stocarea temporard a deseurilor
(ambalaje ale materialelor de constructii, deseuri provenite din resturi ale materialelor de
constructii), astfel incdt deseurlle nu vor fi niciodats depozltate direct pe sol.

Toate degeurile vor fi ellminate controlat de pe amplasament in baza contractelor
incheiate cu firme speclalizate. in cazul respect3rii tehnologiilor de executie a lucrdrilor
factorul ,sol” si ,subsol” nu va fi afectat de poluare.

Ca urmare a solutiilor tehnice prevdzute privind evacuarea apelor menajere si
pluviale se apreciazd ¢ nu vor fi poludr ale factorilor de mediu care s¥ afecteze solul si
subsolul zonel, astfel nu se estimeaza un impact asupra solului si subsolulul cauzat de
lucrérile propuse.

1) Protectia ecosistemelor terestre si acvaiice:

nitifi lelor sen ce pot f te de
Amplasamentul este situat in afara arlllor protejate Natura 2000, la distanta de:
e 7,13 km fatd de ROSPA0076 Marea Neagrd
o 7,0 km fatd de ROSPAQQ57 Lacul Siutghiol
e 7,25 km fata de ROSPA0057 Lacul Tabacariel

Impactul asupra vegetatiei si faunel poate fi resimiit pe perioada executdri
lucrdrilor, datoritd cregterii cantitétilor de pulber! sedimentale ce pot avea usoare Implicatii
asupra vegetatlei din vecinatatea amplasamentului.

Trebuie avutd in vedere depozitarea separat¥ a solulul fertil decopertat ce poate fi
reutilizat, fatd de restul solului excavat.

fn timpul exploatdrii natura activitétii 5| amplasarea oblectivului exciude posibilitatea
afectdril faunei si florel terestre,

Se recomandd ca la amenajarea spatiilor verzi, s& se foloseasch specii de plante
autohtone (speclﬂce zonel)

Nu este cazul.
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g) Protectia asezdrilor umane si a altor obiective de interes public:

- ldentificarea obieclivelor de_interes public, distanta fald de asezdrile umane,

vedere al conditlilor de viats, se poate lua in considerare ca urmare a zgomotulul produs
de intensificarea activitatil in zond si de desfdsurarea efectiv a lucririlor de constructii-
montaj.

In timput exploatarii, impactui se va manifesta prin intensificarea traficului in zon&.

Terenul se afla situat fa cca 1,87 km de cea mai apropiata zona de locuinte

( individuale ) , asa ca orice impact asupra acesteia este inexistenta

lucrarik rile si m e _pen S r_umane si /i
Terenul se afla situat la cca 1,87 km de cea mal apropiata zona de loculnte
( individuale ) , asa ca orice impact asupra acestela este inexistenta

h) Prevenirea gi gestionarea degeurilor generate pe amplasament in

timpul realizdrii prolectuluifin timpul exploatfrii, inclusiv eliminarea:
-k eurifor, cantitdii de de; nerate;

n perioada. lucrdrilor de construclie, majoritatea deseurilor de constructie vor fi
deseurl Inerte, astfel, in conditiile gestion#rii conforme cu cerintele iegale sl aplicirii de
mdsuri de minimizare / eliminare vor avea un impact relativ redus asupra mediulul.

Impactul asoclat deseurilor de constructie se manifests astfel:

- impactul vizual - se disipeazd in ansamblul general al santierului de constructji
- impactul eventual dacd depozitarea temporard a deseurilor de constructii nu se va face
direct In reciplent] speciali sau nu este posibil3 containerizarea

Pincipalele tipuri de degeuri ce pot fl generate in etapa de constructie/montaj
(Inclusiv starea deseulul: solid, lichld, semisolid) sl optiunile de gestionare — posibil
velorificabil si/sau poslbil de eliminate:

. Codul Optiuni de gestionare
deseulul -
conf. .
Directivel s“?ggdf_ig'd
Denuntirea degeuiui 2008/98/CE| . oponr I:, Posibil | Posibll de
'Ileg; l:Heu Semisolld-ss [Valorificabil  eliminat
europene
i
Beton 1701 01 S X
Fier sl otel 17 04 05 S X
| Amestecuri metalice i7 04 07 S X
+ Deseuri de lemn 17 02 01 S X
Materiale plastice 17 02 03 S X
Pémant fertil si roci rezultate
din sdpdturile pentru fundatii,
drumuri si platforme, camine 17 05 05 S X X
colectoare, vane, trasee
electrice, etc.
Uleluri de ungere uzate din
categoriile: L X X
e Uleiuri minerale neclorurate 13 02 05*
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Codul Optiuni de gestionare
degseului -
conf. .
Directivei St?;:ﬂ df_ig"’a
Denumirea degseului 2008/98/CE| . N:, Posibil | Posibil de
sia T i imi
legisiatiel |Semisolid-SS valorificabill eliminat
europene
de motor, de transmisie si de
ungere 13 02 08*
o Alte uleluri de motor, de
transmisie si de ungere
Ambalaje de hartle si carton 1501 01 S X
Ambalaje de materiale plastice 15 01 02 S X
Hartie/carton 2001 01 S X
Deseuri de sticla 20 01 02 S X
Materlale plastice 20 01 39 S X
Metzle 20 01 40 S X
Deseuri municipale amestecate
- deseurl menajere generate 200301 S X
activitatea personalului

Degeurile marcate cu * sunt deseuri periculoase care prezint¥ una sau mai multe proprietiti
periculoase mentionate, conform Ordonantei de urgenta nr. 92/2021 cu completarile sl modificarile
ulterioare.

In tmpul exploatdrii, avénd in vedere speclficul activitatii ce se va desfasura pe
amplasament, deseurile rezultate vor fl reprezentate in principal de deseuri municipale si
asimilablle acestora:

- Deseurl menajere — deseuri municipale amestecate - 20 03 01 ( in foarte mica
masura )
- Deseurl de ambalzje:
o 15 01 01 ambalaje de hértie si carton
e 1501 02 ambalaje de materiaie plastice
« 1501 04 ambalaje metalice
e 1501 07 ambalaje de sticld

Colectarea reziduurilor solide sl resturiior allmentare ( existente in foarte mica
masura ) se va face in recipiente etanse cu capac (pubele).

Din aceste pubele, deseurile menajere vor fi evacuate de citre o firma de
specialitate de salubritate pe baza contractului ce va fi incheiat. _

Deseurile reciclabile (hartie/carton, plastic, etc.) vor fi colectate separat, in vederea
valorificdrii prin agenti economici autorizatl.

Prevederile legale aplicabile sunt conforme cu cerintele Ordonantei de urgenta
nr. 92/2021 cu completarile si modificarlle ulterioare privind regimul deseurllor si a legislatiel
speciale gl subsecvente aplicabile pentru categorii de deseuri §i pentru operatiunile cu
deseurite.

Se vor {ua toate mdsurlle necesare pentru colectarea si depozitarea in conditil
corespunzdtoare a degeurilor generate pe perioada de realizare a prolectulul si de a se
asigura cd operatiunile de colectare, transport, eliminare sau valorificare s¥ fie reallzate
prin firme speclalizate, autorizate si reglementate din punct de vedere al protectiei
mediului pentru desfégurarea acestor tipuri de activitéti.
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Se vor contracta de cdtre prestator firme specializate gl autorizate pentru preluarea
deseurilor de construc;ii reciclabile si prelucrarea acestora, respectiv pentru eliminarea
deseurilor nereciclabile in depozite de degeurl inerte sau de deseurl periculoase.

Substantele reziduale-fecaloide din WC-ul ecologic, se vor fi vidanja periodic de
cdtre o firmé specializatd pe perloada executiel lucrérilor de construire.

Pe perioada de funcfionare deseurile menajere ( in cantitate redusa ) vor fi
colectate in pubele si vor fi evacuate de ctre o firma de salubritate in baza unui contract.

Deseuriie reciciabiie (hértle/carton, piastic, metal, stici8) vor fi colectate selectiv, in
vederea valorificdril prin agenti economici autorizati si reglementati din punct de vedere al
protectiei mediulul pentru desfésurarea acestor tipuri de activitati.

i) Gospodarirea substanteior s/ preparatelor chimice periculoase:

- Stk e si e chimi cul lizate si roduse;

Pe perioada execufiei constructiei nu se vor produce substante si preparate chimice
periculoase pe amplasamentul prolectului,

Operatiile de schimbare a ulelului (uleiurile uzate) pentru utilajele si mijloacele de
transport din cadrul organizdrii de santier se vor executa doar In locuri speclal amenajate,

.de cédtre personal calificat, prin recuperarea Integrald a uleiuiui uzat, care va fi predat
operatorilor economici autorizal s& desfésoare activititi de colectare, valorificare si/sau de
eliminare a uleiurilor uzate.

Allmentarea cu combustibil, repararea i intretinerea mijloacelor de transport sl a
utilajelor folosite pe santler se vor face numal la societéti specializate sl autorizate.

Pe perioada de exploatare a obiectivulu/ de fatd nu se vor produce deseuri
periculoase si nu se vor folosi substante $I preparate chlmlce pencu!oase

Nu este cazul pe amplasamentul prmectulw nu se vor produce deseun penculoase
sl nu se vor folosi substante §i preparate chimice periculoase, nici in perloada de
construire a imobilulul si nici in perloada de exploatare a acestuia.

B. Utliizarea resurselor naturale, in special a solului, a ternurilor, a2 apel sl
a biodiversitétii.
Nu este cazul.

7 v
telri aﬁilr ului si i vizual, patrirmoniului t slcul

tmmradwu

Lucrdrile se vor derula pe o perloadd scurtd de timp - pe perioadz impusd de
Autorizatia de Construire.

Zgomotul produs de utilajele agrementate de pe santier se va produce local si
temporar.

Lucrdnife de constructi se vor desfésura dupa un program agreat de administratia
locald, astfel incat s se asigure orele de odihnd ale locatarilor din vecindtatea pmfectulu:

In procesul tehnologic de construire toate deseurile rezultate vor fi colectate in
pubele tipizate si preluate de serviciile de salubritate speclalizate din zon&.

Amplasamentul este situat in afara ariilor naturale protejate de interes comunitar,
astfel nu va exista un impact asupra speclilor sl habitatelor protejate.
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Asupra solului gl subsolului se va manifesta in principal un impact fizic datorat
lucrdrilor efective de terasamente ce urmeaz¥ a fi efectuate - excavare, nivelare,
compactare.

De asemenea, impactul asupra solului, subsolulul si apelor subterane se poate
manifesta si ca urmare a produceru unor situatli accidentale, datorita unor scurgeri de
combust|b|I| sau lubrifiantl utilizati in functionarea mijloacelor de transport/utilajelor.

in timpul utilizirli, avand in vedere natura proiectului, singurele surse de zgomot
vor fi generate de Incarcarea- descarcarea marfurilor in si din depozite : aceste operatiuni
vor avea caracter sporadic , de mica durata sl intotdeauna in timpul zilei

Colectarea reziduurilor solide si resturiior allmentare se va face in reclplente etanse
cu capac (pubele).

Din aceste pubele, deseurile menajere vor fi evacuate de citre o firma de
selubritate pe baza contractului ce va fi incheiat.

Detalii suplimentare privitoare Ia impactul proiectului asupra factorilor de medlu se
regasesc in ,, Gapitolul VI. A. Surse de poluanfi si instalatli pentru refinerea, evacuarea si
cﬂspema paluantllor in medfu

Se estlmeaza ca Impactul se va resimii la nivel local, in zona organizéril de santler.
- m fin mplexii im /4
n conformitate cu detalllle prezentate anterlor, precum gl cu cele de la capitolul VI.

- %rgaagiligateg impactului
n conformitate cu detallile prezentate anterior, precum si cu cele de la capitolul VI.

- durala, frecventa s/ reversibilitatea impactuluf
in conformltate cu detalille prezentate anterlor, precum sl cu cele de la caplitolul VI.

- dsuril u_amel, fui tiv_as
mediuluf

/
In conformitate cu detaliile prezentate anterior, precum si cu cele de la capitolul VI.
- tran lierd a ji U,
Nu este cazui.

Pe penaada executve: cansbucﬂei se vor respecta normele pentru protectia
mediului. Constructorul va asigura monltorizarea gestlonarii deseurilor pe care o va
raporta agentiel de protectia mediului conform solicitirilor acesteia.

Dacd autoritatea competentd pentru protectla mediulul considerd necesar, in
perloada constructiel poate solicita monitorizarea calittll aerului si a nivelului de zgomot in
zonele adiacente organizarll de santier.

De asemenea, in cadrul organizdrll de santler trebule urmaritd respectarea
masurilor impuse cu privire la:

- depozitarea corectd a deseurifor
- functionarea corectd a utilajelor si mijioaceior de transport aferente si efectuarea
verificirilor periodice a acestora astfel incit acestea s& fie in stare tehnici bund sl
sd NuU emane noxe peste limitele admise
- curajarea rotilor mijloacelor de transport la iesirea din santier pentru a nu produce
disconfort pe drumurile publice
- in cazul depozitdrll temporare de materiale pulverulente se va urméri ca acestea s&
fle acoperite pentru a nu fi imprdstiate prin actiunea vantului
- restul mésurllor de protectie prezentate in cadrul prezentului Memoriu de
prezentare
Pe perioada de exploatare, conform functlunilor propuse- nu este cazul
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Pentru proiectul ,, CONSTRUIRE SPATII DE DEPOZITARE ( DOUA HALE ) CU STRUCTURA
METALICA ) SI PLATFORMA BETONATA " nu este necesar ca lucrérile de realizare &
acestuia sa fie incadrate in prevederile altor acte normative care transpun legislatia
comunitara.

rolectl, fn: Ul norm, rin G fost

- gesmuuccﬂwmﬂde_ﬂcﬂ

In vederea asigurdrii tehnologlel de executie a constructiei, parcarea utilajeior,
addpostirea sculeior gi instrumentelor de lucru se va face numal pe terenul proprietate
personald. Materialele necesare edificarii constructiei vor fi depozitate numai pe terenul
proprietate, fard a afecta domeniul public (trotuarul sau strézile existente in zond). Pe
terenul proprietate se va amenaja un contalner vestiar, utilat si dotat corespunzator
acestul scop si un grup sanitar ecologic.

Apa potablld va fi aslguratd periodic prin intermendiul unel firme specializate de
ambalare, umplere §i distributie 2 apei potabile. Obligatia organiz&ril, contractirii sl
asigurarii acestor servicii revine antreprenorului care, pe baz¥ de contract cu beneficiarul,
va executa organizarea de santier.

Incinta va fi delimitata prin fmprejmuire cu gard realizat din stdlpi si panouri
metalice provizorii. La terminarea luctdrilor, constructorul va dezafecta zona organizirii de
santier, readucéndu-se terenul la starea initial3.

Racordul la utilitdti Tn cadrul organlzéru de santler pentru allmentare cu apd si
alimentare cu energie electricd se va face din refelele de utllitd}l existente in zond,
conform indicatiilor avizelor.

Accesul maginlior si utilajelor ce vor aduce materialele necesare executiel
constructlel se va face numai din strada existenta. Calea de acces va f! intretinut8 pe toat$
durata executiei.

Santlerul va fl dotat cu un echipament cu presiune pentru ap¥ rece, in vederea
spéldrii roflior autovehiculelor care les din santier. Apele uzate vor fi evacuate In reteaua
de canalizare existentd, numai dupd ce au fost trecute printr-un separator de n3mol,
grasimi sl hidrocarburl.

- local iz le santier;

Organlzarea de santler se va realiza excluslv in interiorul iimitei de proprietate 2

terenulul studlat ﬁré a afecta propnetétlle veclne sl retelele edmtare exlstente
ului i

[ G iZa;

Impactul asupra medlulul in ceea ce prlveste Iucrérlle de organlzare de santier nu
este semnlficativ gl Implicd imprejmuirea terenului pentru a evita réspandirea materialelor
de constructi pe terenurile vecine, pozifionarea unui grup sanitar ecologic, cit sl
ampiasarea unor pubele pentru depozitarea deseurilor rezultate din procesul constructiv.

Pe perioada lucrdrilor de organizare de santier, principalele surse de poluare ale
aerului le reprezintd utilajele din sistemul operational participant (buldozere, autocamioane
de transport, etc), echipate cu motoare termice omologate, care in urma arderii
combustibllului lichid, evacueazd gaze de ardere specifice (gaze cu continut de monoxid de
carbon, oxizi de azot, sulf, particule in suspensle si compus! organici volatill metalici).
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La capitolul VI a fost descris punctual impactul estimat asupra factorilor de mediu in

mediu in Hmpul organizdrii de santier;
Nu este cazul, deoarece utilajele si mijloacele de transport cu care se vor realiza
lucrdrile in cadrul organizdrii de santier vor fi omologate conform normelor in vigoare.

- it s mdsuri prev. 1] ntrolul emisiilor uanti in m

Apele uzate fecalold-menajere vor fi colectate in WC ecologic care se va vidanja
periodic de cdtre o firma specializats.

Vor fi amenajate spatii speciale pentru colectarea si stocarea temporara a deseuriior
provenlte de la organizarea de santier, care vor fi depozitate in pubele, fiind interziss
depozitarea degeurilor direct pe sol.

Se vor lua toate mdsurlle necesare pentru colectarea §i depozitarea in conditii
corespunzdtoare a degeurilor generate in perioada de realizare a proiectulul si de a se
aslgura cd operatiunile de colectare, transport, eliminare sau valorificare s3 fie reallzate
prin firme speclalizate si autorizate.

Organizarea de santier va fi dotatd cu materiale absorbante specifice pentru
compusi petrolieri care vor fi utilizate in caz de nevole.

Imprejmuirea terenului se va face pe limitele de proprietate.

P da executi ructorul eficiarul v spe ;

- C 300/1994 Normativ de prevenire si stingere a incendlilor pe durata execut#rii lucrdriior
de constructil si instalatil aferente acestora, aprobat de MLPAT cu Ordinul nr.
20/N/11.07.1994 si publicat in Buletinul constructiilor nr. 9/1994

- C 56/1985

- Legea sanatatii si securltdtii in muncd nr. 319/2006

- Legea protectiel mundii nr. 90/1996 si normele metodologice de aplicare

- Regulamentul privind protectia sl Igiena muncil in constructii, aprobat de MLPAT
9/N/15.111., 1993, publicat in Buletinul constructiilor nr. 5-6-7-8-/1993

- NE 012/1999 Cod de practicd pentru executarea lucrdrilor din beton si beton armat

- NP 112-2004 Normativ pentru prolectarea structurilor de fundare direct¥

- HG 300/2006 privind organizarea protectiei muncii ia niveiul santierelor

- IM 007-1996. Norme specifice de protectia muncli pentru fucr8ri de cofraje, schele, clntre
sl esafodaje, aprobat cu nr. 74/N/15.10.1996 sl publicat fn Buletinul Constructillor nr.
10/1996

- Norme generale de prevenire §i stingere a incendlllor aprobat de M.I. 381/4.03.1993 si
M.L.P.A.T. cu nr.7/N/3.03.1993, publicat in Monitorul oficial

- IM 006- 1996. Norme specifice de protectia muncii pentru lucrdri de zid4rie, montaj
prefabricate si finisaje fn constructli, aprobat cu nr. 73/N/15.10.1996 si publicat in
Buletinul constructiilor nr.10/1996.

- C 58/96. Siguranté la foc. Norme tehnice pentru Ignifugarea materialelor si produselor
combustibile din lemn si textile utilizate n constructii, aprobate cu nr. 24/N/03.04.1996 si
publicate in Buletinu! constructiilor nr, 10/1996,

Nu este cazul.

gL
acciden
Pentru a evita poluarile accidentale se vor lua urmatoarele masuri:
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- controlul strict al personalului muncitor privind disciplina in santier: instructajul periodic,
echipamentul de protectie, etc.;

- verificarea Tnainte de intrarea n lucru a utilajelor, mijloacelor de transport;

- verificarea Indicatoarelor de interzicere a accesului in anumite zone, a pldcutelor
indicatoare cu insemne de pericol — unde este cazul;

- realizarea de imprejmuiri, semnallzari si alte avertizdri pentru a delimita zonele de lucry;

- controlul si restrictionarea accesului persoanelor in santier;

- Tntocmirea unul pian de interventii in caz de situatii neprevézute sau a unor fenomene
meteorologice extreme (precipitatii abundente, furtuni); planul va prevedea in special
mdsurlie de alertare, informare, solutil pentru minimizarea efectelor.

Aceste mésuri vor fi menflonate In contractul de executie a lucrérilor de constructii
proiectate, cu respectarea legisiatiel roménesti privind Securitatea si Sandtatea Muncii,
Paza contra incendiilor, Paza sl Protectia Civild, Regimul deseurilor si altele. De asemenea
se vor respecta prevederile Prolectelor de executle, a Caietelor de sarcini, a Legilor si
normativelor privind calitatea in constructii.

fn cazul unor scurgerl accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de
transport cu care se aduc la amplasament diverse materiale, fie de la utilajele folosite,
factorul de mediu care poate fi afectat este solul, in acest caz recomandéndu-se utllizarea
de material absorbant pentru Interventla prompté sl eficientd.

Eventuala dezafectare/demo!are a construcl;lel const’ci ?n executarea urmédtoarelor
lucréri:
- dezmembrarea constructiel, cu recuperarea si valorificarea materialelor refolosiblle;
- demolarea fundatiilor si utilizarea betonului pentru diferite amenajéri (de ex.:
drumurl, umpluturi, etc.);
- recuperarea si valorificarea cablurilor electrice;
- umplerea fundatiilor sl refacerea covorului vegetal.

Volumul de lucréri necesare a fi executate la inchidere genereazé modificdri fizice in
amplasament; impactul va fl redus pentru a nu afecta semnificativ zona.

Dezafectarea, postutilizarea si refacerea amplasamentulul se va face conform
normativelor in vigoare.

Datoritd faptului ca sunt probabilitéti reduse ca in timpui exploatirii s& se producé o
poluare a solului sau a subsoiului, a apelor de suprafatd, refacerea amplasamentului dupé
incetarea activitdtii va consta doar in eliminarea materialelor de constructle care fn
momentul respect:v vor devenl deseurl sau deseun reciclabile.

fn principal aceste modalitati implicd, dupd dezmembrarea/demolarea constructiei,
aducerea terenului la starea Initiala prin realizarea de umpluturi, aducerea terenului la cote
asemiinitoare cu terenurile invecinate si refacerea covorului vegetal. ins¥, aceste
modzlitédti se vor stablll clar la momentul lurll deciziei privind desfiintarea oblectivulul In
vederea utllizdril ulterioare a terenulul,

1. Planul de Incadrare in zona' a ablemfulw s/ Planul de situatie

Anexele Certificatului de Urbanism au fost depuse la Agentia pentru Protectia
Mediului Constanta odatd cu dosarul de solicitare a Acordului de Mediu.
2. Schemele-flux pentru procesul tehnologic sl fazele activitdtii cu instalatile de
depoluare;

Nu este cazul
3. schema-flux a gestionarii deseurilor;

Nu este cazul
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4. Alte piese desenate, stabilite de autoritatea publicd pentru protectia mediului,

imul arlilor |

revederilor art. 28 din Ordonan

rotejate, conserv
ificari si completdri
re, memoriul va fi compl

ieg8turd cu apele

e d|n PIan rile de managemen

XV. Criterille prevdzute in anexa nr. 3 privind evaluarea impactulul anumitor

II1. Pentr | re intrd sub incl
e Guvernului nr. 57/2
h or naturale nel sdlbatice
nr. 49/2011 ile si completari
urm le:
Nu este cazul.
KIY. Pentru p lectele : jlizes
memoriul va fi compl arelelnfrm i
zin ualizate:
Nu este cazul.*-
ii | supra mediului
mentul com ormatiilor in conformi

Nu este cazul.

in_consi
unctele III -

zul
XIV.

Informatli privind SCHIMBARILE CLIMATICE, conform clrcularei
Ministerulul Mediului, Apelor si Padurffor nr. DGEICPSC/I108047/08.08.2023:

a) Atenuarea schimbarilor climatice

Nr.
Crt Atenuarea schimbarilor climatice
Intrebarl DA NU
i Prolectul propus Emisli echivalent CO2: Prolectul propus satisface prevederile
| va emite dioxid de | 13,44 kg/CO2/m2/an hala urmatoarelor legl sl normative:
carbon (C02), 1 + 12,79 kg /CO2/m2/an - LEGEA 156 / 2016
protoxid de azot hala 2 - LEGEA 101 / 2020
(N20), metan ) -Metodologiei de calcul al
(CH4) sau orice alt | YOTA: Valorile prezentate | performantel energetice a cladirilor,
GES? mal sus sunt rezultatul Mc 001-2022
studiulul energetic
preliminar privind cerintele
nZEB ale nolf cladiri.
2 | Prolectul propus Proiectul prepus nu implica activitatd

implica activitati
de exploatare a
terenurilor, de
schimbare a
destinatiei
terenurilor sau de
silvicultura (de
exemplu
impadurirl) care ar
putea duce la
cresterea
emisiilor?

de exploatare a terenurilor sau de
slivicultura care ar putea duce la
cresterea emisiilor,

Prolectul presupune activitati de
construire a unui imobil de locuinte cu
comert la parter (alimentatie publica-
plzzerie), pe un teren aflat in
intravilanul Municiplulul Constanta,
fulusinia actuala a terenului fiind
"teren liber", conform C.U.
nr. 2507/13.08.2023 si categoria de
folosinta “curt! constructil” conform
Anexa Nr.1 Iz Partea I CF
229550/2023.

Dupa emiterea autorizatiei de
constructie, terenul pe care va fi
realizata Investitia Isi va mentine
categoria de folosinta “curti-
constructi”.
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13 | Implica si alte S-au prevazut spatil verzi |
' activitati (de amenajate atat la sol, cat si
: exemplu, pe trei dintre fatadele
impaduriri) care . imobilului propus:
pot actiona ca - spatiu verde amenajat [a
absorbanti de | sol —gazon & vegetatie
emisii? joasa si garduri verzi
perimetrale =306,5mp;
- panouri verzi pe sol (pe
care vor creste plante
cataratoare) = 120 mp;
- panouri verzi pe fatade
(alcatuite din tabla -
expandata pe care cresc
i plante cataratoare sadite in |
jardinierele amplasate pe
sol) =200 mp;
SPATIU VERDE
AMENAIJAT/PLANTAT:
S totala spatiu verde
amenajat=625,5mp =>
50,1% din S
teren=1250mp
Investitia va contribui la
reducerea emisiilor de gaze
cu efect de sera.
4 | Vainfluenta Imobilut propus va fi
, rp;‘rg‘liecsg:*zirf?&%svin zr: r;zar:callactgral:srt;ﬂllltatlle Pe terasa neclrculabila a Imo_bllulul se vor
-: cererea de energetic al acestula s-a monta panouri fotovoltaice, in vederea
| energle? estimat la 156,28 compensaril necesarului de energie
KWh/m2/an hala 1 si electrica.
148,74 kWh/m2/an hala 2
5 | Este posibila da
utilizarea surselor
regenerabile de =
. energie?
6 | Prolectul propus Personalul angajat este
va determina . limitat ( 3-4 persoane ),
cresterea sau nedeterminand deplasari
reducerea personale semnificative
semnificativa a
deplasarilor Imobilul propus NU va determina
personale? semnificativ cresterea deplasarilor
personale.
7 | Proiectul propus Obiectivul presupune un
: va determina , transport de natura Impbilu! propus NU va determina
g cresterea sau comerdiala pentru semnificativ cresterea transportului de
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| reducerea depozitarea / ridicare de | marfa, acesta desfasurandu-se ocazional.
semnificativa a marfuri
transportului de

| marfa? :

Performanta energetica a cladirii prolectate, pe ansamblul anvelopel:

Valorl ale Cerinte
Caracteristiclle constructiel prezentate In prolect UM ciadirll miniinaie pt.
prolectat cladiri nol
e {NZEB)
Rezistenta termilca 2 peretilor, medie, corsctata R m2K/ 3,056 4,000
m W
Rezlstenta termica & tamplarlel exterloare Rt m2K/ 0,714 0,900
w
Rezlstonta termica a tavanulul spre pod , Rp m*K/ 3,625 6,670
gorectata w
Rezlstenta termlca a placii pe sol, corectata Rs mK/ 3,333 5,000
W

In ceea ce priveste consumuriie energetice vom avea urmatoarea situatie:

Cerinte nZEB (cladirl noi)

Valori limita pentru

Indicator de performanta U.M. spatil comerclale
e ——— i
ConsumErerslePNare i 488

Emisil echivalonte CO2 kg!'mza <110
Contributie SRE B I >

Analizand consumul energetic exprimat in energie primara avem urmatoarele rezultate

CONSUMURILE CONSUMURILE economie
din surse clasice din surse regenarabile
\ total spacific total spaclfic
Consum energetic pentru: (KWhian)  (KWhmZan) (kKWhian) (KWhimZan)
Cladir prolactate folosind energle electrica 24565.19 148,74 2029,81 12,29
Cladir prolectate folosind pompa caldura 10750,30 65,08 5824,92 35,45 56,24
Cladiri proiectate folosind pompa de caldura si 7526.21 45.56 6499.04 39 35 69 37

kit fotovoltaic

Indicatori de impact energetic a masurlior de Implementare pentru solutiile propuse:

Indice consum energle finala naregenerablila § mpu::: gg;h_ﬁi

Energle Energie “Total
termica slgctrica
{KWh/m2an) (kWh/mZan) (kWh/m?an) (MWh/an) {t COv/an)
0,00 58,48 59,49
0,00 26,04 26,04 13,81 1,18
0,00 18,23 18,23 17,04 1,46

NOTA: Calculele prezentate mai sus sunt conform unul studiu energetic preliminar.
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b) Adaptarea la schimbarile climatice

e Adaptarea la schimbarile climatice i
Intrebari DA | NU
1 :Cumar valurile de caidura (inclusiv g Punerea in aplicare a proiectului
| putea fi Impactul asupra sanatatii umane, ' - | nu poate fi afectata de caldura
| afectata afectarea culturllor, incendii de extrema intrucat, prin anveloparea
punerea in | padure, etc.)? corecta si protectia oferita de
apilcare a panouriie verzi popuse pe fatade,
prolectulul sunt create conditiile ca marfa (
de neperisabila ) depozitata sa nu fie
schimbarile afectata de mediul extern j
climatice :
seceta (inclusiv disponibilitatea si | - Proiectul nu necesita apa
| calitatea scazute ale apel sl tehnologica pentru a functiona, lar
. cererea tot mai mare de apa)? apa potablla ( necesara in mica
masura ) va fi aslgurata din reteaua |,
stradala
cantitati extremes de S-a prevazut dirijarea apelor
precipitatii, inundatii provocate - | meteorice, indiferent de cantitate, la
de réuri sl viituri; furtuni si vanturl | suprafata terenuluy, fiind preluate
puternice (incluslv afectarea | apol de rigolele stradale si deversate
Infrastructurii, cladirilor, culturilor i in reteaua de canalizare existenta in
sl a padurilor)? , zona.
' Proiectul nu afecteaza alte cladiri,
culturi agricole, parcuri sau paduri.
alunecar! de teramr; nivelul in - Cladirea este amplasata pe un
crestere al marilor, mareele de teren consolidat si nivelat, pe o
furtuna, eroziunea coastelor si suprafata plana sau cvasiplana.
Intruziunea saiina? Sunt excluse alunecarile de teren.
Prin prolectare s-a tinut cont de
studiul geo efectuat
perioade redi; daune provocate - Componentele dadirii sunt
de Inghet ~ dezghet? prolectate sau fabricate astfel incat
sa functioneze si la temperaturi
scazute.

2 | In ce masura ar putea fi necesar ca proiectul sa ; - Pentru a contracara_stresul termic
se adapteze la schimbarile climatice si la foarte putemic din timpul verii s-a
posibilele evenimente extreme? propus aplicarea unei cortine

verzi/panouri pe fatadele imobilului,
echivalentul unei suprafete verzl de
cca 200 mp

3 | Vainfiuenta proiectul vuinerabllitatea climatica -

a persoanelor si a activelor din vecinatatea sa? Imobilul propus nu va influenta
vulnerabilitatea climatica &
persoanelor si cladirilor aflate in

vecinatatea sa.
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