Memoriu de prezentare

[. Denumirea proiectului: Construire pensiune agroturistica si foisor
IL. Titular
- Numele companiei: Arhire Mioara si Arhire Constantin
- Adresa postala: Str. Principala nr. 392 . comuna Corbu. judetul Constanta
- Numdrul de telefon, de fax si adresa de e-mail. adresa paginii de internet:
0743171300 - Rotaru Daniel
- Numele persoanelor de contact: Rotaru Daniel
- director/manager/administrator: Arhire Constantin
- responsabil pentru protectia mediului: Arhire Constantin

I11. Descrierea proiectului

— In conformitate cu Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare e terenul are urmatoarele
regimuri:

1) REGIMUL JURIDIC

Terenul in suprafata de 895 mp a fost dobandit de sotii Arhire Mioara si Arhire
Constantin in baza Contract de vanzare cumparare autentificat sub nr. 1988/31.05.2018 Ia
Societatea Profesionala Notariala Toncu Mihaela si Toncu Georgiana.

2) REGIMUL ECONOMIC

Terenul se afla in intravilanul comunei Corbu la categoria de folosinta =CURT]

CONSTRUCTII cu destinatia actuala CURTI CONSTRUCTII ™

3) REGIMUL TEHNIC

® Procent de ocupare al terenului existent PO = 10.72%
o Coeficient de utilizare teren existent C.UT =0,10
* Procent de ocupare al terenului propus PO.T. =27.26%
e Coeficient de utilizare teren propus C.UT = 0.27

* Suprafata construita propusa S = 148.01 mp

* Supralata destasurata propusa S = 148.01 mp

e Supratata construita totala S = 244,01 mp

* Supralata desfasurata totala S = 244,01 mp

* Suprafata spatii verzi = 586 mp

* Supralata alee de acces, trotuare si spatii parcari = 65,50 mp

Constructia in regim de inaltime Parter se va realiza in conformitate cu prevederile
Codului Civil de buna vecinatate. cu respectarea distantelor de hotar, cu fundatii realizate din beton

armat st zidarie din BCA. Invelitoarea este de tip sarpanta .

Parcarea in functic de tipul de cladire si de categoria de confort va cuprinde un numar de
I-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Conform Hotararii Consiliuliu Judetean e H.C.J. nr. 152 din 22.05.2013. in scopul
protejarii si conservarii mediuluj inconjurator, conform alineatului nr. 2 din Anexa I, pentru



constructii comerciale vor i prevazute spatii verzi cu rol decorative si de protectie cu o supralata de
minim 50% cu tipuri de plante. flori, arbusti, pomi fructiferi, cuprinse in Anexa 2 a acelejasi hotarari,
care va insoti prezentul certificate de urbanism, urmand ca suprafata de spatiu verde sa fie
evidentiata in Documentatia tehnica de autorizare a lucrarilor.

Accesul auto si pietonal se va realiza din strada Principala. directia vest .

- Constructia propusa va fi amplasata in Str. Principala nr. 392 . comuna Corbu. judetul
Constanta

- Terenul are o suprafata de 895.00 mp

= Sistemul constructiv adoptat pentru realizarca pensiunii propuse este din zidaric
portanta din BCA inramata cu samburi si centuri din beton armat.

- Inchideri la exterior vor fi realizate din pereti din zidarie din BCA.

- Fundatiile vor fi tip talpi continue sub ziduri si grinzi de fundare si se vor realiza din
beton armat.

- Plansecle se vor realiza din lemn.

- lamplarie din profile de P.V.C.. cu geam termopan.

- Invelitoarea va fi de tip sarpanta,

- Jgheaburi si burlane din P.V.C.

- Pardoselile vor i din gresie incamere. grupurile sanitare si holuri.

- Constructia trebuie sa raspunda cerinfelor Legii nr. 10/95: A si E.

- Categoria de importanta a cladirilor este ~C7 (constructii de importanta normala) jar
clasa de importanta este Clasa a [ll-a, conform normativului P100/2013. si corespunde  zonei
seismice E, ks=0.20. Perioada de colt Te=0.7.

- Terenul avand suprafata de 895 mp, se respecta suprafata pentru spatii verzi cu rol
decorativ si de protectie de minim 50% cu tipuri de plante. flori. arbusti. pomi. din supratata
terenului.

- Constructia propusa va avea functiunca de pensiune agroturistica cu 6 spatii de cazare
st foisor. Constructia va ave retrageri fata de strada Principala de 41.90 m. Constructia v avea o
lungime de 27.95 m si o latime de 4.80 m iar foisorul va avea o lungime de 7.75 m st o latime de
0,60 m.

Din punct de vedere functional structura turistica este alcatuita din urmatoarele spatii:
PARTER :
* OxDormitor 1 9.75 mp:
*  Ox Baie:2.40 mp:
* O xlerasa acoperita : 5,52 mp;

FOISOR :
e Chicineta gustari reci : 10,58 mp;
e Grup sanitar : 1,62 mp:
e Pavilion : 27.65 mp:
e Oficiu: 120 mp:

Vecinatatile terenului sunt:




e Nord : Botez Emilia
e st : Robaciu Marin
* Sud: Stan Gheorghe
* Vest: Principala

Coordonate geografice in Sistem Stereo 1970

Coordonate stereo 70

Den.
Punct X Y

1] 791584,209 | 331314,049

2| 791592,298 | 331315,857

3| 7591614,656 | 331319,858

4| 791633,653 © 331323,439

5| 791633,893 ! 331326,236

6| 791633,394 | 331333,155

791616,414 | 331330,889

791594,626  331328,027

791591,874 | 331327,645

331325,362

7891591,380

I
791587,744 ' 331324,540

791583,029 | 331323,567

|
!
791559,854 J’ 331319,305

791552,500  331318,117

791553,557 | 331312,878 |

1

791553,801 | 331311,671

791554,536 | 331308,962

791555,031 | 331306,425

7 _791584,644 | 331311,878

S=895mp

UTILITATI:



1. Alimentarea cu apa: In apropierca amplasamentului viitoarei constructii exista conducta de
distributie apa Dn 110 mm PEHD . beneficiarul va suporta costul proiectuluisi al lucraritor de
bransare:

2. Evacuarea apelor menajere cvacuarca apelor menajere se va face intr-o fosa septica
ccologica vidanjabila cu capacitatea de 20 me in care apa ajunge printr-un sistem de colectare
executat din conducte PEHD cu © 40 mm. montate subteran. Pentru evacuarea apelor pluviale se
vor construi rigole care vor canaliza apa catre santurile de seurgere existente in zona. Losi septica

va {1 realizata din beton armat si hidroizolata cu membrana bituminoasa pentru a evita contaminared
solului cu apele menajere. Beneficiarul are obligatia inchierii unui contract cu o firma autorizata
pentru vidanjarea fosel septice.

3. Asigurarea energiei electrice © alimentarea cu energie electrica din reteaua localitatii, pe
amplasament existand deja un bransament la reteaua de energie electrica :

4. Asigurarea energiei termice Nu se vor realiza retele termice. structura wristica va functiona
doar in sezonul de vara. Pentru mentinerea unei temperaturt adeevate in afara sezonului se v or monta
panouri radiante.

5. Serviciile de telecomunicatii se vor asigura din retele de telecomunicatii mobile

IV. Surse de poluanti si instalatii pentru refinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in
mediu

1. Protectia calitdtii apelor:
- sursele de poluanti pentru ape. locul de evacuare sau emisarul;
- statiile si instalaiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute.
Prin realizarea constructiilor prezentate mai sus nu se realizeaza surse de poluare a
apelor, iar resturile menajere vor evacuate de catre firma de salul)ruar a orasului Navodari .

2. Protectia acrului:
- sursele de poluanti pentru aer. poluanti:
- instalatiile pentru refinerea si dispersia poluantilor in atmosfera.
Nu este cazul.

3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:
- sursele de zgomot si de vibratii:
- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotulur si vibragii.or
Prin obicctivul propus, sursele de zgomot si vibratii rezultate in urma functionarii
structurii de cazare turistica sunt retinute de peretii constructiei, astfel incat nu vor fi
percepute in afara constructiei.

4. Protectia impotriva radiatiilor:
- sursele de radiatii:
= amengjirile si dotarile pentru protectia Impotriva radiatiilor.
Nu este cazul,

5. Protectia solului si a subsolului:
- sursele de poluanti pentru sol, subsol si ape freatice;



- luerdrile si dotérile pentru protectia solului si a subsolului.
Prin realizarea obicctivului propus nu exista surse de poluare a solului si subsolului.

6. Protectia ecosistemelor terestre sl acvatice;
- identificarea arealelor sensibile ce pot f1 afectate de proiect:
- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor
naturii si aritlor protejate.

Nu este cazul

7. Protectia asezarilor umane st a altor obiective de interes public:

- identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile umane.
respectiv fatd de monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra carora exista
mstituit un regim de restrictie, zone de interes traditional ete.:

- lucrérile, dotarile ¢i masurile pentru protectia asezarilor umane s
obicctivelor protejate si/sau de interes public.

Constructia se va afla la o distanta fata de strada Principala de 27,95 m.
Constructia va avea o lungime de 27,95 m si o latime de 4,8 m.

8. Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament:
- lipurile si cantitatile de deseuri de orice natura rezultate:
- modul de gospodarire a deseurilor.

Pamantul vegetal rezultat din excavatia pentru sapaturi va fi folosit la nivelarca s
imbogatirea terenului care va reprezenta spatiul verde. Pamantul nevegetal (de umplutura) rezultat
din excavatia pentru sapaturi precum si deseurile din constructie (caramizi, beton) se vor folosi
pentru sistematizarea si umplerea casetelor din beton armat a fundatici. Descurile rezultate dupa
realizarea umplerii casetelor respective, vor 11 selectionate pe categorti si depovzitate in pubele pe
categorii de deseuri intr-un loc amentajat si prezentat in organizarca de santicr realizata de
antreprenor/subantreprenor din incinta terenului, urmand ca la finalizarea constructiilor sa e
preluate de catre o firma autorizata de sal ubritate.

9. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:
- substaniele si preparatele chimice periculoase utizate i sau produse:
- modul de gospodarire g substanelor i preparatelor chimice periculoase si
asigurarca conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatagii populatied.
Nu este cazul

V. Prevederi pentru monitorizarea mediului

- dotdri i masuri previzute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediy:

Nu este cazul



V1. Justificarea incadriirii proiectului, dupi caz, in prevederile altor acte normative
nationale care transpun legislatia comunitara (IPPC, SEVESO, COV, LCP, Directiva Cadru
Apa, Directiva Cadru Aer, Directiva Cadru a Deseurilor etc.)

Nu este cazul

VII. Lucriri necesare organizirii de santier.

S¢ va prezenta programul de lueru zilnic in condifii normale, programul de lucru pe perioadd
sarbatorilor legale, programul de lucru pe perioade de vreme nefavorabila,

Fiecare antreprenor/subantreprenor va detalia confinutul organizdrii de santier. Dotarea cu
containere, toalete. cabine de spalare, zone de servire a mesei st alte facilitai ce se vor executa
conform cerintelor reglementarilor in vigoare.

Fiecare antreprenor/subantreprenor va  detalia modalitifile de depozitare §i evacuare
deseurilor, misurile care vor i Impuse pentru mentinerea curatenici zonelor de lucru si a spatiilor
din santier.

Se vor prezenta misurile de securitate s1 pazd care vor {1 instituite pe santicr.

Este obligatorie restrictionarea si controlul accesului in santier. prin folosirea unor agenti de
paza proprii/specializati. La intririle in santier destinate vehiculelor este necesara prezenia unui
controlor de trafic din partes antreprenorului. Antreprenorul/subantreprenorul va monta in zona
veeindtatii lucrarilor toate semnele de avertizare si circulatie necesare pentru atentionare:
personalului din afara lucrarilor si prevenirea accidentelor.

Antreprenorul este obligat sa execute si instaleze Imprejmuirea santierului st a organizarii de
santier in urmétoarele condiii:

- toate laturile santierului si ale spatiului de organizare de santier vor i previzute prin
responsabilitatea antreprenorului cu sisteme de Imprejmuire $i por{i de acces adecvate speciticului
lucrarilor;

- materialele  folosite  vor fi noi sau reconditionate,  purtand  insemnele
antreprenorului/subantreprenorului.

Se vor prezenta sistemele de fluminat care vor fi folosite in santier.

VIIE. Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiel, in caz de
accidente si/sau la incetarea activitiitii, in misura in care aceste informatii sunt disponibile

- lucrdrile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei. in cas de

accidente si/sau la incetarea activitatii;

- aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari accidentale:

- aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiet:

- modaliai de refacere a starii inigale/reabilitare In vederen uttlizarii ulierioare a terenului.

Terenul va fi sistematizat si vor fi plantate zone cu flori de gradina si Spatii verzi cu
gazon . De jur imprejurului limitei imobilului se vor planta arbusti ornamentali.

Semnitura



