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“MODIFICARE PROIECT IN CURS DE EXECUTIE AUT. CU A.C. 531/2002, A.C. 1442/2012,
A.C. 1652/2013, A.C. 1871/2018, A.C. 1982/2019 PRIN RECONFIGURARE STRUCTURALA,
RECOMPARTIMENTARE INTERIOARA, MODIFICARE FATADE, REAMENAJARE EXTERIOARA,
MODIFICARE NR. DE APARTAMENTE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE, SPATII

COMERCIALE, ALIMENTATIE PUBLICA, TURISM, FUNCTIUNI COMPLEXE SI ORGANIZARE DE
SANTIER”

= numele:

TMT CONCEPT S.R.L.

— adresa postala:

Bucuresti, Sector 2, Intr. Chefalului nr. 11-13, Bl. B, Ap. 2, parter
— numele persoanelor de contact:

| lll.a.  Rezumatul proiectului

Se doreste “MODIFICARE PROIECT IN CURS DE EXECUTIE AUT. CU A.C. 531/2002, A.C. 1442/2012,
A.C. 1652/2013, AC. 1871/2018, A.C. 1982/2019 PRIN RECONFIGURARE STRUCTURALA,
RECOMPARTIMENTARE INTERIOARA, MODIFICARE FATADE, REAMENAJARE EXTERIOARA,
MODIFICARE NR. DE APARTAMENTE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE, SPATII
COMERCIALE, ALIMENTATIE PUBLICA, TURISM, FUNCTIUNI COMPLEXE SI ORGANIZARE DE
SANTIER”

La adresa din Judetul Constanta, Municipiul Constanta, STRADA MARINEI, NR. 4C, FOSTA
STRADA REMUS OPREANU, NR. 1C-11-13, LOT 1/1 - ZONA PORT TOMIS, teren cu suprafata de

1.981,00 mp Tn acte (si mansurata 2.147,00 mp), conform extrasului de carte funciara, numar cadastral nr.
234165.

Terenul este in categoria curti constructii conform extrasului de carte funciara, numar cadastral
nr. 234165.

Terenul este proprietatea ASTERA CONSULTING S.R.L.

Regim juridic:

Pentru imobilul teren a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 1200 din 19.04.2023 eliberat
de Primaria Municipiului Constanta pentru realizarea de ,modificare proiect in curs de executie aut.
cu AC. 531/2002, A.C. 1442/2012, A.C. 1652/2013, A.C. 1871/2018, A.C. 1982/2019 prin
reconfigurare structurala, recompartimentare interioara, modificare fatade, reamenajare
exterioara, modificare nr. de apartamente imobil cu functiunea de locuinte colective, spatii
comerciale, alimentatie publica, turism, functiuni complexe si organizare de santier”,

Terenul in suprafata de 1.981,00 mp in acte (si mansurata 2.147,00 mp) este situat in
intravilanul Municipiului Constanta constituie proprietate privata a S.C. ASTERA CONSULTING S.R.L.
conform Contractului de Vanzare - Cumparare nr. 1627 din 22.12.2006 emis de BNP Niculescu,
Contractului de Vanzare - Cumparare nr. 199 din 02.02.2007 emis de BNP Bratu, act de alipire nr.
287 din 17.03.2009 emis de BNP Bratu.




In certificatul de urbanism, imobilul se afla amplasat in zona situl arheologic ,Orasul antic Tomis,
Peninsula Constanta, intre bdul Ferdinand, faleza de E a orasului de plaja Modern Cazino, Poarta 1,
port comercial, bdul Termele Romane (fost Marinarilor), str. Traian, cod. CT-1-s-A-02553, nr. Crt. 1%
situl urban ,Zona peninsulara Constanta, Faleza Cazino, Poarta 1, Faleza Tomis, Faleza Plaja
Modern, bdul Ferdinand pana la str Atelierelor, str. Traian , bdul Termele Romang {fost
Marinarilor), cod CT-il-5-B-02832, nr. Crt. 48 ” precum si cf Legii nr. 5 din 06.03.2000 wprivind
aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a iit-a zone protejate Art. 3

Lucrarile de salvare, protejare si de punere in valoare a patrimoniului din zonele protejate sunt de
utilitate publica, de interes national.”

Regim economic:

In prezent, folosinta terenului este cu ,curti constructii” corp C 1 - Hotel S+P+9E
(cu acte} Constructie nefinalizata (in executie in baza A.C. nr. 1982 din 06.11.2019) cu
suprafata construita la sol de 1.421,00 mp

Regim tehnic:

Regimul tehnic este reglementat in temeiul documentatiei de urbanism faza Plan
Urbanistic Zonal , Peninsula - zona functionala ZRCS1”, faza Plan Urbanistic de Detaliu « hotel cu

restaurant $+P+SE aprobat H.C.L.M. in 456/2001 si 2002, a Autorizatiei de Construire A.C. nr. 531
din 2002 si a Autorizatiei de Construire A.C. nr. 1982 din 2019.

UTR ZCS1 — zona comerciala si de servicii situata in lungul pietonalelor majore in care
este necesara realizarea/mentinerea unor functiuni cu acces public la parterul cladirifor
- stabilita prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate

Indicatori urbanisitici aprobati:
P.O.T. maxim = 80%
C.UT. maxim = 5,00 mp.ADC/mp teren

Prin urmare, proiectul propus cu functiunea principala de hotel, aflat la adresa Str. Remus
Opreanunr nr. 1C-11-13, lot 1/1, (NC 234165), Municipiul Constanta se incadreaza in
indicatori urbanistici:

PO.T. propus= 59.43%;

C.UT. propus = 4,30;

Rh = S+P+9E+Terasa circulabila;

Hcornisa=43.05m

Htotal=49.20m;

AMPLASARE PE TEREN : RETRAGERI, ALINIAMENTE, LIMITE
Imobilul propus pe Str. Remus Opreanu nr. 1C-11-13, lot 1/1, { NC 234165), Municipiul

Constanta are o orientare N a fatadei principale spre Str. Remus Opreanu, respectiv spre mare si
cu urmatoarele retrageri:

o Ciadirile se vor retrage fata de aliniament ¢f. A.C. nr. 1982 din 2018.
o Retragerea fata de limita UTR ¢f. A.C. nr. 2982 din 2019..

o Fatade limita UTR balcoanele, terasele si bovindourile vor fi retrase of. A.C. nr. 1982
din 2019..




Toate retragerile se inscriu in retragerile admise cf. A.C. nr. 1982 din 2019.

Caracteristici seismice si Tncadrarea constructiei

SUPRATERAN:
CATEGORIA “C” DE IMPORTANTA (cf. HGR nr. 766/1997, L. nr.10/1995, ordin M.L.P.AT. 31/N/1995)
CLASA |l DE IMPORTANTA a constructiilor (conform P100-1 / 2013 si STAS 10100/0-75)

SUBTERAN:

CATEGORIA “C” DE IMPORTANTA (cf. HGR nr. 766/1997, L. nr.10/1995, ordin M.L.P.AT. 31/N/1995)
CLASA " II " DE IMPORTANTA (conform P100-1 / 2013 si STAS 10100/0-75)

SUPRAFETE CONSTRUCTIE:

Suprafata teren =2.147,00 mp (cf. extras cf):

Suprafete propuse:
Fata de suprafetele avizate prin A.C. nr. 1982 din 2019 se aduc modificari la organizarea si
amenajarea suprafetei de curte libera de constructii (inclusiv platforme de acces). Prin modificarile
efectuate se propune urmatorul bilant teritorial:

Suprafata circulatii carosabile si pietonale in incinta =285.6mp

Suprafata totala spatii verzi amenajate la sol* : 12.4% = 265.3mp

Suprafata construita totala =1 276mp

Suprafata desfasurata totala = 10 862.85mp
Fata de spatiile verzi amenajate la sol se vor asigura suplimentar spatii verzi la nivelul teraselor
etajului 1, etajului 2 si etajului 3, confrom tabel anexat.

8P TEREN 2147
NR PERSOANE 151 PN
265.30 Sp verde pe teren natural
5% SP COMERCIAL 107.35 48.80 Sp verde pe placa parter
22.50 Sp verde pe placa Etaj 1
2mp / persoana 302.00 68'6(_) Sp verde pe placa Etaj 2
21.15 Sp verde pe placa Etaj 3
TOTAL 428.35

FUNCTIUNI CUPRINSE:
COMERT / SPATII ADMINISTRATIVE
Suprafata desfasurata totala = 2295 mp
LOCUIRE
Suprafata desfasurata totala = 7677.60 mp
SPATII TEHNICE SI PARCARE
Suprafata desfasurata totala = 890.25 mp




BILANT GENERAL:

Bilant teritorial general:
Spf. Teren din acte Functiuni Spf %
Suprafata construita parter 1276.00 594
1981.00 Circulatii carosabile 90.80 42
Circulatii pietonale 194.80 9.1
Spf Teren conform extras CF nr.  |Platiorma gunoi selectiv 15.50 0.7
234165/27 03.2023 Terase 204 60 g5
Loc de joaca 2500 12
2147 00 Curli.lumina 26.20 12
Spatiu verde pe teren natural® 26530 124
Spatiu verde pe placa 4880 23
TOTAL: 214700 100.0

*Spatiul verde pe teren natural reprezinta 12.4% din necesarul de 30% din suprafata terenului (respectiv 644,1 mp)

“Restul de spatii verzi in suprafata de 330.00mp, reprezentand diferenta pana la totalul de 17.8% din suprafata
terenulul, vor fi amenajate pe placa si pe terasele de la etajele superioare ale cladiril.

Organizarea spatial-functionala a constructiei:

Corpul va cuprinde in volumul sau urmatoarele functiuni:
. principale: locuinte
. secundare: comert, spatii administrative, zona de piscina pentru locatari
. conexe: spatii tehnice;

Subsolul general va cuprinde in volumul sau urmatoarele functiuni:

- principale: parcaje (5 locuri de parcare la nivelul subsolului);

- conexe: spatii tehnice (gospodaria de apa pentru consum menajer, gospodaria de apa pentru
incendiu, adapost aparare civila, spatii tehnice electrice si zona piscina pentru locatari).

Accesuri carosabile
Accesul carosabil principal este propus din Str. Lebedei

Accese pietonale

Accesele pietonale vor fi asigurate din Str. Lebedei.
Inincinta - Circulatia carosabila din incinta va asigura si colectarea deseurilor prin autospeciale de
capacitate redusa.

Amenajari exterioare

In incinta avor fi amenajate spatii verzi, platforma de gunoi selectiv, circulatii pietonale si
carosabile.

Avand in vedere complexitatea proiectului, locatarii vor folosi spatiul de joaca deja existent la
aproximativ 35m de terenul studiat, care este ferit de circulatia carosabila prin imprejmuiri si
dublat de un spatiu verde ce defineste insula in forma de triunghia proprietati Municipiului
Constanta cu nr. Cadastral 228786, cf. planului de situatie anexat la prezenta documentatie.
lluminatul stradal se va asigura de-a lungul circulatiilor carosabile si pietonale.

Se vor asigura plantatii de copaci atat de-a lungul strazilor, cat si in spatiile verzi amenajate.



imprejmuiri

Cu respectarea A.C. nr. 1982 din 2019.
Retele alimentare cu apa si de canalizare

imobilul va fi racordat la reteaua publica de alimentare apa si canalizare.
Retele electrice

Imobilul va fi racordat la reteaua publica de alimentare cu energie electrica.
Retele de gaze

Imobilu! va fi racordat Ia reteaua publica de alimentare cu gaze naturale.

IflLb  Justificarea necesitatii proiectului

Oportunitatea investitiei este argumentata prin documentatia de Certificat de Urbanism nr.
1200 19.04.2023 si presupune realizarea pe amplasament a unui imobil cu functiunea de locuinte
colective,

Avantajele realizarii constructiei MODIFICARE PROIECT IN CURS DE EXECUTIE AUT. CU A.C.
531/2002, AC. 1442/2012, AC. 1652/2013, AC. 1871/2018, AC. 1982/2019 PRIN
RECONFIGURARE STRUCTURALA, RECOMPARTIMENTARE INTERIOARA, MODIFICARE FATADE,
REAMENAJARE EXTERIQARA, MODIFICARE NR. DE APARTAMENTE IMOBIL ClU FUNCTIUNEA DE
LOCUINTE COLECTIVE, SPATII COMERCIALE, ALIMENTATIE PUBLICA, TURISM, FUNCTIUNI
COMPLEXE SI ORGANIZARE DE SANTIER care indeplineste standarde sigure de confort si calitate.

lll.e  Valoarea investitiei

Valoarea estimata a investitiei: 20 920 000 lei.

ll.d  Perioada de implementare propusa

Perioada estimata pentru implementarea proiectului este de 24 luni.
Data inceperii investitiei va fi stabilita in functie de obtinerea actelor de reglementare
necesare din partea autoritatilor, conform Certificatului de Urbanism nr. 1200 19.04.2023

lll.e  Planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de teren
solicitata pentru a fi folosita temporar {planuri de situatie si amplasamente}

Terenui are forma poligonala neregutata, conform planului de situatie atasat prezentei
documentatii.

Vecinatatile amplasamentului studiat sunt:

e laN —AC nr. 1982 din 2019, NC 252104;

e [aE —AC nr 1982 din 2019, NC 214983;

e |aS —A.C. nr. 1982 din 2019, NC 2234166, NC 256302;
¢ laV —A.C. nr. 1982 din 2018, NC 249710;

l.f  Caracteristicile fizice ale intregului proiect, formele fizice ale proiectului {planuri, cladiri,
alte structuri, materiale de constructie si altele)

La adaptarea in teren a proiectului consideram cota terenuiui amenajat {CTA) egal cu cota
1 0,00 a constructiei { £ 0,00 = +3.25).

Sistemul constructiv




Complexul rezidential va fi o constructie cu 1 subsol + parter + 10 etaje + Etaj tehnic cu o
structura pe schelet portant realizata din stalpi si grinzi metalice, precum si diafragme din beton
armate turnat monoiit,

Planseele vor fi din tabla cutata suprabetonata.

Inchiderile exterioare vor fi realizate din pereti cortina si fatade ventilate.

Acoperisurile vor fi tip terasa cu scurgere interioara.

Inchideri exterioare si compartimentari interioare :

Inchiderile exterioare vor fi din pereti cortina, compartimentarile interioare in interiorul
apartamentelor din pereti de gips-carton dublu placati, compartimentari din pereti din blocuri
ceramice sau tip BCA intre apartamente si intre apartamente si holul de nivel.

Finisaje exterioare si intericare :

La exterior se vor folosi materiale de calitate si aspect estetic superioare: pereti cortina,
fatade ventilate, parapeti din sticla securizata la balcoane, pardoseli din placi ceramice sau piatra
naturala antiderapante la terase, balcoane si logii, La interior: zugraveli lavabile, placaje de faianta,
ptafoane gips-carten, pardoseli din parchet si gresie portelanata antiderapanta.

Termo/hidroizolatii :

Imobilele vor fi termoizolate cu vata minerala bazaltica 10cm grosime cu ciasa de reactie la
foc Al,s1,d0. Terasele peste ultimul nivel cu polistiren expandat in strat de 30cm grosime.
Balcoanele se vor termoizola cu polistiren extrudat de Scrm grosime.  Soclul imohilelor si terasele
se vor hidroizola cu membrane bituminoase in 2 straturi. La balcoane, bai si bucatarii se va folosi
hidroizolatie pensulabila.

Depozitare deseuri:
Depozitarea deseurilor menajere se va organiza in spatii inchise amplasate la subsol,

evacuate periodic.

Tn cele ce urmeaza, se prezinta elementele caracteristice proiectului propus:

Profilul si capacitatile de productie

Investitia are ca obiectiv construirea unui imobil cu functiunea mixta {focuinte colective,
comert, spatii administrative)

Descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament {dupa caz)

Nu este cazul, pe amplasament nu exista instalatii sau fluxuri tehnologice.

Descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de specificul investitiei,
produse si subproduse obtinute, marimea, capacitatea;

Nu este cazul, nu se desfasoara activitati de productie.

Materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare al acestora

Nu este cazul, deoarce investifia propusa nu presupune desfasurarea de activitaii de
productie care sa necesite materii prime, energie sau combustibili.

Racordarea la refelele utilitare existente in zona

Racordarea la retelele de utifitati ¢f. A.C. nr. 1982 din 2019
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Alimentarea cu apa

Pentru alimentare cu apa imobitul va fi racerdat la retelele publice prin intermediul a unui

camin de bransament arnplasat iz limita de proprietate.

Apete prelevate din reteaua publica de apa potabila se utilizeaza numai in scop igienico
sanitar si pentru alimentarea rezervei de apa de incendiu interior.

Pentru asigurarea debitului si presiunii necesare fa consumatorii din cadrul obiectivului a
fost prevazuta o gospodarie de apa ampiasata in subsolul imobilului, care va cuprinde un rezervor
din beton armat sau polietilena cu agrement sanitar, grup de pompare si vase de hidrofor.

Prepararea apei calde pentru consum menajer se va realiza, dupa caz, local sau centralizat.

Distributia apei catre consumatorii din imobil se va contoriza pentru o gestionare eficienta
a consumului de apa.

Canalizarea menajera

Pentru canalizarea apelor uzate menajere imobilul va fi racordat la reteleie publice prin

intermediul a unui camin de racord amplasat la limita de proprietate.

Apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare si bucatarii sunt colectate printr-o
retea de conducte interioare si evacuate in reteaua de canalizare din incinta, iar din aceasta ia
caminut de racord. Apele uzate menajere provenite din bucataria restaurantului vor fi trecute
printr-un separator de grasimi inainte de deversarea lor in reteaua exteriioara de canalizare.

Condensul de la aparatele de climatizare se va evacua la coloanele de canalizare prin
sifoane cu dispozitive impotriva propagarii mirosurilor.

In camerele tehnice din subsolui imobiluiui vor fi prevazute sifoane de pardoseala
racordate la base, sau base, pentru preluarea apelor rezultate accidental si evacuarea acestora la
reteaua exterioara de canalizare,

Apele uzate menajere indeplinesc conditiile de calitate impuse de Normativul NTPA 002/
2002, deversare in canalizarea oraseneasca, modificate si compietate prin HG 352/2005.

Canalizarea pluviala

Apele de ploaie ale incintei se colecteaza de pe cladire {canalizare interioara), de pe
drumuri si accese si de pe spatiile verzi prin rigole si guri de scurgere si se va evacua ia retelele
publice prin intermediul a unui camin de racord ampigsat la limita de proprietate..

Se propune urmatoarea rezolvare a colectarii apelor de ploaie din incinta:

*» apele de ploaie de pe cladiri, considerate conventional curate, se colecteaza cu receptoare
de terasa si se evacueaza gravitational catre bazinul de retentie pentru apele de ploaie;

* apele de ploaie de pe circulatiile carosabile si accese auto vor fi colectate separat cu rigole
sau guri de scurgere iar apele rezultate de pe rotile autoturismelor din parcarile de ia
subsol se colecteaza cu guri de scurgere racordate la base echipate cu pompe
submersibile. Acestea se vor evacua ta separatorul de hidrocarburi prevazut in incinta, iar
dupa preepeurare, in bazinul de retentie ape pluviale. Astfel, se respecta indicatorii de
calitate impusi de Normativul NTPA 002/2002, pentru deversare in canalizarea
oraseneasca, cu modificariie si completarile din HG 352/2005;

Evacuarea apelor din bazinul de retentie la canalizarea publica se va realiza, pe cat posibit,
pe pericada uscata, dupa terminarea ploii sau in timpu! noptii.

Instalatii pentru stingerea incendiilor
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Cladirea va fi prevazuta cu instalatii de stingere a incendiului astfel:

- Instalatii de hidranti interiori;

- Instalatii de hidranti exteriori;

- Instalatii de sprinklere deschise;
- Instalatii cu coloane uscate;

- Gospodarie de apa pentru incendiu alcatuita din rezerva de apa intangibila pentru incendiu si
statia de pompare pentru incendiu.

Alimentarea rezervet intangibile de incendiu se va face prin intermediului bransamentului
de apa al obiectivului.

Energia electricd

Pentru aceastd investitie, solutia adoptatd va fi conform avizului ENEL, prin racord la reteava
publici.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza din cadrul unui post de transformare
20/0,4kV, conform solutiei din avizul de racordare, ce va fi eliberat de furnizorul de energie
electricd la solicitarea beneficiarului (nu face obiectul prezentei documentatii). Postul de
transformare va fi amplasat la exteriorul clddirii, ingropat.

De fa postul de transformare se va face distributia catre imobil, in parter, zona lobby acces
apartamente, unde va exista un spatiu echipat cu FDCP-uri. Din FDCP-uri sunt alimentate cu
energie electrica urmatoarele tablouri electrice:

Tablourile electrice de apartament - amplasate in fiecare apartament din imobil.

Tabioul efectric de distributie pentru utilitati spatii comune — amplasat la parter (zona lobby), care
alimenteaza lifturile, iluminatul pentru casa scir, etc.

Tabloul electric aferent centralei termice — amplasat in inciperea centralei termice.

Tabloul electric de distributie pentru zona tehnica si parcare din subsolul clidirii — amplasat la
subscl — zona parcare

Tabloul electric de distributie pentru zona SPA si PISCINA din subsolul cl3dirii — amplasat la subsol
— zona SPA

Tablourile electrice de distributie aferente celor doud spatii comerciale din parter — amplasate fa
parter — zona comerciala

Tablou! electric de distributie aferent spatiutui comercial — amplasat |a etaj 1 - zona spatiu
comercial.

Tabloul electric de distributie aferent spatiului de birouri ~ amplasat a etaj 1 - zona spatiu birouti.

Receptorii cu rol de securitate la incendiu vor fi alimentati din tablouri electrice de distributie
locale, prevazute cu automat de anclansare a rezervei, AAR, fiind previzute cu alimentarea
principald din sistemul national {tabloul electric parcare din subsol} si cate o alimentare de rezervi
dintr-un grup diesel generator amplasat la exteriorui cladirii, ingropat.

Cladirea va fi prevadzuta cu sistem de detectie si alarmare In caz de incendiu dupd cum urmeazi:
Etajele cu apartamente pentru focuit vor fi prevazute cu sistem de detectie si alarmare doar pe
casele de scard, pe coridoare/spatii comune.

Subsolul, parterul si etajul 1 reprezentand spatii tehnice, spatii comerciale si birouri vor fi
prevazute In totalitate cu sistem de detectie si alarmare in caz de incendiu.
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Descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectata de executia investitiei

Refacerea amplasamentului dupa construire se va realiza conform proiectului tehnic de
executie, iar suprafetele de teren ramase libere se vor amenaja cu: platforme carosabile, accesuri
pietonale, spatii verzi, conform planului de situatie anexat.

Activitatile de refacere a amplasamentului presupun in principal dezafectarea lucrarilor de
organizare de santier dupa terminarea executiei, respectiv utilajele si orice echipamente mecanice
se vor retrage la terminarea lucrarilor, de preferinta pe masura ce nu mai sunt utilizate, prin grija si
raspunderea constructorului.

Solutiile si masurile de refacere nu presupun tehnologii, echipamente si conditii de
protectie speciala, ci numai de tipul celor care au fost mentionate cu conditia ca ele sa fie corect
realizate, controlate si receptionate in mod strict de beneficiar.

Cai noi de acces sau schimbari ale celor existente

Se mentin caile principale de acces cf. A.C. nr. 1982 din 2019

Resursele naturale folosite in constructie si functionare

Materiile folosite pentru realizarea lucrarilor propuse in cadrul investitiei sunt cele
specifice [ucrarilor de constructii si vor fi achizitionate de la firme specializate.

Resursele naturale regenerabile utilizate sunt: piatra de rau, nisip, lemn, ciment — folosite
in constructie — vor fi asigurate de constructor, nu vor fi exploatate de pe amplasamentul
proiectului.

Solul, terenul pe care se amplaseaza constructiile, reprezinta o resursa naturala
neregenerabila.

Apa este o resursa folosita atat in constructie, cat si in functionare.

Metode folosite in constructie / demolare

Sistemele constructive vor respecta standardele in vigoare.,

Constructorul va respecta in organizarea procesului de lucru normele de protectie a muncii
in vigoare Tn Romania, mai ales cele elaborate de Ministerul Transporturilor si de Ministerul
Muncii, care sunt specifice domeniului de activitate.

Lucrarile de constructie vor incepe numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire si in
conditiile stabilite de aceasta,

Lucrarile de constructie desfasurate nu vor avea un caracter special, constand In procese
uzuale, specifice acestui tip de proiect:

+ amenajare organizare de santier
» lucrari de sapatura mecanizate si manuale pentru fundatiile constructiilor si a drumurilor,
aleilor carosabile si pietonale.

» montare cofraje

+ realizarea armaturilor infrastructurii si a suprastructurii constructiei propuse si a Jucrarilor
de betonare

» realizarea infrastructurii de utilitati prin saparea santurilor pentru conducte si cabluri
subterane

« realizarea inchiderilor extericare si compartimentarii interioare

» realizarea aieilor si platformeior exterioare

» lucrari de refacere a terenului in zonele folosite temporar pentru realizarea investitiei
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In vederea realizarii calitatii constructiei in toate etapele de concepere, realizare, exploatare
si postutilizare a acesteia, se impune aplicarea sistemului calitatii prevazut in Legea nr. 10 / 1995
privind calitatea in constructii.

Sistemul calitatli se compune din:
* Reglementarile tehnice in constructii
+ Calitatea produselor folosite la realizarea constructiilor
* Agremente tehnice pentru noi produse si procedee
* \Verificarea proiectelor, a executiei lucrarilor si expertizarea proiectelor si constructitior
* Conducerea i asigurarea calitatii in constructii
* Autorizarea si acreditarea laboratoarelor de analize si incercari in activitatea de constructii
*  Activitatea metrologica in constructii
*  Receptia constructiilor
* Comportarea in exploatare
¢ Postutilizarea constructiilor
*  Controlul de stat al calitatii in constructii

Asigurarea respectarii cerintelor de calitate in constructii
Cerintele de calitate sunt in conformitate cu prevederile din Legea privind calitatea in
constructii nr. 10/1995, fiind parte integranta a sistemului de calitate in constructii,

Cerinta REZISTENTA MECANICA sl STABILITATE

Structura de rezistenta a fost conceputa astfel incit sa satisfaca cerinta de calitate,
“rezistenta si stabilitate”. Proiectul va fi verificat de catre un verificator atestat MLPAT pentru
cerinta obligatorie “rezistenta si stabilitate”- exigenta “A”,

Cerinta SIGURANTA St ACCESABILITATE IN EXPLOATARE

~ conform prevederilor din STAS 6131 privind dimensionarea parapetilor si balustradelor;
STAS 2965 privind dimensionarea scarilor si treptelor; corelarea naturii pardoselilor cu specificul
functional (pardoseli antiderapante)

- Tn conditiile respectarii Normativului pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban
aferent la exigentele persoaneior cu handicap (indicativ NP 051/2012 aprobat prin Ordinul
189/2013).

Cerinta SECURITATE LA INCENDIU

Conform Normativuiui de siguranta la foc a constructiilor P118-99, constructia este
incadrata {a gradu! Il de rezistenta la foc/ risc mic de incendiu pentru nivelurile supraterane si
nivelul Il de stabilitate la foc / risc mare de incendiu pentru nivelu) subteran,

Masurile de siguranta la foc sunt in concordanta cu Scenariul de Securitate la Incendiy
intocmit In conformitate cu Normele generale de aparare impotriva incendiilor aprobate cu
ordinui MAI nr. 163/2007, cu Metodologia de elaborare a scenariifor de securitate |a incendiu
aprobata cu ordinul MAI nr. 130/25.01.2007 in vederea avizarii PS| a proiectului. {Anexa ia Proiect)
si cu ordinul MAI nr.394/2004 privind clasificarea si incadrarea produselor pentru constructii pe
baza performantelor de comportare la foc.

Cerinta IGIENA St SANATATE SI MEDIU INCONJURATOR
a - IGIENA Sl SANATATE

Activitatile desfasurate nu sunt generatoare de:
- noxein aer
- radioactivitate
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- camp electromagnetic
Mentinerea Igienei:

- echipare cu instalatii sanitare conform normativelor

- posibilitati de curatire si intretinere
Mediul termic si umiditatea aerului interior, temperatura suprafetelor elementelor care limiteaza
spatiul determinata in principal de:

- functionarea instalatiei de incalzire-climatizare tip VRF si centrala de tratare a aerului

- termoizolarea constructiei (conformarea elementelor/alcatuirilor cu rot termeizolator)

- elementele parasolare amplasate pe vitrina.
Condensul sau umiditatea la suprafata sau in interiorul alcatuirilor constructive care limiteaza
spatiul, determinate in principal de:

- natura say calitatea surselor de vapori sau apa

- izolatiile hidrofuge sau straturile de rupere a capilaritatii

- termoizolatii

- barierele de vapori, straturile de difuzie

- permeabilitatea la aer a elementelor care limiteaza spatiul

- instalatia de incalzire-climatizare si ventilare

luminatul natural si artificial :

- se asigura iluminatul natural al spatiilor interioare;
= seasigura numarul, natura, pozitia si fiabilitatea corpurilor de iluminat functionale

Se intretine transparenta si curatirea elementelor vitrate.

Alimentarea cu apa si igiena apei vizeaza:
- calitatea apei la sursa
- calitatea apei la utilizator
~ instalatiile de pompare, transport, tratare, stocare
Igiena evacuarii apelor uzate vizeaza:
- procesele tehnologice care determina apa uzata
Instalatiile de pompare si transport a apei uzate, Igiena evacuarii deseurilor solide vizeaza:
- calitatea si compozitia deseurilor solide
- procesele tehnologice care determina deseurile solide
- modul de stocare si transport al deseurilor solide

Asigurarea conditiilor de igiena si sanatate publica cf. OMS 119-2014 cu actualizarile si
completarile ultericare:

Art. 3 Amplasarea constructiei respecta conditia privind distantele minime permise intre
constructii, conform cerintelor art. 3 din OMS 113/2014 cu modificarite si completarile ultericare,
respectiv se asigura tsorirea Tncaperilor din cladire pe o durata de minimum 1 % ore ia solstitiul
de iarna, iar distanta fata de cea mai apropiata cladire vecina de la est este mai mare decit
inaltimea celei mai inalte cladiri.

Art. 17 La proiectarea ciadirii s-au luat ™n considerare prevederile art. 17 din OMS
119/2014 cu modificarile si completarile ultericare, precum si prevederile Legii 114/1996
republicata.
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Spatiile sunt prevazute cu deschideri directe catre exterior permintand o buna ventilatie
naturala, precum si un iluminat natural suficient pentru desfasurarea activitatilor zilnice, iar usile
de la grupurile sanitare vor fi prevazute cu un spatiu liber de min. 1 cm la partea inferioara. Toate
suprafetele vitrate ale spatiilor sunt prevazute cu ochiuri mobite. Ghenele tehnice si colectoare
vor fi izolate fonic si vor fi prevazute cu usi de vizitare, Peretii vor fi izolati fonic si impotriva
vibratiitor. Conform proiectului de instalatii, sistemele de incalzire asigura in spatii 0 temperatura
minima de 20 grade C.

Art. 18 5i 19 Finisajele interioare si echipamentele nu creaza riscuri de accidente.

b - REFACEREA $1 PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR

Functiunile prevazute prin proiect nu genereaza noxe, zgomot sau alti factori de poluare ai
mediului;

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe baza de contract cu o
societate de salubrizare abilitata, depozitarea deseurilor menajere se va organiza in spatii inchise
amplasate la subsol, situate pe platforme subterane liftante pentru evacuarea in parter a acestora

Apele pluviale colectate de pe suprafetele carosabile amenajate in incinta vor fi trecute
printr-un separator de hidrocarburi inainte de a fi evacuate in reteaua publica de canalizare.

Natura activitatilor, substantelor, produselor si reziduurilor nu pot determina contaminari
ate solului.

Terenul va fi amenajat cu spatii verzi, alei pietonale si carosabile, conform proiectului.

Cerinta ECONOMIE DE ENERGIE 51 1IZOLARE TERMICA

Toate operafiunile care se adreseaza construirii cladirii fau In considerare eficienta
energetica.

a - [ZOLAREA TERMICA si ECONOMIA DE ENERGIE

Prin proiectare se asigura respectarea prevederilor din Legea 372/2005 republicata in
2013 privind cresterea performantei energetice a cladirilor si din Normativele tehnice C107-2005.

Prin sistemul constructiv adoptat se respecta conditia din Normativul C107/1(2)-2005:
"coeficientul calculat de izolare termica - G{G1}<GN - coeficientul normat de izolare termica" -
conform notei de calcul al coeficientului G{(G1) - anexa fa memoriul tehnic de instalatii termice si
ventilatii,

b - IZOLAREA HIDROFUGA

Prin proiectare se respecta prevederile Normativelor ,NP 040-2002 privind proiectarea si
execuiarea hidroizolatiilor din materiale bituminoase la lucrarile de constructie” si ,NP 069-2014
privind aicatuirea st executarea fnvelitorilor constructiilor”.

De asemenea, zidariile executate pe placi din beton armat realizate direct pe pamant sunt
hidroizolate.

Cerinta PROTECTIA LA ZGOMOT

Prin proiectare se respecta prevederite Normativului C 125-2013 privind proiectarea si
executarea masurilor de izolare fonica si a tratamentelor acustice in cladiri.

Se asigura izolarea la zgomotul aerian, intre compartimentarile cladirii si fata de exterior,
izolarea la zgomotul de impact.
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Cerinta UTILIZAREA SUSTENABILA A RESURSELOR NATURALE

Prin proiectare, s-a avut in vedere ca utilizarea resurselor naturale sa fie sustenabila, prin
urmatoarele conditionari:
e durabilitatea constructiei in general,

e utilizarea unor materiale compatibile,
e utilizarea eficienta a resurselor naturale
e colectarea selectiva a deseurilor.

Planul de executie, cuprinzand faza de constructie, punerea in functiune, exploatare, refacere si
folosire ulterioara

Pe perioada executiei constructiei se va respecta cu strictete proiectul pentru obiectivul
propus, cat si recomandarile specifice pentru protectia mediului.

Pentru perioada de functionare si exploatare a obiectivului propus se vor lua toate
masurile necesare pentru evitarea producerii de factori poluanti pentru mediul Tnconjurator,
conform normelor in vigoare.

Relatia cu alte proiecte existente sau planificate

Nu este cazul.

Detalii privind alternativele care au fost luate in considerare

Nu este cazul, investitia se realizeaza pe teren proprietate privata. Amplasamentul nu este
situat in arii naturale protejate, si se incadreaza in specificul functional al zonei, astfel nu a fost
necesara studierea altor alternative de amplasament.

Alte autorizatii cerute pentru proiect

Conform Certificatul de Urbanism nr. 1200 din 19.04.2023, pe langa actul de reglementare
eliberat de Agentia pentru Protectia Mediului Constanta mai sunt necesare urmatoarele avize /
autorizatii:

- Aviz SC Confort Urban

- Salubritate

- Securitate la incendiu

- Sanatatea populatiei

- Avizul Directiei Judetene de Cultura Constanta

- Aviz Stat Major

- Aviz Ministerul Turismului

— Avizul de principiu al Autoritatii Aeronautice Civile Romane

Planul de executie a lucrarilor de demolare, de refacere si folosire ulterioara a terenului |
Nu este cazul.
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| Descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului |

Nu este cazul.

| Cai noi de acces sau schimbari ale celor existente, dupa caz

Nu este cazul.
Metode folosite in demolare ‘l
Nu este cazul
| Detalii privind alternativele care au fost luate in considerare
Nu este cazul.

Alte activitati care pot aparea ca urmare a demolarii (de exemplu, eliminarea deseurilor) |
Nu este cazul.

Distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind evaluarea
impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la Espoo la 25 februarie 1991,
ratificata prin Legea nr. 22/2001 cu completarile ulterioare;

Nu este cazul, distanta in linie dreapta de la limita terenului pana la cel mai apropiat stat
vecin, Bulgaria, este de peste 55 km.

Localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor
istorice, actualizata, aprobata prin Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2.314/2004, cu
modificarile ulterioare, si Repertoriului arheologic national prevazut de Ordonanta Guvernului nr.
43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone
de interes national, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

Confarm certificatului de urbanism emis de Primaria Municipiului Constanta, nr. 1200 din 19.04.2023,
imobilul se afla amplasat in zona situl arheologic ,Orasul antic Tomis, Peninsula Constanta, intre
bdul Ferdinand, faleza de E a orasului de plaja Modern Cazino, Poarta 1, port comercial, bdul
Termele Romane (fost Marinarilor), str. Traian, cod. CT-I-s-A-02553, nr. Crt. 1”, situl urban ~Zona
peninsulara Constanta, Faleza Cazino, Poarta 1, Faleza Tomis, Faleza Plaja Modern, bdul Ferdinand
pana la str. Atelierelor, str. Traian , bdul Termele Romana (fost Marinarilor), cod CT-1I-s-B-02832, nr.
Crt. 48 ” precum si cf Legii nr. 5 din 06.03.2000 ,privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea a Ill-a zone protejate Art. 3 Lucrarile de salvare, protejare si de
punere in valoare a patrimoniului din zonele protejate sunt de utilitate publica, de interes national”

Harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice ale
mediului, atat naturale, cat si artificiale:

o folosintele actuale si planificate ale terenului atdt pe amplasament, cét si pe zone
adiacente acestuia
Conform certificatului de urbanism emis de Primaria Municipiului Constanta
nr. 1200 din 19.04.2023, functiunea principala este de locuire si secundar functiuni
complementare, (comert, alimentatie publica, turism), si sunt aprobati urmatorii indicatori
urbanistici:
Indicatori urbanistici aprobati si avizati:
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P.O.T. Maxim = 80%;
CUT Maxim=5
Rh = S+P+9E;

politici de zonare si de folosire a terenului:

Zonarea si folosirea terenului corespund destinatiei stabilite prin planurile de urbanism Si

de amenajare a teritoriului.

arealele sensibile:
Nu este cazul.

Amplasarea zonei studiate fata de ariile naturale protejate

Nu este cazul.

Detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in considerare.

Nu este cazul, investitia se realizeaza pe teren proprietate privata. Amplasamentul nu este

situat Tn arii naturale protejate si se incadreaza n specificul functional al zonei, astfel nu a fost
necesara studierea altor alternative de amplasament.

A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu

a. Protectia calitatii apelor

sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul;
in faza de executie:

Din procesul de construire nu vor rezulta substante care sa modifice calitatea apei, astfel
ca se estimeaza un impact nesemnificativ asupra factorului de mediu apa. Toaletele
ecologice vor fi agrementate astfel incat sa nu se produca in nici un fel contaminarea
zonelor Tn care sunt amplasate. Dupa terminarea lucrarilor sau partilor de lucrari, toaletele
vor fi indepartate, iar zona va fi adusa la starea initiala.

Pe teren nu se vor deversa ape rezultate din procesul de preparare al liantilor.
in faza de functionare:

Activitatea desfagurata nu conduce la poluarea apelor. Sursele de poluanti pentru ape sunt
ape uzate menajere, ape pluviale care vor fi directionate gravitational catre caminul de
racord, si ape accidentale colectate la nivelul pardoselii subsolului rezultate din spargerea
conductelor, din intemperii, din spalarea pardoselii, din utilizarea instalatiilor de stins
incendiul, etc, care pot fi potential incarcate cu hidroarburi. Apele, potential incarcate cu
hidrocarburi se vor colecta prin conducte, care le vor conduce catre separatoare de
hidrocarburi montate in cuve sub placa, de unde vor fi pompate spre caminul de racord.

Aceste pierderi sunt nesemnificative cantitativ si pot fi inlaturate fara a avea efecte
nedorite asupra solului. In perioada de functionare sursele posibile de poluare ale solului
pot fi rezultante ale depozitarii necontrolate a deseurilor de tip menajer.
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- Degeurile menajere constituite din resturile care vor proveni din consumurile beneficiarilor
vor fi evacuate in baza unui contract incheiat cu un prestator de servicii de salubritate, care
nu va permite imprastierea lor. Pe amplasament nu vor fi semnalate alte tipuri de deseuri.

Tn conditiile respectarii proiectelor de constructii si instalatii, in perioada exploatarii
imobilului nu vor fi poluari accidentale ate apelor.

- statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute,

~ Tn perioada constructiei:

- Personalul lucrator va folosi toaletele ecologice mobile, amplasate in incinta osganizarii de
santier. Toaletele ecologice vor fi agrementate astfel incat sa nu se produca in nici un fel
contaminarea zonelor in care sunt amplasate. Dupa terminarea lucrarilor sau partilor de
lucrari, toaletele vor fi indepartate, iar zona va fi adusa la starea initiala;

— Pe perioada santierului apele uzate menajere vor fi colectate iar apele vor fi deversate intr-
un bazin etans vidanjabil din polietilena, urmand ca dupa inchieierea santierului aceste
instalatii sa fie dezinstalate;

~ Pe teren nu se vor deversa ape rezultate din procesul de preparare al liantilor sau a aftor
materiale ce necesita preparare;

~ Pentru evitarea contaminarii soluiui si a panzei de apa freatica cu produse petroliere,
alimentarea cu carburant a utilajelor se va face de la statiile PECO;

— Utilgjele folosite pe durata de realizare a lucrarilor, precum si mijloacele de transport, vor
avea o stare tehnica corespunzatoare, astfei incat sa fie exclusa orice posibilitate de
poluare a mediului inconjurator cu combustibil ori material Jubrifiant direct sau indirect;

— In perioada de executie a lucrarilor vor fi stabilite zone de parcare a autovehiculelor si a
utilajelor utilizate;

— Amplasarea unei cuve cu destinatia de spalare a autospecialelor ce ies din zona santierului.
Apele uzate captate vor devarsa in bazinul vidanjabil dupa ce vor fi prepurate;

Pe perioada de exploatare:

Pentru punctele de evacuare amplasate la nivelurile supraterane

Apele uzate menajere provenite de la obiectele grupurilor sanitare, precum si sifoanele de
pardoseala vor fi colectate prin conducte si coloane de canalizare menajera, montate in canivouri
sub nivelul parterului si evacuate prin curgere libera catre caminele exterioare. De la caminele
exterioare apa uzata menajera se va directiona catre camine de repompare. Canalizarea menajera
pompata se va racorda la reteaua stradala prin intermediul unui camin de racord montat la limita
de proprietate.

Instalatia de canalizare pluviala pentru terase

Apele meteorice de pe terasele acoperisului vor fi colectate prin receptoare de terasa si
evacuate prin mai multe coloane spre bazinele de retentie aflate in incinta. Din bazinele de
retentie apa pluviala apa va fi pompata in reteua publica de canalizare.

Instalatia de irigatii

Irigarea spatitor verzi se va face din rezervoarele de retentie ape pluviale, prin intermediut
unor pompe. Grupul de pompare se va monta in camera din vecinatatea bazinului,

Pentru apele accidentale din parcarea supraterana

Apele provenite din scurgerile accidentale de pe pardoseala parcajului suprateran vor fi
colectate prin intermediuf unor sifoane de pardoseala si directionate catre separatoarele de
hidrocarburi din incinta. Din separator apele preepurate vor fi evacuate catre bazinul de retentie.

Pentru apele colectate de la nivelul carosabilului

Apele provenite din scurgerile de pe carosabilul de pe teren vor fi colectate prin
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intermediut unor rigole si geigere si vor fi directionate catre separatoarele de hidrocarburi din
incinta.

Din separator apele preepurate vor fi evacuate catre bazinul de retentie.

Apele evacuate la reteaua publica de canalizare vor respecta conditiile impuse de NTPA-
002/2002.

b. Protectia aerului
- sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri
In faza de executie:
[n aceasta faza sunt generate in aer urmatoarele emisii de poluanti:

° pulberi din activitatea de manipulare a materialelor de constructie si din
tranzitarea zonei de santier.
. gaze de ardere provenite din procese de combustie.

Activitatea de constructie si vehicule in miscare pot genera praf in conditii de seceta, iar
acesta poate fi generat si ca urmare a deplasarii utilajelor pe drumuri nepietruite { in lungul
frontului de lucru), a decopertarii solului a excavarii si a umplerii santurilor. Cea mai importanta
sursa de praf este de obicei reprezentata de deplasarea utilajelor la frontul de lucru. Pentru
controlarea emisiilor de praf se va restrictiona viteza de deplasare a utilajelor si se va monitoriza
vizual generarea prafului implementindu-se masuri de diminuare daca se vor produce emisii
importante inafara santierului si mai ales in vecinatatea locuintelor.

Posibila sursa de poluare a aerului in pericada de executie este reprezentata de utilajele
din dotare. Impactul gazelor de ardere provenit de la motoarele utilajelor asupra aerului
atmosferic este practic nesemnificativ, el incadrandu-se in fondul generat al admisiei permise.

Avand in vedere dimensiunea invesitiei, sursele de emisie nedirijata ce pot aparea in
timpul punerii in opera sunt mici si prin urmare, nu produc impact semnificativ asupra factorului
de mediu aer.

In faza de exploatare:

Data fiind functiunea investitiei, in aceasta faza nu sunt generate in aer decat urmatoarele
emisii de poluanti: gaze de ardere provenite din traficul auto.

Instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera:

Nivelul estimat al emisiilor in aceasta faza nu produce un impact defavorabit al factorului de mediu
aer. Pe perioada de exploatare a constructiei propuse, avand in vedere functiunea propusa de
locuinte colective, spatii comerciale, sursele de poluare ale aerului pot fi considerate:

. sistemul de Tncalzire, climatizare si ventilare :

incalzirea spatiilor interioare se va face centralizat, cu centrale termice alimentate cu gaz,
amplasate in spatii special amenajate (camera centralei termice). Apartamentele vor fi dotate cu
sisteme de aer conditionat tip split/muitisplit, avand unitatea exterioara montata in terasele
apartamentelor. Baile apartamentelor vor avea ghene pentru evacuarea noxelor, la care se
racordeaza ventilatoare in fiecare grup sanitar/ baie.

Birourile vor avea o centrala de tratare aer cu recuperare de caldura, avand introduceri si
evacuari in fiecare spatiu de birouri. Grilele de aspiratie aer proaspat si evacuare aer viciat vor fi
amplasate pe peretele exterior. Grupurile sanitare aferente birourilor si zonei de SPA vor avea
cate o instalatie de evacuare catre exteriorul cladirii.

La subsol va fi prevazuta o centrala de tratare aer cu dezumidificare, care deserveste zona de
piscina si jacuzzi, cu evacuarea aerului viciat si aspiratia aerului proaspat amplasate pe peretele
exterir, in curtea de lumina.

La parcarea de la subsol {avand 6 locuri de parcare) nu este necesara prevederea instalatiilor de
evacuare fum,
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¢. Protectia impotriva zgomotului i vibratiilor

Pentru executie se vor folosi utilaje performante care au un nivel scazut de zgomot si
vibratii.

Aceste activitati au un caracter discontinuu, fiind limitate in general numai pe pericada
zilei. Se vor respecta zilele de odihna legale si intervalul orelor de Jucru permis in timpul zilej
{06:00-22:00}, respectandu-se perioada de odihna a locuitorilor din zonele de tranzit.

In cadrul functionarii imobilului nu se produc zgomote si vibratii care sa aiba un impact
semnificativ asupra factorufui de mediu si vibratii.

Asigurarea zgomotului aerian se face cu respectarea Normativului C 125-2005.

d. Protectia impotriva radiatiilor

- sursele de radiatii
Nu este cazul,

e. Protectia solului si a subsolului

- sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime;

Prin realizarea proiectului, activitatile care pot fi considerate ca surse de impurificare a
selului se Timpart in:

. Surse specifice perioadei de constructie

J Surse specifice perioadei de functionare.

In cadrul lucrarilor de constructii desfasurate se manifesta un impact fizic asupra
solului/subsolului ce consta in lucrarile de terasamente ce urmeaza a fi efectuate (excavare,
nivelare, compactare) pentru infrastructura si retelele aferente.

Impactul asupra solului/subsolului se poate produce ca urmare a aparitiei unor posibitele
scurgeri accidentale de lubrefianti, carburanti sau substante chimice, datorita functionarii
utilajelor si mijloacelor de transport folosite in cadrul organizaarii de santier.

De asemenea, gospodarirea incorecta a deseurifor poate duce la poluarea solului,
subsolului si apelor freatice.

Cand se realizeaza decopertarea stratului fertil si depozitarea lui partiala, se scoate din
circuitut natural o cantitate de elemente nutritive. Insa, cea mai mare parte a acestora va fi
reintegrata acestui circuit, pe masura ce stratul vegetal de sol depozitat va fi utilizat la refacerea
ecologica a teritoriului, inclusiv a invelisului de sol, acolo unde aceasta se va preta.

Tn pericada de functionare, sursele posibile de poluare ale solului pot fi: depozitarea
necorespunzatoare a deseuritor de ambalaje si menajere, infiltratii accidentale de produse
petroliere. De asemenea, poluantii atmosferici pot avea impact asupra soluiui prin sedimentarea
gravitationala a acestora pe sol sau antrenarea de catre apele pluviale.

- lucrarile i dotarile pentru protectia solului si a subsolului.
in perioada de constructie
Este interzisa amplasarea pe santier a unor depozite de carburanti si lubrefianti care pot
produce pierderi pe sol.
Un aspect foarte important in ceea ce priveste potentialul impact il reprezinta faptul ca
lucrarite de constructie au o perioada de executie limitata in timp.
La executarea lucrarilor de decopertare se vor respecta conditiile impuse prin actele de
reglementare, precum §i legislatia in vigoare.
Alte masuri specifice de reducere a impactului asupra factorului de mediu sol/subsol sunt
prezentate in continuare:
¢ este interzisa deversarea apelor uzate rezultate pe perioada constructiei in spatiile
naturale (pe sol);
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¢ spalarea mijloacelor de transport si a utilajelor se va face exclusiv in zone special
amenajate pentru astfel de operatiuni;

» utilajele si mijloacele de transport vor folosi doar caile de acces stabilite conform
proiectului, evitdnd suprafetele nepavate;

» utilajele si mijloacele de transport vor fi verificate periodic in vederea evitarii
posibilitatii de aparitie a scurgerilor accidentale ca urmare a unor defectiuni ale
acestora, cat §i pentru minimizarea emisiilor in atmosfera;

¢ depozitarea materialelor n cadrul organizarii de santier trebuie sa asigure
securitatea depozitelor, manipularea adecvata si eficienta, toate acestea in scopul
de a evita pierderile si poluarea accidentala;

¢ operatiile de schimbare a uleiului pentru mijlcacele de transport se vor executa
doar in focuri special amenajate, de catre personal calificat, prin recuperarea
integrala @ uleiului uzat, care va fi predat operatorilor economici autorizati sa
desfagoare activitati de colectare, valorificare si/sau de eliminare a uleiurilor uzafe,
in conformitate cu Directiva 75/439/CEE privind eliminarea uleiurilor reziduale,
modificata si completata prin Directiva 87/101/CEE, care a fost transpusa in
legislatia nationala prin H.G. 235/2007 (privind gestionarea uleiurilor uzate).

Vor fi amenajate spatii speciale pentru colectarea si stocarea temporara a deseurilor
(ambalaje ale materialelor de constructii, deseuri provenite din resturi ale materialelor de
constructii), astfe! incat deseurite nu vor fi niciodata depozitate direct pe sol. Toate deseurile vor fi
eliminate controlat de pe amplasament in baza contractelor incheiate cu firme specializate,

In cazul respectarii tehnologiilor de executie a tucrarilor, a masurilor si recomandarilor
pentru protectia factorilor de mediu, factorul ‘sol-subscl’ nu va fi afectat de poluare.

Tn perioada de functionare

in vederea eliminarii posibilitatii impactului asupra solului, in pericada de functionare a
investitiei, prin proiect au fost prevazute masuri precum:

. utilizarea unui separator de hidrocarburi de tip monolit de 60 /s, din beton armat,
clasa 1, cu filtru de coalescenta demontabil si instalatie bypass integrata - pentru cele 190 de
focuri de parcare amplasate in incinta $i pentru circulatia carosabila interioara;

. realizarea de spatii adecvate pentru colectarea selectiva a degeuriior menajere si a
deseurilor din ambalaje;
» lucrari de Tntretinere a solului In zonele verzi,

Ca urmare a solutiilor tehnice prevazute, privind evacuarea apelor menajere si piuviale, se
apreciaza ca nu vor fi poluari ale factorilor de mediu care sa afecteze solul si subsolul zonei, astfel
nu se estimeaza un impact asupra solului si subsolului cauzat de functionarea investitiei propuse.

f. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect;
Nu este cazui.
g. Protectia agezarilor umane si a altor obiective de interes public

- identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile umane, respectiv fata
de monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra carora exista instituit un regim
de restrictie, zone de interes traditional etc.;

Cum este mentionat in certificatu! de urbanism, imabilul se afla amplasat in 2ona situl
arheologic ,Orasul antic Tomis, Peninsula Constanta, intre bdul Ferdinand, faleza de E a orasului de
plaja Modern Cazino, Poarta 1, port comercial, bdul Termele Romane (fost Marinaritor), str. Traian,
cod. CT-Fs-A-02553, nr. Crt. 1% situl urban ,Zona peninsulora Constanta, Faleza Cazino, Poarta 1,
Faleza Tomis, Faleza Plaja Modern, bdul Ferdinand pana la str. Atelierelor, str. Traian , bdul Termele
Romana (fost Marinarilor), cod CT-li-s-8-02832, nr. Crt. 48 " precum si cf Legii nr 5 din 06.03.2000
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»privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a iii-a zone protejate
Art. 3 Lucrarile de salvare, protejare si de punere in valoare a patrimoniului din zonele protejate
sunt de utilitate publica, de interes national”

Tn timput exploatarii, impactul se va manifesta prin intensificarea traficului in zona.

- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate

sifsau de interes public.

Lucrarile de constructii se vor desfasura dupa un program agreat de administratia locala,
astfel incat sa se asigure orele de odihna ale locatarilor din zonele cele mai apropiate.

Pe perioada executiei lucraritor de construire se vor lua masuri pentru protectia asezarilor
umane, astfel incat populatia din zona sa nu fie afectata in ceea ce priveste zgomotul si pulberile.

h. Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii proiectuluifin
timpul exploatarii, inclusiv eliminarea

- lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei europene
si nationale privind deseurile}, cantitati de deseuri generate;

- lista deseurilor { clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei
europene si nationale privind deseurile}, cantitati de deseuri generate.

- programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate

- planul de gestionare deseurilor

Tipurile de deseuri preconizate a fi generate in umra activitatii de santier, conform Deciziei
Comisiei din 18 decembrie 2014 de modificarea a Deciziei 2000/532/CE de stabilire a unei liste de
deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului, sunt
urmatoarele:

- deseuri de materiale de constructie - cod 17 01;

- deseuri ambalaje - cod 15 01;

- alte tipuri de deseuri, in cantitati nesemnificative - cod 20 03
Gospodarirea deseurilor va consta in:

- executia lucrarilor dupa normele de calitate in constructii, astfel incat cantitatile de
deseuri produse sa fie reduse la minim;

- se vor lua masuri ca, aceste tipuri de deseuri sa nu fie depozitate in alte locuri
decat cele special amenajate in incinta organizarii de santier;

- se va urmari predarea ritmica, cat mai rapida, a deseurilor din zona de generare
pentru a evita depozitarea neorganizata/necontrolata de deseuri;

- deseurile menajere rezultate atat in perioada de executie cat si in pericada de
exploatare, se vor colecta in pubele acoperite, amplasate in focuri special amenajate si vor fi
evacuate prin operatori de servicii de salubrizare;

- deseurile inerte provenite din constructi vor fi pe cat posibil valorificate local sau
vor fi colectate si predate catre operatori autorizati.

- deseurile industriale reciclabile vor fi colectate separat, pe tipuri si vor fi predate in
vederea valorificarii.

Antreprenorul va tine o evidenta stricta privind tipul si cantitatea deseurilor generate pe
santier {conform Legii 211/2011/2002 privind evidenta gestiunii degeurilor $i pentru aprobarea
listei cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase)

Descrierea modului de gestiune a degeurilor generate:

- deseurile reciclabile — plastic, hartie, carton, lemn, sticla, metal, diverse ambalaje, etc se
vor precolecta in recipiente separate amplasate pe terenul proprietate si vor fi predate
operatorului de servicii publice de salubrizare

- betonul, caramizile, materialele ceramice, amestecurile sau fractiile separate de beton,
caramizi sau materiale ceramice, amestecurile de deseuri, etc. se vor precolecta in containere cu
capacitatea de 7 mc inchiriate de fa firme specializate si vor fi amplasate pe terenul proprietate
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privata;
Tipui recipientelor utilizate pentru precolectarea deseuritor — containere cu capacitatea de
7mc, 22 me amplasate in incinta santierului, pe terenul proprietate;
Va fi amenajat un spatiu special pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere pe
timpul organizarii de santier.
Deseurile generate pe amplasament in pericada de realizare a proiectui vor fi colectate
selectiv si reciclate (se vor incheia contracte cu firme specializate de preluare si reciclare a
deseurilor de acest tip).
Transportul deseurilor se va realiza conform prevederilor HG nr.1061/2008 privind
transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul Romaniei.
in perioada functionarii obiectivuiui, deseurile menajere si reciclabile se vor colecta
selectiv in pubele amplasate in spatiu special amenajat ( usor accesibil in interiorul si din
exteriorul incintei) si vor fi evacuate periodic de catre operatoruf de salubritate din zona.in timpul
exploatarii, avand In vedere specificul activitatii ce se va desfasura pe amplasament, deseurile
rezultate vor fi reprezentate in principal de deseuri municipale si asimitabile acestora:
-~ deseuri menajere - deseuri municipale amestecate - 20 03 01— 0,20 mc/zi
- deseuri de ambalaje:

15 01 01 ambaiaje de hartie si carton — 100 kg/an

15 01 02 ambalaje de materiale piastice — 100 kg/an

15 01 04 ambalaje metatice — 50 kg/an

15 01 07 ambalaje de sticla - 50 kg/an

- programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate;
Activitatile desfasurate trebuie sa tina cont intotdeauna de o jerarhie a optiunilor de
gestionare a deseurilor:
* prevenire/reducere;

o reutilizare;

e reciclare;

¢ valorificare energetica;
e ¢liminare/depozitare.

Operatorii ecomonici care genereaza deseuri in urma activitatii de productie, conform
legisiatiei actuale, sunt obligati sa Intocmeasca si sa implementeze un program de prevenire si
reducere a cantitatifor de deseuri generate din activitate si sa adopte masuri de reduce a
periculozitatii deseurilor.

Prima optiune este prevenirea producerii de deseuri prin alegerea, inca din faza de
proiectare, a celor mai bune tehnologii. Nu intodeauna se poate evita producerea deseurilor.
Trebuie luate masuri de minimizare a cantitatilor de deseuri generate. Acest Jucru se va face prin:
prin reutifzare, reciclare si valorificare energetica. Reducerea cantitatii de deseuri se poate face si
prin colectarea selectiva a deseurilor in vederea valorificarii acestora.

Reutilizarea: vor fi luate masuri de reutilizare ale tuturor deseurilor reciclabile, se va
proceda la colectarea selectiva a deseurilor, vor fi reutilizate ambalajele de lemn/metal/plastic
utilizate pentru transportul produselor, vor fi reutilizate pungile de plastic sau vor fi inlocuite cu
sacose din materiale textile.

Reciclare: deseurile vor fi colectate selectiv si predate in vederea reciclarii firmelor
specializate si se va asigura ca deseurile de ambalaj sa fie curate si uscate, deoarece instalatiile de
sortare si procesare pot fi afectate de materialele neconforme, iar procesul de reciclare poate fi
fngreunat.

Valorificare energetica: predarea deseurilor pretabile societatilor speciaiizate in valorificare
energetica in detrimentul depozitarii.

25




Eliminarea/depozitarea sa fie ultima optiune aleasa, atunci cand celelalte au fost epuizate.

Schema flux deseuri
- planul de gestionare a deseurilor.

Prevederile legale aplicabile sunt conforme cu cerintele Legii 211/2011 privind regimul
deseurilor si a legislatiei speciale §i subsecvente aplicabile pentru categorii de deseuri si pentru
operatiuniie cu degeurile.

Toate categoriile de deseuri sunt depozitate astfel incat sa nu afecteze mediul fnconjurator,
in recipiente de plastic/metai/saci etc, etichetate corespunzater codului deseului. Se va evita
formarea de stocuri care ar putea prezenta risc de incediu, mirosuri etc. pentru vecinatati.

Deseurile periculoase se stocheaza In recipiente metalice, rezistente la $0C mecanic si
termic, inchise etas, spatiul de depozitare respectiv sa fie prevazut cu dotari pentru prevenirea si
reducerea poluarilor accidentale.

Pamantul se precolecteaza in containere sau se depoziteaza pe amplasament (conform
precizarilor din Autorizatia de Construire) si va fi transportat de un operator autorizat sau se va
folosi la umpluturi.

Substantele reziduale-fecaloide din WC-urile ecologice se vor fi vidanja periodic de catre o
firma specializata pe perioada executiei lucrarilor de construire.

Se vor lua toate masurile necesare pentru colectarea si depozitarea in conditii
corespunzatoare a degeurilor generate in perioada de realizare a proiectului §i de a se asigura ca
operatiunile de colectare, transport, eliminare sau valorificare sa fie realizate prin firme
specializate, autorizate si reglementate din punct de vedere al protectiei mediului pentru
desfasurarea acestor tipuri de activitati.

>e vor contracta de catre prestator firme specializate si autorizate pentru preluarea
deseurilor de constructii reciclabile si prelucrarea acestora, respectiv pentru eliminarea degeurilor
nereciclabile n depozite de deseuri inerte sau de deseuri periculoase.

Transportul deseurilor se realizeaza numai de catre operatori economici care detin
autorizatie de mediu conform legislatiei in vigoare pentru activitatite de colectare/stocare
temporara/tratare/vaiorificare/eliminare  privind  transportul deseurilor  periculoase  si
nepericuloase pe teritoriul Romaniei.

La predarea deseurilor se solicita si sunt pastrate conform legislatiei, formularele
doveditoare privind trasabilitatea deseurilor periculoase sau nepericuloase.

n pericada de functionare, pentru depozitarea temporara si evacuarea deseurilor vor fi
amenajate spatii inchise , amplasate la subsolul cladirii, prevazuta cu sursa de apa si sifon de
evacuare ape uzate. Platforma destinata pentru depozitarea deseurilor mengajere va fi amenajata
cu Europubele din PP pentru colectarea selectiva a deseurilor.

Colectarea si depozitarea a deseurilor menajere se va face pe baza de contract cu o
societate de salubrizare abilitata a Primariei, se vor prevedea Europubele din PP adapostite Tntr-o
nisa special gandita pentru acestea Tn zona rampei de aprovizionare.,

i. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

- substantele si preparatele chimice periculoase utilizate sifsau produse;

- modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea
conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei.
Obiectivul nu produce deseuri toxice.
Datoritd faptutui ca in unitate nu existd factori de poluare nu se impun dotari si masuri
pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu si pentru monitorizarea activitatilor
destinate protectiei mediuiui.
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Personalul va fi instruit corespunzitor. Activitatea se va desfisura cu respectarea
conditiilor impuse de institutiile de avizare.

B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii.

Resursele naturale regenerabile utilizate sunt: piatra de rau, nisip, lemn, ciment — folosite
in constructie — vor fi asigurate de constructor, nu vor fi exploatate de pe amplasamentul
proiectului.

Solul, terenul pe care se amplaseaza constructiile, reprezinta o resursa naturala
neregenerabila. Solul rezultat din excavatie se va folosi la umpluturi. Cantitatea de sol fertil care va
ramane fara utilitate locala se va depozita in locuri indicate de catre Primaria Sectorului 2.

Apa este o resursa folosita atdt fn constructie cat si in functionare si va fi asigurata din
reteaua existenta n zona.

Avand in vedere structura si compozitia vegetatiei de pe amplasament, absenta
elementelor de interes conservativ si a speciilor protejate, si amploarea redusa a lucrarilor de
constructie, atat la scara spatiala, cat si temporala, impactul lucrarilor asupra florei si vegetatiei
poate fi considerat nesemnificativ.

- impactul asupra populatiei, sanatatii umane, biodiversitatii (acordand o atentie
speciala speciilor si habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei
salbatice, terenurilor, solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitatii si regimului cantitativ al
apei, calitatii aerului, climei (de exemplu, natura si amploarea emisiilor de gaze cu efect de sera),
zgomotelor si vibratiilor, peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra
interactiunilor dintre aceste elemente. Natura impactului (adica impactul direct, indirect,
secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu si lung, permanent si temporar, pozitiv i negativ);

Lucrarile se vor derula pe o perioada scurta de timp - pe perioada normata a Autorizatiei
de Construire.

Zgomotul produs de utilajele agrementate de pe santier se va produce local si temporar.

Lucrarile de constructii se vor desfagura dupa un program agreat de administratia locala,
astfel incét sa se asigure orele de odihna ale locatarilor din vecinatatea proiectului.

Tn procesul tehnologic de construire toate deseurile rezultate vor fi colectate in pubele
tipizate si preluate de serviciile de salubritate specializate din zona.

Asupra solului si subsolului se va manifesta in principal un impact fizic datorat lucrarilor
efective de terasamente ce urmeaza a fi efectuate - excavare, nivelare, compactare.

De asemenea, impactul asupra solului, subsolului si apelor subterane se poate manifesta Si
ca urmare a producerii unor situatii accidentale, datorita unor scurgeri de combustibili sau
lubrifianti utilizati in functionarea mijloacelor de transport/utilajelor.

In timpul functionarii impactul dat de realizarea acestui obiectiv, din punct de vedere al
conditiilor de viata, se poate lua in considerare doar ca urmare a zgomotului produs de
intensificarea activitatii in zona. Sursele de zgomot in cazul obiectivului sunt cele produse de
pornirea/oprirea si functionarea motoarelor autovehiculelor din parcarile special amenajate. Toate
instalatiile si utilajele folosite vor fi omologate conform normelor in vigoare si produc un nivel
acustic de maxim 35-40 dB, iar zgomotul provenit de la motoarele autovehiculelor se incadreaza
in limite normale, asigurdnd in acest fel incadrarea in normele europene privind zgomotul si
calitatea aerului. La nivelul constructiei, prin masurile de fonoizolare adoptate constructiv se va
asigura un nivel optim de zgomot conform normativelor C 125/2013.

Igiena evacuarii deseurilor, a colectarii si depozitarii deseurilor menajere este executata
astfel incat sanatatea oamenilor nu este periclitata.
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Colectarea si depozitarea a deseurilor menajere se va face pe baza de contract cu o
societate de salubrizare abilitata a Primariei, pentru depozitarea temporara si evacuarea
deseurilor vor fi amenajate spatii inchise amplasate la subsolul cladirii. Platforma destinata pentru
depozitarea deseurilor menajere va fi amenajata cu Europubele din PP pentru colectarea selectiva
a deseurilor.

Detalii suplimentare privitor la impactul proiectului asupra factorilor de mediu se regasesc
la capitolul VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, in
limita informatiilor disponibile.

- extinderea impactului (zona geografica, numarul populatiei/habitatelor/speciilor afectate)

Se estimeaza ca impactul se va resimti la nivel local, in zona organizarii de santier.

- magnitudinea si complexitatea impactului

n conformitate cu detaliile prezentate anterior, impactul nu este unul major ci in limite
admisibile.

- probabilitatea impactului

In conformitate cu detaliile prezentate anterior, probabilitatea de afectare a mediului este
una redusa in conditiile respectarii datelor de proiect si recomandarilor din actele de
reglementare.

- durata, frecventa si reversibilitatea impactului

In conformitate cu detaliile prezentate anterior, rezulta ca impactul asupra mediului este
unul temporar, pe durata executiei lucrarilor.

- masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului

Tn conformitate cu detaliile prezentate anterior, precum si cu cele de la capitolul V.
Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, n limita
informatiilor disponibile, masurile ce se vor aplica sunt specifice fiecarui factor de mediu Tn parte.

Masurile si recomandarile generale propuse pentru protectia factorilor de mediu in
perioada functionarii investitiei constau in:

o supravegherea sistemului de colectare si evacuare a apelor menajere si pluviale;

° instalarea separatorului de hidrocarburi inainte de evacuarea apelor in reteaua publica de
canalizare si verificarea regulata a functionarii corecte a acestuia;

° mentinerea intr-o stare buna a spatiilor verzi amenajate;

° se vor lua masurile de gestionare eficienta a apei, se vor monta apometre pentru
monitorizarea consumului, se vor efectua lucrarile de intretinere necesare evitarii risipei de apa;

° verificarea periodica a etanseitatii intregii retele de canalizare interioare;

° impunerea unor viteze maxime de circulatie In zonele de parcare;

® amenajarea de locuri adecvate pentru depozitarea recipientilor de colectare a deseurilor;

se vor interzice cu desavarsire depozitarile neconforme de deseuri si se impune colectarea
acestora In cazul in care se constata astfel de depozitari:

° preluarea ritmica a deseurilor rezultate de pe amplasament, evitarea depozitarii
necontrolate a acestora;

® interzicerea spalarii, efectuarii de reparatii la mijloacele de transport in incinta obiectivului;
° interventia prompta cu material absorbant in cazul scurgerilor de produse petroliere pe
sol.

- natura transfrontiera a impactului.
Nu este cazul.

- dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu, inclusiv pentru
28



conformarea la cerintele privind monitorizarea emisiilor prevazute de concluziile celor mai

bune tehnici disponibile aplicabile. Se va avea tn vedere ca implementarea proiectului sa

nu influenteze negativ calitatea aerului in zona.

Pe perioada executiei constructiei se vor respecta normele pentru protectia mediului.
Constructorul va asigura monitorizarea gestionarii degseurilor pe care o va raporta Agentiei de
Protectia Mediului, conform solicitarilor acesteia.

Daca autoritatea competenta pentru protectia mediului considera necesar, in perioada
constructiei poate solicita monitorizarea calitatii aerului si a nivelului de zgomot in zonele
adiacente organizarii de santier.

De asemenea, In cadrul organizarii de santier trebuie urmarita respectarea masurilor
impuse cu privire la:

- depozitarea corecta a deseurilor;

- functionarea corecta a utilajelor si mijloacelor de transport aferente si efectuarea
verificarilor periodice a acestora astfel incat acestea sa fie in stare tehnica buna si sa nu
emane noxe peste limitele admise;

- curatirea rotilor mijloacelor de transport la iesirea din organizarea de santier pentru a nu
produce disconfort pe drumurile publice;

- 1n cazul depozitarii temporare de materiale pulverulente, se va urmari ca acestea sa fie
acoperite pentru a nu fi imprastiate prin actiunea vantului;

- normele PSI

- restul masurilor de protectie prezentate in cadrul prezentului Memoriu de prezentare.

Tn perioada de exploatare, prin natura functiunii sale nu se impun masuri de monitorizare
a factorilor de mediu pentru investitia ce urmeaza a fi realizata.

In timpul functionarii se vor tine evidente referitoare la:

- gestionarea deseurilor;

- consumul/evacuarea de apa.

A. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative nationale care
transpun legislatia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a
Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al
poluarii), Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind
controlul pericolelor de accidente majore care implica substante periculoase, de modificare si
ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva 2000/60/CE a Parlamentului
European si a Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politica comunitara in
domeniul apei, Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21
mai 2008 privind calitatea aerului inconjurator si un aer mai curat pentru Europa, Directiva
2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind deseurile si de
abrogare a anumitor directive, si altele).

Pentru proiectul propus nu este necesar ca lucrarile de realizare a acestuia sa fie incadrate
in prevederile altor acte normative care transpun legislatia Uniunii Europene.

B. Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din care
face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.

Acest proiect nu face parte din nici un plan/program/strategie/document de
programare/planificare, fiind o investitie realizata din fonduri private ale proprietarului.
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| Descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier |

Pe perioada executarii constructiei se vor lua masuri de limitare a propagarii materialelor
de constructii, prin imprejmuirea terenului pe limitele de proprietate. Astfel ca santierul se va
fmprejmui cu un gard din plasa de sdrma prevazut cu porti de intrare si porti de iesire din incinta
pana la realizarea noii imprejmuiri.

La iesirea din santier s-a prevazut o platforma de spalare roti pentru autovehicule.

Depozitarea pamantului si a deseurilor rezultate in urma executarii lucrarilor se va face in
zone special amenajate intre limitele proprietatii, iar acestea vor fi transportate periodic la groapa
de gunoi prin contract cu o firma specializata.

Se vor amenaja In incinta proprietatii 6 WC-uri ecologice in cadrul unui grup sanitar
containerizat, care se vor vidanja periodic de catre o firma specializata.

In incinta va fi amplasat provizoriu un container birou sef punct de lucru si un container
personal executie.

La inceperea lucrarilor se va monta intr-un loc vizibil (in asa fel Incat sa poata fi citit dinspre
drumul de acces) panoul de identificare a investitiei. Panoul se va confectiona din materiale
rezistente la intemperii si va fi afisat la loc vizibil pe toata durata lucrarilor. Imaginea de prezentare
va consta intr-o vedere aeriana a ansamblului.

Nu sunt necesare masuri de protectie a vecinatatilor.

Se vor lua masuri preventive cu scopul de a evita producerea accidentelor de lucru sau a
incendiilor.

Constructii provizorii propuse pentru organizarea de santier:

- cabina poarta/post control:
container birou sef punct de lucru;
- container personal executie;
- grup sanitar (container prefabricat) cu 6 WC-uri ecologice;
- post trafo (alimentare cu energie electrica);
- punct alimentare apa;

- zona confectionare armatura;

- zona depozit armatura;

- zona depozit cofraje;

- baraca materiale diverse (container prefabricat);
- baraca unelte si accesorii (container prefabricat);
- zona preparare beton;

- zona depozitare temporara deseuri;

= punct prim ajutor (container prefabricat);

- platforma/rampa spalare roti;

- pichet PSI.

Racordul la utilitati in cadrul organizarii de santier, pentru alimentare cu apa si alimentare
cu energie electrica, se va face din retelele de utilitati existente in zona, conform indicatiilor
avizelor,

Localizarea organizarii de santier

Organizarea de santier se va realiza in interiorul limitei de proprietate a terenului studiat,
fara a afecta proprietatile vecine, spatiului public (trotuar, strada) sau retelele edilitare existente.
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l Descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier;

Impactul asupra mediului in ceea ce priveste lucrarile de organizare de santier nu este
semnificativ, deoarece organizarea se va desfasura pe perioada premergaioare executarii noii
constructii si implica imprejmuirea terenului pentru a evita raspandirea materialelor de constructii
pe terenurile vecine, poziticnare containere cu diverse functiuni, amenajare zone depozitare,
preparere beton, depozitara temporara deseuri, etc.

Tn perioada lucrariior de organizare de gantier, principalele surse de poluare a aerului le
reprezinta utilajele din sistemutl operational participant (buldozere, autocamioane de transport,
etc}, echipate cu motoare termice omologate, care in urma arderii combustibilului lichid,
evacueaza gaze de ardere specifice (gaze cu continut de monoxid de carbon, oxizi de azot, sulf,
particule in suspensie si compusi organici volatili metalici).

La capitolul Vi a fost descris punctuai impactul estimat asupra factorilor de mediu in
perioada constructiei proiectului.

Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu in
timpul organizarii de santier;

Nu este cazul, deoarece utilajele si mijloacele de transport cu care se vor realiza fucrarile in
cadrul organizarii de santier vor fi omaologate si verificate conform normelor in vigoare.

Dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

Apele uzate fecaloid-menajere vor fi colectate in WC-uri ecologice din cadrul grupuiui
sanitar containerizat care se vor vidanja periodic de catre o firma specializata.

Depozitarea paméntului si a deseurilor rezultate n urma executarii lucrarilor se va face in
zone special amenajate Intre limitele proprietatii, iar acestea vor fi transportate periodic la groapa
de gunoi prin contract cu o firma specializata.Se vor (ua toate masurile necesare pentru colectarea
si depozitarea In conditii corespunzatoare a deseurilor generate in perioada de realizare a
proiectului si de a se asigura ca operatiunile de colectare, transport, efiminare sau valorificare sa
fie realizate prin firme specializate si autorizate.

Organizarea de santier va fi dotata cu materiale absorbante specifice pentru compusi
petrolieri care vor fi utilizate in caz de nevoie.

Tmprejmuirea terenului se va face pe limitele de proprietate.

Pe durata executarii lucrarilor de construire se vor respecta urmatoarele acte normative:

. Legea 319/2006 privind protectia muncii;

) HGR 1425/2006 - Norme generale de protectia muncii;

. Regutamentul MLPAT 9/N/15.03.1993 privind protectia si igiena muncii in
constructii;

) Ordin MMPS 235/1995 privind normele specifice de securitatea muncii |a inaltime;
. Ordin MMPS 255/1995 — normativ cadru privind acordarea echipamentului de

protectie individuala;
. Ordin MLPAT 20N/11.07.1994 — Normativ C300-1994;
) Alte acte normative Tn vigoare in domeniu la data executarii propriu-zise a lucrarii.

Tn timpul executiei lucrarilor se vor face instructaje periodice privind protectia muncii si se
va Jucra cu echipe autorizate pe specific de lucrari. Muncitorii vor fi dotati la punctul de lueru cu
materiale de protectie specifice si unelte corespunzatoare. Masurile prevazute In norme nu sunt
limitative. Executantul va prevedea si va executa toate normele de protectie a muncii pe care le
considera specifice conditiilor locale pentru evitarea oricaror accidente.
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- lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de
accidente si/sau la incetarea activitatii;
Dupa incheierea lucrarilor de construire se va realiza refacerea amplasamentului conform
documentatiei tehnice.

La incheierea lucrarilor pentru care este utilizata organizarea de santier, se vor realiza
urmatoarele:

e retragerea macaralelor, a autovehiculelor de transport si a celorlalte utilaje;
e  dezafectarea constructiilor organizarii de santier;
o refacerea terenului ocupat temporar, astfel incat sa fie pregatit pentru utilizarea din
perioada anterioara organizarii de santier;
La Tncetarea activitatii, obiectivul va fi dezafectat, dupa terminarea lucrarilor, terenul va fi
readus la starea initiala si la categoria de folosinta initiala pe baza unui proiect tehnic.
Se vor respecta prevederile OUG 68/2007 privind raspunderea de mediu cu referire la
prevenirea si repararea prejudiciului asupra mediului cu modificarile si completarile ulterioare.
- aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari accidentale;
Pentru a evita poluarile accidentale se vor lua urmatoarele masuri:
— controlul strict al personalului muncitor privind disciplina in santier: instructajul periodic,
echipamentul de protectie, etc.;
— verificarea inainte de intrarea n lucru a utilajelor, mijloacelor de transport;
— verificarea indicatoarelor de interzicere a accesului in anumite zone, a placutelor indicatoare cu
insemne de pericol — unde este cazul;
— realizarea de imprejmuiri, semnalizari si alte avertizari pentru a delimita zonele de lucru;
— controlul si restrictionarea accesului persoanelor in santier;

— intocmirea unui plan de interventii in caz de situatii neprevazute sau a unor fenomene
meteorologice extreme (precipitatii abundente, furtuni); planul va prevedea in special masurile de
alertare, informare, solutii pentru minimizarea efectelor.

Aceste masuri vor fi mentionate in contractul de executie a lucrarilor de constructii
proiectate, cu respectarea legislatiei romanesti privind Securitatea si Sanatatea Muncii, Paza
contra incendiilor, Paza si Protectia Civila, Regimul deseurilor si altele. De asemenea, se vor
respecta prevederile Proiectelor de executie, a Caietelor de sarcini, a Legilor si normativelor
privind calitatea in constructii.

Tn cazul unor scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport
cu care se aduc la amplasament diverse materiale, fie de la utilajele folosite, factorul de mediu
care poate fi afectat este solul, in acest caz recomandandu-se utilizarea de material absorbant
pentru interventia prompta.

- aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei;

Dezafectarea, postutilizarea si refacerea amplasamentului se va face conform normativelor
in vigoare,

Datorita faptului ca sunt probabilitati reduse ca in timpul exploatarii sa se produca o
poluare a solului sau a subsolului, a apelor de suprafata, refacerea amplasamentului dupa
incetarea activitatii va consta doar in eliminarea materialelor de constructie care in momentul
respectiv vor deveni deseuri sau deseuri reciclabile.
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- modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a terenului.
Tn principal aceste modalitati implica, dupa relizarea constructiei, aducerea terenului la
cotele noi de sistematizare si refacerea covorului vegetal. Tnsa, aceste modalitati se vor stabili clar
la momentul luarii deciziei privind desfiintarea obiectivului in vederea utilizarii ulterioare a
terenului si se vor face pe baza de proiect.

Planul de incadrare in zona a obiectivului si planul de situatie anexe ale Certificatului de
Urbanism au fost depuse la Agentia pentru Protectia Mediului Constanta odata cu depunerea
initiala a dosarului de solicitare a Acordului de Mediu.

Anexam si urmatoarele:

- Plan de situatie

La solicitarea autoritatii de protectia mediului se pot transmite si alte planuri, insa aceastea
s-au considerat a fi relevante pentru proiectul propus.

a) descrierea succinta a proiectului si distanta fata de aria naturala protejata de interes
comunitar, precum si coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului proiectului

[ b) Numele si codul ariei naturale protejate de interes comunitar |

c) Prezenta si efectivele/suprafetele acoperite de specii si habitate de interes comunitar in
zona proiectului;

d) Justificarea daca proiectul propus nu are legatura directa cu sau nu este necesar pentru
managementul conservarii ariei naturale protejate de interes comunitar

e) estimarea impactului potential al proiectului asupra speciilor si habitatelor din aria
naturala protejata de interes comunitar

| f) Alte informatii prevazute in legislatia Tn vigoare. —I

Nu este cazul, proiectul este amplasat in afara ariilor naturale protejate de interes
comunitar si nu intra sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007.
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| 1. Localizarea proiectului:

— bazinul hidrografic: Bazinul hidrologic Dobrogea-Litoral
— cursul de apa: denumirea si codul cadastral: Marea Neagra
— corpul de apa (de suprafata si/sau subteran): denumire si cod

2. Indicarea starii ecologice/potentialului ecologic si starea chimica a corpului de apa de
suprafata; pentru corpul de apa subteran se vor indica starea cantitativa si starea chimica a
corpului de apa

3. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apa identificat, cu
precizarea exceptiilor aplicate si a termenelor aferente, dupa caz.

Proiectul propus nu intra sub incidenta prevederilor art. 48 si 54 din Legea apelor nr.

107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

1. Caracteristicile proiectelor
Caracteristicile proiectelor trebuie examinate, in special in ceea ce priveste:
dimensiunea si conceptia intregului proiect:

* Beneficiarul investitiei doreste MODIFICAREA PROIECTUI IN CURS DE EXECUTIE AUT. CU AC.
531/2002, A.C. 1442/2012, A.C. 1652/2013, A.C. 1871/2018, AC. 1982/2019 PRIN RECONFIGURARE
STRUCTURALA, RECOMPARTIMENTARE  INTERIOARA, MODIFICARE FATADE, REAMENAJARE
EXTERIOARA, MODIFICARE NR. DE APARTAMENTE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE,
SPATII COMERCIALE, ALIMENTATIE PUBLICA, TURISM, FUNCTIUNI COMPLEXE SI ORGANIZARE DE
SANTIER

Adresa amplasamentului este Str. Remus Opreanu nr. 1C-11-13, lot 1/1, CONSTANTA.

Indicatori urbanistici propusi prin proiect
e functiunea: MODIFICARE PROIECT IN CURS DE EXECUTIE AUT. CU AC. 531/2002, AC.

1442/2012, A.C. 1652/2013, A.C. 1871/2018, A.C. 1982/2019 PRIN RECONEIGURARE
STRUCTURALA, RECOMPARTIMENTARE INTERIOARA, MODIFICARE FATADE, REAMENAJARE
EXTERIOARA, MODIFICARE NR. DE APARTAMENTE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE
COLECTIVE, SPATII COMERCIALE, ALIMENTATIE PUBLICA, TURISM, FUNCTIUNI COMPLEXE
SI ORGANIZARE DE SANTIER

e  PO.T. propus=68.27 %;
e C.UT. propus=4.76;
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Rh = S+P+9E+Terasa circulabila;
e  Hcornisa=43.05m
e  Htotal=49.20m;

CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI :

Bilant teritorial general:
Spf. Teren din acte Functiuni Spf %
Suprafata construita parter 1276.00 594
1981.00 Circulati carosabile 90.80 42
Circulatii pietonale 194 80 91
Spf. Teren conform extras CF_nr.  |Platiorma gunoi selectiv 15.50 07
234165/27.03.2023 Terase 204 60 95
Loc de joaca 2500 12
2147 00 Cum‘lurnma 2620 12
Spatbiu verde pe teren natural* 26530 124
Spatiu verde pe placa 48.80 23
TOTAL: 214700 100.0

*Spatiul verde pe teren natural reprezinta 12.4% din necesarul de 30% din suprafata terenulul (respectiv 644,1 mp)

*Restul de spatii verzi in suprafata de 330.00mp, reprezentand diferenta pana la totalul de 17.6% din suprafata
terenulul, vor fi amenajate pe placa si pe terasele de la etajele superioare ale cladirii.

Proiectul presupune si realizarea bransarilor la utilitati:

— alimentare cu apa - pentru alimentare cu apa pentru consum menajer si pentru
alimentare cu apa pentru incendiu;

— canalizare menajera si pluviala;

— alimentare cu energie electrica - sursa de baza este alimentarea cu energie
electrica de la sistemul energetic national prin intermediul unui racord dintr-un
post de transformare/bransament;

— alimentare cu gaze naturale.

e Cumularea cu alte proiecte existente si/sau aprobate;

Proiectul propus nu se cumuleaza cu alte proiecte existente sau propuse, asigurand toate
utilitatile si spatiile necesare.

Tntocmit,
Arh. Petru Truica————
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