ANEXA Nr. 5.E
la procedură
MEMORIU DE PREZENTARE
Conform ANEXA 5E – Legea 292/ 03.12.2018
“CONSTRUIRE VILA TURISTICA P+1E, DOTARI AGREMENT, AMENAJARE TEREN SI IMPREJMUIRE TEREN”
Beneficiarul investitiei :  LAZIO ART DECOR SRL
Elaborator:S.C. PILISTERA STUDIOS S.R.L. - CONSTANȚA 
 MAI 2024.
I. Denumirea proiectului:
“CONSTRUIRE VILA TURISTICA P+1E, DOTARI AGREMENT, AMENAJARE TEREN SI IMPREJMUIRE TEREN”
Amplasat in localitatea jud. CONSTANTA, oras EFORIE, localitate EFORIE SUD, str. ATLAS, nr. 26
II. Titular:
- numele;  LAZIO ART DECOR SRL
- adresa poştală: mun. Constanta, str. Tepes Voda, nr. 25, bl. C1, et. 3, ap. 7, jud. Constanta
S.C. PILISTERA STUDIOS S.R.L. - CONSTANȚA
tel: 0722 63 19 63 
III. Descrierea caracteristicilor fizice ale întregului proiect:
a) un rezumat al proiectului;
Beneficiarul doreste construirea unui imobil P+1E cu functiunea de vila turistica, dotari de agrement si imprejmuirea terenului. Se propune amenajarea terenului prin amenajarea aleilor carosabile necesare gararii autovehiculelor si a aleilor pietonale. 
De asemenea, se doreste amenajarea unei zone de piscina care sa deserveasca bunei functionari a constructiei propuse.

Imobilul propus va ingloba urmatoarele functiuni:
· Parter: zona de zi / receptie, camere, holuri, bai, depozitare, spatiu tehnic si terase
· Etaj 1 : camere, bai, holuri si terase
· S-au respectat prevederile Ordinului nr. 119 din 4 februarie 2014 art. 4 referitor la stabilirea amplasarii următoarelor dotări tehnico-edilitare :
· Imobilul propus (vila turistica) va avea in total 2 niveluri – parter si 1 etaj, si se va compune în modul următor:
	· Lista Suprafete Utile PARTER

	· Indicativ
	· Denumire
	· Suprafata Utila

	· Suprafete terase

	·  
	· TERASA ACCES
	· 3.09

	·  
	· TERASA ACCES
	· 9.69

	·  
	· TERASA CAMERA 1
	· 6.83

	·  
	· TERASA CAMERA 1
	· 6.82

	·  
	· TERASA COMUNA
	· 8.49

	·  
	·  
	· 

	· Suprafete utile

	·  
	· BAIE
	· 5.26

	·  
	· BAIE
	· 5.26

	·  
	· CAMERA 1
	· 16.74

	·  
	· CAMERA 2
	· 16.74

	·  
	· DEPOZITARE
	· 2.59

	·  
	· HOL
	· 4.3

	·  
	· HOL
	· 4.3

	·  
	· SPATIU TEHNIC
	· 2.6

	·  
	· ZONA DE ZI / RECEPTIE
	· 47.29

	· 
	· Autila
	· 105.08 m²

	· 
	· Aterase
	· 34.92 m²


	· Lista Suprafete Utile ETAJ 1

	· Indicativ
	· Denumire
	· Suprafata Utila

	· Suprafete terase

	·  
	· TERASA CAMERA 1
	· 6.83

	·  
	· TERASA CAMERA 3
	· 6.82

	·  
	· TERASA CAMERA 4
	· 8.49

	· Suprafete utile

	·  
	· BAIE
	· 4.24

	·  
	· BAIE
	· 5.26

	·  
	· BAIE
	· 5.26

	·  
	· CAMERA 3
	· 16.74

	·  
	· CAMERA 4
	· 15.75

	·  
	· CAMERA 5
	· 16.74

	·  
	· HOL
	· 2.97

	·  
	· HOL
	· 4.3

	·  
	· HOL
	· 4.3

	·  
	· HOL
	· 10.79

	·  
	· Autila
	· 86.35 m²

	·  
	· Aterase
	· 22.14 m²


· Prin soluţiile funcţionale:
· - PARTER: - Ac= 140.43 m2 - Au= 105.08 m2 - A terase= 34.92 m2
· - ETAJ 1: - Ac= 134.24 m2 - Au= 86.35 m2 - A terase= 22.14 m2
· - TOTAL: - Ac= 274.67 m2 - Au= 191.43 m2 - A terase = 57.09 m2
Sdesfășurată totală = 333.64 m2
· Platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivă a deșeurilor menajere. Igiena evacuării gunoaielor implică soluţionarea optimă a colectării şi depozitării deşeurilor menajere, astfel încât să nu fie periclitată sănătatea oamenilor.
· Spațiu de joacă pentru copii, amenajat și echipat cu mobilier urban specific, realizat conform normativelor în vigoare astfel încât să fie evitată accidentarea utilizatorilor;
· Spații amenajtate pentru garare și parcarea autovehiculelor populației din zona respectivă, situate la parter, la o distantă de minim 5 m de ferestrele camerelor de locuit.
 
Amplasamentul in suprafata totala de 600 mp, face parte din intravilanul orasului Eforie. Conform documentatiei de urbanism, faza PUG, aprobata prin HCL Hotararea Consiliului Local Eofire nr. 71/2002, 43/2022 si alea HGR nr. 525/1996 si pentru care a fost emis CU nr.01/12.01.2024
· Terenul este situat in intravilanul orasului Eforie Sud,  oras Eforie.
· Terenul este proprietatea numitei CRETU CECILIA conform acte mentionate in extrasul de carte funciara nr. 105022 EFORIE eliberat sub cerere nr. 1850 din 08.01.2024
· Sarcini: intabulare, drept de superficie pe o perioada de 7 ani LAZIO ART DECOR SRL CIF41376151.
 
Pe terenul studiat, în suprafață totală de 600 mp (din acte si masuratori) nu se afla nicio constructie. Terenul nu prezintă diferențe de nivel notabile.
Accesul principal auto și pietonal se va realiza din străzile Atlas și Sirius.
Parcajele necesare se vor realiza în interiorul limitei de proprietate.
Zona dispune de retele tehnico – edilitare (alimentare cu apa, canalizare, energie electrică telefonizare, gaze naturale)
Construcţia va fi alimentată cu energie electrică din reţeaua publică de distribuţie a energiei electrice prin intermediul unui branşament tip LES la staţia de transformare din zonă. Din considerente de folosire a energiei regenerabile, se propune utilizarea de panouri fotovoltaice situate pe terasa necirculabila a constructiei ; 

Alimentarea cu apa si evacuarea apelor uzate se va realiza prin racordul la rețeaua existentă din zonă.
Clădirea va fi alimentată cu căldură prin pompa de caldura propusa in spatiul tehnic.
Amplasamentul va fi imprejmuit cu gard ce nu va depsi înălțimea de 1,8 m și va fi transparent la fatada. Sunt interzise gardurile din materiale ce pun în pericol siguranța și sanatatea pietenolor(sarma ghimpta, etc)
· Spațiu de joacă pentru copii, amenajat și echipat cu mobilier urban specific, realizat conform normativelor în vigoare astfel încât să fie evitată accidentarea utilizatorilor;
· Spații amenajtate pentru garare și parcarea autovehiculelor populației din zona respectivă, situate la parter, la o distantă de minim 5 m de ferestrele camerelor de locuit.
Datorita distantei considerabile fata de cladirile vecine, s-a concluzionat că edificarea constructiei propuse nu influențează negativ îndeplinirea conditiei minime de însorire de 1,5 ore pe zi atât pentru imobilul propus cât și pentru clădirile învecinate la solstițiul de iarna ( 21 – 22 decembrie ), astfel ca NU a fost necesara intocmirea unui Studiu de Insorire.
Proiectul propus respectă reglementările impuse prin certificatul de urbanism nr.1/12.01.2024. 
b) justificarea necesităţii proiectului;
Dezvoltarea armonioasa a unei comunitati presupune satisfacerea tuturor dezideratelor care contureaza coordonatele aferente nevoilor sociale, economjce, culturale, religioase, sportive, aferente educatiei scolare , protectiei mediului, sanatate, etc.
In ideea de a dezvolta in zona o mica afacere si a diversifica gama de servicii oferite la standarde europene, beneficiarul doreste construirea unui imobil P+1E cu functiunea de vila turistica, dotari de agrement si imprejmuirea terenului. Se propune amenajarea terenului prin amenajarea aleilor carosabile necesare gararii autovehiculelor si a aleilor pietonale. De asemenea, se doreste amenajarea unei zone de piscina care sa deserveasca bunei functionari a constructiei propuse. 
 Proiectul are un impact pozitiv asupra dezvoltării zonei şi a mediului de afaceri prin crearea de locuri de muncă și creşterea de servicii către populația din mediul rural. 
Functiunea propusa nu numai ca nu intra in conflict cu functiunile adicente, ci creste calitatea zonei, prin diversificarea utilizarilor, si printr-o complementaritate favorabil cu functiunea de locuire din UTR-uri invecinate.
Amplasarea constructiilor se face in conformitate cu respectarea reglementarilor de urbanism.
c) valoarea investitiei;
1 194 168 lei
d) perioada de implementare propusă;
12 luni dupa obtinerea tuturor avizelor necesare.
e) planşe reprezentând limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafaţă de teren solicitată pentru a fi folosită temporar (planuri de situaţie şi amplasamente);
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Incadrarea in zona a obiectivului
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Planul de situatie
Pentru amplasamentul amplasat in intravilanul orasului Eforie Sud,  oras Eforie., strada Atlas, nr.26, în suprafață totală de 600 mp, ce are categoria de folosinta actuala curi-constructii conform Extrasului de Carte Funciara nr. 105022 eliberat sub cerere nr 1850 din 08.01.2024, si pe care se propune construirea unui imobil P+1E cu functiunea de vila turistica, cu  acces din strada Siriului si strada Atlas si pentru care a fost emis CU nr.1/12.01.2024, de catre Primaria Orasului Eforie.
Terenul are categoria de folosinta actuala ”curti - constructii”. 
Destinatia terenului stabilita prin planurile de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate terenului stabilita prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate: imobilul este incadrat in zona VI conform PUG Eforie si RLU aferent.
Utilizari armise: locuinte, turism, alimentatie publica, comert, agrement, sport. 
Indicatorii spațiali propuși sunt:
SUPRAFAȚĂ TEREN = 600 mp.
Regim juridic:
· Terenul este situat in intravilanul orasului Eforie Sud,  oras Eforie.
· Terenul este proprietatea numitei CRETU CECILIA conform acte mentionate in extrasul de carte funciara nr. 105022 EFORIE eliberat sub cerere nr. 1850 din 08.01.2024
Sarcini: intabulare, drept de superficie pe o perioada de 7 ani LAZIO ART DECOR SRL CIF41376151.

Sub aspectul reglementărilor tehnice în vigoare, amplasamentul construcției prezintă următoarele caracteristici seismice (p100/1 - 2013): ag=0.20g, TC=0.7sec.

Clasa de importanță III;

Categoria de importanță ''C''.

Amplasament / incărcări caracteristice zonei: zonă 0,5kPa - din punctul de vedere al acțiunii vântului, zonă 2,0kN/mp - din punctul de vedere al acțiunii zăpezii
REGIM ECONOMIC
· Suprafata terenului: 600 mp conform acte si masuratori;
· Procentul de ocupare a terenului (POT) maxim = 60%;
· Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) – maxim 2.
Pe terenul studiat, în suprafață totală de 600 mp (din acte si masuratori) nu se afla nicio constructie. Terenul nu prezintă diferențe de nivel notabile.
Vecinătăţile amplasamentului sunt:
Vecinătăţile amplasamentului sunt:
· La Nord – vecin: [teren liber de constructii fara nr. cadastral];
· La Sud – vecin: [teren liber de constructii fara nr. cadastral;
· La Vest – IE 205987 [str. SIRIUS];
· La Est – IE 106006 [str. ATLAS].
f) o descriere a caracteristicilor fizice ale întreg-ului proiect, formele fizice ale proiectului (planuri, clădiri, alte structuri, materiale de construcţie şi altele).
Se prezintă elementele specifice caracteristice proiectului propus:
REGIMUL TEHNIC AL TERENULUI:
 - indicatori urbanistici propuși prin proiect

a. Funcțiunea propusă – VILA TURISTICA;

b. Dimensiuni propuse în plan – 13.85 m lungime si 12.60 m lațime; 

c. Regim de înălțime – P+1E;
d. Hmax = 7.85m;


* H liber parter = 3.00 m;


* H liber etaj 1= 3.00 m.
e. Numar locuri de parcare asigurate pe lot – 6 locuri de parcare (pe lot);
f. Spatii verzi: Suprafata de spatii verzi propusa este de 300.00 m2 (50.00 % din terenul studiat), va fi amenajata astfel:

g. Suprafață teren - St = 600 mp (acte); 600 mp (masuratori);

h. Suprafață construită existenta - Sce = 0.00 mp;

i. Suprafață construită propusă - Scp = 177.16 mp;
Suprafata construita aferenta POT – ScPOT = 140.43 mp;

j. Suprafață desfasurată existenta - Sde = 0.00 mp;


k. Suprafață desfasurată propusă totala–Sdt = 333.64 mp;

    Suprafata desfasurata aferenta CUT – SdCUT = 274.67 mp; 

l. POT existent = 0.00%  ||  POT max admis = 60.00 % ||  POT propus = 23.40 %;

m. CUT existent = 0.00   ||   CUT max admis =  2    ||   CUT propus = 0.45.
f. Spaţii verzi :Vor fi respectate cerintele din CU nr.01/12.01.2024 emis de Primaria Orasului Eforie, conform caruia “Spatiile libere si spatiile plantate se vor realiza in conformitate cu anexa nr.6 din HGR/1996.

Stabilirea suprafetelor minime de spetii verzi si a numarului minim de arbusti , arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administratival judetului Constanta. 

Procentele prevazute reprezinta raportul dintre suprafata aferenta spatiilor verzi si suprafata detinuta de investitor/beneficiar, suprafata de spatiu verde putant fi repartizata pe: suprafata de teren ramasa libera dupa realizarea constructiilor si parcariloraferente ; suprafata fatadelor constructiilor; suprafata teraselor/acoperisurilor. Detinatorii constructiilor existente vor lua masuri pentru asigurarea suprafetelor minime de spatii verzi, conform procentelor minimale, respectand prevederile anterioare privind modalitatea de calcul a acestora: Constructii de locuinte unifamiliale – spatii verzi si plante functie de tipul de locuire minim 5 m/locuitor. 

Suprafata de spatii verzi propusa este de 300.00 m2 (50.00 % din terenul studiat), va fi amenajata astfel:- pe teren (la sol, pe teren vegetal): 278.43 mp reprezentand 46.40%;
- pe terasa la etajul 1: 21.57 mp reprezentand 3.60%;
Alei pietonale: 55.26 mp reprezentand 9.21%;
Alei carosabile: 38.50 mp reprezentand 6.41%;- pe teren (la sol, pe teren vegetal): 278.43 mp reprezentand 46.40%;
- pe terasa la etajul 1: 21.57 mp reprezentand 3.60%;
Alei pietonale: 55.26 mp reprezentand 9.21%;
Alei carosabile: 38.50 mp reprezentand 6.41%;

Imobilul propus va ingloba urmatoarele functiuni:
· Parter: zona de zi / receptie, camere, holuri, bai, depozitare, spatiu tehnic si terase
Etaj 1 : camere, bai, holuri si terase
Soluţiile funcţionale:
- PARTER: - Ac= 140.43 m2 - Au= 105.08 m2 - A terase= 34.92 m2
- ETAJ 1: - Ac= 134.24 m2 - Au= 86.35 m2 - A terase= 22.14 m2
- TOTAL: - Ac= 274.67 m2 - Au= 191.43 m2 - A terase = 57.09 m2
Sdesfășurată totală = 333.64 m2
SOLUȚII CONSTRUCTIVE ȘI DE FINISAJ

Încăperile sunt dispuse în conformitate cu cerinţele funcţionale ale beneficiarului precum si a punctelor cardinale.
Structura propusă:

Structura de rezistenta este alcatuita din cadre de beton armat avand stalpi cu dimensiunile 30X30 cm si si grinzi cu dimensiunile 30X50 cm. Rigidizarea in plan orizontal se va face prin intermediul unui planseu din beton armat cu grosimea de 15 cm peste parter si peste etajul 1. Peretii exteriori sunt din blocuri de zidarie BCA cu grosime de 30 cm, iar cei interiori de 15 cm.
Fundatiile propuse sunt continue. 

Sunt condiţionate de cerinţele beneficiarului.  Soluţiile au fost alese astfel încât să fie în concordanţă cu condiţiile locale specifice amplasamentului și să ofere un maxim de eficienţă investiţiei respective. Volumetria imobilului P+1E creaza o compozitie volumetrica omogena si unitar – estetica.
Tratarea arhitecturala
Aceasta este subordonată cadrului natural al zonei.  Aportul la plastica arhitecturală, a aspectului clădirii constă în lărgirea gamei de finisaje utilizate şi la rafinamentul soluţiilor de detaliu - specifice. S-au urmărit avantajele ce decurg din soluţiile tehnico-economice şi de confort funcţional. Construcţia necesită întreţinere permanentă. Reparațiile curente și observarea eventualelor deteriorări datorate factorilor externi, pe durata de viață a clădirii intră in obligațiile beneficiarului.
A. FINISAJE INTERIOARE:
a. Pardoselile: Se prevăd pardoseli din parchet camere, iar pentru băi, sp. tehnice, holuri și bucatarie se prevăd pardoseli din gresie. Balcoanele vor fi finisate cu gresie de exterior.
b. Pereţii: în băi și bucătărie se prevede faianţă, în restul încăperilor zugrăveli cu var lavabil.
c. Tavanul: var lavabil.
d. Iluminatul: se va fi asigurat cu corpuri tip AB 18W la bai şi incandescente la celelalte încăperi. 
e. Tâmplăria:
- tâmplărie interioară la parter si etaje: din PVC, aluminiu sau lemn stratificat, uşi pline sau 80% vitrate.
- tâmplărie exterioară din PVC, aluminiu, uşi pline sau 80% vitrate.
f. Vopsitorie: se prevede vopsitorie în două straturi la toate instalaţiile şi confecţiile metalice de la scară.
g. Scara: se va realiza din beton armat, constituind cale de evacuare PSI.
h. Ventilaţia se face natural. Se prevăd ferestre la toate nivelurile.
B. FINISAJE EXTERIOARE:
* Tencuială decorativă exterioara – RAL 9010 pure white;
* Tamplarie profil PVC – RAL 7016 gri anthracit cu geam termoizolant;
* Balustrada din mana curenta/ montanti metalici.
C. ÎNVELITOAREA

Acoperirea va fi de tip terasa necirculabila, alcatuita astfel:
· Strat protectie pietris spalat de rau;
· Strat de filtrare si drenaj;
· Hidroizolatie bituminoasa – 2 straturi;
· Polistiren extrudat – 20 cm;
· Bariera contra vaporilor;
· Strat de difuzie a vaporilor;
· Sapa slab armata.
Proiectul va fi verificat de către un verificator atestat MLPAT pentru cerinţa obligatorie “rezistenţă şi stabilitate”- exigenţa “A”.
S-au asigurat soluţii de proiectare specifice temei, repartizând funcţiunile în mod judicios în relaţie cu circulaţiile pe orizontală şi verticală, prevederi de soluţii de iluminat natural şi artificial, încălzire, ventilaţie, în funcţie de exigenţele unei locuinţe moderne. S-a asigurat orientarea optimă în funcţie de programul de arhitectură studiat.

Dimensionarea spaţiilor, golurilor şi a elementelor de construcţie s-a făcut conform cu normativele în vigoare, asigurând o exploatare în condiţii de maximă siguranţă.

Parapeţii balcoanelor şi teraselor vor fi de 90 cm înăţime de la cota finită a planseului. Pentru materialele de finisaj se vor alege numai materiale durabile, elastice şi uşor de întreţinut. Pardoselile circulaţiilor orizontale şi a celor verticale vor fi finisate cu materiale ce trebuie să împiedice alunecarea, iar pereţii nu vor prezenta proeminenţe şi asperităţi. Asigurarea exigenţei privind siguranţa în exploatare din punct de vedere al instalaţiilor sanitare se va face ţinând cont de următoarele criterii:
- conductele vor fi izolate şi protejate;
- gurile de vizitare de la ghene vor fi etanşe.
te în normele în vigoare (“Normativul de siguranţă la foc a construcţiilor – P 118 – 99”aprobat MLPAT cu Ordin nr. 27/N din 7 aprilie 1999).

Gradul de rezistenţă la foc – gradul II.

Pentru reducerea riscului de izbucnire a incendiului s-au prevăzut măsuri de realizare şi amplasare a funcţiunilor şi elementelor componente a instalaţiei de încălzire ce pot constitui focare de incendiu. Toate elementele instalaţiei de încălzire se vor amplasa la distanţele indicate în normativul 113/1994 faţă de elementele combustibile ale construcţiei.

În proiectarea elementelor mai sus arătate s-au luat în considerare normele cuprinse în Ordinul 381/1219/M.C. Ordin al Ministerului de Interne şi a Ministerului Lucrărilor Publice şi Amenajării Teritoriului pentru aprobarea Normelor generale de prevenire şi stingere a incendiilor. În conformitate cu normativul nu s-a prevăzut echiparea clădirii cu hidranţi interiori și exteriori.
Izolație termică, hidrofugă și economia de energie.
Anvelopa clădirii este realizată cu:
-pereți din BCA (panou termoizolant) cu termoizolație la nivelul prevăzut în normele în vigoare: R’min= 1,80 W/m2*K
-uși și ferestre exterioare din profile PVC cu geam termoizolant: R’ min = 0,77 W/m2*K
Analiza posibilităţii utilizării sistemelor alternative de producere a energiei au fost identificate urmatoarele posibilitati de utilizare: elemente de iluminat exterior cu functionare pe baza panourilor solare cu celule fotovoltaice care sa functioneze impreuna cu instalatiile electrice special destinate acestui scop.
Se recomanda ca alegerea tipo - dimensionala a elementelor de iluminat folosind energia solara ca sursa neconventionala de alimentare ca si integrarea in sistemul proiectat sa se faca numai cu consultarea proiectantilor de specialitate.

Decizia de punere in practica a solutiilor prezentate apartine proprietarilor imobilului care, de comun acord cu proiectantii de specialitate pot alege tipo-dimensiunile cele mai avantajoase tehnic si economic. In functie de alegerile facute, pe baza fiselor tehnice ale echipamentelor avute in vedere se pot realiza si eventuale calcule de eficienta energetica.

Dincolo de orice alte motivatii, folosirea unor resurse neconventionale de energie, respectiv energii alternative, cu eficienta energetica dovedita, aduc avantajul incontestabil dat de consumuri energetice mai mici, dar si de cresterea valorii de piata a imobilului, inclusiv prin obtinerea unui certificat energetic cu punctaj ridicat si incadrarea intr-o clasa de eficienta energetica superioara.
- profilul şi capacităţile de producţie; - nu este cazul
- descrierea instalaţiei şi a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (după caz); - nu este cazul
- descrierea proceselor de producţie ale proiectului propus, în funcţie de specificul investiţiei, produse şi subproduse obţinute, mărimea, capacitatea; - nu este cazul
- materiile prime, energia şi combustibilii utilizaţi, cu modul de asigurare a acestora; 
Atât funcţionalul cât şi finisajele interioare şi exterioare s-au stabilit de  comun acord cu beneficiarul şi cu cerinţele impuse prin Certificatul de Urbanism. S-au utilizat  atât la exterior cât şi la interior finisaje durabile de calitate, rezistente în timpul exploatării.
-vor fi procurate de la firme specializate şi vor fi aduse pe amplasament cu autovehicule corespunzătoare.

Pentru autovehiculele şi utilajele specializate necesare desfăşurării lucrărilor de construcţie, alimentarea cu carburanţi se va face de la o staţie de distribuţie autorizată, din afara amplasamentului.
- racordarea la reţelele utilitare existente în zonă;
Alimetarea cu energie electrica  se face de la reteaua existenta in zona. CU 01/12.01.2024, emis de primaria Orașului Eforie, zona dispune de retea tehnico-edilidara (alimentara cu apa, canalizare, energie electrica, gaze neturale, telefonizare)
- Obiectivul va fi racordat la reteaua publica de alimentare cu apa - Racord la retea de apa se va face de la reteaua existenta in zona. Conform CU 01/12.01.2024, zona dispune de retea tehnico-edilidara (alimentara cu apa, canalizare, energie electrica, gaze neturale, telefonizare)
Apa rece serveşte si la: 
- nevoi igienico-sanitare 
- igienizare spaţii 
- stingere incendii 
Calculul consumului de apa rece 
Necesarul de apă a fost determinat conform STAS 1478-/90, funcție de numărul obiectelor sanitare. 
Calculul necesarul de apã conform STAS 1478/90 : 
N = U * n ( mc/zi ) unde 
U = unitate de capacitate ( u.c.) 
n = necesarul specific de apa ( l ) 
Consumul de apã pentru nevoi igienico-sanitare 
- Obiectivul va fi racordat la reteaua publica de canalizare
Apele uzate menajere – vor fi preluate de reteaua publica de canalizare a localitatii Eforie
pentru obiectivul analizat titularul investitiei a obținut Aviz de amplasament nr.620/2024 emis de RAJA SA

Apele pluviale convenţional curate din zona acoperişului clădirilor vor fi colectate si dirijate catre reteaua locala de colectare ape uzate.

- metode folosite în construcţie/demolare; Pentru realizarea proiectului propus nu sunt necesare lucrări de demolare propriu-zise, având în vedere că, conform memoriului de arhitectura intocmit de proiectant si a precizarilor din certificatul de urbanism, terenul este liber de construcții.
IV. Descrierea lucrărilor de demolare necesare:
- planul de execuţie a lucrărilor de demolare, de refacere şi folosire ulterioară a terenului;  nu sunt propuse lucrari de demolare
            În cazul demolării obiectivului, la încetarea activității, se va proceda astfel:
· înainte de începerea lucrărilor de desființare a obiectivului se vor obține toate avizele, acordurile și autorizațiile necesare, conform legii ;
· înainte de demolarea propriu-zisă a construcției este necesară dezafectarea tuturor echipamentelor, instalațiilor, respectând procedurile de colectare, sortare și depozitare pe categorii a tuturor materialelor ce rezultă din aceste activități;
· materialele rezultate în urma dezafectării vor fi valorificate prin firme autorizate sau, după caz eliminate în depozite autorizate, care le acceptă la depozitare conform criteriilor prevazute în ordinul MMGA nr. 95/2005 ;
· se va realiza separarea deșeurilor de materiale cu conținut de substanțe periculoase de celelalte materiale, chiar din zona generării acestora;
· se va reface amplasamentul la starea inițiala ( teren liber) sau va fi pregătit pentru  o viitoare construcție, în funcție de destinația ulterioară a terenului.
Modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a terenului
Aceste modalitati se vor stabili, daca va fi cazul la momentul luarii deciziei privind desființarea obiectivului si depind de strategia care se va adopta in ceea ce priveste utilizarea ulterioara a terenului
V. Descrierea amplasării proiectului:
- distanţa faţă de graniţe pentru proiectele care cad sub incidenţa Convenţiei privind evaluarea impactului asupra mediului în context transfrontieră, adoptată la Espoo la 25 februarie 1991, ratificată prin Legea nr. 22/2001, cu completările ulterioare; proiectul nu intra sub incidenta prevederilor acestei Convetii
- localizarea amplasamentului în raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor istorice, actualizată, aprobată prin Ordinul ministrului culturii şi cultelor nr. 2.314/2004, cu modificările ulterioare, şi Repertoriului arheologic naţional prevăzut de Ordonanţa Guvernului nr. 43/2000 privind protecţia patrimoniului arheologic şi declararea unor situri arheologice ca zone de interes naţional, republicată, cu modificările şi completările ulterioare; 
Conform C.U.  CU 01/12.01.2024, zona in care se afla terenul propus pentru implementarea proiectului face parte din intravilanul orasului Eforie. Conform documentatiei de urbanism, faza PUG, aprobata prin HCL Hotararea Consiliului Local Eforie nr. 71/2002, 43/2022 si alea HGR nr. 525/1996 are folosinta actuala aprobata prin PUZ  de „curti-constructii” , cu destinatia ”curti-constructii”.
- hărţi, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informaţii privind caracteristicile fizice ale mediului, atât naturale, cât şi artificiale, şi alte informaţii privind:

- folosinţele actuale şi planificate ale terenului atât pe amplasament, cât şi pe zone adiacente acestuia; Conform CU 102/25.04.2023,
Imobilul este situat in intravilanul conform C.U.  CU 01/12.01.2024, zona in care se afla terenul propus pentru implementarea proiectului face parte din intravilanul orasului Eforie. 
Conform documentatiei de urbanism, faza PUG, aprobata prin HCL Hotararea Consiliului Local Eforie nr. 71/2002, 43/2022 si alea HGR nr. 525/1996 are folosinta actuala aprobata prin PUZ  de „curti-constructii” , cu destinatia ”curti-constructii”.
 Clasa de importanță III;

Categoria de importanță ''C''.
Amplasament / incărcări caracteristice zonei: zonă 0,5kPa - din punctul de vedere al acțiunii vântului, zonă 2,0kN/mp - din punctul de vedere al acțiunii zăpezii.

Obieictivul proiectului este reprezentat de construirea unui imobil P+1E cu functiunea de vila turistica, dotari de agrement si imprejmuirea terenului. Se propune amenajarea terenului prin amenajarea aleilor carosabile necesare gararii autovehiculelor si a aleilor pietonale. De asemenea, se doreste amenajarea unei zone de piscina care sa deserveasca bunei functionari a constructiei propuse.

Imobilul propus va ingloba urmatoarele functiuni:
· Parter: zona de zi / receptie, camere, holuri, bai, depozitare, spatiu tehnic si terase
· Etaj 1 : camere, bai, holuri si terase
 PARTER: - Ac= 140.43 m2 - Au= 105.08 m2 - A terase= 34.92 m2
- ETAJ 1: - Ac= 134.24 m2 - Au= 86.35 m2 - A terase= 22.14 m2
- TOTAL: - Ac= 274.67 m2 - Au= 191.43 m2 - A terase = 57.09 m2
Sdesfășurată totală = 333.64 m2
Regim tehnic: 
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
a. Funcțiunea propusă – VILA TURISTICA;

b. Dimensiuni propuse în plan – 13.85 m lungime si 12.60 m lațime; 

c. Regim de înălțime – P+1E;
d. Hmax = 7.85m;


* H liber parter = 3.00 m;


* H liber etaj 1= 3.00 m.
e. Numar locuri de parcare asigurate pe lot – 6 locuri de parcare (pe lot);
f. Spatii verzi: Suprafata de spatii verzi propusa este de 300.00 m2 (50.00 % din terenul studiat), va fi amenajata astfel:
- pe teren (la sol, pe teren vegetal): 278.43 mp reprezentand 46.40%;
- pe terasa la etajul 1: 21.57 mp reprezentand 3.60%;
Alei pietonale: 55.26 mp reprezentand 9.21%;
Alei carosabile: 38.50 mp reprezentand 6.41%;

g. Suprafață teren - St = 600 mp (acte); 600 mp (masuratori);

h. Suprafață construită existenta - Sce = 0.00 mp;

i. Suprafață construită propusă - Scp = 177.16 mp;
Suprafata construita aferenta POT – ScPOT = 140.43 mp;

j. Suprafață desfasurată existenta - Sde = 0.00 mp;


k. Suprafață desfasurată propusă totala–Sdt = 333.64 mp;

    Suprafata desfasurata aferenta CUT – SdCUT = 274.67 mp; 

l. POT existent = 0.00%  ||  POT max admis = 60.00 % ||  POT propus = 23.40 %;

m. CUT existent = 0.00   ||   CUT max admis =  2    ||   CUT propus = 0.45.

- arealele sensibile; proiectul nu se incadreaza sub incidenta prevederilor art.28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice , cu modificarile si completarile ulterioare.
· Conform pozitionarii coordonatelor in proiectie stereo 1970, amplasamentul proiectulului nu se afla in interiorul sau in vecinatatea ariilor naturale protejate de interes national, comunitar sau international.
Imagine amplasare fata de areale sensibile
Imobilul în suprafața totala de 600 mp, este situat in intravilanul orasului Eforie Sud,  oras Eforie, localitate EFORIE SUD, str. ATLAS, nr. 26.
· Terenul are categoria de folosinta actuala curti - constructii conform extrasului de carte funciara nr. 1105022 EFORIE eliberat sub cerere nr. 1850 din 08.01.2024
coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub formă de vector în format digital cu referinţă geografică, în sistem de proiecţie naţională Stereo 1970;
	
	x
	y

	Supraf 600 mp
	792245,867
	288573,757

	Supraf 600 mp
	792248,717
	288555,781

	Supraf 600 mp
	792216,176
	288550,621

	Supraf 600 mp
	792213,274
	288213,274


- detalii privind orice variantă de amplasament care a fost luată în considerare. Nu a fost luata in calcul alta varianta de amplasament
VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, în limita informaţiilor disponibile:
protecția calității apelor:
1. Protecţia calităţii apelor: 
Imobilul va fi conectat la retele publice de alimentare si canalizare existente. Conform CU nr.01/12.01.2024, zona dispune de retea tehnico-edilidara(alimentara cu apa, canalizare, energie electrica, gaze neturale, telefonizare)
Proiectul nu prevede prelevarea apei subterane din zona amplasamentului si nici prelevarea de apa din sursa de suprafata.
Faza de constructie: 
- sursele de poluanţi pentru ape, locul de evacuare sau emisarul; 
Nu sunt surse de poluare. 
- staţiile şi instalaţiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevăzute. 
In perioada de construcție pe amplasamentul proiectului vor fi folosite grupurile sanitare de șantier ce vor fi asigurate prin organizare de șantier pe terenul de amplasament proprietatea titularului. 
Faza de functionare: 
- sursele de poluanţi pentru ape, locul de evacuare sau emisarul; 
nu este cazul – titularul investitiei a obținut Avizul 6260/2024 emis de către RAJA SA
2. Protecţia aerului: 
Faza de construcție: 
- sursele de poluanţi pentru aer, poluanţi, inclusiv surse de mirosuri 
Pot fi emisiile de gaze de eşapament de la motoarele utilajelor angrenate în lucrările de construcţii: monoxid de carbon (CO), oxizi de azot (NO), oxizi de sulf(SO2), particule; 
- emisiile de pulberi (particule în suspensie) rezultate în urma transportului de materiale necesare, excavări; 
- instalaţiile pentru reţinerea şi dispersia poluanţilor în atmosferă. 
Poluarea generată de autovehicule si utilaje se încadrează în limitele admise, toate autovehiculele fiind supuse reviziei tehnice, în cadrul unităţilor autorizate, unde pe lângă starea tehnică generală se măsoară şi noxele generate de gazele arse. 
Drumul de acces va fi stropit periodic pentru reducerea pulberilor iar cauciucurile camioanelor vor fi curățate la ieșirea de pe amplasament în drumul județean. 
Faza de funcționare: 
- sursele de poluanţi pentru aer, poluanţi, inclusiv surse de mirosuri 
Nu exista surse de poluare. 
- instalaţiile pentru reţinerea şi dispersia poluanţilor în atmosferă. 
Nu este cazul. 
3. Protecţia împotriva zgomotului şi vibraţiilor: 
Faza de construcție: 
- sursele de zgomot şi de vibraţii; 
Pentru faza de construire, sursele de zgomot şi vibraţii sunt reprezentate de utilajele/ echipamentele şi mijloacele de transport folosite. 
Sunt surse cu acƫiune limitatǎ ȋn timpul zilei, utilajele fiind în funcțiune doar în limita capacității de manoperă. 
- amenajările şi dotările pentru protecţia împotriva zgomotului şi vibraţiilor. 
Pentru protecţia împotriva vibraţiilor nu sunt necesare măsuri speciale, posibilitatea propagării vibraţiilor în împrejurimile proiectului este foarte redusă. 
Faza de funcționare: 
În procesul de exploatare a obiectivului impactul va fi nesemnificativ: 
- sursele de zgomot şi de vibraţii; 
Nivelul de zgomot produs de activitățile propuse, pentru care estimez că nu va depăși nivelul de zgomot impus de normative la limita proiectului. 
- amenajările şi dotările pentru protecţia împotriva zgomotului şi vibraţiilor. 
Nu se vor executa lucrări în aer liber. 
4. Protecţia împotriva radiaţiilor: 
- sursele de radiaţii; 
Atât în faza de execuție cât și în faza de funcționare nu se folosesc materiale radioactive. 
- amenajările şi dotările pentru protecţia împotriva radiaţiilor. 
Atât în faza de execuție cât și în faza de funcționare nu sunt expuneri la substanțe radioactive. 
5. Protecţia solului şi a subsolului: 
Faza de construcție: 
- sursele de poluanţi pentru sol, subsol, ape freatice; 
Sursele de poluanți pentru sol, subsol pot fi generate de scăpările accidentale de produse petroliere (combustibili) în timpul executării lucrărilor. Apele freatice nu sunt afectate. 
- lucrările şi dotările pentru protecţia solului şi a subsolului. 
Execuţia lucrărilor se va face numai de către o unitate specializată în execuţia acestui tip de lucrări în baza unui proiect tehnic de execuție. 
Organizarea de şantier (amplasarea de barăci pentru scule, depozite mici de materiale) se va face în locuri stabilite de comun acord executant - beneficiar. Organizarea execuţiei lucrărilor se va face numai în curtea existentă, fără a fi afectate spaţii publice (trotuare, carosabil, etc.). 
Prepararea semifabricatelor se va face în instalaţii centralizate, autorizate în acest scop, transportul lor pe şantier făcându-se numai pe măsura punerii lor în operă. 
Materialele de masă se vor aproviziona la baza de producţie a executantului şi se vor aduce la lucrare numai pe măsura punerii lor în operă. 
Nu se vor depozita materiale pe spaţiile verzi existente, adiacente construcţiilor. 
Materialele rezultate din săpături, etc se vor transporta şi depozita în locuri special amenajate și pentru care se obţin toate avizele şi acordurile organelor locale abilitate. 
Curăţenia pe şantier se va asigura prin grija executantului şi va fi controlată de beneficar prin intermediul inspectorului de şantier. 
Pe perioada execuţiei se interzice deversarea apelor uzate în spaţiile naturale din zonă şi se vor lua măsuri ca suspensiile accidentale de carburanți şi eventuale materiale bituminoase utilizate să nu contamineze solul. 
După terminarea lucrărilor terenul se va elibera de toate resturile de materiale neutilizate. Suprafaţa de teren afectată organizării de şantier va fi reamenajată (înierbări, etc.), aducându-se la parametrii iniţiali. 
Faza de funcționare: 
- sursele de poluanţi pentru sol, subsol, ape freatice; 
Sursele de poluanți pentru sol, subsol pot fi generate de scăpările accidentale de carburanți și uleiuri minerale de la autovehicule. 
- lucrările şi dotările pentru protecţia solului şi a subsolului. 
Realizarea lucrărilor şi exploatarea construcțiilor în condiţii normale nu crează condiţii pentru producerea de noxe care să afecteze mediul înconjurător. 
Pardoselile din spațiile utile și căile de acces vor fi realizate din materiale rezistente la circulație pe un suport care asigură ruperea capilarității cu solul. 
Periodic, prin operatorul de servicii de apă canal, se vor efectua analize privind calitatea apei uzate menajere vidanjate pentru a se încadra în NTPA002/2005. 
6. Protecţia ecosistemelor terestre şi acvatice:
protecţia ecosistemelor terestre şi acvatice:

Investiția se afla in intravilanul intravilanul orasului Eforie  ocalitate EFORIE SUD, str. ATLAS, nr. 26 si prin urmare nu vor fi afectate habitate, specii de flora si fauna de importanta naționala, comunitara sau internaționala.
- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect; - nu au fost identificate areale sensibile care sa necesite o protective speciala.
- lucrările, dotările şi măsurile pentru protecţia biodiversităţii, monumentelor naturii şi ariilor protejate; - nu au fost identificate areale sensibile care sa necesite o protective speciala.

protecţia aşezărilor umane şi a altor obiective de interes public:
Investiția se va amenaja pe terenul aflat în proprietatea beneficiarului, fără a afecta domeniul public. Prin realizarea obiectivului propus nu se modifică funcţiunile prevăzute în Certificatul de urbanism şi nu sunt afectate obiective de interes public. 
In zona in care se realizează lucrările nu exista instituit un regim de restricție,  zone de interes tradițional, conform planului de situație anexat la documentație. 
Specificul activităților nu afectează populația sau obiectivele industriale miniere din zonă. 
Construcțiile nu afectează linia electrică aeriană existentă în zonă, conform cu avizul CEZ. Proiectul nu se află în zona momumentelor istorice și de arhitectură. 
Nu este instituit un regim special asupra imobilului. 
Proiectul nu se află în zonă de interes tradițional. 
- lucrările, dotările şi măsurile pentru protecţia aşezărilor umane şi a obiectivelor protejate şi/sau de interes public. 
Proiectul se încadrează în zona destinată în PUG fără să fie necesare lucrări sau dotări speciale pentru protecția așezărilor umane sau a obiectivelor de interes public.
Lucrările se vor desfășura in intravilanul localitatii EFORIE SUD, str. ATLAS, nr. 26si se vor respecta condițiile stabilite in autorizația de construcție emisa de Primăria Orasului Eforie si a avizelor emise de autoritățile competente.
La proiectarea imobilului au fost respectate prevederile art. 18 și 19 din OMS nr. 119/2014, modificat și completat prin OMS nr. 994/2018 pentru aprobarea Normelor de igienă și a recomandărilor privind mediul de viață al populației, referitoare la planificarea spațiilor și materialele folosite, astfel:
In timpul execuției constructorul:
• va delimita zonele de lucru si a celor protejate;
• va interzice admiterea la lucru a personalului fără echipament corespunzător;
• respectarea curățeniei și a normelor privind protecția si igiena muncii in construcții;
• va asigura serviciile sanitare corespunzătoare.
Instalațiile proiectate nu afectează in niciun fel așezările umane, obiectivele de interes public sau monumentele istorice si de arhitectura.
Pentru evitarea oricaror implicatii ale lucrarilor de constructie asupra asezarilor umane din vecinatate, se propun urmatoarele masuri pentru perioada de implementare a proiectului:
- utilizarea unor echipamente performante care sa genereze nivele minime de zgomot si astfel disconfort minim vecinatatilor lucrarii;
- implementarea masurilor propuse pentru factor de mediu aer, care se pot considera ca avand o componenta cu efect si asupra sanatatii umane (calitatea aerului in zonele invecinate).
- respectarea programului lucrarilor
Pentru mentinerea  impactului nesemnificativ al  lucrarilor acestui proiect recomandam respectarea unor conditii de realizare ale proiectului:
· se interzice spălarea mașinilor sau a utilajelor în zona de lucru ori deversarea de ape uzate necontrolat în zona amplasamentului;
· se interzice executarea lucrărilor de reparații/întreținere a autovehiculelor,  utilajelor, echipamentelor utilizate în cadrul lucrărilor de construcții, în incinta organizării de șantier;
· se recomandă utilizarea echipamentelor și utilajelor corespunzătoare din punct de vedere tehnic, de generații recente, prevăzute cu sisteme performante de minimizare a poluanților emiși în atmosferă;
· se recomandă utilizarea de combustibili cu conținut redus de sulf, conform prevederilor legislative în vigoare curățarea și stropirea periodică a zonei de lucru, eventual zilnic dacă este cazul, pentru diminuarea cantităților de pulberi din atmosferă;
· se interzice spălarea mașinilor sau a utilajelor în zona de lucru ori deversarea de ape uzate necontrolat în zona amplasamentului;
· se interzice executarea lucrărilor de reparații/întreținere a autovehiculelor,  utilajelor, echipamentelor utilizate în cadrul lucrărilor de construcții, în incinta organizării de șantier;
· se recomandă utilizarea echipamentelor și utilajelor corespunzătoare din punct de vedere tehnic, de generații recente, prevăzute cu sisteme performante de minimizare a poluanților emiși în atmosferă;
· se recomandă utilizarea de combustibili cu conținut redus de sulf, conform prevederilor legislative în vigoare curățarea și stropirea periodică a zonei de lucru, eventual zilnic dacă este cazul, pentru diminuarea cantităților de pulberi din atmosferă;
 prevenirea şi gestionarea deşeurilor generate pe amplasament în timpul realizării proiectului/în timpul exploatării, inclusiv eliminarea:
In perioada lucrărilor rezultă deşeuri specifice activităţii de construire:
	In perioda de constructie a investitiilor din proiect

	Cod deseu
	Denumire deseu
	Sursa de gnerare
	Modalitati de eliminare/valorificare

	15 01 01
	ambalaje
	saci de ciment, adezivi, altelegenerate de personalul muncitor
	 Va fi predat către societăți autorizate în vederea valorificării/eliminării

	17 05 04
	 Pamant si pietre
	Salubrizarea amplasamentului si realizarea fundațiilor va fi transportat în locuri indicate de  
	 vor fi transportate in locuri indicate de Primărie prin AC

	17 01 07
	 Resturi de materiale de constructii și deșeuri din construcții
	 Salubrizare amplasament Construcții și construcții – montaj
	 vor fi transportate in locuri indicate de Primărie prin AC

	15 02 02*   
	Material absorbant uzat  
	Intervențiaîncaz de scurgeriaccidentale de carburant funcție de poluările produse;
	 Va fi predat către societăți autorizate în vederea valorificării/eliminării

	17 04 11
	 Resturi de cabluri
	Lucrări de instalații
	Vor fi predate catre societati autorizate in vederea valorificarii

	17 06 04   
	 Materiale izolante
	Organizarea de șantier
	 vor fi predate catre societati autorizate in vederea valorificarii/eliminarii

	17 02 01
	 Lemn
	 Organizarea de șantier
	Vor fi predate catre societati autorizate in vederea valorificarii

	17 02 02
	 Sticlă
	 Organizarea de șantier
	Vor fi predate catre societati autorizate in vederea valorificarii

	17 02 03  
	 Materiale plastice
	 Organizarea de șantier  
	 Vor fi predate catre societati autorizate in vederea valorificarii

	20 03 01
	 Deșeuri menajere
	organizarea de șantier si din salubrizarea amplasamentului
	 Vor fi preluate de Serviciul local de salubrizare si eliminate la un depozit ecologic


Notă: interesul beneficiarului, cât și a constructorului constă în reducerea cantităților de deșeuri rezultate din utilizarea materiei prime. Astfel încât achiziționarea materialelor de construcții lor se realizează după calcule precise, iar dacă rămâne o cantitate de materie primă aceasta este utilizată la un alt proiect sau returnată furnizorului (în general există precizată în contractul de cumpărare a materialelor de construcții, o clauză în acest sens)
- deşeurile reciclabile – plastic, hârtie, carton, lemn, sticlă, metal, diverse ambalaje etc. se vor precolecta în recipiente separate și vor fi predate unui operator economic autorizat, în vederea valorificării acestora;
-  deșeurile de cabluri vor fi colectate separat și predate unor întreprinderi de tratare specializate care pot separa metalele (cel mai adesea este vorba de cupru de izolație) de materialul plastic.
- deșeurile menajere vor fi colectate în recipiente închise, tip europubele și depozitate în spații special amenajate până la preluarea lor de către serviciul de salubritate local;
- material absorbant uzat - va fi colectat, în măsura în care se generează, în recipiente prevăzute cu capac și va fi predat în vederea valorificării/eliminării.
Lucrările vor fi realizate după normele de calitate în construcții, astfel încât cantitățile de deșeuri rezultate să fie limitate la minimum.
De asemenea, se vor lua măsuri ca aceste tipuri de deșeuri să nu fie depozitate în alte locuri decât cele special amenajate pentru depozitarea acestora, în incinta organizării de șantier. Este important să se urmărească transferul cât mai rapid al deșeurilor din zona de generare către zonele de depozitare, evitându-se stocarea acestora un timp mai îndelungat în zona de producere și apariția unor depozite neorganizate și necontrolate de deșeuri.
În conformitate cu prevederile OUG 92/2021 privind regimul deșeurilor, titularul proiectului are obligația să realizeze evidența lunară a gestiunii deșeurilor, respectiv producerii, stocării provizorii, tratării și transportului, reciclării și depozitării definitive a deșeurilor
Spaţiile de colectare şi depozitare a deseurilor menajere si reciclabile vor fi stabilite din etapa de proiectare si vor fi dimensionate corespunzator cu volumul de deseuri estimat a fi generat, vor fi amenajate corespunzator- impermeabilizate, acoperite, prevazute cu sursa de apa pentru spalare si sifon pentru scurgerea apelor racordat la canalizare- si in niciun caz nu vor fi amplasate in zona estica a amplasamentului; Se va institui colectarea selectivă a deșeurilor pe categorii, în recipiente colorate diferit și inscripționate. Înainte de punerea în funcțiune a obiectivului se vor încheia contracte cu firme autorizate în valorificarea/eliminarea deșeurilor, după caz. ,
· programul de prevenire și reducere a cantităților de deșeuri generate Din punct de vedere cantitativ, deșeurile generate variază, în funcție de tipul lucrărilor, de ritmul de lucru, de numărul persoanelor desemnate pentru efectuarea lucrărilor. Lucrările vor fi realizate după normele de calitate în construcții astfel încât cantitățile de deșeuri rezultate să fie limitate la minimum, aplicându-se următoarele principii:
- Colectare separată la sursă – se reduce semnificativ cantitatea de deșeu destinată depozitării finale. Deșeurile colectate separat sunt sortate, balotate și livrate spre valorificare;
- Recondiționare paleți – valorificarea deșurilor de ambalaje din lemn prin recondiționarea paleților și reintroducerea lor în circuitul de ambalaje;
- Reutilizare – reducerea cantității de ambalaje utilizate și implicit a cantității de deșeuri generate;
- Reciclare – transformarea deșeurilor în materie primă secundarăși reintroducerea acesteia în circuitul de producție. De asemenea, se vor lua măsuri ca aceste tipuri de deșeuri să nu fie depozitate în alte locuri decât cele special amenajate din incinta organizării de șantier. Este important să se urmărească transferul cât mai rapid al deșeurilor din zona de generare către zonele de depozitare, evitându-se stocarea acestora un timp mai îndelungat în zona de producere și apariția unor depozite neorganizate și necontrolate de deșeuri.
· planul de gestionare a deșeurilor
 
- deșeuri menajere – acestea vor fi colectate în recipiente închise, tip europubele, și depozitate în spații special amenajate până la preluarea de către serviciul local de salubritate;
 
- resturi de materiale de construcții - se vor colecta pe categorii astfel încât să poată fi preluate și transportate în vederea depozitării în depozitele care le acceptă la depozitare conform criteriilor prevăzute în Ordinul MMGA nr. 95/2005 sau în vederea unei eventuale valorificări.
 
- material absorbant uzat - va fi colectat, în măsura în care se generează, în recipiente prevăzute cu capac și va fi predat în vederea valorificării/eliminării.
 - materiale inerte - vor fi folosite ca materiale de umplutură în locuri indicate de Primăria Orasului Eforie  prin Autorizația de Construire, sau vor fi transportate la un depozit de deșeuri inerte.
 
- deșeuri de ambalaje – vor fi colectate pe categorii și predate către societăți autorizate în vederea valorificării/eliminării.
gospodărirea substanţelor şi preparatelor chimice periculoase:
In cadrul procesului de lucru, ca si in faza de funcționare, nu sunt folosite substanțe si preparate chimice periculoase care sa afecteze factorii de mediu.
Faza de functionare: 
În perioada de funcƫionare se vor gestiona următoarele deșeuri: 
-deşeuri municipale amestecate: categoria 20, cod 20 03 01; aprox 10kg/lună; 
-deșeuri colectate separat: 
20 01 01 hârtie şi carton, aprox 5kg/lună 
20 01 02 sticlă, aprox 4kg/lună 
02 01 04 deşeuri de materiale plastice, aprox 6kg/lună; 
16 01 17 deșeuri metalice, aprox 50kg/lună. 
- programul de prevenire și reducere a cantităților de deșeuri generate; 
Deșeurile vor fi colectate selectiv în pubele poziționate pe amplasament. Personalul va fi instruit periodic privind gestiunea deșeurilor. 
- planul de gestionare a deșeurilor 

Vor fi respectate prevederile OUG nr. 92/2021 – privind regimul deșeurilor, cu modificările și completările ulterioare şi HG 856/2002 privind evidenţa gestiunii deşeurilor şi pentru aprobarea listei cuprinzând deşeurile. 
Deșeurile de ambalaje generate vor fi valorificate prin agenƫi economici autorizaƫi sau reutilizate (lemnul). 
Deșeurile municipale amestecate vor fi preluate de operatorul local de salubrizare ȋn vederea eliminǎrii la un depozit autorizat. 
Apele menajere vor fi colectate în bazinul etanș vidanjabil după trecerea prin procesul de ednisipare și filtrare, apoi vor fi ridicate de operatorul de canal din zonă.
B Utilizarea resurselor naturale, în special a solului, a terenurilor, a apei şi a biodiversităţii.-nu este cazul. 
Toate materialele necesare realizarii acestui proiect sunt achizitionate prin comercianti autorizati. Nu vor fi utilizate resursele naturale de care depinde biodiversitatea
VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate în mod semnificativ de proiect:
- impactul asupra populaţiei, sănătăţii umane, biodiversităţii (acordând o atenţie specială speciilor şi habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei şi a faunei sălbatice, terenurilor, solului, folosinţelor, bunurilor materiale, calităţii şi regimului cantitativ al apei, calităţii aerului, climei (de exemplu, natura şi amploarea emisiilor de gaze cu efect de seră), zgomotelor şi vibraţiilor, peisajului şi mediului vizual, patrimoniului istoric şi cultural şi asupra interacţiunilor dintre aceste elemente. Natura impactului (adică impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu şi lung, permanent şi temporar, pozitiv şi negativ);
Impactul asupra populaţiei, sănătăţii umane, faunei şi florei, solului, folosinţelor, bunurilor materiale, calităţii şi regimului calitativ al apei, calităţii aerului, climei, peisajului şi mediului vizual, patrimoniului istoric şi cultural şi asupra interacţiunilor dintre aceste elemente este redus. 
Natura impactului (adică impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu şi lung, permanent şi temporar, pozitiv şi negativ) este descrisă în tabelul de mai jos:
Natura impactului
	Factori de medoi
	Natura impactului 

	
	Direct/Indirect 
	Secundar/ 
Cumulativ 
	Pe termen 
scurt, mediu 
sau lung 
	Permanent/ 
Temporar 

	Populaţie 
	I 
	S 
	S 
	T 

	Sănătate umană 
	I 
	S 
	S 
	T 

	Flora şi fauna 
	I 
	S 
	S 
	T 

	Sol 
	D 
	S 
	S 
	T 

	Bunurile materiale 
	- 
	- 
	- 
	- 

	Apa 
	I 
	S 
	S 
	T 

	Aer 
	D 
	S 
	S 
	T 

	Clima 
	I 
	- 
	L 
	T 

	Zgomot şi vibraţii 
	I 
	S 
	S 
	T 

	Peisaj şi mediu vizual 
	I 
	- 
	S 
	T 

	Patrimoniul istoric şi cultural 
	- 
	- 
	- 
	- 


Magnitudinea şi complexitatea impactului 
Impactul este limitat, temporar, pe perioada efectivă de lucru, fără consecinţe cuantificabile, semnificative. 
Durata, frecvenţa şi reversibilitatea impactului 
Durata este limitată ca timp şi spaţiu. Impactul este generat pe perioada realizării lucrărilor de execuție. 
Lucrările la obiectiv se va realiza doar pe timp de zi. 
După terminarea lucrului se opresc şi sursele generatoare de impact, în acest mod încetează şi impactul asupra factorilor de mediu. Urmările impactului nu sunt sesizabile. 
Natura transfrontalieră a impactului 
Activitatățile desfășurate pentru implementarea proiectului și activitatea ulterioară nu se înscriu în ANEXA 1 a Legea nr. 22/2001 
Impactul asupra factorului de mediu apa
In perioada de implementare a proiectului, poluarea factorului de mediu apa poate surveni urmare a poluarilor accidentale. Avand in vedere conditiile de realizare a proiectului, anvergura redusa a lucrailor, se apreciaza faptul sunt putin probabile aceste situatii iar impactul asupra apelor subterane si de suprafata este nesemnificativ
In conditii de functionare normala, proiectul propus nu influenteaza calitatea factorului de mediu apa, fie aceasta de suprafata sau freatica. Singurul tip de poluare ce ar putea surveni este cea accidentala prin deteriorarea sistemului de evacuare prin conducte a apelor menajere.
Impactul asupra factorului de mediu aer
Sursele de poluanți pentru aer, poluanți, inclusiv surse de mirosuri;
In perioada de implementare a proiectului, transportul materialelor aferente realizarii acestui proiect , precum si in perioada de constructive,  ce pot elibera in atmosfera particule fine se va face sub prelata; se va adapta viteza de rulare a mijloacelor de transport la calitatea suprafetei de rulare pentru minimizarea cantitatilor de pulberi antrenate in aer.
Pentru limitarea dispersiei poluantilor in atmosfera se va recurge la urmatoarele masuri:
· umectarea terenului pentru limitarea emisilor de pulberi in zilele calduroase
· manipularea atenta/acoperirea materialelor pulverulente

Astfel ca, sursele poluare a aerului vor produce un impact direct, temporal (doar pe perioada de executie) dar nesemnificativ.
Impactul asupra factorului de mediu sol si subsol
Sursele potenţiale de poluare ale solului şi subsolului de pe amplasament pot fi depozitări necorespunzătoare a deşeurilor menajere, rezultate din activitatea angajaţilor ce vor participa la realizarea lucrărilor propuse prin proiect.
Pentru protecția solului si a subsolului se prevăd următoarele :
• evitarea scurgerilor accidentale de produse petroliere de la utilaje;
• evitarea depozitarii necontrolate a materialelor folosite;
• interzicerea depozitarii deșeurilor rezultate din activitate direct pe sol, în spatii neamenajate corespunzător;
• deșeurile se vor depozita separat pe categorii în recipiente sau containere destinate colectării acestora;
• refacerea zonelor afectate de realizarea lucrărilor;
• se vor utiliza doar căile de acces și zonele de parcare stabilite pentru utilajele de lucru.
Având în vedere caracterul de scurtă durată al activităţilor derulate pentru implementarea proiectului şi prin respectarea condiţiilor impuse de autorităţile competente prin actele de reglementare, se poate concluziona că impactul asupra solului  va fi nesemnificativ.
Impactul biodiversității (acordând o atenție specială speciilor și habitatelor protejate)- proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28 din OUG 57/2007 -  privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobat cu modificari si completari prin Legea nr. 4912011, cu modificarile si completarile ulterioare.

Terenul se afla in intravilanul oras EFORIE, localitate EFORIE SUD, str. ATLAS, nr. 26, Jud. Constanta, astfel ca amplasamentul este lipsit de valoare conservativa, si nu se afla in fond forestier.

Pe terenul vizat nu au fost intalnite cuiburi si nici nu reprezinta o zona propice cuibarrii.
Zona de implementare a proiectului nu interfereaza cu zonele de  hranire si/sau odihna, a speciilor de pasari si/ sau mamifere.
Avand in vedere ca pe amplasament nu s-au identificat asociatii vegetale/habitate caracteristice de interes conservativ si specii de fauna si avifauna de interes conservativ, cuiburi, amplasamentul nu poate oferi hrana, nu poate oferi conditii de reproducere si crestere a puilor,  apreciem ca impactul asupra biodiversitatii va fi nesemnificativ pe perioada realizarii lucrarilor si sau/functionarii  acestui proiect.
Impactul direct va fi  temporar pe termen foarte scurt -  doar pe perioada desfasurarii lucrarilor si va fi generat de activităţile de constructie si amenajarea organizării de şantier. Nu exista posibilitatea extinderii impactului si nici revesibilitatea acestuia.
Dat fiind că nu sunt prezente habitate naturale de interes conservative, specii de plante/fauna si/sau avifauna de interes conservativ, cuiburi,, habitate de hranire si/sau odihna  concluzionam ca, impactul va fi nesemnificativ.
Impactul indirect  - doar pe perioada desfasurarii lucrarilor de  este rezultatul activităţilor de transport al materialelor de construcţii, utilajelor, deşeurilor şi personalului în vederea susţinerii etapelor de amenajare şi construcţie.
Avand in vedere ca pe perioada desfasurarii lucrarilor zona va fi umectata asfel incat nivelul prafului sa fie cat mai scazut, se vor folosi utilaje si si autovehicule de intalta performanta, asfel incat impactul indirect sa fie nesemnificativ. Nu exista posibilitatea extinderii impactului si nici revesibilitatea acestuia.
Avand in vedere natura lucrarilor precum precum si conditiile de realizare a acestuia concluzionam ca, nu va exista impact secundar
Nu va exista impact rezidual
 Impact cumulat nu va fi semnificativ mai mare fata de cel actual deoarece amplasamentul pe care se propune implentarea acestui proiect se afla în intravilanul in intravilanul orasului EFORIE, localitate EFORIE SUD, str. ATLAS, nr. 26, Jud. Constanta, într-o zonă deja antropizată în care intervenția umană este tot mai prezentă iar in zona nu au fost identificate alte tipuri de proiecte autorizate sau propuse cu care obiectivul analizat poate genera un impact cumulat dar nu va fi semnificativ maim ai decat cel existent.
Impactul asupra calitatii aerului, climei, gaze cu efect de sera
Conform site-ului www.eea.europa.eu-European Environment Agency-Schimbările climatice au deja loc: temperaturile cresc, tiparele precipitațiilor se schimbă, ghețarii și zăpada se topesc, iar nivelul mediu al mării pe întregul glob este în creștere. În mare parte, încălzirea este cauzată foarte probabil de creșterea remarcată  în concentrațiile atmosferice ale gazelor cu efect de seră ca urmare a emisiilor rezultate din activitățile omului.
Pentru a atenua schimbările climatice, trebuie să reducem sau să prevenim aceste emisii.
Gazele cu efect de seră (GES) sunt emise deopotrivă prin procese naturale și ca urmare a activităților umane. Vaporii de apă sunt gazul cu efect de seră prezent cel mai frecvent în atmosferă. Însă activitățile
oamenilor duc la emiterea unor cantități considerabile de alte gaze cu efect de seră, ceea ce crește concentrația  atmosferică a acestora, intensificând astfel efectul de seră și încălzind clima.
Principalele surse antropice de gaze cu efect de seră sunt:
• arderea combustibililor fosili (cărbuni, petrol și gaze) în producerea energiei, transport, industrie și gospodării (CO2);
• agricultura (CH4) și schimbările în utilizarea terenurilor, cum ar fi defrișările (CO2);
• depozitarea deșeurilor menajere (CH4);
• folosirea gazelor industriale fluorurate.
Conform publicatiei « Lumea in care traim » scrisa de Richar Haas- presedintele Conuncil on Foreign Relation-SUA (publicata in anul 2021), « O analiza atenta a dioxidului de carbon din atmosfera le-a permis oamenilor de stiinta sa concluzioneze ca activitatea umana este sursa acumularilor de dioxid de carbon. Dateleindica de asemenea, o cresterea a concentratiei in atmosfera a alor gaze cum ar fi metanul. A doua decada a acestui secol a fost , de plida, cea mai calda de pânã acum. Anul 2019 a fost al doilea cel mai cãlduros an, fiind depãşit doar de anul 2016. Rata de cresterea a oceanului planetar este acceleratã…..Efectele schimbarilor climatice nu vor face decât sã creascã pe mãsura ce trece timpul, datã fiind discrepanta între folosirea energiei si efectele carbonului deja emis in armosfera a altor gaze care continua sã fie emise, cauzând schimbãri climatice».
Impactul principal al schimbărilor climatice asupra zonelor urbane, infrastructurii şi construcţiilor este legat, în principal, de efectele evenimentelor meteorologice extreme, precum valurile de căldura, cǎderi abundente de zăpadǎ, furtuni, inundaţii, creşterea instabilităţii versanţilor şi modificarea unor proprietăţi geofizice. Astfel, planificarea urbană şi proiectarea unei infrastructuri adecvate joacă un rol important în minimizarea impactului schimbărilor climatice şi reducerea riscului asupra mediului antropic.
Planificarea teritoriului poate oferi un cadru integrat ce permite conexiuni între vulnerabilitate, evaluarea riscului şi adaptare, putând conduce la identificarea celor mai eficiente opţiuni de acţiune.
In ceea ce priveste obiectivul analizat, acesta se regaseste in sectorul rezidential, in care emisiile de CO2 sunt legate in principale de consumul de energie, influentat in acest sector in principal de izolarea cladirilor. De asemenea , in cazul energiei electrice, se recomanda utilizarea corpurilor de iluminat eficiente din punct de vedere energetic.
De exemplu, in tabelul urmator sunt sunt prezentate valorile maxim admise ale consumului total de energie si ale emisiilor echivalente de CO2 pentru imobile destinate turismului, avand in vedere ca imobilul propus a se construi va oferi facilitati de cazare , conform Ordinul ministrului dezvoltării, lucrărilor publice și administrației nr. 16/2023 pentru aprobarea reglementării tehnice „Metodologie de calcul al performanței energetice a clădirilor, indicativ Mc 001-2022
Tabel: Valorile maxim admise ale consumului total de energie si ale emisiilor echivalente de CO2
	Anul
	Cladiri destinate turismului

	
	Energie promara totala (kW/mp/an)
	Emisii echivalentae de CO2(kg/mp/an)

	2022
	96,5
	11,7


(Conf.Ordinului ministrului dezvoltării, lucrărilor publice și administrației nr. 16/2023)
Contributia proiectului la atenuarea schimbãrilor climatice
In perioada executarii lucrarilor pentru edificarea imobilului, principalele surse de poluare ale atmosferei/ climei vor fi reprezentate de procesele de ardere a combustibililor utilizati pentru functionarea mijloacelor de transport si utilajelor , principalii poluanti fiind in acest caz SOx, NOx, CO.
Poluantul specific lucrarilor de constructie, este constituit de particule in suspensie cu un spectru dimensional larg, incluzand si particule cu dimensiuni aerodinamice echivalente mai mici de 10 μm (pulberi respirabile)
Alaturi de emisiile de praf vor aparea emisii de poluanti specifice gazelor de esapament , rezultate de la utilajele folosite pentru executarea operatiilor si de la vehiculele pentru transportul deseurilor si al materielor rezultate din activitatea de construire,, noxele provenind de la utilajele care vor functiona fie pe baza de motorina, fie pe benzina. 
Poluantii caracteristici motoarelor cu ardere interna tip Diesel, cu care sunt echipate vehiculele de transport, sunt : NOx , compusi organici nonmetanici, metan, oxizi de carbon (CO,CO2), amoniac, dioxid de sulf, particule cu metale grele, hidrocarburi policiclice. Regimul emisiilor acestor poluanti este, ca si in cazul emisiilor de praf, dependent de nivelul activitatii zilnice, prezentand o variabila substantiala de la o zi la alta, de la o faza la alta a procesului de constructie.
Cantitatile de poluanti evacuate in atmosfera de catre utilajele care vor utilizate in santier, vor depinde de : puterea motorului; consumul de carburant pe unitatea de putere, vârsta motorului.
Contribuţia proiectului la atenuarea schimbarilor climatice se poate concretiza prin verificarea utilajelor din punct de vedere tehnic in vederea asigurarii performantelor tehnice si a unui consum optim de combustibil, respectiv folosirea de utilaje si echipamente de generatie recenta, prevazute cu sisteme performante de minimizare si retinere a poluantilor evacuati in atmosfera .
In perioada functionarii imobilului, foarte importanta va fi luarea unor masuri in ce priveste utilizarea corpurilor de iluminat eficiente din punct de vedere energetic, conform celor mentionate anterior.
Analiza posibilităţii utilizării sistemelor alternative de producere a energiei au fost identificate urmatoarele posibilitati de utilizare: elemente de iluminat exterior cu functionare pe baza panourilor solare cu celule fotovoltaice care sa functioneze impreuna cu instalatiile electrice special destinate acestui scop.
Se recomanda ca alegerea tipo - dimensionala a elementelor de iluminat folosind energia solara ca sursa neconventionala de alimentare ca si integrarea in sistemul proiectat sa se faca numai cu consultarea proiectantilor de specialitate.
Proiectul nu va determina cresterea sau reducerea semnificativa a deplasarilor personale., si nu va determina cresterea sau reducerea semnificativa a transportului de marfa.
Proiectul nu implica activitati de exploatare a terenurilor , de schimbare a destinatiei terenurilor sau silvicultura (de exe, despaduriri) care ar putea duce la cresterea emisiilor.
Proiectul nu presupune activitati de impaduriri.
Proiectul nu va influenta semnificativ cerere de energie . Este posibila utilizarea surselor regenerabile de energie (de exemplu, folosire panouri fotovoltaice).
Adaptarea proiectului la schimbãrile climatice
	Efectele schimbãrilor climatice
	Influenta schimbãrilor climatice asupra propunerilor proiectului de cosnstruire a imobilului

	Seceta  (inclusiv disponibilitatea si calitatea scazute ale apei si cererea tot mai mare de apã)
	Nu este cazul. 
Proiectul consta unui imobil in scopul – Vila turistica - P+1E  si nu  presupune consum de apa ca resursa naturala .
In perioada functionarii, consumul de apanu va fi in masura in care sa contribuire la scaderea disponibilitatii de apa la nivel zonal/ regional.

	Valuri de caldurã, inclusiv impact asupra sãnãtãţii umane 
	Deseurile vor fi colectate numai in incinta organizarii de santier , astfel incat acestea sa nu devina surse de poluare pentru locuitorii zonei.
In ce priveste cresterea temperaturii aerului, pentru imobil se vor utiliza materiale de constructii performante, ce vor asigura o buna izolare  termica a celor doua imobile. 

	Cantitãţi extreme de precipitaţii
	Deseurile provenite din activitatea de construire a a obiectivului vor fi depozitate in spatii special amenajate, in incinta organizarii de santier, si ulterior vor fi transportate catre depozite  de deseuri inerte, astfel incat acestea sa nu afecteze vecinatatile ca urmare a manifestarii fenomenelor climatice.

	Inundaţii provocate de râuri
	Nu este cazul. In zona terenului studiat nu exista râuri.

	Furtuni si vânturi puternice 
(inclusiv afectarea infrastructurii clãdirilor, culturilor si a pãdurilor)
	Deseurile provenite din construirea imobilului vor fi depozitate in spatii special amenajate, in incinta organizarii de santier, si ulterior vor fi transportate catre depozite  de deseuri inerte, astfel incat acestea sa nu afecteze vecinatatile ca urmare a manifestarii fenomenelor climatice.
In ce priveste influenta furtunilor asupra Vila turistica - P+1E,  un impact potential al acestora asupra  acestora  poate fi reprezentat de smulgerea unor echipamente de pe acoperis, avarierea imobilului

	Alunecãri de teren
	Nu este cazul.

	Creşterea nivelului mãrii
	Creșterea nivelului global al mării este mai puțin vizibilă cu ochiul liber decât multe alte efecte ale schimbărilor climatice
 Chiar și într-un scenariu ideal favorabil, nivelul mării va crește cu peste jumătate de metru până la sfârșitul secolului. În cel mai pesimist scenariu, acestea vor ajunge la 1,5 metri până în 2100, conform site-ului  euroenws.ro
Nu exista riscul afectarii terenului studiat ca urmare a cresterii nivelului marii.  

	Daune provocate de îngheţ- perioade provocate de îngheţ

	Nu este cazul.


   Având in vedere cele expuse in tabelul de mai sus, proiectul este necesar a se adapta la schimbarile climatice,  prin prisma faptului ca deşeurile rezultate din construirea obiectivului , dar si in functionarea acestuia, trebuie gestionate corespunzator astfel incat acestea sã nu devina surse de poluare pentru vecinatatile terenului studiat ,ca urmare a manifestarii unor fenomene climatice extreme, dar si din punct de vedere al performantelor utilajelor, si a materialelor,  care vor fi utilizate pentru construirea acestora, titularul propunand utilizarea unor materiale de constructii performante ce vor asigura izolarea termica a imobileloor.
Poriectul nu va influenta vulnerabilitatea climatica a persoanelor sau a activelor din vecinatatea sa.
Natura transfrontalieră a impactului.Nu este cazul. Obiectivul de investiții propus nu se încadrează în spațiul transfrontalier.
VIII. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotări şi măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanţi în mediu, inclusiv pentru conformarea la cerinţele privind monitorizarea emisiilor prevăzute de concluziile celor mai bune tehnici disponibile aplicabile. Se va avea în vedere ca implementarea proiectului să nu influenţeze negativ calitatea aerului în zonă.
Pe perioada de implementare a proiectului
Gestionarea corespunzatoare a deseurilor rezultate din activitate.
Pe perioada de functionare
Monitorizarea se va realiza conform impunerilor din actul de reglementare emis de Agentia pentru Protectia Mediului Constanta
Implementarea proiectului nu implica utilizarea resurselor de care depinde diversitatea biologică (exploatarea apelor de suprafaţa şi subterane, activităţile extractive de suprafaţa de sol, argila, nisip, pietriş, defrişarea, inundarea terenurilor, pescuit, vanatoare, colectarea plantelor).
IX. Legătura cu alte acte normative şi/sau planuri/programe/strategii/documente de planificare:
A. Justificarea încadrării proiectului, după caz, în prevederile altor acte normative naţionale care transpun legislaţia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European şi a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea şi controlul integrat al poluării), Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European şi a Consiliului din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de accidente majore care implică substanţe periculoase, de modificare şi ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European şi a Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politică comunitară în domeniul apei, Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European şi a Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea aerului înconjurător şi un aer mai curat pentru Europa, Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European şi a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind deşeurile şi de abrogare a anumitor directive, şi altele). - Nu este cazul. Prezentul proiect nu este încadrat în actele normative și/sau planuri/programe/strategii/documente de planificare precizate mai sus.
B.  Se va menţiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din care face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.

Amplasamentul analizat este situat in intravilanul orasului  Eforie, Strada Nicolae Balcescu, Nr. 1., Jud. Constanta.
Pentru realizarea investitiei a fost emis  Certificatul de Urbanism nr. 01/12.01.2024, eliberat de Primăria Orasului Eforie
Se are în vedere totodată, branșarea imobilului la utilități, împrejmuirea terenului și amenajarea ulterioară a incintei. Investiția propusă va respecta toate condiționările de ordin urbanistic stabilite de regulamentele și legile în vigoare pentru zona respectivă. Proiectul a fost întocmit pe baza temei cadru elaborată de beneficiar, a particularităților terenului din punct de vedere al vecinătăților și condițiilor impuse prin certificatul de urbanism
X. Lucrări necesare organizării de şantier:
- descrierea lucrărilor necesare organizării de şantier;
Organizarea de santier se va asigura pe terenul beneficiarului
Pentru organizarea de şantier se propun următoarele:
· realizarea unui gard de împrejmuire din plase sudate cu h = 2.00 m, ce va cuprinde tot perimetrul;
· construirea unei platforme pentru depozitare marfă;
· toalete ecologice.
La punctul de acces pe şantier va exista un punct de curăţare a pneurilor şi o cabină de pază cu personal permanent, pentru a supraveghea accesul pe amplasament.

Toate zonele cu risc de accidente vor fi împrejmuite şi semnalizate corespunzător, iar muncitorii vor primi instructaj specific pentru protecţia muncii.
Pentru perioada realizării lucrărilor de construcţie se va amenaja punct de prim ajutor dotat cu trusă sanitară şi pichet de incendiu dotat corespunzător.
Pe durata executării lucrărilor de construire se vor respecta următoarele acte normative:
· Legea 90/1996 privind protecţia muncii;
· Norme generale de protecţia muncii;
Regulamentul MLPAT 9/N/15.03.1993 privind protecţia şi igiena muncii în construcţii – ed. 1995;
· Ordin MMPS 235/1995 privind normele specifice de securitatea muncii la
înălţime;
· Ordin MMPS 255/1995 – normativ cadru privind acordarea echipamentului de protecţie individuală;
· Ordin MLPAT 20N/11.07.1994 – Normativ C300-1994;
- surse de poluanţi şi instalaţii pentru reţinerea, evacuarea şi dispersia poluanţilor în mediu în timpul organizării de şantier si  dotările şi măsurile  prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanţi în mediu.
Acestea au fost descrise, pentru fiecare factor de mediu
Descrierea impactului asupra mediului a lucrărilor organizării de șantier
Se va resimți un impact asupra factorului de mediu sol-subsol, prin desființarea suprafeței de sol vegetal, în vederea amenajării organizarii de santier.
Executarea propriu-zisă a lucrărilor de amenajare poate determina în această perioadă o creștere a cantităților de pulberi în zona amplasamentului.
Se va înregistra o creștere a nivelului de zgomot în zona amplasamentului, determinată în principal de intensificarea traficului în zona, ca urmare a aprovizionării șantierului cu materiale, echipamente și utilaje, lucrări de încărcare-descărcare a materialelor de construcții.
Se vor respecta conditiile realizare ale intregului proiect pentru nu a avea un impact negativ semnificativ asupra mediului
XI. Lucrări de refacere a amplasamentului la finalizarea investiţiei, în caz de accidente şi/sau la încetarea activităţii, în măsura în care aceste informaţii sunt disponibile:
La finalizarea, lucrarilor aferente recomandam urmatoarele:
· curatarea zonei aferente investitiei, prin evacuarea din amplasament a deseurilor menajere, precum si a deseurilor specifice si transportul acestora la cel mai apropriat  depozit de deseuri autorizate;
· evacuarea din amplasamente a tuturor utilajelor utilizate la executia investitiei.
Aspecte referitoare la închiderea/dezafectarea/demolarea obiectivului
            În cazul demolării obiectivului, la încetarea activității, se va proceda astfel:
· înainte de începerea lucrărilor de desființare a obiectivului se vor obține toate avizele, acordurile și autorizațiile necesare, conform legii ;
· înainte de demolarea propriu-zisă a construcției este necesară dezafectarea tuturor echipamentelor, instalațiilor, respectând procedurile de colectare, sortare și depozitare pe categorii a tuturor materialelor ce rezultă din aceste activități;
· materialele rezultate în urma dezafectării vor fi valorificate prin firme autorizate sau, după caz eliminate în depozite autorizate, care le acceptă la depozitare conform criteriilor prevazute în ordinul MMGA nr. 95/2005 ;
· se va realiza separarea deșeurilor de materiale cu conținut de substanțe periculoase de celelalte materiale, chiar din zona generării acestora;
· se va reface amplasamentul la starea inițiala ( teren liber) sau va fi pregătit pentru  o viitoare construcție, în funcție de destinația ulterioară a terenului.
XII. Anexe - piese desenate:
1. planul de încadrare în zonă a obiectivului şi planul de situaţie, cu modul de planificare a utilizării suprafeţelor; formele fizice ale proiectului (planuri, clădiri, alte structuri, materiale de construcţie şi altele); planşe reprezentând limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafaţă de teren solicitată pentru a fi folosită temporar (planuri de situaţie şi amplasamente);
4. alte piese desenate, stabilite de autoritatea publică pentru protecţia mediului.
XIII. Pentru proiectele care intră sub incidenţa prevederilor art. 28 din Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, aprobată cu modificări şi completări prin Legea nr. 49/2011, cu modificările şi completările ulterioare, memoriul va fi completat cu următoarele:
Proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28 din OUG 57/2007 -  privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobat cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare.
XIV. Pentru proiectele care se realizează pe ape sau au legătură cu apele, memoriul va fi completat cu următoarele informaţii, preluate din Planurile de management bazinale, actualizate:
Proiectul propus nu intra sub incidenta 48 si 54 din Legea apelor nr.107/2011, cu modificarile si completarile ulterioare
XV. Criteriile prevăzute în anexa nr. 3 la Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului se iau în considerare, dacă este cazul, în momentul compilării informaţiilor în conformitate cu punctele III-XIV.

Conform articolului 9 aliniatul (3) din legea 292/2018 prezentul capitol se referă la atribuții ale autorității competente de mediu privind utilizarea unor criterii pentru a stabili dacă proiectul analizat se supune evaluării impactului asupra mediului.
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