Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

Extindere corp C1 Vila Petrosani, spatii verzi si organizare de santier — orasul Techirghiol, strada
Dr. lon Tataran nr.2, judetul Constanta

MEMORIU DE PREZENTARE NECESAR EMITERII ACORDULUI DE MEDIU

1. DENUMIREA PROIECTULUI

Denumire:

EXTINDERE CORP C1 VILA PETROSANI, SPATII VERZI SI ORGANIZARE DE
SANTIER

Amplasament: orasul Techirghiol, strada Dr. Ion Tataran nr.2, judetul Constanta, nr.
cadastral 109856

2. TITULARUL PROIECTULUI

Beneficiarul lucrarilor: S.C. BOTANIQUE S.R.L. (fost INFOAGENT LKS S.R.L.)

Proiectantul lucrarilor: S.C. SAPO CONPAS S.R.L.

Elaboratorul documentatiei de mediu: BLUE TERRA CONSULTING S.R.L.
e-mail: office@blueterra.ro

site; www.blueterra.ro

Titular proiect: S.C. BOTANIQUE S.R.L. (fost INFOAGENT LKS S.R.L.)
Elaborator: BLUE TERRA CONSULTING S.R.L. 1


mailto:office@blueterra.ro
http://www.blueterra.ro/

Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

Extindere corp C1 Vila Petrosani, spatii verzi si organizare de santier — orasul Techirghiol, strada
Dr. lon Tataran nr.2, judetul Constanta

3. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE PROIECTULUI

3.1. Rezumatul proiectului

Amplasamentul analizat este localizat in intravilanul orasului Techirghiol, strada Dr.
Ion Tataran nr.2, judetul Constanta (anexa 1).

Prin prezentul proiect se propune extinderea imobilului existent C1 cu regim de
inaltime D+P+1E cu un corp de cladire C2 cu regim de inaltime P si cu un corp de cladire C3
cu regim de indltime P+3E (anexa 2). Cele doua corpuri de cladire propuse vor avea functiunea
de cazare, in regim hotel-apartament si vor fi prevazute cu 13 unitati de cazare cu bai proprii
(corpul C2 va fi prevazut cu 2 unitéti de cazare, iar corpul C3 va fi prevazut cu 11 unitati de
cazare).

Totodata, pe terenul ramas liber de constructii se propune si realizarea de alei pentru
circulatie auto si pietonald, de locuri de parcare, cat si amenajarea de spatii verzi si
imprejmuirea dublata a terenului cu gard viu pe laturile laterale si posterioare (anexa 2).

3.2. Justificarea necesititii proiectului

Dezvoltarea cresterii atractivitatii turistice a Statiunii Techirghiol prin amenajarea
corespunzatoare a cadrului natural aferent Lacului Techirghiol, care in afarda de factorii
terapeutici pe care 1i contine, constituie si un element peisagistic valoros, determina in prezent
0 expansiune continud a constructiei de cladiri cu destinatie de cazare, spatii comerciale si de
recreere.

Functiunile predominante ale zonei sunt cele de locuire cat si de cazare, comert-Servicii.
In vecinatatea amplasamentului exista imobile un regim mediu de iniltime, avand functiunea
de locuinte colective, dar si constructii cu diverse functiuni.

3.3. Valoarea investitiei: -
3.4. Perioada de implementare propusa: -

3.5. Caracteristicile proiectului

Amplasamentul analizat este situat in zona reglementatd prin P.U.G., aprobat prin
H.C.L. Techirghiol nr. 56 din 17.06.2021.

Din punct de vedere al incadrarii in planurile de urbanism aprobate, amplasamentul este
localizat in intravilanul orasului Techirghiol, strada Dr. Ion Tataran nr. 2, judetul Constanta,
iar destinatie terenului este: UTR 05 — MINERVA - LOCUIRE, VILE PENTRU CAZARE
TURISTICA, DOTARI DE INTERES GENERAL (BANCARE, CULTURALE, SOCIALE,
ADMINISTRATIVE, SANATATE), SPATII COMERCIALE.

Conform H.C.L. Techirghiol nr. 56 din 17.06.2021, terenul identificat cu nr. cadastral
109856 face parte din ZONA DE IMPOZITARE A.

Potrivit Certificatului de urbanism nr. 322 din 10.11.2023 eliberat de Primaria Orasului
Techirghiol (anexa 3) folosirea actuald a terenului este de curti, constructii.
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Constructia C1 cu regim de indltime D+P+1E care se afld in prezent pe amplasament
se afld in proprietatea societatii BOTANIQUE S.R.L. (fost INFOAGENT LKS S.R.L.),
conform Contractului de vanzare-cumparare nr. 370 din 13.02.2023 (anexa 4).

Terenul identificat cu nr. cadastral 109856 pe suprafata caruia a fost edificata
constructia C1 are o suprafati de 1114 m? si este proprietatea Consiliului Local Techirghiol.

Conform Contractului de concesiune nr. 1363 din 23.02.2001 si a Actului Aditional nr.
275 din 11.01.2021, terenul identificat cu nr. cadastral 109856 este luat in concesiune de catre
societatea BOTANIQUE S.R.L.

In tabelul nr. 1 sunt precizati indicatorii urbanistici pentru proiectul propus.

Tabel nr.1

Suprafata terenului = 1114 m? conform acte si misuratori

Suprafete Existent Propus

C2 + C3 = 262,50 m? (fari balcoane + acces)

i — 2
Suprafata construitd Cl1=294m C2 + C3 = 285,84 m? (cu balcoane + acces)

Suprafata construitd Cl1+C2+C3=579,84m?

totala
Suprafata construita _ 2
aferentd P.O.T. C1+C2+C3=35650m
3 C2 + C3 = 749,85 m? (fari balcoane + acces)
- 2 ,
Suprafata desfasurata C1=801m C2 + C3 = 842,64 m? (cu balcoane + acces)
Suprafata deffésurata C1+C2+C3 = 1643,64 m?
totala
Suprafata desfasurata _ 2
aferenta C.U.T. Cl+C2+C3=1550,85m
P.O.T. 26,39 % 49,95 %
C.U.T. 0,719 1,392
Circulatii

- 2
auto/pietonale/trotuare 385,64 m

- la nivelul solului = 103,67 m?

- pe terasd = 134,33 m?

- imprejmuire cu gard viu = 215,12 m?

- jardiniere cu plante catiritoare = 164.4 m?

Spatii verzi -

Prin prezentul proiect se propune extinderea imobilului existent C1 cu regim de
inaltime D+P+1E cu un corp de cladire C2 cu regim de inaltime P si cu un corp de cladire C3
cu regim de inaltime P+3E (anexa 2), ambele cu functiunea de cazare, in regim hotel-
apartament.

Cele doud imobile propuse vor fi prevazute cu 13 unitati locative (corpul C2 va fi
prevazut cu 2 unitati de cazare, iar corpul C3 va fi prevazut cu 11 unitati de cazare) si vor avea
urmatoarele caracteristici:

e Corp C2—imobilul va avea forma relativ dreptunghiulara in plan si urmatoarele
dimensiuni: 16,05 m lungime si 6,95 m latime, indltimea maxima la coama va
fi de 4,70 m de la cota +0,00, iar volumul va fi de aproximativ 350 m?;
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e Corp C3 — imobilul va avea forma dreptunghiulard in plan si urmatoarele
dimensiuni: 18,20 m lungime si 12 m latime, indltimea maxima la atic va fi de
12,20 m de la cota +0,00, iar volumul va fi de 1950 m?®.

Totodata, pe terenul ramas liber de constructii se propune si realizarea de alei pentru
circulatie auto si pietonald, de locuri de parcare, cat si amenajarea de spatii verzi si
imprejmuirea dublata a terenului cu gard viu pe laturile laterale si posterioare (anexa 2).

Investitia propusd va respecta toate conditiondrile de ordin urbanistic stabilite de
regulamentele si legile in vigoare pentru zona respectiva.

Proiectul a fost intocmit pe baza temei cadru elaboratd de beneficiar, a particularitatilor
terenului din punct de vedere al vecinatatilor, conditiilor geotehnice si conditiilor impuse prin
certificatul de urbanism.

Organizarea spatial-functionala a celor doua imobile propuse este urmatoarea:

e Corp C2 —regim de iniltime P
— Apartament 1: cameri de zi + bucitirie = 18,06 m?, Hol = 2,56 m?, Baie
= 4,57 m?, Baie = 4,57 m?, dormitor = 9,24 m?, dormitor = 14,78 m?
— Apartament 2: cameri de zi + bucitirie = 19,37 m?, hol = 1,25 m?, baie
= 5,32 m?, dormitor = 11,39 m?.
e Corp C3 -regim de iniltime P+3E
Parter
—  Hol + casa scarii = 17,30 m?;
— Apartament 3: cameri de zi + bucitirie 18,77 m?, baie = 5,02 m?,
dormitor = 10,49 m?, balcon = 8,84 m?;
— Apartament 4: camera de zi + bucatdrie = 22,49 m?, baie = 4,96 m?,
dormitor = 12,18 m?, balcon = 3,27 m?%;
— Apartament 5: cameri de zi + bucatirie = 17,66 m?, baie = 5,07 m?,
dormitor = 13,54 m?.

Etaj 1
— Hol + casa scarii = 17,30 m?;
— Apartament 6: camera de zi + bucitirie = 22,49 m?, baie = 4,96 m?,
dormitor = 12,18 m?, balcon = 3,27 m?;
— Apartament 7: camera de zi + bucitirie = 17,66 m?, baie = 5,07 m?,
dormitor = 13,54 m?, balcon = 11,27 m?;
— Apartament 8: camera de zi + bucitirie = 18,77 m?, baie = 5,02 m?,
dormitor = 10,49 m?, balcon = 8,84 m2.
Etaj 2
—  Hol + casa scdrii = 14,25 m?;
— Apartament 9: hol = 8,41 m?, camera de zi = 23,45 m?, hol = 1,88 m?,
bucatirie = 12,18 m?, baie = 3,30 m?, baie = 5,07 m?, dormitor = 19,61
m?, dormitor = 17,83 m?, balcon = 3,27 m?;
— Apartament 10: cameri de zi + bucitirie = 18,77 m?, baie = 5,02 m?,
dormitor = 10,49 m?, balcon = 8,84 m?.
Etaj 3

—  Hol + casa scarii = 17,30 m?;
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— Apartament 11: cameri de zi + bucitirie = 22,49 m?, baie = 4,96 m?,
dormitor = 12,18 m?, balcon = 3,27 m?;

— Apartament 12: camera de zi + bucitirie = 17,66 m?, baie = 5,07 m?,
dormitor = 13,54 m?, balcon = 11,27 m?;

— Apartament 13: camera de zi + bucatirie = 18,77 m?, baie = 5,02 m?,
dormitor = 10,49 m?, balcon = 8,84 m?.

Solutii constructive si de finisaj

Cele doua imobile propuse vor avea un grad inalt de finisare si va corespunde
standardelor actuale de igiena si confort si se va incadra in caracteristicile estetico-urbanistice
specifice zonei.

Sistemul constructiv
Sistemul constructiv al celor doua constructii propuse va fi alcatuit din fundatii
continue, stalpi, centuri si grinzi din beton armat.

Tnchiderile exterioare si interioare

Tnchiderile perimetrale se vor realiza din zidarie de BCA 25 cm, iar pentru termoizolatie
se va folosi vata minerala cu grosime de 10 cm.

Ferestrele si usile exterioare se vor realiza din profile de aluminiu de culoare gri cu
geamuri termoizolante, ferestrele de la bai din corpul C3 pe latura de est vor fi realizate din
geam armat.

Finisaje interioare
— pardoseli: gresie si parchet;
—  peretii se vor tencui, se va aplica vopsea lavabila pe glet de ipsos, iar in zona bailor vor
fi placati local cu faianta.

Finisaje exterioare
— finisajul exterior va fi din masa de spaclu colorata sau similar (tencuiald decorativa)
aplicat pe tencuiala hidrofuga.

Acoperisul si invelitoarea
Acoperisul constructiei C2 va fi de tip sarpanta din lemn cu invelitoare din tabla tip
tigla, iar al constructiei C3 va fi de tip terasd necirculabila.

Asigurarea utilitatilor

Zona in care se afla amplasamentul este echipata cu retele tehnico-edilitare, respectiv
de alimentare cu apa si canalizare, alimentare cu energie electrica.

Imobilul C1 care se afla in prezent pe amplasament este bransat la retelele de alimentare
cu apa si canalizare existente Tn zona aflate sub administratia RAJA S.A.

Pentru realizarea proiectului propus nu sunt necesare noi bransamente, deoarece se vor
utiliza cele deja existente.
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Alimentarea cu apd potabild
Alimentarea cu apad potabild se va realiza din reteaua oraseneasca de distributie
existentd in zond aflata sub administratia RAJA S.A. Constanta.

Evacuarea apelor uzate
Apele uzate menajere se vor evacua in reteaua de canalizare existentd in zona,
administrata de catre RAJA S.A. Constanta.

Apele pluviale

Apele pluviale conventional curate provenite din zona acoperisului constructiei C2 si
din zona terasei necirculabile a constructiei C3 vor fi colectate separat de apele uzate menajere

si vor fi dirijate catre zona de spatiu verde amenajata pe amplasament.

Asigurarea agentului termic si a apei calde
Incalzirea imobilelor si prepararea apei calde se vor asigura cu ajutorul unor mijloace

electrice.

Alimentarea cu energie electricd

Alimentarea cu energie electricd a obiectivului se va realiza printr-un racord la reteaua

operatorului local de distributie.

Tnsorirea

— Durata de insorire intr-o zi de referinta (21 februarie sau 21 octombrie) este de cel putin

2 ore;

— Unghiul de incidenta in plan vertical al razelor solare directe, in ziua de referinta (21
februarie sau 21 octombrie) este de minim 6 °C;

— Unghiul de incidenta in plan orizontal al razelor solare directe, in ziua de referintd (21
februarie sau 21 octombrie) este de minim 20 °C;

— Evitarea fenomenului de orbire se asigurd prin orientarea corectd a Incaperilor si prin

ecranarea suprafetelor vitrate (jaluzele, draperii).

Asigurarea spatiilor verzi
Se vor amenaja spatii verzi cu rol decorativ, in suprafati totald amenajati de 617,52 m?
(reprezentind 55,43 % din suprafata de 1114 m? a terenului) (anexa 2) distribuite astfel:

la nivelul solului: 103,67 m? (reprezentand 9,31 % din suprafata de 1114 m? a
terenului);

pe terasd: 134,33 m? (reprezentand 12,05 % din suprafata de 1114 m
terenului);

jardiniere cu plante catiritoare: 164,40 m? (reprezentand 14,75 % din suprafata
de 1114 m? a terenului);

imprejmuire dublata cu gard viu pe laturile laterale si posterioare (1,80 m
inaltime x 119,51 m lungime): 215,12 m? (reprezentand 19,31 % din suprafata
de 1114 m? a terenului).

2 a
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Organizarea circulatiei si parcarilor

In scopul asigurdrii necesarului de parcare, se propune amenajarea a 6 locuri de parcare
la nivelul solului.

Accesul pietonal si auto se face din strada Dr. Ion Tataran, de pe latura vestica a
terenului.

4. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE

Pentru realizarea proiectului propus nu sunt necesare lucrari de demolare. Prin
prezentul proiect se propune extinderea unui imobil existent.

5. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI

Orasul Techirghiol este situat in extremitatea de sud-est a Romaéniei (judetul
Constanta), la 16 km de municipiul Constanta, aproape de Marea Neagra (3 km). Accesul catre
oras se face pe DN 38 sau pe drumul judetean ce leaga statiunea Eforie Nord de Techirghiol (
pe langa lac).

Amplasamentul analizat este situat Tn zona reglementatd prin P.U.G., aprobat prin
H.C.L. Techirghiol nr. 56 din 17.06.2021.

Din punct de vedere al incadrarii in planurile de urbanism aprobate, amplasamentul este
localizat in intravilanul orasului Techirghiol, strada Dr. Ion Tataran nr. 2, judetul Constanta,
iar destinatie terenului este: UTR 05 — MINERVA - LOCUIRE, VILE PENTRU CAZARE
TURISTICA, DOTARI DE INTERES GENERAL (BANCARE, CULTURALE, SOCIALE,
ADMINISTRATIVE, SANATATE), SPATII COMERCIALE.

Conform H.C.L. Techirghiol nr. 56 din 17.06.2021, terenul identificat cu nr. cadastral
109856 face parte din ZONA DE IMPOZITARE A.

Potrivit Certificatului de urbanism nr. 322 din 10.11.2023 eliberat de Primaria Orasului
Techirghiol (anexa 3), folosirea actuala a terenului este de curti, constructii.

Constructia C1 cu regim de indltime D+P+1E care se afla in prezent pe amplasament
se afla in proprietatea societatiit BOTANIQUE S.R.L. (fost INFOAGENT LKS S.R.L.),
conform Contractului de vanzare-cumparare nr. 370 din 13.02.2023 (anexa 4).

Terenul identificat cu nr. cadastral 109856 pe suprafata caruia a fost edificata
constructia C1 are o suprafatd de 1114 m? si este proprietatea Consiliului Local Techirghiol.

Conform Contractului de concesiune nr. 1363 din 23.02.2001 si a Actului Aditional nr.
275 din 11.01.2021, terenul identificat cu nr. cadastral 109856 este luat in concesiune de catre
societatea BOTANIQUE S.R.L.

Prin prezentul proiect se propune extinderea imobilului existent C1 cu regim de
inaltime D+P+1E cu un corp de cladire C2 cu regim de inaltime P si cu un corp de cladire C3
cu regim de indltime P+3E (anexa 2). Cele doua corpuri de cladire propuse vor avea functiunea
de cazare, in regim hotel-apartament si vor fi prevazute cu 13 unitati de cazare cu bai proprii
(corpul C2 va fi prevazut cu 2 unitdti de cazare, iar corpul C3 va fi prevazut cu 11 unitéti de
cazare).
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Totodata, pe terenul ramas liber de constructii se propune si realizarea de alei pentru
circulatie auto si pietonald, de locuri de parcare, cat si amenajarea de spatii verzi si
imprejmuirea dublata a terenului cu gard viu pe laturile laterale si posterioare (anexa 2).

Investitia propusd va respecta toate conditiondrile de ordin urbanistic stabilite de
regulamentele si legile in vigoare pentru zona respectiva.

Proiectul a fost intocmit pe baza temei cadru elaboratd de beneficiar, a particularitatilor
terenului din punct de vedere al vecinatatilor, conditiilor geotehnice si conditiilor impuse prin
certificatul de urbanism.

Terenul identificat cu nr. cadastral 109856 are urmatoarele vecinatati:

e Lanord: teren Consiliul Local Techirghiol alee acces;

e La sud: proprietate privata nr. cadastral 100662;

e Lavest: strada Dr. lon Tataran nr. cadastral 106502;

e La est: proprietate privata nr. cadastral 104712, proprietate private nr. Cadastral
109436, teren Consiliul Local Techighiol,

Distantele de la imobilele propuse fata de limitele de proprietate sunt urmatoarele:
e Est— 14,32 m pana la limita de proprietate si lipitd de constructia existentd C1
— strada Dr. lon Tataran;
e Sud - minim 3,07 m pana la limita de proprietate — proprietate privata;
e Vest— minim 2 m pana la limita de proprietate — proprietate privata,
e Nord — minim 11,69 m pana la limita de proprietate si lipitd de constructia
existenta C1 — proprietate privata.

Conform Deciziei Etapei de Evaluare Initiala nr. 12 din 12.01.2024 emisd de Agentia
pentru Protectia Mediului Constanta (anexa 5) proiectul propus:

e intra sub incidenta Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, fiind incadrat in anexa nr. 2, pct.
13, lit.a;

e nu intra sub incidenta art. 28 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor a
florei si faunei sdlbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr.
49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare;

e nu intra sub incidenta prevederilor art. 48 si art. 54 din Legea Apelor nr.
107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

Cel mai apropiat corp de apa de suprafata este Lacul Techirghiol, situat la aproximativ
170 m de sud-est de amplasamentul analizat.
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6. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA
MEDIULUI ALE PROIECTULUI, iN LIMITA INFORMATIILOR DISPONIBILE

6.1. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in
mediu

6.1.1. Protectia calitatii apelor
%+ sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul

In perioada de executie a lucririlor propuse principalele surse de poluare pentru ape
sunt reprezentate de:

e apele uzate menajere provenite de la grupurile ale organizarii de santier in cazul
deversarilor accidentale sau nevidanjarii adecvate;

e apele pluviale ce spald suprafata organizarii de santier si se pot contamina cu noxe
si pulberi provenite din lucrdrile desfasurate pe santier si traficul utilajelor si
mijloacelor de transport.

Impactul asupra componentei de mediu apa in etapa de realizare a investitiei este
nesemnificativ si temporar, in conditiile n care lucrarile de executie se vor realiza conform
prevederilor legislatiei in vigoare.

In perioada functiondrii obiectivului, din activitate vor rezulta ape uzate menajere a
caror evacuare se va realiza 1n reteaua de canalizare existentd in zond si ape pluviale
conventional curate care din zona acoperisului constructiei C2 si din zona terasei necirculabile
a constructiei C3 sunt colectate prin burlane, fiind apoi evacuate in zona de spatiu verde.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate vor respecta conditiile de calitate
conform NTPA 002/2005.

+ statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute
In perioada de executie, in cadrul organizarii de santier se vor utiliza toalete ecologice
prevazute cu lavoare Tn numar suficient, care vor fi vidanjate periodic.

Tn perioada de exploatare, lucrarile realizate si functiunea propusi nu vor produce
poluari care sa afecteze factorul de mediu apa.

6.1.2. Protectia aerului

+» sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri
In perioada derulirii proiectului, principalele surse de poluare sunt:

e procesele de ardere a combustibililor utilizati pentru deplasarea mijloacelor de
transport si functionarea utilajelor, principalii poluanti fiind in acest caz sunt: SOx,
NOx, CO, particule 1n suspensie, compusi organici volatili etc.

e pulberi si praf provenite din operatiunile aferente manevrarii pamantului si
materialelor de constructii pulverulente.
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In perioada de functionare a obiectivului, nu vor fi generate emisii care si afecteze
factorul de mediu aer. Incilzirea imobilelor si prepararea apei calde se vor asigura cu ajutorul
unor mijloace electrice.

+ instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera
Avand in vedere ca sursele de poluare asociate activitatilor care se vor desfasura in faza
de executie sunt surse libere, deschise nu se poate pune problema unor instalatii de captare-

epurare-evacuare in atmosfera a aerului impurificat/gazelor reziduale.

Lucrarile organizarii de santier vor fi corect concepute si executate, cu dotari moderne
care sa reduca emisia de noxe in aer, apa si pe sol. Concentrarea lor intr-un singur loc pe
amplasament este beneficd, diminuand zonele de impact si favorizadnd o exploatare controlata
si corecta.

6.1.3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

+» sursele de zgomot si de vibratii

In perioada realizarii investitiei se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in
zona amplasamentului, determinata in principal de:
e intensificarea traficului in zona, ca urmare a aprovizionarii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje;
e executarea anumitor lucrdri de constructii 1n santier, care presupun producerea unor
zgomote de intensitate mai mare;
e lucrdri de incarcare-descércare a materialelor de constructii.

Zgomotul produs de utilajele de santier se situeaza in jurul valorii de pana la 90 dB (A),
valorile mai mari fiind la excavatoare si buldozere.

Autocamioanele ce vor deservi santierul si strabat localitatea pot genera niveluri
echivalente de zgomot pentru perioada de referinta de 24 de ore, de circa 50 dB (A). STAS-ul
nr. 10009-88 (Acustica urband) admite un nivel de zgomot de 60 dB(A) pentru strazile de
categorie tehnicd IV, 65 dB(A) pentru strazile de categorie tehnica I11, 70 dB(A) pentru strazile
de categorie tehnica II, respectiv intre 75-85 dB(A) pentru strazile de categorie tehnica 1.

Anumite lucrari de constructii specifice, ce se vor executa pe santier vor presupune
producerea unor zgomote puternice, iar operatiile de incarcare — descarcare a materialelor de
constructie constituie si ele surse importante de zgomot.t

Toate sursele de zgomot enumerate au caracter discontinuu, iar efectele determinate de
existenta acestor surse pot fi diminuate prin aplicarea unui management corespunzator, ce va
avea In vedere aplicarea tututor masurilor astfel incat sa fie respectate prevederile legislatiei in
domeniu, a hotararilor si actelor normative impuse pe plan local de cétre Consiliul Local sau
Consiliul Judetean.

In perioada functiondrii obiectivului, activitatea desfasurati va fi una specifica
zonelor de locuit, iar nivelul de zgomot echivalent la limita incintei se va incadra n limitele
prevazute de STAS nr. 10009-88 (Acustica urbana).
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«* amenajdrile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In timpul executiei lucrdrilor, se vor avea in vedere urmdtoarele masuri de protectie
impotriva zgomotului si vibratiilor:

desfasurarea lucrdrilor de constructie numai pe timp de zi, in conformitate cu
programul impus de administratia locala, astfel Incat sd nu producd disconfort in
vecinatate;

utilizarea de echipamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor
emisi in atmosferd, inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;
verificarea periodica a utilajelor in vederea cresterii performantelor tehnice;

oprirea motoarelor autovehiculelor in intervalele de timp in care se realizeaza
descarcarea materialelor;

folosirea unor utilaje cu capacitati de productie adaptate la volumele de lucrari
necesar a fi realizate, astfel incat acestea sd aibd asociate niveluri moderate de
zgomot;

utilizarea de sisteme adecvate de atenuare a zgomotului la sursa (motoare, utilaje,
pompe etc.).

In perioada functiondarii obiectivului, masurile tehnice pentru combaterea poluarii
fonice se refera la ecranarea sursei de zgomot si protectia analizatorului acustic al oamenilor si
spatiului 1n care isi desfasoara activitatea.

6.1.4. Protectia impotriva radiatiilor

X/
X4

L)

sursele de radiatii — nu este cazul

e

AS

amenajarile si dotirile pentru protectia impotriva radiatiilor — nu este cazul

6.1.5. Protectia solului si subsolului

+» sursele de poluanti pentru sol., subsol, ape freatice si de adancime

In perioada executiei lucrarilor de constructie, potentialele surse de poluare ale solului
sunt reprezentate de:

scurgeri accidentale de produse petroliere fie de la mijloacele de transport cu care se
cara diverse materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite;

depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului;

tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzdtoare.

In perioada functiondarii obiectivului pot aparea incidente cauzate de:

scurgeri accidentale de produse petroliere de la autoturisme sau alte mijloace de
transport ce tranziteaza obiectivul;

depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului.
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¢ lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului

In perioada executarii lucrarilor:

— amenajarea unor spatii adecvate in incinta organizarii de santier astfel incat deseurile
si materialele de constructii sa fie depozitate pe categorii si sd nu existe posibilitatea
imprastierii acestora pe terenurile Invecintate;

stationarea utilajelor si a mijloacelor de transport in incinta organizarii de santier se
va face numai in spatiu special amenajat (platforma pietruitd), dotat cu material
absorbant;

— la iesirea din organizarea de santier se asigurd curdtarea rotilor autovehiculelor
inainte ca acestea sa paraseasca incinta;

dotarea cu material absorbant a organizarii de santier;

se interzice executarea lucrarilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor, utilajelor,
echipamentelor utilizate in cadrul lucrarilor de constructii, in incinta organizarii de
santier;

organizarea de santier dispune de toalete ecologice pentru uzul muncitorilor.

In perioada Sfunctionarii obiectivului:

— Amenajarea de locuri de parcare in incinta obiectivului si interzicerea parcarii
autovehiculelor pe spatiile verzi din incinta;

Dotarea cu material absorbant a obiectivului;

Amenajarea adecvatd a spatiilor de colectare a deseurilor. Se va implementa
colectarea selectiva a deseurilor;

— Se va institui un program de verificare periodicd a tuturor retelelor, echipamentelor,
instalatiilor de alimentare cu apa si canalizare a apelor uzate astfel incét sa se evite
pierderile de apa si/sau evacuarea de ape uzate necontrolat pe amplasament, ccea ce
poate determina poluarea solului, subsolului, apelor subterane.

6.1.6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

% identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect

Conform Deciziei Etapei de Evaluare Initiala nr. 12 din 12.01.2024 emisd de Agentia
pentru Protectia Mediului Constanta (anexa 5), proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobatd cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificérile si completarile ulterioare.

Amplasamentul analizat nu este localizat in interiorul sau In vecindtatea unei arii
naturale protejate de interes national sau de interes comunitar (Situri Natura 2000), iar
realizarea si functionarea obiectivelor nu sunt de naturd sa determine modificari asupra unor
ecosisteme acvatice sau terestre.

Cea mai apropiatd arie naturala protejata de interes comunitar este ROSPA0061 Lacul
Techirghiol localizata la o distanta de aproximativ 170 m sud-est de amplasamentul analizat.
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¢ lucrdrile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversititii, monumentelor naturii si
ariilor naturale
Nu este cazul.

6.1.7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

+¢ identificarea obiectivelor de interes public, distanta fatd de asezarile umane, respectiv
fatd de monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra carora exista instituit un
regim de restrictie, zone de interes traditional si altele
Obiectivul propus nu va modifica functiunile prevazute in Certificatul de urbanism nr.
322 din 10.11.2023 eliberat de Primaria Orasului Techirghiol (anexa 3). Tn jurul
amplasamentului nu exista obiective culturale sau religioase a caror activitate sa fie stinjenita
de functionarea obiectivului.

Amplasamentul nu se afld in zona de siguranta si protectie a amenajarilor hidrotehnice,
perimetre de protectie hidrogeologica, a infrastructurii de transport de interes public, in zone
aferente construirii cdilor de comunicatii, iIn zone de protectie sanitard, zone cu risc de
inundatii, zone predispuse alunecarilor de teren etc.

% lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor
protejate si/sau de interes public
Pentru ca zgomotul produs de utilaje, echipamente, mijloace de transport in perioada
realizarii lucrarilor, sa nu constituie un factor de disconfort pentru locuitorii din zond se
impune luarea urmatoarelor masuri:
e lucririle se vor desfasura numai pe timp de zi, in conformitate cu programul impus
de administratia locald, astfel Incat s nu produca disconfort in vecinatate;

e utilizarea de echipamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor
emisi In atmosfera, inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;

e verificarea periodica a utilajelor in vederea cresterii performantelor tehnice;

e oprirea motoarelor utilajelor in perioadele Tn care nu sunt in activitate;

e oprirea motoarelor autovehiculelor in intervalele de timp in care se realizeaza
descarcarea materialelor;

e folosirea unor utilaje cu capacitati de productie adaptate la volumele de lucrari
necesar a fi realizate, astfel Incat acestea sa aibad asociate niveluri moderate de
zgomot;

o utilizarea de sisteme adecvate de atenuare a zgomotului la surse (motoare, utilaje,
pompe etc.).

Pentru perioada de functioare a obiectivului, s-au avut In vedere urmatoarele masuri:

— colectarea selectiva a deseurilor pe categorii, in recipiente colorate diferit si
inscriptionate;

— deseurile colectate vor fi predate catre firme specializate in vederea
valorificarii/eliminarii lor;
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— se va institui un program de verificare periodica a tuturor retelelor, echipamentelor,
instalatiilor de alimentare cu apa si canalizare a apelor uzate astfel incat sa se evite

pierderile de apa si/sau evacuarea de ape uzate necontrolat pe amplasament;

— se va avea In vedere ingrijirea permanenta a spatiilor verzi.

La proiectarea celor doud imobile vor fi respectate prevederile art. 17 al Anexei la
O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul

— parametrii sanitari — suprafata unei camere > 12 m?, suprafata bucitirie > 5 m?,
inaltimea sub plafon > 2,60 m;

— 1incaperile principale de locuit si bucatariile sunt prevazute cu deschideri directe catre
aer liber care permit ventilatia naturala,;

— iluminatul artificial in camerele principale si bucatarie trebuie sd permitd
desfasurarea activitatilor zilnice fara a se recurge la lumina artificiala;

— ventilatia naturala in bucatarii si bai este asigurata prin prize de aer exteriore, pentru
evacuarea aerului prin conducte verticale cu tiraj natural/deschideri directe catre aer

liber.

6.1.8. Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul
realizarii proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea

lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei

europene si nationale privind deseurile), cantititi de deseuri generate

In perioada executirii lucrdrilor de constructie se preconizeaza generarea
urmatoarelor categorii de deseuri* (tabel nr.2):

Tabel nr.2

Cod

Denumirea deseului

Sursa de generare

Modalitati de eliminare/valorificare

17 05 04

Deseuri de pamant
excavat

Realizarea fundatiilor

Stratul de sol se va decoperta separat si va fi
reutilizat pe amplasament. Surplusul va fi
transportat Tn locuri indicate de Primaria

Oragului Techirghiol

15 02 02*

Material absorbant uzat

Interventia in caz de scurgeri
accidentale de carburant

Va fi generat numai in cazul producerii unor
poluari accidentale si va fi predat cétre societati
autorizate in vederea valorificarii/eliminarii

17 01 07

Resturi de materiale de
constructii si deseuri
din constructii

Constructii si constructii-
montaj

Vor fi transportate In locuri indicate de
Primaria Orasului Techirghiol

200301

Deseuri menajere

Organizarea de santier

Vor fi preluate de Serviciul local de salubrizare
si eliminate la un depozit ecologic

1704 11

Resturi de cabluri

Lucréri de instalatii

Vor fi predate citre societdti autorizate n
vederea valorificarii
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Vor fi predate cite societati autorizate in

17 06 04 Materiale izolante Organizarea de santier e e
’ vederea valorificarii/eliminarii
. . Resturile de lemn vor fi predate catre societati
170201 Lemn Organizarea de santier . v P e ’
’ autorizate in vederea valorificarii
.o . . Resturil ticla fi te cat ietati
17 02 02 Sticla Organizarea de santier esturtie de.s lela vor i predate calre societait
’ autorizate 1n vederea valorificarii
. . ) ) Vor fi predate catre societati autorizate In
17 02 03 Materiale plastice Organizarea de santier p e
’ vederea valorificarii
Ambalaje d € h"‘?“e s . . Vor fi predate catre societdti autorizate in
150101 carton (saci de ciment, Organizarea de santier o
. ’ vederea valorificarii
adezivi, etc.)
Ambalaje din materiale . o . R
) " . . . Vor fi predate citre societdti autorizate in
1501 02 plastice (folii, saci, Organizarea de santier e
L. ’ vederea valorificarii
recipienti vopsele)
Ambalaje din lemn
aleti de la transportul . . Vor fi predate catre persoane fizice in vederea
150103 (palet p Organizarea de santier p P

materialelor de
constructii)

folosirii ca lemn de foc

*Notd:interesul beneficiarului cdt si a constructorului constd in reducerea cantitdtilor de deseuri rezultate din

materia primd, avand in vedere costurile destul de mari ale materialelor de constructii, astfel incdt achizitionarea materialelor

de constructii se realizeaza dupa calcule precise iar daca ramdne o cantitate de materie primd aceasta este utilizata la un alt

proiect sau returnatd furnizorului (in general existd precizata in contractul de cumpdrare a materialelor de constructii, o

clauzd in acest Sens).

In perioada functiondrii obiectivului, se vor genera cu precadere:

Tabel nr.3
Cod Denumirea deseului Sursa de generare Modalititi de eliminare/valorificare
200301 Deseuri menajere Activitati curente Prelgatg d? Serviciul local Qe SaIUbr.lzare
’ ’ si eliminate la un depozit ecologic
1501 01 Ambalaje de hartie si Activititi curente Vor fi predate catre soci'eté‘,q qytorizate in
carton ’ vederea valorificarii
1501 04 Ambalaje metalice Activitati curente Vor fi predate citre SOCl?tag autorizate In
’ vederea valorificarii
. . s fi a ietati i i
1501 07 Ambalaje de sticla Activitati curente Vor fi predate citre soc1§tag1 gytorlzate mn
’ vederea valorificarii
Ambalaje din material s fi a ietati i i
15 01 02 balaje d ateriale Activititi curente Vor fi predate catre societdti autorizate in

plastice

vederea valorificarii

Colectarea deseurilor generate pe amplasament se va face intr-un spatiu special
amenajat in incinta obiectivului. Se va institui colectarea selectiva a deseurilor pe categorii, in
recipiente colorate diferit si inscriptionate.
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Inainte de punerea in functiune a obiectivului se vor incheia contracte cu firme
autorizate in vederea valorificarii/eliminarii deseurilor, dupa caz.

«» programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate

Din punct de vedere cantitativ, deseurile generate variaza in functie de tipul lucrarilor,
de ritmul de lucru, de numarul persoanelor desemnate pentru efectuarea lucrarilor.
Lucrdrile vor fi realizate dupa normele de calitate in constructii, astfel incat cantitatile

de deseuri rezultate sa fie limitate la minimum, aplicadndu-se urmatoarele principii:

Colectare separata la sursa — se reduce semnificativ cantitatea de deseu destinata
depozitarii finale. Deseurile colectate separat sunt sortate, balotate si livrate spre
valorificare;

Reutilizare — reducerea cantitatii de ambalaje utilizate si implicit a cantitatii de
deseuri generate;

Reciclarea — transformarea deseurilor in materie prima secundard si
reintroducerea acesteia in circuitul de productie.

De asemenea, se vor lua masuri ca aceste tipuri de deseuri sd nu fie depozitate in alte

locuri decat cele special amenajate din incinta organizarii de santier.

Este importat sd se urmareasca transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de
generare catre zonele de depozitare, evitindu-se stocarea acestora un timp mai indelungat n
zona de producere si aparitia unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri.

In conformitate cu prevederile OUG 92/2021, constructorul are obligatia si realizeze
evidenta lunara a gestiunii deseurilor, respectiv producerii, stocarii provizorii, tratarii si
trasportului, recicldrii si depozitarii definitive a deseurilor.

*

+» planul de gestionare al deseurilor

deseuri menajere - acestea vor fi colectate in recipiente nchise de tip
europubele si depozitate in spatii special amenajate pana la preluarea acestora
de catre serviciul de salubrizare local;

materiale inerte — vor fi folosite ca materiale de umplutura in locuri indicate
de Primaria Orasului Techirghiol prin Autorizatia de Construire sau vor fi
transportate la un depozit de deseuri inerte;

resturi de materiale de constructii — se vor colecta pe categorii astfel incat sa
poatd fi preluate si transportate in vederea depozitdrii in depozitele care le
accepta la depozitare, conform criteriilor prevazute in Ordinul MMGA nr.
95/2005 sau 1n vederea unei eventuale valorificari;

material absorbant uzat — va fi colectat, in masura in care se genereaza, in
recipiente prevazute cu capac si va fi predat in vederea valorificarii/eliminarii;

deseuri de ambalaje — vor fi colectate pe categorii si predate catre societati
autorizate in vederea valorificarii/eliminarii.
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6.1.9. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

R/

«» substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse — nu este cazul

+»» modul de gospodarire al substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea
conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatitii populatiei — nu este cazul

6.2. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a
biodiversitatii

Realizarea lucrarilor de construire nu se va face cu utilizarea resurselor naturale de pe
amplasament. Materialele de constructie vor fi produse in afara amplasamentului, urméand a fi
livrate in zona de constructie n cantitatile necesare etapelor planificate.

Pamantul excavat va fi depozitat separat de solul vegetal, intr-un depozit organizat in
incinta organizdrii de santier urmand sa fie reutilizat la lucrarile de umpluturi necesar a fi
executate in cadrul lucrarilor de constructie la obiectivul propus. Surplusul de material va fi
transportat numai in locatiile indicate de Primaria Orasului Techirghiol Tn Autorizatia de
Construire.

7. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE IN
MOD SEMNIFICATIV DE PROIECT

7.1. Factorul de mediu apa

Cel mai apropiat corp de apa de suprafata este Lacul Techirghiol, situat la aproximativ
170 m de sud-est de amplasamentul analizat.

Alimentarea cu apa a obiectivului se va realiza din reteaua locala existenta in zona, iar
canalizarea interioard va fi racordata la sistemul stradal. Apa va fi utilizata in scop menajer si
pentru stropirea spatiului verde.

In perioada executdrii lucririlor de constructie, misurile generale ce trebuie avute in
vedere pentru asigurarea protectiei calitdtii factorului de mediu apa sunt urmatoarele:

e depozitarea materialelor de constructii necesare si a deseurilor generate se va face
numai in spatiile special amenajate in incinta organizarii de santier;

e organizarea de santier va fi dotatd cu un numar suficient de toalete ecologice
prevazute cu lavoare;

e se interzice spdlarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru, ori deversarea de ape
uzate necontrolat in zona amplasamentului;

e nu se vor organiza depozite de combustibili In incinta organizdrii de santier;

e sSe va interzice aprovizionarea cu combustibili a mijloacelor de transport,
echipamentelor, utilajelor, in zona unde se executa lucrarile;

e se va interzice executarea lucrdrilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor,
utilajelor, echipamentelor utilizate In cadrul lucrarilor de constructii, In incinta
organizarii de santier;
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e se va achizitiona material absorbant in vederea interventiei prompte in cazul unor
scurgeri accidentale de produse petroliere in zona obiectivului.

In perioada Junctionarii obiectivului:

— alimentarea cu apa a obiectivului este asigurata prin racordare la reteaua existenta in
zZona,

— consumul de apa se va contoriza si se vor impune masuri pentru evitarea risipei;

— apele uzate menajere din incinta obiectivului se vor evacua in reteaua de canalizare
existenta in zona;

— indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate vor respecta conditiile de calitate
conform NTPA 002/2005;

— deseurile generate din activitate se vor depozita numai In spatii acoperite,
impermeabilizate;

— se recomandd dotarea obiectivului cu material absorbant biodegradabil pentru
interventie in caz de poludri accidentale;

— se va proceda la asigurarea etanseitdtii instalatiilor, prin controale periodice si
remedierea operative a defectiunilor;

— Se va institui un program de verificare periodica a tuturor retelelor, echipamentelor,
instalatiilor de alimentare cu apa si canalizare a apelor uzate astfel incat sa se evite
pierderile de apa si/sau evacuarea de ape uzate necontrolat pe amplasament.

7.2. Factorul de mediu aer si clima

Avand in vedere asezarea geografica a orasului Techirghiol, climatul este temperat
continental, de stepa cu influente marine. Predomina timpul senin, durate de strdlucire a
soarelui este > 2400 ore anual. Temperatura aerului este ceva mai ridicatd vara, in comparatie
cu statiunile asezate in imediata apropiere a marii, in schimb iarna, clima este mai favorabila
decat a acestora. Temperatura medie anuala este de peste 11 °C (in iulie 22-23 °C, iar in ianuarie
0,5 °C).

Presiunea atmosfericd anuala medie este de 764,33 mm Hg. Precipitatii reduse, sub 400
mm anual. Briza marind este mai putin evidentd ca pe tarm, in schimb se simte briza de lac.
Vantul are viteze ceva mai reduse, predominand din directiile nord-est, sud-est si vest.

Obiectivul este situat intr-un areal care se dezvoltd ca zona de locuinte. In vecinitatea
amplasamentului nu existd obiective industriale care sa reprezinte surse de poluare a aerului.

In perioada derulirii proiectului, principalele surse de poluare sunt procesele de ardere
a combustibililor utilizati pentru deplasarea mijloacelor de transport si functionarea utilajelor,
principalii poluanti fiind 1n acest caz SOx, NOx, CO, particule in suspensie, compusi organici
volatili etc.

De asemenea, lucrarile propriu-zise de realizare a proiectului pot determina in aceasta
perioada o crestere a cantitatilor de pulberi in zona amplasamentului, cum ar fi de exemplu
manipularea materialelor de constructii, amenajarea drumurilor, a depozitelor de materiale etc.
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In scopul diminuarii impactului asupra factorului de mediu aer, in perioada executdirii

lucrarilor de constructie se recomanda:

o utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare din punct de vedere tehnic,
de generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor
emisi Tn atmosfera;

e utilajele si echipamentele vor fi verificate periodic in vederea constatarii
eventualelor defectiuni care pot produce emisii ridicate de poluanti;

e utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor legislative
n vigoare;

e materialul excavat va fi incarcat imediat dupa excavare in mijloace de transport
corespunzatoare si transportat in vederea utilizarii ca material de umpluturd numai
in locatii indicate de Primaria Orasului Techirghiol Tn Autorizatia de Construire;

e incarcarea pdmantului excavat in mijloace de transport se va face astfel incat distanta
intre cupa excavatorului si bena autocamionului sa fie cat mai mica evitandu-se
astfel imprastierea particulelor fine de pamant in zonele adiacente;

e curatarea si stropirea periodica a zonei de lucru, eventual zilnic daca este cazul,
pentru diminuarea cantitatilor de pulberi din atmosfera.

In perioada functiondrii obiectivului, principalele surse de emisii in aer sunt
reprezentate de praful si pulberile antrenate in atmosferd ca urmare a traficului rutier ce se
desfasoara in zona.

7.3. Protectia solului si subsolului

Din punct de vedere structural zona de studiu se suprapune Platformei Dobrogei de Sud
ce se ntinde n sudul faliei Topalu-Palazu Mare cu un fundament constituit din formatiuni
granitice si cristaline, fracturat si scufundat la peste 1000 m, peste care se dispune o stiva groasa
de roci sedimentare, suprafata podisului fiind acoperita de o cuvertura joasa de loess.

Studiile arata cd intreg teritoriul orasului Techirghiol poate fi incadrat in trei unitati
litologice:

1) Unitatea centrald — reprezintd albia majora a vaii, care poate ajunge pana la 1 — 1,5
m latime, cu formatiuni aluvionare alcdtuite din prafuri sau argile maloase in alternanta cu
maluri nisipoase, umede, de culoare negricioasi de naturd organici. in general sunt inundate
cu consistentd scazutd, moi sau curgatoare.

2) Unitatea calcaroasi — flancheaza albia viii ca o bandi ingustd pe malul drept. In
partea de sud apare predominant, cu exceptia zonei strazii Pescarului, B-dul Climescu si strada
Albastrelelor unde de-a lungul liniei trasate pe plan cu valoarea de 2 m (adancimea de 2 m a
calcarului fatd de cota terenului) se infunda sub depozite loessoide groase de cel putin 5 m
(probabil palsovale). De asemenea, in zona de sud-vest, calcarul se afunda sub depozite
loessoide mai mari de 5 m. In extremitatea nordicd a teritoriului studiat, calcarul apare la
adancimi mai mici de 2 m de-a lungul caii ferate.

3) Unitatea cu loess — in care sub stratul de pamant vegetal se dezvolta loess cu grosimi
mai mari de 2 m (5-8 m). Sub el se afunda stratul de calcar.
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In scopul stabilirii litologiei din amplasamentul analizat, au fost executate doua foraje
geotehnice care au pus in evidentd urmatoare stratificatie (anexa 6):
Foraj F1

— 0,00 + 0,80 m: pamant cenusiu
— 0,80 + 6,00 m: loess galben, plastic, vartos

Foraj F2

— 0,00 + 0,80 m: pamant cenusiu
— 0,80 + 4,20 m: loess galben, plastic, vartos

La data realizarii studiului geotehnic, nivelul panzei freatice nu a fost intalnit in foraje.

n perioada executiei lucririlor de constructie, principalele activitati cu impact asupra
solului-subsolului sunt:

scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu care
se cara diverse materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite;

depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului;

tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzatoare.

Principalele masuri de diminuare a impactului asupra factorului de mediu sol/subsol

respectarea limitelor amplasamentului conform planului de situatie si aplicarea prin
proiect a unor solutii tehnice cu impact semnificativ;

decaparea separata a stratului de sol vegetal din zona gropii de fundatie si stocarea
temporara a acestuia in incinta amplasamentului, intr-un depozit organizat, urmand
ca la terminarea lucrarilor de constructii, acesta sa fie reutilizat la amenajarile de
spatii verzi din incinta obiectivului;

pamantul excavat va fi depozitat separat de solul vegetal, intr-un depozit organizat
in incinta organizarii de santier urmand sa fie reutilizat la lucrdrile de umpluturi
necesar a fi executate in cadrul lucrdrilor de constructii la obiectivul propus;
surplusul de material va fi transportat numai in locatiile indicate de Primaria
Orasului Techirghiol in Autorizatia de Construire;

amenajarea unor spatii corespunzatoare pentru depozitarea temporara a deseurilor si
lucrarilor proiectulut;

este interzisa depozitarea temporara a deseurilor, imediat dupa producere, direct pe
sol sau Tn alte locuri decat cele special amenajate pentru depozitarea acestora;

se va urmari transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare catre zonele
de depozitare, evitandu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de
producere si aparitia astfel a unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri;
depozitarea materiilor prime se va face numai in incinta organizarii de santier, in
spatiile special amenajate si destinate acestui scop;
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dotarea obiectivului cu material absorbant, astfel incat in cazul aparitiei unor
scurgeri petroliere sa se intervind prompt si eficient pentru inlaturarea/diminuarea
efectelor poluarii.

In perioada functiondrii obiectivului se apreciaza cd In conditii normale de exploatare,

nu exista surse de poluare ale solului. Totusi se vor avea In vedere urmatoarele aspecte:

se va verifica periodic integritatea constructiilor si starea retelelor de alimentare cu
apa si canalizare, pentru evitarea infiltrarilor de ape in sol sau scurgerilor
necontrolate de ape uzate, ce pot afecta integritatea terenurilor si pot determina
aparitia unor fenomene de poluare a solului, subsolului, apelor freatice;

in cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere se va interveni imediat cu
material absorbant.

7.4. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Unul dintre elementele de importantd majora pentru derularea normala a activitatilor
umane pe timp de zi, seara si noapte este confortul acustic definit de mentinerea nivelului de
zgomot in parametri recomandati. Tendinta de formare de aglomerari urbane de mari
dimensiuni are drept consecintd marirea numarului de surse de zgomot, fenomen care se
accentueaza mai ales in zonele adiacente arterelor de circulatie si activitatilor industriale.

In perioada realizarii investitiei se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in
zona amplasamentului, determinata in principal de:

intensificarea traficului in zona, ca urmare a aprovizionarii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje;

executarea anumitor lucrdri de constructii in santier, care presupun producerea unor
zgomote de intensitate mai mare;

lucrari de Incércare — descédrcare a materialelor de constructii.

In scopul diminuarii surselor de zgomot, in perioada realizirii investitiei se vor lua

madsuri precum:

utilizarea de echipamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor
emisi in atmosferd, inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;
oprirea motoarelor utilajelor in perioadele Tn care nu sunt in activitate;

oprirea motoarelor autovehiculelor in intervalele de timp in care se realizeaza
descarcarea materialelor;

folosirea de utilaje cu capacitati de productie adaptate la volumele de lucrari necesar
a fi realizate, astfel incat acestea s aiba asociate niveluri moderate de zgomot;
utilizarea de sisteme adecvate de atenuare a zgomotului la surse (motoare, utilaje,
pompe etc.);

desfasurarea lucrarilor de constructii se va face in conformitate cu programul impus
de administratia locala, astfel incat s nu produca disconfort in vecinatate;
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— programarea activitatilor astfel incat sd se evite cresterea nivelului de zgomot prin
utilizarea simultana a mai multor utilaje care au asociate emisii sonore importante.

In perioada functiondarii obiectivului, activitatea desfisurati va fi una specifici
zonelor de locuit, iar nivelul de zgomot echivalent la limita incintei se va incadra n limitele
prevazute de STAS nr. 10009-88 (Acustica urbana).

Cea mai importantd sursa de emisii sonore in perioada functiondrii obiectivului este
legata de traficul rutier.

Masurile tehnice pentru combaterea poludrii sonore se referd la ecranarea sursei de
zgomot si protectia analizatorului acustic al oamenilor si a locuintei, spatiului in care isi
desfasoara activitatea.

Pentru investitia propusa s-a asigurat prin proiectare separarea pe functiuni impotriva
propagarii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor, precum si izolarea acustica a unitatilor de cazare.

Totodata in scopul diminuarii surselor de zgomot, in perioada functiondrii obiectivului
se vor putea implementa masuri de ordin urbanistic, arhitectural sau administrativ precum:

— prevederea de zone verzi alcatuite din arbori pe mai multe randuri, cu coroane
intrepatrunse intre fronturile noilor cladiri si fronturile cladirilor sau arterelor
delimitatoare;

— amplasarea incaperilor pentru odihna in partea opusa zonelor cu trafic rutier;

— 1izolarea din punct de vedere acustic al fatadelor;

— oprirea motoarelor autovehiculelor ce tranziteaza obiectivul in perioada in care
acestea stationeaza In incinta.

7.5. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Conform Deciziei Etapei de Evaluare Initiala nr. 12 din 12.01.2024 emisd de Agentia
pentru Protectia Mediului Constanta (anexa 5), proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobatd cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificérile si completarile ulterioare.

Amplasamentul analizat nu este localizat in interiorul sau in vecinatatea unei arii
naturale protejate de interes national sau de interes comunitar (Situri Natura 2000), iar
realizarea si functionarea obiectivelor nu sunt de naturd sa determine modificari asupra unor
ecosisteme acvatice sau terestre.

Cea mai apropiata arie naturala protejata de interes comunitar este ROSPA0061 Lacul
Techirghiol localizata la o distantd de aproximativ 170 m sud-est de amplasamentul analizat.

Lacul Techirghiol este renumit pentru namolul sau ce face parte diin grupa sedimentelor
terapeutice subacvatice organogene, caracterizat ca namol sapropelic de liman, fiind produsul
unor complexe procese biologice si chimice de lungd duratd. Din acest punct de vedere
importanta Lacului Techirghiol a fost recunoscutd cu multa vreme in urma.

Lacul Techirghiol are si o deosebitd importantd avifaunistica. Este una din zonele
umede din sudul Dobrogei care a trezit interes ornitologilor inca din anul 1954. Marimea sa si
inaltimea malurilor abrupte ce-1 inconjoara fac din acesta un loc sigur pentru pasarile de apa si
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un loc mai greu accesibil pentru pasionatii de vandtoare. Salinitatea ridicatd impiedica
inghetarea apelor lacului in timpul iernii, spre deosebire de majoritatea lacurilor dobrogene,
oferind astfel cel mai bun loc de odihna pentru pasari, mai ales in luna ianuarie cand toate
celelalte lacuri sunt inghetate.

Lacul Techirghiol a fost desemnat Rezevatie Naturald Zoologica — Zona umeda, prin
H.G. nr. 1266 din 07.12.2000 privind transmiterea Lacului Techirghiol si a plajelor aferente,
proprietate publicd a statului, din administrarea Ministerului Sanatatii in administrarea
Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului. Suprafata rezervatiei desemnate fiind de
1540 ha.

Prin H.G. nr. 1586/2006 privind incadrarea unor arii naturale protejate in categoria
zonelor umede de importantd internationala, Lacul Techirghiol a fost declarat Sit RAMSAR,
fiind astfel recunoscut ca zond umeda de importantd internationald. Ca o recunoastere a
valorilor naturale deosebite ale zonei, a unicitatii peisajului si a bogatiei speciilor avifaunistice
din zond, in context european, Lacul Techirghiol a fost inclus in Reteaua Ecologica Natura
2000 si declarat ariei de protectie speciald avifaunistica cod ROSPA0061, categorie constituita
in conformitate cu Directiva Pasari a Uniunii Europene (Directiva 79/409), prin H.G. nr.
1284/2007, modificatd prin H.G. nr. 971/2011.

Natura 2000 reprezinta instrumentul principal pentru conservarea patrimoniului natural
pe teritoriul Uniunii Europene si de promovare a activitatilor economice benefice diversitatii
biologice. Nu toate locurile incluse in retea sunt sdlbatice, in multe dintre ele existd asezari
umane 1n care oamenii trdiesc de pe urma naturii. Natura 2000 nu exclude oamenii si ocupatiile
acestora, atata vreme cat aceste activitdti nu afecteaza negativ valori naturale importante.

7.6. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Cunoscut ca statiune balneara din anul 1899, orasul Techirghiol este situat in
extremitatea de sud-est a Romaniei (judetul Constanta), pe malul lacului Techirghiol la 16 km
de orasul Constanta, aproape de Marea Neagra (3 km). Accesul in zond se face pe DN 38 sau
prin drumul judetean ce leaga statiunea Eforie Nord de Techirghiol.

Obiectivul propus nu va modifica functiunile prevazute in Certificatul de urbanism nr.
322 din 10.11.2023 (anexa 3). In jurul amplasamentului nu existi obiective culturale sau
religioase a caror activitate sa fie stanjenita de functionarea obiectivului.

Amplasamentul analizat nu se afla in zone cu risc de inundabilitate, alunecari de teren,
in zone de protectie sanitard, zone de sigurantd si protectie a amenajarilor hidrotehnice,
perimetre de protectie hidrogeologica etc.

Noile imobile vor fi amplasate fatd de proprietitile vecine la distante care sd nu
stanjeneasca desfasurarea activitatii la niciunul dintre obiectivele existente si propuse.

La amplasarea celor doua imobile se vor respecta prevederile art. 3 si art. 4, ale art. 17,
18 si 19 din Anexa la OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

Pentru perioada de functionare a obiectivului, s-au avut in vedere urmdtoarele masuri:
— colectarea selectivd a deseurilor pe categorii, in recipiente colorate diferit si
inscriptionate;
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— deseurile colectate vor fi predate catre firme specializate in vederea
valorificarii/eliminarii lor;

— se va institui un program de verificare periodica a tuturor retelelor, echipamentelor,
instalatiilor de alimentare cu apa si canalizare a apelor uzate astfel incat sa se evite
pierderile de apa si/sau evacuarea de ape uzate necontrolat pe amplasament;

— se va avea In vedere ingrijirea permanenta a spatiilor verzi.

7.7. Impactul asupra peisajului si mediului vizual, patrimoniul istoric si cultural si asupra
interactiunilor dintre aceste elemente
Nu este cazul.

7.8. Tipurile si caracteristicile impactului potential

+» extinderea spatiald a impactului (zona geografica si dimensiunea populatiei care poate

fi afectatd)

Impactul se va resimti la nivel local in zona amplasamentului, in perioada executarii
lucrarilor de construire.

®,

% natura impactului
Prin realizarea proiectului nu vor exista efecte semnificative negative asupra factorilor
de mediu.

Impactul direct se manifestd asupra factorilor de mediu sol prin desfiintarea stratului de
sol in vederea realizdrii fundatiilor, respectiv asupra factorului de mediu aer prin emisiile
generate de activitatea de construire.

Impactul indirect se manifestd asupra populatiei din zona determinat de emisiile in aer
si de zgomotul si vibratiile produse in timpul executarii lucrdrilor de constructii si asupra
peisajului. Este un impact nesemnificativ si se manifestd pe termen scurt.

Un impact temporar, atat direct cat si indirect, asupra factorilor de mediu si asupra
locuitorilor din zond se manifestd pe perioada executdrii lucrdrilor de constructii si este unul
nesemnificativ in cazul in care se aplicd un management corespunzator care sa aiba in vedere
masuri de diminuare a impactului asupra factorilor de mediu.

%+ natura transfrontaliera a impactului
Nu este cazul.

7

+* magnitudinea si complexitatea impactului

Impactul se va resimti la nivel local in zona amplasamentului si va fi unul
nesemnificativ asupra factorilor de mediu.

%+ probabilitatea impactului
Un impact semnificativ asupra mediului se poate manifesta in conditiile aparitiei unor
situatii de poluare accidentald sau in cazul in care nu se iau masurile necesare astfel incat sa nu

apara riscuri.

Titular proiect: S.C. BOTANIQUE S.R.L. (fost INFOAGENT LKS S.R.L.)
Elaborator: BLUE TERRA CONSULTING S.R.L. 24



Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018

Extindere corp C1 Vila Petrosani, spatii verzi si organizare de santier — orasul Techirghiol, strada
Dr. lon Tataran nr.2, judetul Constanta

+ durata, frecventa si reversibilitatea impactului

Depinde de situatia ce determina aparitia impactului, de modul de interventie si de
rapiditatea cu care se intervine.

% masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului
Nu este cazul, impactul va fi unul nesemnificativ asupra factorilor de mediu, in conditii
de desfasurare normala a activitatii.

7.9. Schimbirile climatice

A) Atenuarea schimbarilor climatice

Proiectul propus nu influenteazd semnificativ emisiile de gaze cu efect de sera si nici
cererea de energie

Proiectul va genera emisii de gaze cu efect de sera atat in timpul executarii lucrarilor
de constructie, emisii provenite de la utilajele si mijloacele de transport, cat si in timpul
functionarii obiectivului, emisii rezultate ca urmare a traficului auto ce se va desfasura in zona.

In ceea ce priveste cererea de energie, obiectivul va utiliza mijloace electrice pentru
asigurarea apei calde menajere.

Pentru reducerea consumului de energie electrica, se poate opta pentru o instalatie cu
panouri solare in vederea asigurarii apei calde.

Proiectul propus nu implica activitati de exploatare a terenurilor, de schimbare a
destinatiei terenurilor sau de silvicultura (de exemplu: despaduriri) care ar putea duce la
cresterea emisiilor de gaze cu efect de serd. In schimb, la finalizarea lucrarilor de constructie
se vor amenaja spatii verzi pe o suprafati totald de 617,52 m?, care pot actiona ca absorbanti
de emisii.

Avand n vedere specificul proiectului propus si activitatile de cazare turistica propuse
a se desfasura, proiectul propus nu va determina o crestere semnificativd a deplasarilor
personale si nici a transportului de marfa.

B) Adaptarea la schimbarile climatice

Sensibilitatea proiectului la schimbdrile climatice a fost analizatd in relatie cu un set de
variabile climatice selectate in baza caracteristicilor specifice ale proiectului, precum si a
caracteristicilor zonei in care va fi realizat acesta.

Astfel, avand Tn vedere amplasarea proiectului la aproximativ 170 m de malul nord-
vestic al Lacului Techirghiol si la aproximativ 3346 m vest fata de tarmul Marii Negre, au fost
luate in considerare urmatoarele variabile climatice: valurile de caldura, seceta, cantitatile
extreme de precipitatii, furtunile si vanturile puternice si eroziunea costiera.

Tn tabelul nr.4 sunt evidentiate principalele impacturi asociate proiectului, determinate
de schimbarile climatice si masurile prevdzute prin proiect de diminuare/eliminare a acestor
impacturi.
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Tabel nr.4

Variabila
climatica

Tendinta variabilei
climatice

Impact potential

Masuri de diminuare

Valurile de
caldura

Cresterea temperaturii
medii

Cresterea
temperaturilor extreme

Disconfort pentru turisti

Utilizarea de materiale de constructii performante
care asigurd o bund izolare termica a cladirilor
Izolarea termica a cladirilor

Utilizarea geamurilor termopan cu cel putin 3
camere

Seceta

Cresterea numarului de
perioade secetoase

Nu afecteaza in mod
direct obiectivul analizat,
dar poate determina
restrictii in ceea ce
priveste alimentarea cu
apa a obiectivului

Masuri de reducere a consumului de apa prin
contorizarea acestuia.

Montarea bateriilor sanitare cu
temperatura si presiune ridicata
Dotarea grupurilor sanitare cu rezervoare duble
Captarea si Inmagazinarea apelor pluviale si
utilizarea acestora la udarea spatiilor verzi

limitator de

Cantitatile
extreme de
precipiatii

Cresterea cantitatilor
de precipatii extreme

Inundarea
amplasamentului

Obiectivul nu se afld intr-o zond inundabila
Masurile de evacuare ale apelor pluviale din zona
amplasamentului sunt suficiente

Furtuni si
vanturi
puternice

Cresterea vitezei
vantului

Cresterea frecventei de
aparitie a vanturilor
puternice

Avarierea cladirilor,
smulgerea unor
echipamente, pericol de
accidente

Sistemul constructiv al cladirilor este unul solid.
in conditiile respectirii normelor in constructii la
realizarea imobilelor, impactul va fi unul
nesemnificativ

Eroziunea
costiera

Cresterea fenomenului
de eroziune costiera ce
conduce la
reducerea/pierderea
zonelor costiere actuale

Avarierea/distrugerea
cladirilor

Nu se manifesta acest tip impact

Tarmul Marii Negre este localizat la o distanta de
aproximativ 3346 m est fata de amplasamentul
analizat.

8. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI

Nu sunt prevazute in aceastd etapa.

9. LEGATURA PROIECTULUI CU ALTE ACTE NORMATIVE SI/ SAU PLANURI /
PROGRAME / STRATEGII / DOCUMENTE DE PLANIFICARE

9.1. Justificarea incadririi proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative
nationale care transpun legislatia Uniunii Europene

Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a Consiliului din 24
noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al poluarii)
— nu este cazul;
Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012
privind controlul pericolelor de accidente majore care implicd substante periculoase, de
modificare si ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului — nu este cazul;
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e Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului diin 23 octombrie
2000 de stabilire a unui cadru de politica comunitara in domeniul apei — nu este cazul;

e Directiva cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului si a Consiliului din 21 mai 2008
privind calitatea aerului inconjurator si un aer mai curat pentru Europa — nu este cazul,

e Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008
privind deseurile si de abrogare a anumitor directive — nu este cazul.

9.2. Planul / programul / strategia / documentul de programare / planificare din care face
parte proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat

Amplasamentul analizat este situat in zona reglementatd prin P.U.G., aprobat prin
H.C.L. Techirghiol nr. 56 din 17.06.2021.

Din punct de vedere al incadrarii in planurile de urbanism aprobate, amplasamentul este
localizat in intravilanul orasului Techirghiol, strada Dr. lon Tataran nr. 2, judetul Constanta,
iar destinatie terenului este: UTR 05 — MINERVA - LOCUIRE, VILE PENTRU CAZARE
TURISTICA, DOTARI DE INTERES GENERAL (BANCARE, CULTURALE, SOCIALE,
ADMINISTRATIVE, SANATATE), SPATII COMERCIALE.

Conform H.C.L. Techirghiol nr. 56 din 17.06.2021, terenul identificat cu nr. cadastral
109856 face parte din ZONA DE IMPOZITARE A.

Potrivit Certificatului de urbanism nr. 322 din 10.11.2023 eliberat de Primaria Orasului
Techirghiol (anexa 3), folosirea actuala a terenului este de curti, constructii.

Investitia propusa va respecta toate conditiondrile de ordin urbanistic stabilite de
regulamentele si legile in vigoare pentru zona respectiva.

Proiectul a fost intocmit pe baza temei cadru elaborata de beneficiar, a particularitatilor
terenului din punct de vedere al vecinatatilor, conditiilor geotehnice si conditiilor impuse prin
certificatul de urbanism.

10. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

10.1. Localizarea organizarii de santier si descrierea lucririlor necesare organizarii de
santier

e Organizarea de santier se va amenaja strict pe terenul identificat cu nr. cadastral 109856
luat n concesiune de catre societatea BOTANIQUE S.R.L. (anexa 7);

e Se varealiza imprejmuirea provizorie a organizarii de santier pentru a securiza santierul
si pentru a Tmpiedica accesul persoanelor neautorizate;

e Organizarea de santier va fi semnalizatd prin intermediul unor panouri de identificare a
investitiei,

e Pentru a permite desfasurarea lucrarilor de cosntructii in conditii optime, organizarea
de santier va fi dotata cu: o cabina de paza, doua toalete ecologice, pichet PSI, un
container metalic amenajat ca vestiar pentru muncitori, un container metalic pentru
depozitarea uneltelor, o platforma pentru depozitarea materialelor de constructii, 0
platforma amenajatd pentru curdtarea anvelopelor autovehiculelor ce parasesc
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organizarea de santier, containere etichetate corespunzitor pentru depozitarea
deseurilor generate (anexa 7);

e Fierul ce va fi folosit pentru armarea cadrelor (stalpi si grinzi) va fi fasonat pe
platformele furnizorului si apoi va fi transportat la santier si pus in opera,

o Elementele de structura se vor betona dupa terminarea armarii, cu beton ce se va
transporta de la statia de betoane cu cife si va fi pus in opera cu pompa; Toate aceste
operatiuni necesitd materiale ce nu au nevoie de depozitare;

e Accesul auto si pietonal 1n incinta organizarii de santier se va face din latura vestica a
terenului, de pe strada Dr. lon Tataran.

10.2. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in
mediu in timpul organizarii de santier

Acestea au fost descrise pentru fiecare factor de mediu in capitolele 6, respectiv 7.

10.3. Descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier

Se va resimti un impact asupra factorului de mediu sol — subsol, prin desfiintarea
suprafetei de sol vegetal, in vederea amenajarii organizarii de santier.

Executarea propriu — zisa lucrarilor de amenajare poate determina in aceasta perioada
o crestere a cantitatilor de pulberi in zona amplasamentului.

Se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in zona amplasamentului, determinata
in principal de intensificarea traficului In zona, ca urmare a aproviziondrii santierului cu
materiale, echipamente si utilaje, lucrari de incarcare — descarcare a materialelor de constructie.

10.4. Dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu

» Se interzice spalarea masinilor si utilajelor in zona de lucru ori deversarea de ape uzate
necontrolat in zona amplasamentului;

» Se vor lua toate masurile necesare astfel incat apele uzate sid nu fie deversate pe
amplasament, iar deseurile sau materialele de constructii sa nu fie depozitate in locuri
neadecvate (spatii verzi, circulatii);

» Toaletele ecologice vor fi prevazute cu lavoare si vor fi vidanjate periodic;

» Stationarea utilajelor si mijloacelor de transport in incinta organizarii de santier se va
face numai 1n spatiu special amenajat (platforma pietruita), dotat cu material absorbant;

» Se interzice executarea lucrarilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor, utilajelor,
echipamentelor utilizate in cadrul lucrdrilor de constructii, in incinta organizarii de
santier;

> Se recomanda utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare din punct de
vedere tehnic, de generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a
poluantilor emisi Tn atmosfera;

» Serecomanda utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor
legislative in vigoare;
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» Se recomanda curatarea si stropirea periodica a zonei de lucru, eventual zilnic daca este
cazul pentru diminuarea cantitdtilor de pulberi in atmosfera;

» Materialul rezultat din excavare (pamant) nu se va depozita in incintd, acesta se va
transporta ritmic pe masura desfasurdrii lucrarilor, in locurile desemnate de Primaria
Orasului Techirghiol prin Autorizatia de Construire;

» Se vaurmari transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare catre zonele de
depozitare, evitdndu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de producere
si aparitia in felul acesta a unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri;

» Se va avea in vedere dotarea organizarii de santier cu material absorbant astfel incat in
cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere sa se intervind prompt si eficient
pentru inlaturarea/diminuarea efectelor poluarii;

» Aprovizionarea santierului cu materiale de constructii se va face ritmic pentru a se evita
formarea de stocuri pe amplasament;

» Oprirea motoarelor autovehiculelor in intervalele de timp in care se realizeaza
descarcarea materialelor de constructie;

» Oprirea motoarelor utilajelor in perioadele Tn care nu sunt in activitate;

» Curatarea eficienta a rotilor autovehiculelor ce parasesc organizarea de santier.

11. LUCRARI DE REFACERE / RESTAURARE A AMPLASAMENTULUI LA
FINALIZAREA INVESTITIEL iN CAZ DE ACCIDENTE SI / SAU LA
iNCETAREA ACTIVITATII

11.1. Lucrari propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei

La finalizarea lucrarilor de constructie, pe terenul ramas liber se propune amenajarea
de spatii verzi pe o suprafati 103,67 m2,

11.2. Aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari
accidentale

Tn cazul unor scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mjiloacele de transport
cu care se cara diverse materiale, fie de la utilajele folosite, factorul de mediu care poate fi
afectat este solul. In acest caz se recomandi achizitionarea de material absorbant pentru
interventia prompta.

Se recomanda amenajarea unor spatii corespunzdtoare pentru depozitarea controlata a
deseurilor produse pentru a evita riscul ca acestea sd ajunga pe terenurile Invecintate sau sa fie
depozitate necontrolat in incinta obiectivului.

11.3. Aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea obiectivului

In cazul demolarii obiectivului, la incetarea activétii, se va proceda astfel:
— inainte de inceperea lucrdrilor de desfiintare a obiectivului se vor obtine toate
avizele, acordurile si autorizatiile necesare, conform legii;
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— Tnainte de demolarea propriu-zisa a constructiei este necesara dezafectarea tuturor
echipamentelor, instalatiilor, respectind procedurile de colectare, sortare si
depozitare pe categorii a tuturor materialelor ce rezulta din aceste activitati;

— materialele rezultate in urma dezafectarii vor fi valorificate prin firme autorizate sau
dupd caz eliminate in depozite autorizate, care le accepta la depozitare conform
criteriilor prevazute in ordinul MMGA nr. 95/2005;

— se va realiza separarea deseurilor de materiale cu continut de substante periculoase
de celelalte materiale, chiar In zona generarii acestora,

— se va reface amplasamentul la starea initiald (teren liber) sau va fi pregétit pentru o
viitoare constructie, in functie de destinatia ulterioara a terenului.

11.4. Modalititi de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizirii ulterioare a
terenului

Aceste modalitati se vor stabili, dacd va fi cazul la momentul luarii deciziei privind
desfiintarea obiectivului si depind de strategia care se va adopta in ceea ce priveste utilizarea
ulterioard a terenului.

12. EVALUARE ADECVATA

Conform Deciziei Etapei de Evaluare Initiala nr. 12 din 12.01.2024 emisa de Agentia
pentru Protectia Mediului Constanta (anexa 5), proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobatd cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificérile si completarile ulterioare.

Amplasamentul analizat nu este localizat in interiorul sau 1n vecindtatea unei arii
naturale protejate de interes national sau de interes comunitar (Situri Natura 2000), iar
realizarea si functionarea obiectivelor nu sunt de naturd sa determine modificari asupra unor
ecosisteme acvatice sau terestre.

Cea mai apropiatd arie naturala protejata de interes comunitar este ROSPA0061 Lacul
Techirghiol localizata la o distanta de aproximativ 170 m sud-est de amplasamentul analizat.

13. INFORMATII CARE TREBUIE FURNIZATE PENTRU PROIECTELE CARE SE
REALIZEAZA PE APE SAU AU LEGATURA CU APELE

Conform Deciziei Etapei de Evaluare Initiala nr. 12 din 12.01.2024 emisa de Agentia
pentru Protectia Mediului Constanta (anexa 5), proiectul propus nu intra sub incidenta
prevederilor art. 48 si art. 54 din Legea Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Cel mai apropiat corp de apa de suprafatd este Lacul Techirghiol, situat la aproximativ
170 m de sud-est de amplasamentul analizat.
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14. CRITERIILE PREVAZUTE IN ANEXA NR. 3 LA LEGEA APELOR NR. 292/2018
PRIVIND EVALUAREA IMPACTULUI ANUMITOR PROIECTE PUBLICE SI
PRIVATE ASUPRA MEDIULUI SE IAU iIN CONSIDERARE, DACA ESTE
CAZUL, iN MOMENTUL COMPILARII INFORMATIILOR iN
CONFORMITATE CU PUNCTELE Il - X1V

Conform art. 9 alineatul (3) din legea 292/2018 prezentul capitol se refera la atributii
ale autoritatii competente de mediu privind utilizarea unor criterii pentru a stabili daca proiectul
analizat se supune evaluarii impactului asupra mediului.

15. ANEXE

Anexa 1 — Plan de incadrare in zona

Anexa 2 — Plan de situatie

Anexa 3 — Certificat de urbanism

Anexa 4 — Contract de vanzare-cumparare
Anexa 5 — Decizia Etapei de Evaluare Initiala
Anexa 6 — Studiu geotehnic

Anexa 7 — Plan organizare de santier

Elaborator,
BLUE TERRA CONSULTING S.R.L.
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