MEMORIU DF PREZENTARE
= DL PREZENTARE

OBIECTIV: » CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE P+5E+6R+7R » ORGANIZARE DE
SANTIER s§] IMPREJMUIRE TEREN", | amplasat in judety] Constanta, oras Navodar, StrD1
NelLot 1/1/2/2/1 /2.

a) denumireg titularuluj:
5.C. LITORAL SUN TOUR S.R.L.
b} adresa titularulu;, telefon, fax, adresa de e-mail:

Oras Navodari, bld. Mamaiga Nord, nr.7¢ » jud.Constanty ;
¢) numarul de telefon, fax gj adresa de e-mail;
Tel 0723505571 ; deltaconstruct94@yah00.com
d} Numele Persoanclor de contact |
. directur/manager/administrator
POCORA ELENA Tel: 0723505571
* responsabil pentry brotectia mediujy;
POCORA ELENA Te| 10723505571

a) Rezumat gf proiectulu; ;

Amplasamenty| proiectului se afla in intravilanuy| orasujui Navodari, jud.Constanty,

Terenul este amplasat in grasy] Navodari si este proprietatea titularyly; contorn,
contractului de vanzare-cumparare |

Obiectivyl ge INcadreaza in indicatorij urbanistici emisi si in haza certificatulyy de urbanism
emis nr. 681 / 14.06.2019.

Pe ampiasament ge Propune construirea unuj imobil cu regim de inaltime P+5E+6R+7R, (4
functiunea rezidentiala - apartamente, cu un total de 50 de unitati Incative, Feprezentand studijouri,
dpartamente cu 2 camere sj 3 camere.

Pe amplasament vor mat fi amenajate ¢f reulatit auto, pietonale si parcaje la sol.
Accesele quto se vor realiza din aleea si drumul de acces, situate la sud, str.p ] 0.
Accesele in cladire S€Vor realiza pe fatada sud, str D10,

Locurile de parcare lecesare vor fi asigurate pe amplasament, in cuatum de 60 % din roraly
unttatilor locative, conform certificatuly; de urbanism.

Se vor asigura minimum 30 % din suprafata terenulyi Spatii verzj,



"CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE Eo_LEc?iJsTwIsEEEERTEREKEzZEeBE SANTIER SI IMPREIMUIRE TEREN”
amplasat in judetul Constanta, Oras Navodari, str.p1g Nr.1. Lot 17172727172,

b) fustificareq necesitatii proiec ului:

Oportunitateq mnvestitiej este dargumentata prin documentatia de Certificat de Urbanism
aprobaty s Presupune construirea unuy; imobil cy destinatia "CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE
COLECTIVE P+5E+6R+7R, ORGANIZARE DE SANTIER S IMPREJMUIRE TEREN - Construrrey
ACESTU imobil este justificata avand in vedere ca amplasamentul se afiy intr-o zong destinatg
constructiitor cu caracter rezidential, conform PUZ aprobat Pe zona de Primaria Navodar|
Figura: Zona vizata de proiect.

*

Vecinatatile amplasamentului sunt-

. Lanord:Lot1/1/2/2/1/1/1/1/1/1/1/3

* Laest: Vecin-|E 1 16150

* Lavest: Alee geces - Lot 1/'1/2/2/]/1/1/1/1/1/1/2
* Lasud StrD1o

Distante ale imobiluluy ny, cadastral 116211:

- 400 m!fata de Marea Neagra

- U7 km fata de orasy| Constanta

- 7500 km fata de trontiera cy Buigaria
Amplasamentul ny are constructii invecinate

Terenu! are nr. cadastral 116211 sj tategoria de folosinta “corp constructji . Este teren liber o,
constructit,

COEFICIENTI U RBANISTICI PEN T_R_U_AM_I?L&SAMEN_T_UL STUDIAT
_ﬁJEB@NFJ}§%mRWH

. EXISTENT

~-._._ __ PROPUS
e Z0000mp "7 — . _46870mp
Sb . ____o_o,go_m_________ —. _358665mp .
: P-_O_'_T'_ _ _ - *.Q»!loﬂﬁ'!_._ _ o . 10_09% ——— . _
cur T 0,00 _ 341



“CONSTRUIRE fmc_lEfL_Lc;c'L_uﬂTEEoL_EErﬂf?P:s»_E:sn_JR,_o_Rc;_AﬁEAEE_DEsﬁﬁn_sn_si]ﬁphﬂuﬁuiké TEREN"
amplasat in judetyt Constanta, Orag Navodari, Str.D10 Nr.1. Lot 1/1/2/2/1/2,

c) Valogre

a investitiej:

Investitia privind objecty de investitie "™ CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE
P+5E+6R+7R, ORGANIZARE DE SANTIER SI IMPREJMUIRE TEREN" - se ridica aproximativ |4
valoarea de 1255100 je; »respectiv 250euro /mp.

Perio a de implementa r

Investitia se preconizeaza a se implementa P€ 0 perioada de 24 de Juni,

e} Planse desengte (anexate)

Figura: Zona vizata de proiect.

fl Descriere g ca racteristicilor fizice ale in tregului project
Protectul Propus are  deschidere |y doua strazi, Str.D10 respectiv. Str. |t

V2721717171171 ,2.

Cladirea are o formy de L, o forma geometrica compusa din doya paralelipipede, cu atyoe
principale catre frontyrile stradale. Aceasta are g retragere de Ia aliniamentu] stradal de 5.5 1
unde s-au prevazut locuri de parcare.

Partial la nivelu| parterulul s-au mai prevagzut locuri de parcare »Cuacees din StrD10 | asttel
Incat sa se asigure un numar de 35 de locuri de barcare, { minim acceptat 60% din numary{ tor. al
unitatitor locative).

Total unitati locative: 50 dpartamente
Total locuri de parcare necesare : 30 locyri
Total locuri de parcare asigurate : 35 jocuri din care:
- 6 locurt la parteryl blocului (acoperite)
- 29 locuri la nively] terenului conform planului de situatie
Locurile de parcare se vor realiza la nively] terenului si partial |3 parterul cladirii, contoryy:
regulamentului local a) orasutui Navodari ( 60% din totalul unitatilor locative).

Regimul de inaltime propus este de P+5E+6R+7R - respectiv 24.80 m inaltime MdNIMa g
aticul terasei peste ultimui nivel.



"CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE E()_LE_CT_I\TE_P+_5E+ER:7_R,_O_REA_N_IZ;E EDE SANTIER S| IMPRE) MUIRE TEREN"
amplasat in judetyl Constanta, Orasg Navodari, str.D1p Nr.1l. Lot 1/1/272/1/2.

Samentu!  vecin

respectiv. Lot
€ varealiza o investitie identica, astf

Cladirea Propusa se vy faporta  la  ampla
s el incat cele doug Clad rr sy

VI/2/2/1/1/1/1/171/1/3 unde

formeze un resort imobiljar,

In acest sens amplasamentul celor doua tmobile vy freea o incinta unde se vy amenara ¢
Curte cu spatii verzi, de agrement si o piscina in Suprafata de 70.85 mp.

Cele doua cladiri Bropuse a se dezvolta vor avea intre ele o distanty de 3.72 m.

Ele vor crea un tront continuy I3 Str. Lot 1/1/2/2/1/1/1/1/1/1/1/2 » CU o curte interigyr g spre
bst.

Functiunij

~ PARTER: AC = 363.25 mp - Acces cladire, casa scart, liftur
5 unitati locative | hoj €asa scarii 39.85 mp
~ ETAJ]-v:
AC (fara balcone)= 468,70 Mp - casa scarii, lift, dpartamente ( 7 unitat; focative), hol casg
scarit 34.20 mp
AC:(cu balcoane) 569.75 mp
-~ ETA] VI:
AC (fara balcoane)= 451 75 MPp- casa scarii, lift, dpdartamente ( 6 unitati locative) hol casy
scarii 28.20) mp
AC: {cu balcoane) = 261.30 mp
~ ETAj v
AC (fara balcoane)= 428.15 mp- casa scarii, lift, apartamente ( 5 unitati locative), hol casy
Scarit 27.90 mp
AC: (cu balcoane) = 554.9¢ mp

Inaltime maxima cladire : 2480 m
Inaltime de nivel : 3.00 m
Inaltime parter - 3.00m

-~ Invelitoarea este tp terasa circulabila Si are casa scarii,

# Sevarealiza o structy ra de rezistentg pe cadre, stalpi din BA dreptunghiulari de 70x50em 5
patrati de 65x65 .grinzi din BA de S0x30cm s plansee din BA turnate monolit. Fundareq e
va face pe o perng de piatra si radier de beton armat. Zidaria exterioara va ti din BCA de
25¢m, cu izolatie termica de 10cm polistiren expandat, iar cea interivara de Z5cm, 15¢m g
10 cm caramidy plina.

- Finisajele interioare <y nt functie de destinatiy Spatiuiui: gresie, mocheta, faianty, vopsele
lavabile,

Se va asigura racordarea cladirij Iy retelele hidroedilitarc centralizate din orasy] Navodar
laltmentarea ¢, apa potabila, canalizare). Evacuareg apelor uzate se va face printr-un separator do
grasimij.

S-a prevazut instalatie de ventilatie mecanica la grupurile santtare

Se vor realiza facilitatile necesare pentru colectarea selectiva 4 deseurilor produse prin
pubele specifice,



amplasat in judetyl Constanta, Orag Navodari, Str.D10 Nr.1, Lot 1/1/2/2/1/2.

Se var &s{&un; &upraféteié- de_s;_m_tﬂ ll_/'e_rzi,'_.?f}_ﬂ/o_d?n_s;p_raﬁr;é_tgfe_-n_afm_': o

- 92.30 mp spatii verzi la nivelul solului, reprezentand 0.8 %,

Total spatii verzi amenajate - 458,95 mp reprezentand 39.83 v,

Pe perivada de implementare 3 protectului organizares de santier osie dmenajata 1in limeg
terenului detinut de beneficiar,
Finisaje
Finisaje pereti exteriori:
* Placaje HP.L, tip trespa gi finisaje lavabile
*  Tencuieli sistem BAUMIT EPS (placare cu polistiren 10cm + tencuiala pe plasa din tibre ae
sticla) si vopsitori; speciale pentru exterior - culori calde ; alh, 2ri.
vopsitorii hidrofuge 1a socly - cu Marmofix.

Finisaje pereti interiori:
*  tencuieli st strat de vopsea lavabila in apartamente: holur, living-uri, dormitoare
* placaride tajanta din ceramica smaltuita in bai s bucatarie
Finisaje tavane:
¢ lencuieli sistrat de vopsea lavabila,
Finisaje pardoseli-
* gresie portelanata maty in holuri, bucatarii si bai.
* parchetlaminat in living,dormitor
® gresie portelanata antiderapanta |a exterior in logij si balcoane.

Tamplaria exterioara:
* tamplarie aluminiy cu gedam termopan, tamplaria culoare gri.
Tamplaria interioara:
*Usaacces: usa dubla de sticla - glisanta cy fotocelula si doug uside evacuare .
* sl interioare metafce pentru acces in fiecare apartament si usi din lemp N IRteriory)
dpartamenteior.
Hidroizolatii:
baile se vor hidroizola tumortar cu adaos hidrofug (XYPEX Admix) ridicat 10 em pecontur
- balcoanele se vor hidroizola cu mortar cu adaos hidrofug (XYPEX Admix) ridicat 10 ¢m o
contur
In executia hidroizoiatiilor e vor respecta prevederilp hormativului C112/80 g nsele
tehnice ale materialelor,
Termoizolatii:
- peretii exteriori se vor placa cu polistiren expandat 10cm
- placa reprezentand pardoseala parterylyj va fi izolata la intrados ¢y polistiren de 10 ¢m [
Zona parterylur,
planseul peste pacter va i izolat |a intrados cu vata mineraia ignifugata 15¢m pe zona
parcarilor,
acoperisul va i in terasy necirculabila termoizolat cu polistiran extrudat 15¢cm.



Conform dateior furnizate de beneficiar, numarul de utilizatori este de 100 persoane (50 unjtyr;
locative x 2 persoane).

Numar de compartimente de incendiu = 1

Numar cai de evacuare:1.

. Contorm regulamentulyj privind stabilireg categoriei de importanty a4 constructiijor
{'HG,766—97/dnexa Jart.6} categoria de importanty este "C” constructie de importanty normala,
) Conform normativ P100 clasa de importanta este “[j|” constructii de importanta normal.
. Conform Ordinuju; MLPAT 77/0/28.10.96 “Indrumatory] pentru aplicarea prevede sifor

regulamentuluj de verificare si expertizare tehnica de calitate 3 Proiectelor de executje 4 lucrarifor
si constructiilor * anexa 1- observatii/pct.4, lucrarile de constructii fiind de importanta normalj

Profilut sj capacitatile de productie:

Profilui:
Investitia va fi realizata pe persoana juridica, si are ca ohiectjv construirea si ulterior exploatare;
cladirit sub functiynes de cladire de apartamente - rezidentiql

Capacitatea de productie:

Nu exista activitati de productie in cadrul investitje prezentate.

Descrierea proc selor de productie ale reiectului. produse s u
Nu exista activitati de productie in cadry] investitiei prezentate

Desgrg'ergg fluxuriior tehn ologice existente:;
Nu este cazyl

Descriereq 2roceselor de productie gle Rroiectului propys:
NU exista activitati de productie in cadruyj investitiei prezentate.

Descriereq broceselor de productie ale proiectului propus:

Energie si combustibili:

In functionarea imobilului se ya tolosi energie electrica bentru aparate electrocasnce.
iluminat si de aer conditionat,

Amplasamentul se va racorda la reteaug electrica, cu avigy) ENEL DISTRIBUTIE DOBROGEA

Amplasamentui se vj racorda la reteaua de apa potabila si canalizare menajera prin racord
lareteaua RAJA, cu avizul RAjA.

Alimentarea cy apa, asigurarea apej tehnologice

Alimentarea ¢y aPa se va realiza Prin racordarea lg reteaua de alimentare U ipa
administrata de RAJA SA. Apa va i utilizata prin asigurarea necesitatilor igienico-sanitare s, e
menajere in obicctjy,

Nu este nevoie de alimentarea ey apa tehnologica.



"CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE EO_LEETTVE;;EIS—RWE(_JEG;N_IZA_&R_E DE SANTIER S1 IMPREINIU R TEREN"
amplasat in judetul Constanta, Oras Navodari, Str.D10 Nr.1. Lot 1/1/2/2/1/2.

Evacuare ape uzare ~ - — ot 22N L,

Evacuarea apelor uzate menajere se va face in reteaua de canalizare publica administracs de

SC RAJA SA. Evacuarea apelor uzate se va face in reteaua de canalizare {printr-un separator de

grasimi), contorm acord RAJASA.

Asigurare agent termic
Apa calda Mmenajerasi incalzirease va realiza prin racordarea |3 reteaua de gaze adminis; rate
de Distrigaz Sud Retele SRI..

Asigurare energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va realiza din reteays de medie tensiune 4 orasulul, cu
avizul ENEI, DISTRIBUTII{ DOBROGEA SA

Descrierea lucrarilor de refacere g amglagamgntglui in_zong afectata de executia
investitiej

Retacerea amplasamentulyj dupa construire se va realiza conform proiectului tehnie de
executie far suprafetele de teren ramase libere se yor amenaja si intretinute cq spatii verz;,

Ldi noi de acces sau schimbar elor existent

Se var folost caile de acces existente ( strada proiectata) - str.D10, Ny se freeaza cal not de
acces.

Resursele naturgie folosite in constructie si functionare

Nu se tolosesc resy rse naturale in faza de constructie sau de fy nctionare.

Relatia cu gite proiecte existente sau planificate.

Nu este cazul

Alte activitdti I apdrea ca urm r'e a proiectului {de Xemplu, extragereq de

agregate, asigurareq unor noj surse de apd, surse say linii de transport al energiej crestereq
numdrului de locuinte, eliminareq apelor uzate sia dg,seuri!arl
Nu este cazul

Alte autorizatij cerute print proiect
———————————————______p_____p___i

Nu este cazyl

Amplasamentyl ny necestta lucrari de demolare Pentru realizarea obiectulyj de investitje,

Amplasamentuy] proiectului se afla in intravilanul orasu|ui Navodari, jud.Constanta.

Terenul este amplasat in grasul Navodari si este proprietatea titularulyi confor
contractului de vanzare-cumparare .

Oblectivul se incadreaza in indicatorii urbanistici emisi si in baza certificatului de urbanjsm
emis nr. 681/ 14.06.2019.

-Suprafata terenujyi este de 1,152 mp.



Terenul are nr. cadastra 116211 si categoria de

"CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIvE f P:S_EER_H_R,_OEG;NI_ZKRED_E;A_NT_I-EE S| IMPREJMUIRE TEREN-~
amplasat in judetul Constanta, Oras Navodari, Str.D10 Nr.1. Lot 1/1/2/2/1/2.
folosinta “corp constructij ", Este teren liber (e

constructii,

Vecinatatile dmplasamentului sunt:
e Ja nord:Lnt1/'1/2/2/]/]/1/1/1/]/]/3
* Laest: Vecin-LE 116150
*  Lavest: Alee acces - Lot 1/1/2/2/1/1/]/1/1/1/1/2
* Lasud:Str.h1o

Distante ale imobiiului nr, cadastral 116211
- 400 ml fata de Myrea Neagrg

= 17 km fata de orasuj Constanta

= 75.00 km fata de frontiera cu Buigaria

Amplasamentul nu are constructii invecinate . In vecinatatea amplasamentului ny exIsta
st nu sunt lucrari de tonstructie in executie,

Amplasamentul studiat nu  face parte din patrimoniyl cultural  potrivit st
monumentelor istorice, dctualizatd, aprobati Prin it ministruly culturii 1 cuirelyr
2.314/2004, cu moditicarile ulterioare, si Repertoriuiu arheologic national prevazut de

. - privind protectia patrimoniulyi arheologic sj declararca unor sity-
arheologice ca zone de interes nagional, republicati, cu modificirile g completarile ulterioare,;
It zona nu se aila arealo sensibile.

Amplasamentu; se afla in intavilanul orasulyi Navodari, in apropierea Marij Negre, s¢ tace
parte din P.U.Z -y administratier jocale prin care se prevede in zona o desvoltare tmobiliar.,,
hoteliera si de SErVICIL cu regim de inaltime de pana la P+7E.

Amplasamentul are numarul cadastral nr. 116211 si a fost trasat prin coordonate stero

1970 la punerea in posesie.



"CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE | P:5E+_6R_+7_R,_(5E(;Q§IZ_AEEBE_S;N_TI_ER_ S IMPREIMUIRE TEREN"
amplasat in judety| Constanta, Oras Navodari, Str.D10 Ny.1. Lot 1/1/2/2/1/2.

A.Surse de poluanti si instalatij pentru retinerea, evacuarea sj dispersiapoluantilor in mediy

a) Protectia calitatij apelor

Asa cum s-a mentionat sj anterior, proiectul ny implica evacuarea de ape uzate say Pl rate
In emisar natural. Evacuarea apelor uzate se vy realiza in reteaug de canalizare INLeriod g sj
apoiin reteaua centralizata,

In perioada de implementare proiectului se vor adopta masurij pentru evitarea eroziani
hidraulice a suprafetelor excavate say a depozitelor temporare de pamant. Precum sia materialelor
solubile say antrenabile cu apa,

Personalul va fi instruit torespunzator. Utilajele ce var deservi activitatile desfasurate vor
trebui sa detina toate inspectiile tehnice necesare tdre sa ateste functionarea corespunzatoare
tuturor echipamentelor ce POt genera scurgeri de lubrifianti say produse petroliere, |n dceste
conditii riscul producerij unui accident poate fi considerat minim, jar probabilitatea producerii unei
poluari cu hidrocarburi va ti redusa,

Se vor asigura toalete ecologice pentry bersonal in perioada de implementare .
In perivada de functionare, apele uzate vor fj trecute printr-un separator de grasimi.

b) Protectia aerulyj

Pe perioada de implementare proiectului se vor utiliza echipamente sj utilaje de generane
recenta, prevazute cu sisteme performante de minimizare si retinere 4 poluantiior in atmostera,

Se impune adaptarea vitezej de rulare a mijloacelor de transport la calitateq supratetei de
rulare. De dstmenea, in sczonul caid, Umectarea periodica a depozitelor de pamant excavat poste
determina minimizarea cantitatilor de praf raspandite in atmosfera.

In aceasta faza sunt generate in aer urmatoarele emisii de poluanti:

- pulberi din activitates de manipulare 3 materialelor de tonstructie, si din tranzitares Zone,
de santier,

~ 8aze de ardere provenite din bracese de combustie.

Estimarcaemisiilor de poluanti pe baza factorilor de emisie s-a  facut contorm
metodologier OMS 1993 g AP42-1PA. Sistemul de tonstructie fiindsimply (structura cu cadre din
beton armat), nivelul estimat ) emisillor din sursa dirijata se incadreaza in V.LE impuse prin
legislatia de mediy I vigoare. (0 mare parte din materiale vor fj prefabricate si montute locu:,
razultand ca sursele de emisic nedirijata ce POt aparea in timpuj punerii in opera sa tie foarte Mmici
SEPTrin urmare, nu praduc impact semnificativ asupra factorului de mediy aer.

¢) Protectia impotriva zgomotului si vibratijlor

in incinta, nively Zgomotului produs este sub limita admisibila, nu genereaza zgomote
deosebite pentry a se lua masuri suplimentare de izolare.

De asemenea nu este cazul prevederii unor masurt suplimentare fata de vecinatati, intrycat
functiunile sunt com plementare, compatibile si paralele.

Transportul materialejor de tonstructie si a materialejor excavate se va desfasura in
intervale orare anuntate in prealabil politie] locale.

Materialul excavat si produs in urma lucrarilor de constructie se va transporta la cea may
aproplata groapa de gunoi.



"CONSTRUIRE IMOBIL L?JCG|I'-\l_‘i'-EEOIL_EC?N?P:S.ETSFHE-O_RG;I;\IEAEE. DE SANTIER S| IMPREIMUIRE TEREN"
amplasat in judetul Constanta, Oras Navodari, Str.D10 Nr.1. Lot 1/1/2/2/1/32.

Inincinta nu se creeaza surse de producere a vibratiilor, deasemenea ny exista pericolul ¢
imobilul ce urmeaza 4 se construi sa fie afectata de zgomotul sau vibratjile produse in zonele
invecinate sau apropiate.

Imobilul va fi dotat cu echipamente de incalzire ,ventilatie si pompe de apa.

Zgomotele si vibratiile produse de aceste echipamente sunt nesemnificative,

Se ‘mpune utilizarea de echipamente sj utilaje performante, care sa genereze nivele nynime

de zgomot,

d} Protectia impotriva radiatiilor
Nu exista risc privind radiatijle

e} Protectia solului sj subsolului

Activitatea se va destasura strict in Z0na avizata prin actele de reglementare obtinute pentry
investitie. Se interzice OCuparea unor alte suprafete, necuantificate ca fiind necesare m econom:g
Investitiel.

Se va interzice efectuarea de interventii la mijloacele de transport si echipamente 4 locyl
lucrarii pentru a evita scapari  accidentale de produs petrolier si se va achizitiona material
absorbant. Se va interven: prompt in cazul scurgerilor de produse petroliere, Pontru o evita
migrarea lor pe portiunile de sol.

suprafetele prevazute in proiect a fi afectate temporar vor fi reabilitate si redate circuitulug
tnitial. La finalul lucrarilor de constructie nu trebuje sa existe pe amplasament alte supratete
Ocupate definitiv decat cele necesare functionarii obiectivului., Nu Se vor lasa pe amplasament
depozite de dgregate sau de pamant rezuitat dip excavatii.

f) Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Amplasamentul pe care se doreste construirea imobiluiu; S€ gaseste Intr-o zona in care prin
lucrarile cu care se Intervine in natura nu va afectat ecosistemul.
Se Vor mentine in totaljtare masurile care favorizeaza mentinerea si continuitatea ecosistemalul
terestry.
In ceeea ce priveste protectia mediului, influenta noulyj obiectiv asupra acestora mediulw nu poate
ti luata in considerare, impactul activitatii ce apare in urma construirii imobijulyj asupra zonet mn
general e nesemnificativa si total inofensiva pentru mediu.

Nuvor fi afectate caiitatile mediului si se mentin nealterate masurile de prevenire a poluari;
de orice natura.

[n incinta nu se deverseaza substante toxice pentru subsol, depozitarea si stingerea
resturilor menajerc se face in europubele ampiasate pe platforme realizate special in acest scop.

Se vor prevede pubele pentru colectarea selectivi a deseurilor.

g) Protectia asezarilor umane sia altor obiective de interes public

Toate masurile definitive pentru protectia aerului, protectia impotriva zgomotului sunt
masuri cu efecte sim cazul protectrei asezarilor umane.

In perioada executarii lucrarii de constructie a obiectivului se va avea in vedere aspectu;
salubru al utilajelor folosite, semnalizarea lucrarilor si asigurarea unui rirm corespunzator de fucru
cu efecte asupra minimizarii timpului necesar pentru implementare.

Lucrarile de amenajare ale obiectivului se vor desfasura cu respectarea legisiatier priving
desfasurarea tucrarior de construire in sezonul estival, in statiunite turistice.
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restrictie, zone de interes traditional etc. - fondul construit in zong este similar, conform certificatufu
de urbanism -servicii hotelur; alimentatie publica, comert, epozitii, recreere, locuinte colective, oy

tucrarile, dotgrife st mdsurile pentry protectia asezarilor umane st obiectivelpy protejate
si/sau de interes public. - se vg imprejmui terenul, nu sunt zone de interes istoric squ arhitectural i
cona studiatg

h) Prevenirea sj gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii
proiectului/ in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea;

Se vor asigura dotarile necesare pentru colectareg deseurilor generate, atat pe perioada de
implementare 4 proiectului, cat sj in pericada de functionare, Precum si contracte cu societat
autorizate sa preia deseyrile generate in vederea valoriﬁcarii/elimjnarii, dupa caz.

Printre masurile ¢y taracter general ce trebuje adoptate in vederes asigurariy unu
Mmanagement corect al deseuriior produse in perioada executarii lucrarilor de amenajare, se
numara urmatoarele:

7 tvacuarea ritmica a descurilor din zona de gencerare in vederea evitarij formarii de stocur
cresterii riscului amestecarii diferitelor tipuri de deseuri;

- alegerea variantelor de reutilizare s reciclare a deseurilor rezultate, ca prima optiune de
gestionare si nu eliminarea acestora la un depozit de deseur;;

7 SEVOr respecta prevederile s procedurile H.G. 1061/2008 priving transportul deseuriior
periculoase sj nepericuloase pe teritoriyl Romaniei.

» seinterzice abandonarea deseurilor si/sau depozitarea in locur; neautorizate;

-~ $e va instityi evidenta gestiunij deseurilor in conformitate cu H.G. 856/2002, evidentiindy

Se€ atat cantitatile de deseuri rezultate, cat si modu] de gestionare a acestorg,

Pentru fiecare tip de deseu generat se vOr amenaja sisteme tempaorare de stocare
Lorespunzatoare, astfel incat sa ny existe riscul poluarii factorilor de mediu.

Gestionarea deseurilor

Cantitatile de deseyr] generate in perioada de tonstructie sunt dependente de Sistemel e
constructive utilizate si de mody| de gestionare a lucrarilor. Pentry toate deseurile generate oo Vi
realtza sortarea la locul de producere si depozitarea temporara in incinta,

Deseurtle rezultate 1n urma desfasurarii activitatilor de constructie-montaj, {codificare
contorm H( nr.856,/2002 privind evidenta gestiunij deseurilor si pentru aprobarey liste; cuprizand
deseurile, inclusijy deseurile pericuioase, Anexa 2) sunt urmatoarele:

= deseur menajere (20 03 01), generate din activitatea angajatilor, se yor depozita in
container si vor fi bredate pe baza de contract catre serviciul de salubrizare .| localitat)
volumul va varia zilnic, functie de numaruyl echipelor implicate in lucrari;

~ deseuri reciclabile: deseuri de hartie si carton (20 01 01) deseur| de ambalaje de plastic (1A
01 02}, pentru care se recomanda colectarea si depozitarea Separate in recipient adecvate
special destinate, urmand a fi predate catre societati autorizate, in vederea valorificarij:

-~ deseuri de constructii- Pamant si piatra rezultata din excavatii (17 05 04), deseuri metalice
(17 04 05), resturi de beton (17 01 01}, lemn (17 02 01); fractiunile reciclabile Se Vol
valorifica prin unitatea autorizata; deseurile inerte pot fi utilizate ca materiale de umpluturs
la indicatia si cerinta 2 wtoritatii locale ceemite autorizatia de construire say pot i depozitate
intr-un depozit de descuri inerte.
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Deseurile de constructie rezultate in general din activitatea de edificare g cladirilor pe
amplasament sunt Feprezentate in proportie de 70-80% de deseuri inerte (hetoune, elemente de
zidarie}.

Pentru toate deseurile reciclabile se vor asigura facilitati de depozitare sub tforma de
containere metalice, pentry colectarea selectivi si valorificarea ulterioars Prin unitati autorizate,

Functionarea obiectivulyj vVa genera deseuri de tip menajer si deseuri de ambalaje. Se vor
asigura facilitatile necesare pentru colectarea selectiva,

Evacuarea deseurilor menajere se va realiza in baza unui contract incheiat cu operatory do
salubritate autorizat din orasul Navodari.

i) Gospodarirea substantelor sj preparatelor chimice pericutoase
In faza de executie
In cadrul procesului de construire nu sunt folosite substante sj preparate chirce
periculoase care sa afecteze factorii de mediu.
In faza de functionare
In cadrul  functionarii locuintelor nu  sunt folosite  substante preparate chimce
periculoase care sa afecteze factorii de mediu.

A BIODIVERSITATII,
Nu este cazul

Descrierea impactultui potential

Tinand cont de tipul de activitate Propusa prin proiect se preconizeaza ca acest ttp de
obiectiv nu va avea un impact semnificatiy asupra calitatii factorilor de mediy din zona, urmand sa
s¢ inregistreze o usoarg Presiunc doar in timpuli lucrarilor de constructie,

Factor de mediu apa

Conform caracteristicilor proiectuluj propus, nu se prevede prelevarea de apa din sursd
subterana sau de suprafata din zong amplasamentului, deci ny se Vor inregistra efecte ASUP
hidrelogiei zonei si nici n uvor f afectate in secundar alte activitati dependente de aceasta Fesursg

Nu se vor evacua ape uzate neepurate si nicj dpe uzate epurate in emisar natural, deci ny 1 g
extsta potential impact asupra calitatii apelor de supratata indusa de o astfel de actiune.

Pe amplasament ny vor exista rezervoare de combustibil, uleiuri say alte substante ¢
potential ridicat pentru apele de suprafata sau subterane, in caz de deversare.

Tinand cont de caracteristicile apelor uzate generate (menajere), exista premisele necesarc
td aceste ape sa respecte la tvacuarea in reteaua de canaljzare indicatorii de calitate Impusi de
NTPA 002/2005.

In perivada de implementare g protectului se vor genera de pe santier ape uzate de 1
menajer de la facilitatile 1glenico-sanitare asigurate pentru personalul muncitor,
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Factor de mediu ger

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, se va inregistra ntluenta asupra
calitatii aeruluj pe perioada de constructie, ca Urmarce a excavarii si manipularii pamantului. De
asemenea, mijloacele de transport si utilaje folosite pentry realizarea lucrarilor vor genera potuang
taracteristici arderii combustibililor in motoare (NOx, Sox, CO, pulberi, metale grelel Regimug
emisiilor acestor poluanti este, ca si in cazul emisiilor de
pulbert generate de excavari, dependent de nivelyl activitatii zilnice, prezentand o variabila
substantiala de la o zi la alta, de |4 0 fazala alta a procesului de constructie.

O sursa de prat suplimentara este reprezentata de eroziunea vantuluj, fenomen care
insoteste lucrarile de constructie. Fenamenuyl| apare datorita existentei supraftetelor de teren EAPUSE
actiunii vantului, urmare 4 decopertarii solului.

Tinand cont de anvergura investitiei si conditiile de dispersie din zona (caracteristiciie
Dobrogei si in special zonej litorale) se apreciaza ¢a nu vor exista influente majore, cuantificy bile, in
teeace priveste calitatea aeruluiin Zona.

Dupa tinalizarca obiectivulyi se va inregistra presiune suplimentara asupra acestui tactor de
mediu in cazu! arderii combustibilului in centrala termica.

Factor de mediu sol/subsol

Se va inregistra impact negativ redus, pe termen scurt, urmare a fenomenelor de tasare in
zonele ocupate temporar pentru implementares proiectului,

Asupra solului din zona se pot inregistra modificari calitative sub influenta poluantilor
prezenti in zer. Este insa o lucrare de dimensiuni reduse, fara o dislocare masiva de persona «
echipamente/utilaje in Zona, astfel incat nu se preconizeaza inregistrarea uno influente
cuantificabile in acest sens.

Impactul in zona construita Se€ va inregistra pe termen lung, perioada de viata a CONStructie..
Se apreciaza insa ca in ~0na respectiva calitatea solului este slaba din punct de vedere it
valoriticarii ¢a suport biologic pentru biodiversitate, dat fiind antropizarea zonei si traficul ruter
din zona.

Factor de mediu biodiversig;a_te

In planurile urbanistice aprobate , terenul studiat are destinatia, conform mentiunitor din
certificatul de urbanism nr.681/14.06.2019 de servicii profesionale, hoteluri alimentatie publi o,
comert, recreere, locuinte colective, etc.

Speciilz de importanta conservativa si asociatijle vegetale valoroase lipsesc. Veaetit g
specifica supralitoralului din dreptul orasului Navodari € Caracterizeaza printr-o putern.cy
antropizare si ruderalizare. Vegetatia ierboasa este taracterizata prin prezenta specitlor rudery;e
vepetale, specifica aglomerarilor urbane (Carduus acanthoides, Cichorium inthvbus) g
influentata din punct de vedere calitativ de ariditatea intregii zone si de substraty) nisipos,
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Din punct de vedere al amplasarii proiectului fata de ariile natural cu statut spectal de
tonservare, acesta se situeaza in afarg acestora, asa cum se observa in figura de mai jos.

Pe perioada de implementare a proiectului, fiind Jucrari limitate in timp si intr-o zong
antrepizata, rezidentiala si turistica, nu se prognozeaza un impact negativ asupra calitatii
biodiveristatii din zona,

Pe pericada de functionare 3 obiectivului nu se vor inregistra presiuni suplimentare asupra
factorului de mediy biodiversitate fata de situatia prezenta { caracteristica Zonel, nu aduce o
presiune suplimentara, cuantificahila asuprabiodiversitatii)

Peisajul

In timpul realizarii lucrarilor peisajul va fi afectat de prezenta utilajelor si a echipelor de
muncitori, de organizarea de santier.

Efect de moditicare a peisajului actual if va avea edificarea constructiei, dar pe termen lung,
pe toata pericada de viata g obiectivului nu se va inregistra impact negativ vizual final .,
obiectivului, dat fiind tipul de proiect si raportarea la caracteristicile zonej

Mediul sgcial si n
Activitatea propusa nu va dvea impact asupra caracteristicilor demografice ale poputatie]
locale, nu va determina schimbari de populatie in zona.

0 scuiti criere a impactuluij potential, cu luarea in considerare a urmatorilor
L) Scui

factori:
- impactul asupra populatiel, sandtatii umane, Faunei st florei, solului, folosintelor, bunurili:
materiale, calitatii s regimului cantitativ ai apel, calitatii aerului, climei, zgomotelor si vibratitlor
peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric st cultural si asupra interactiunilor dintre aces-o
elemente. Natura impactulu (adici impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scure,
mediusi lung, permanent sttemporar, pozitiv $i negativ);

Deovarece zona in care S€ va executa lucrarea este in curs de dezvoltare si este amenajaty |
cal de acces, utilitati etc ) pentru a permite sj 3 facilita constructia de cladiri, precum s existent,
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altor cladiri in constructie say finalizate in zona, lucrarea in tauza are impact redus asupra
terenului si vecinatatilor, jar impactul asupra sanatatii umane este minim.

Se poate creea disconfort datorita lucrarilor de canstructie, sapaturilor si circu atyed
autovehicu.elor necesare lucarilor de construire, dar acesteg ay un caracter izolat si frecyventy
redusa.

Natura impactulu este directa si pe termen scurt si mediu asupra terenulu studrat g
minima asupra vecinatatilor.Lucrarile in cauza VOr avea un caracter pozitiv asupra zonel studiste g
vecinatatilor imediate datorita faptului ca lucrarile de sistematizare verticala sj de amenajare vor
imbunatatii starea actuala terenulut ( teren viran liher de constructii sau plantatii),

- extinderea impactului (zona geografica, numarul popula;iei/habitatelor/spechilor
afectate);
Impactul va avea carecter local 1zolat { in limitele amplasamentului studiat )

- magnitudinea si complexitatea impactului:
Impactul va fi redus, constructia in cauza fiind de marime medie s complexitate redussy,
netiind necesare tehnica si echipamente complexe de executie si functionare,

- probabilitatea impactului:
Probabilitatea impactulyj este redusa

- durata, frecventa si reversibilitatea impactului;

Impactul va fi pe termen scurt, de la data inceperii constructiilor, si va avea un caracter
tempaorar, pe durata executie lucrarii. Terenul se va aduce 1a starea initiala dupa terminareq
Iucrarilor.

- masurile de evitare, reducere say ameliorare a impactuluj semnificativ asupra mediului:
Se vor lua masurile necesare de protectie si control a lucrarilor de constructje asttel incat so
Se asigure protectia mediulu) inconjurator conform legislatiei in vigoare.
- natura transfrontaliera a impactului.
Nu este cazul,

Prevederi pentru monitorizarea mediului
Pe pericada de Implementare a prolectului se va avea in vedere raportarea modulu) e
gestionare a deseurilor si g surplusului de pamant excavat, precum si g apelor uzare
evacuate de pe santier.

Avind in vedere zona de amplasament a constructiel, respectiv in orasul Navodari, Str.D 1o
nr.l. Lot 1/1/2/2/1/2, obiectivyl nu intra in raza de supraveghere si moenitorizare permanenta,
20na ncavand un grad ridicat de poluare.

In zon: exista dotarile corespunzatoare pentru controlyl permanent at emisiilor de poluanti
Se vor lua toate masurile de protectie si supraveghere a conditiilor de mediu pentru urmarireq
permanenta a calitatii tuturor factorilor de mediu implicati in mentinerea unui climat sanatos,
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fustificarea incadrarii profectului, dupd caz, in prevederile altor acte normative nationale care
transpun legislatic comunitard (IPPC. SEVESO, cov. LCP, Directiva Cadru Apa, Directivg
Cadru der, Directiva Cadry g Deseurilor etc,):

Nu este cazul

In scopul realizarij obiectivuluj proiectat organizarea de santier se amenajeaza m cadrul
terenului detinut de benefciar,
Functiunile organizarii de santier sunt;
- parcare pentru autovehiculele si depozitare temporara pentru echipamentele si utilajele
utilizate in timpu] implementarii planului;
depozitare temporara pentru materiaie de constructij (piatra sparta, nisip)
aceasta va consta in amplasarea unui container metalic pe amplasament in partea de nord 4
acestuia pe o suprafata de 25 de Mp reprezentand un spatiu de depozitare a materialelor de
constructie st o cabina de paza.
~ de asemenea se va semnaliza corespunzator santierul si se va realize o imprejmuire
provizorie a acestuia din plasa, pentru protectie.
~ dupa caz, zona depozitare echipamente si materiale marunte in eurocontainer:
+~ zona administrativa pentru personalul implicat in realizarea investitiei: s¢ vor asigura
facilitatile igienico-sanitare necesare
~ toate locurile cu risc de accidente vor fl imprejmuite si semnalizate corespunzator existand
persoana specializata pentru aceasta activitate.
» valiamenajat un punct de prim ajutor dotat cy trusa sanitara.
~ va fi amplasat un pichet de incendiu dotat corespunzator si toate baracile vor fi dotate cu
extinctoare.
Dupa finalizarea lucrarilor, amplasamentul OS va fi adus la starea initiala, astfel
5 Se asigure reutilizarea terenuluyi.
Nu sunt surse de poluanti in cadrul organizarii de santier, astfel ca ny exista nici un impact
poluant asupra mediului,

Dupa finalizarea perioade; de exploatare a obiectivulyj urmeaza etapa de dezafectare, care

va H data de durata de functionare a imobilului. Aceasta presupune dezatectaroy

constructiilor, golirea si curatarea structurilor subterane (conducte), curatareq terenulur Je

posibile resturi de materiaie de constructie, umplerea excavatiilor cy pamant de calitate

similara cu cel din zong invecinata acestora.

Lucrarile de dezafectare se vor face in conditii de protectie pentru calitatea factorilor o
mediu siin conformitate cu cerintele de avizare aje legislatiei de mediu.

Se vor amenaja Spaul verzi pe amplasament in ponderea specificata prin certificatul de
urbanism respectiv minim 30 % din suprafata terenuluj.
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Data:

»CONSTRUIRE MOBIL LOCU

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

INTE COLECTIVE P+5E+6R+7R, ORGANIZARE DE SANTIER St IMPREJMUIRE TEREN”
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Intocmit,
arh.Scurtulescu Dragos
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