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Beneficiar: NITALEXIL  S.R.L.- investitia va fi realizata de SOLID HOUSE S.R.L.
    Denumirea proiectului:   
CONSTRUIRE IMOBIL S+P+8-9E RETRAS- STRUCTURA DE PRIMIRE TURISTICA TIP APARTAMENTE CU SPATII COMERCIALE SI SERVICII LA PARTER.

 IMPREJUIRE TEREN SI ORGANIZARE DE SANTIER
(INVESTITIA VA FI REALIZATA DE SOLID HOUSE S.R.L.)

    Amplasament: Judetul  Constanta, Statiunea Mamaia, zona Teatrul de Vara, 
                             LOT 5, LOT 6, LOT 7+ 8  

MEMORIU DE PREZENTARE  

I. DENUMIREA PROIECTULUI :  
                    CONSTRUIRE IMOBIL S+P+8-9E RETRAS- STRUCTURA DE PRIMIRE TURISTICA TIP APARTAMENTE CU SPATII COMERCIALE SI SERVICII LA PARTER.

 IMPREJUIRE TEREN SI ORGANIZARE DE SANTIER
(INVESTITIA VA FI REALIZATA DE SOLID HOUSE S.R.L.)

 Amplasament:  Judetul  Constanta, Statiunea Mamaia, zona Teatrul de Vara, 
                         LOT 5, LOT 6, LOT7-8  
TITULAR :  NITALEXIL S.R.L. investitia va fi realizata de SOLID HOUSE S.R.L.
Sediul  :  Jud. Constanta, Mun. Constanta, B-dul. Aurel Vlaicu, nr. 264, birou 11
Proiectant:  ATÂT S-A PUTUT- ATELIER DE ARHITECTURÃ
Elaboratorul documentatiei de mediu: RÃGÃLIE ADRIANA - Elaborator studii pentru 

                                                              protecţia mediului (643)
E-mail: adriana_ragalie@yahoo.com
Telefon: 0723.806.277
II. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE INTREGULUI PROIECT
3.1.   Rezumat al proiectului

    Situatia existenta

         Terenul propus pentru realizarea investitiei este situat in intravilanul Mun. Constanta, Statiunea Mamaia, zona Teatrul de Vara- Hotel Perla- Restaurant Cleopatra, lot 5, lot 6, lot 7+8, (anexa 1 –plan de incadrare in zona), si are urmatoarele vecinatati:

· Nord –Vest- alee pietonala;

· Nord-Est - promenada;

· Sud-Est- alee;

· Sud- Vest  – strada.
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Fig. nr. 1 Plan de incadrare in zona

        Terenul studiat are suprafata totala 2746,00 mp, se afla in proprietatea societatii NITALEXIL S.R.L, iar investitia se va realiza de catre societatea SOLID HOUSE S.R.L. 

Pentru realizarea investitiei SOLID HOUSE SRL a incheiat Contract de constituire a unui drept de superficie in vederea edificarii unui imobil si Promisiune bilaterala de schimb, cu incheiere de autentificare nr. 1795/ 27.08.2019, cu NITALEXIL S.R.L., atasat anexei 2.
         Pe terenul propus pentru realizarea investitiei, se afla in prezent doua imobile regim de inaltime parter, propuse spre desfiintare, cu suprafata de 678 mp, care vor face obiectul unui alt proiect.

         Conform Certificatului de urbanism nr. 3017/ 26.08.2019, atasat anexei 3, destinatia terenului stabilita orin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate, imobilul se afla in zona de reglementare urbanistica zona A, UTR6, poz 12 din tabel anexa RLU- alimentatie publica, comert, cazare, conform documentatiei de urbanism PUZ aprobata cu HCL nr. 121/2013.

                Situatia proiectata
Pe amplasamentul analizat se propuse construirea unui imobil cu regim de inaltime S+P+8-9E RETRAS, cu destinatia de structura turistica tip apartamente cu spatii comerciale si servicii la parter, imprejmuirea terenului si organizare de santier.(anexa 4- plan de situatie) 

      Imobilul propus va avea forma neregulata, cu dimensiuni in plan de 29,00 latura scurta si 64,00 pe latura lunga, conform datelor prezentate de proiectant.

Tabel nr. 1
	S. TEREN
	DIN ACTE
	DIN MASURATORI

	
	2746.00 mp
	2746.00 mp

	
	EXISTENT
	PROPUS

	REGIM DE ÎNĂLȚIME
	-
	S+P+8-9E

	HMAX
	-
	31.52 m

	SC LA SOL
	-
	1918.25 mp

	SD TOTALA
	-
	18875.68 mp

	SD AF. CUT
	-
	10982.37 mp

	POT
	-
	69.86%

	CUT
	-
	3.99

	UNITATI COMERCIALE
	-
	10

	UNITATI ALIMENTATIE PUBLICA
	-
	2

	APARTAMENTE DE INCHIRIAT IN REGIM TURISTIC
	-
	182

	LOCURI DE CAZARE
	
	198

	LOCURI DE PARCARE
	-
	111

	SPATII VERZI
	-
	1873.55 mp


BILANTUL EXISTENT IN URMA DESFIINTARII CONSTRUCTIEI EXISTENTE.

DIN SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL DE 1918.25m2 A IMOBILULUI PROPUS AFERENT FIECARUI LOT INAINTE DE DEZMEMBRARE REVIN:

359.87 mp LOTULUI IE 231227 (LOT 5)

673.52 mp LOTULUI IE 231225 (LOT 6)

372.25 mp LOTULUI IE 274054 (LOT 7)

512.61 mp LOTULUI IE 274054 (LOT 8)

FUNCTIUNILE AFERENTE (ALE CLADIRII PROPUSE) FIECARUI LOT  INAINTE DE DEZMEMBRARE:
IE 231227 (LOT 5) STRUCTURA PRIMIRE TURISTICA TIP APARTAMENTE CU SPATII COMERCIALE SI SERVICII LA PARTER - REGIM INALTIME S+P+8-9E
IE 231225 (LOT 6) STRUCTURA PRIMIRE TURISTICA TIP APARTAMENTE CU SPATII COMERCIALE SI SERVICII LA PARTER - REGIM INALTIME S+P+8-9E
IE 274054 (LOT 7) STRUCTURA PRIMIRE TURISTICA TIP APARTAMENTE CU SPATII COMERCIALE SI SERVICII LA PARTER - REGIM INALTIME S+P+8-9E
IE 274054 (LOT 8) STRUCTURA PRIMIRE TURISTICA TIP APARTAMENTE CU SPATII COMERCIALE SI SERVICII LA PARTER - REGIM INALTIME S+P+8-9E

Solutii de configurare

· Functiunea propusa –Structura de primire turistica cu apartamente de inchiriat in regim turistic, spatii comerciale si servicii la parter.

· Dimensiuni propuse in plan – 66.31m lungimecu 34.92 m latime

· Regim de inaltime propus –S+P+8-9E
· Hmax(atic)=31.52 m
· Hnivel=3.15 m nivel curent (3.35m parter, 3.50 subsol)
· Nr. locuri de parcare asigurate pe lot – 111 locuri

· Suprafata teren - St =2,746.00 mp
· Suprafaţa construita propusa - Sc = 1,918.25mp
· Suprafaţa desfasurata propusa - Sdp = 18,875.68mp
· POT propus= 69.86%

· CUT propus = 3.99
· Volumul cladirii = 62,300mc
Prezentul proiect are subsol destinat parcarilor, spatiilor tehnice si a unui adapost ALA, conform datelor prezentate de proiectant.

         Descrierea functional

Beneficiarul investitiei doreste construirea cladirii cu functiunea structura de primire turistica cu apartamente de inchiriat in regum turistic, spatii comerciale si servicii la parter. Proiectul a fost intocmit conform temei date de catre beneficiarul investitiei si in conformitate cu legislatia si normele tehnice in vigoare la data intocmirii documentatiei. 

Motivele care au stat la demararea acestei investitii sunt considerente de ordin tehnic si economic, zona Mamaia fiind cunoscuta ca o puternica zona de dezvoltare imobiliara.

Dezvoltarea zonei studiate a crescut vizibil in ultimii anii, iar constructia propusa va oferi identitate zonei ce se afla intr-o continua dezvoltare.

Un prim obiectiv specific se adreseaza imbunatatirii calitatii turistice - dotarile specifice acesteia fiind asigurate – acesta fiind atins prin ocuparea eficienta a parcelei si prin generarea nucleului ce asigura buna functionare pe fiecare nivel a celor 182 de apartamente rezultate in urma construirii corpului de cladire.

Incaperile sunt dispuse in conformitate cu cerintele functionale ale beneficiarului precum si a punctelor cardinale.

La parter se doreste amenajarea un nucleu vertical principal necesar tranzitului dintre nivelul de acces- parter si nivelurile ce deservesc functiunii de locuire, parcare si o zona comerciala. La subsol se propun parcari, adapost ALA si spatii tehnice. Accesul in subsol se face printr-o rampa auto cu o zona separata pentru accesul pietonal.

Tabelul nr. 2 Bilantul de suprafete 
	BORDEROU SPATII SUBSOL

	CATEGORIE
	Denumire
	Suprafață Utilă
	Perimetru

	SC A SPATII COMUNE
	CASA LIFT
	3.33
	7.3

	SC A SPATII COMUNE
	CASA LIFT
	3.33
	7.3

	SC A SPATII COMUNE
	CASA SCARII
	13.5
	15.4

	SC A SPATII COMUNE
	SAS
	5.6
	10.8

	 
	4
	25.76 mp
	 

	SC B SPATII COMUNE
	CASA LIFT
	3.33
	7.3

	SC B SPATII COMUNE
	CASA LIFT
	3.33
	7.3

	SC B SPATII COMUNE
	CASA SCARII
	13.5
	15.4

	SC B SPATII COMUNE
	SAS
	7.2
	11.6

	 
	4
	27.36 mp
	 

	SPATII COMUNE
	PARCARE
	2182.34
	527.09

	SPATII COMUNE
	SAS ALA
	3.15
	7.12

	SPATII COMUNE
	SAS ALA
	3.15
	7.12

	SPATII COMUNE
	SPATIU TEHNIC
	37.95
	57.43

	SPATII COMUNE
	SPATIU TEHNIC
	51.61
	29.4

	SPATII COMUNE
	TOALETE
	3.36
	7.33

	SPATII COMUNE
	TOALETE
	3.36
	7.33

	SPATII COMUNE
	WC
	0.98
	4

	SPATII COMUNE
	WC
	0.98
	4

	SPATII COMUNE
	WC
	0.98
	4

	SPATII COMUNE
	WC
	0.98
	4

	 SU SUBSOL
	
	2,341.96 mp
	 

	 SC SUBSOL
	
	2,619.18 mp
	 


	BORDEROU SPATII PARTER

	CATEGORIE
	Denumire
	Suprafață Utilă
	Perimetru

	ALIM PUBLICA
	SPATIU PREGATIRE ALIM. PUBLICA
	22.33
	19.14

	ALIM PUBLICA
	SPATIU SERVIRE ALIM. PUBLICA
	20.36
	18.08

	ALIM PUBLICA
	SPATIU SERVIRE ALIM. PUBLICA
	22.27
	19.12

	 
	3
	64.96 mp
	 

	DEPOZITARE
	DEPOZITARE
	7.81
	12.59

	DEPOZITARE
	DEPOZITARE
	11.3
	17.21

	DEPOZITARE
	DEPOZITARE
	13.32
	16.34

	DEPOZITARE
	DEPOZITARE
	14.49
	16.74

	DEPOZITARE
	DEPOZITARE
	18.28
	18.64

	DEPOZITARE
	DEPOZITARE
	18.69
	18.64

	DEPOZITARE
	DEPOZITARE
	18.82
	18.84

	DEPOZITARE
	DEPOZITARE
	21.55
	19.84

	DEPOZITARE
	DEPOZITARE
	23.93
	19.72

	DEPOZITARE
	DEPOZITARE
	27.47
	23.05

	DEPOZITARE
	DEPOZITARE
	30.35
	22.9

	DEPOZITARE
	DEPOZITARE
	30.44
	24.04

	DEPOZITARE
	DEPOZITARE
	34.38
	24.64

	DEPOZITARE
	DEPOZITARE
	35.18
	25.04

	DEPOZITARE
	PLATFORMA DEPOZITARE DESEURI
	25.8
	23.2

	DEPOZITARE
	POST TRANSFORMARE
	19.23
	22.27

	DEPOZITARE
	SAS
	2.25
	6.1

	DEPOZITARE
	TOALETE
	7.67
	11.75

	DEPOZITARE
	WC
	2.18
	5.95

	DEPOZITARE
	WC
	2.63
	6.65

	 
	20
	365.77 mp
	 

	SC A SPATII COMUNE
	BIROU
	9.85
	14.14

	SC A SPATII COMUNE
	BIROU
	11.95
	14.4

	SC A SPATII COMUNE
	CASA LIFT
	3.33
	7.3

	SC A SPATII COMUNE
	CASA LIFT
	3.33
	7.3

	SC A SPATII COMUNE
	CASA SCARII
	13.5
	15.4

	SC A SPATII COMUNE
	CASA SCARII
	14.05
	16.2

	SC A SPATII COMUNE
	DEP.
	0.88
	3.8

	SC A SPATII COMUNE
	DEPOZITARE / INTRETINERE
	9.07
	14.8

	SC A SPATII COMUNE
	HOL
	3.22
	7.8

	SC A SPATII COMUNE
	RECEPTIE
	60.32
	37.5

	SC A SPATII COMUNE
	TOALETE
	4.06
	9.26

	SC A SPATII COMUNE
	VESTIAR
	6.28
	10.2

	SC A SPATII COMUNE
	WC
	1.1
	4.2

	SC A SPATII COMUNE
	WC
	1.49
	4.9

	 
	14
	142.43 mp
	 

	SC B SPATII COMUNE
	BIROU
	12.06
	14.5

	SC B SPATII COMUNE
	BIROU
	12.4
	16.58

	SC B SPATII COMUNE
	CASA LIFT
	3.33
	7.3

	SC B SPATII COMUNE
	CASA LIFT
	3.33
	7.3

	SC B SPATII COMUNE
	CASA SCARII
	13.5
	15.4

	SC B SPATII COMUNE
	CASA SCARII
	14.05
	16.2

	SC B SPATII COMUNE
	DEP.
	0.88
	3.8

	SC B SPATII COMUNE
	DEPOZITARE / INTRETINERE
	9.07
	14.8

	SC B SPATII COMUNE
	HOL
	3.1
	7.7

	SC B SPATII COMUNE
	HOL INTRARE
	60.32
	37.5

	SC B SPATII COMUNE
	TOALETE
	4.06
	9.26

	SC B SPATII COMUNE
	VESTIAR
	6.39
	10.3

	SC B SPATII COMUNE
	WC
	1.1
	4.2

	SC B SPATII COMUNE
	WC
	1.49
	4.9

	 
	14
	145.08 mp
	 

	SPATIU COMERCIAL
	SPATIU COMERCIAL
	34.09
	24.54

	SPATIU COMERCIAL
	SPATIU COMERCIAL
	46.51
	29

	SPATIU COMERCIAL
	SPATIU COMERCIAL
	48.2
	29.2

	SPATIU COMERCIAL
	SPATIU COMERCIAL
	48.82
	29.8

	SPATIU COMERCIAL
	SPATIU COMERCIAL
	49.24
	30

	SPATIU COMERCIAL
	SPATIU COMERCIAL
	49.37
	29.6

	SPATIU COMERCIAL
	SPATIU COMERCIAL
	49.63
	30.6

	SPATIU COMERCIAL
	SPATIU COMERCIAL
	49.65
	30.2

	SPATIU COMERCIAL
	SPATIU COMERCIAL
	49.78
	30.2

	SPATIU COMERCIAL
	SPATIU COMERCIAL
	49.78
	30.2

	 SU PARTER
	
	1,193.31 mp
	 

	SC PARTER
	
	1,918.25 mp
	


	BORDEROU SPATII ETAJ 1

	CATEGORIE
	Denumire
	Suprafață Utilă
	Perimetru

	SC A APP 01
	Baie
	2.84
	7.2

	SC A APP 01
	Cameră
	15.35
	16.2

	SC A APP 01
	Hol
	3.94
	8.3

	SC A APP 01
	Spatiu pt. dormit
	12.05
	14.1

	 
	4
	34.18 mp
	 

	SC A APP 01 BALCOANE
	Balcon
	7.89
	12.7

	 
	1
	7.89 mp
	 

	SC A APP 02
	Baie
	3.75
	8.2

	SC A APP 02
	Cameră
	15.75
	16.35

	SC A APP 02
	Hol
	6.95
	13.35

	SC A APP 02
	Spatiu pt. dormit
	11.34
	13.55

	 
	4
	37.79 mp
	 

	SC A APP 02 BALCOANE
	Balcon
	25.82
	33.8

	 
	1
	25.82 mp
	 

	SC A APP 03
	Baie
	3.75
	8.2

	SC A APP 03
	Cameră
	12.63
	15

	SC A APP 03
	Hol
	4.51
	8.5

	SC A APP 03
	Spatiu pt. dormit
	13.09
	15

	 
	4
	33.98 mp
	 

	SC A APP 03 BALCOANE
	Balcon
	9.99
	14.7

	 
	1
	9.99 mp
	 

	SC A APP 04
	Baie
	3.31
	7.5

	SC A APP 04
	Cameră
	16.91
	19.36

	SC A APP 04
	Hol
	6.38
	13.04

	SC A APP 04
	Spatiu pt. dormit
	12.28
	14.5

	 
	4
	38.88 mp
	 

	SC A APP 04 BALCOANE
	Balcon
	27.45
	34.1

	 
	1
	27.45 mp
	 

	SC A APP 05
	Baie
	4.25
	8.8

	SC A APP 05
	Cameră
	14.62
	17.5

	SC A APP 05
	Hol
	4.91
	10.7

	SC A APP 05
	Spatiu pt. dormit
	12.18
	15.4

	 
	4
	35.96 mp
	 

	SC A APP 05 BALCOANE
	Balcon
	8.64
	13.2

	 
	1
	8.64 mp
	 

	SC A APP 06
	Baie
	4.15
	8.4

	SC A APP 06
	Cameră
	15.6
	15.9

	SC A APP 06
	Hol
	6.71
	10.5

	SC A APP 06
	Spatiu pt. dormit
	11.6
	13.8

	 
	4
	38.06 mp
	 

	SC A APP 06 BALCOANE
	Balcon
	7.47
	11.9

	 
	1
	7.47 mp
	 

	SC A APP 07
	Baie
	3.81
	8.5

	SC A APP 07
	Cameră
	16.44
	17.93

	SC A APP 07
	Hol
	5.15
	10.98

	SC A APP 07
	Spatiu pt. dormit
	14.63
	17.28

	 
	4
	40.03 mp
	 

	SC A APP 07 BALCOANE
	Balcon
	11.07
	15.9

	 
	1
	11.07 mp
	 

	SC A APP 08
	Baie
	3.98
	9.19

	SC A APP 08
	Cameră
	15.71
	16.85

	SC A APP 08
	Hol
	9.74
	17.76

	SC A APP 08
	Spatiu pt. dormit
	12.22
	14.25

	 
	4
	41.65 mp
	 

	SC A APP 08 BALCOANE
	Balcon
	25.29
	31.7

	 
	1
	25.29 mp
	 

	SC A APP 09
	Baie
	3.83
	8.4

	SC A APP 09
	Cameră
	15.27
	16.9

	SC A APP 09
	Hol
	4.41
	9.1

	SC A APP 09
	Spatiu pt. dormit
	11.64
	14

	 
	4
	35.15 mp
	 

	SC A APP 09 BALCOANE
	Balcon
	9.99
	14.7

	 
	1
	9.99 mp
	 

	SC A APP 10
	Baie
	4.15
	8.4

	SC A APP 10
	Cameră
	17.54
	21.5

	SC A APP 10
	Hol
	4.08
	8.2

	SC A APP 10
	Spatiu pt. dormit
	9.86
	12.6

	 
	4
	35.63 mp
	 

	SC A APP 10 BALCOANE
	Balcon
	9.99
	14.7

	 
	1
	9.99 mp
	 

	SC A APP 11
	Baie
	3.83
	8.4

	SC A APP 11
	Baie
	4.43
	10.2

	SC A APP 11
	Cameră
	15.35
	16.9

	SC A APP 11
	Dormitor
	12.22
	14.4

	SC A APP 11
	Hol
	4.42
	8.9

	 
	5
	40.25 mp
	 

	SC A APP 11 BALCOANE
	Balcon
	10.44
	15.2

	 
	1
	10.44 mp
	 

	SC A APP 12
	Baie
	4.15
	8.4

	SC A APP 12
	Cameră
	17.54
	21.5

	SC A APP 12
	Hol
	4.08
	8.2


	SC A APP 12
	Spatiu pt. dormit
	9.86
	12.6

	 
	4
	35.63 mp
	 

	SC A APP 12 BALCOANE
	Balcon
	9.54
	14.2

	 
	1
	9.54 mp
	 

	SC A APP 13
	Baie
	3.83
	8.4

	SC A APP 13
	Baie
	4.43
	10.2

	SC A APP 13
	Cameră
	15.35
	16.9

	SC A APP 13
	Dormitor
	12.22
	14.4

	SC A APP 13
	Hol
	4.42
	8.9


	 
	5
	40.25 mp
	 

	SC A APP 13 BALCOANE
	Balcon
	10.44
	15.2

	 
	1
	10.44 mp
	 

	SC A APP 14
	Baie
	3.54
	8.1

	SC A APP 14
	Baie
	4.26
	8.7

	SC A APP 14
	Cameră
	19.53
	18

	SC A APP 14
	Dormitor
	14.77
	20.15

	SC A APP 14
	Hol
	5.48
	10.3

	 
	5
	47.58 mp
	 

	SC A APP 14 BALCOANE
	Balcon
	11.2
	17.55

	 
	1
	11.20 mp
	 

	SC A APP 15
	Baie
	3.54
	8.1

	SC A APP 15
	Baie
	4.26
	8.7

	SC A APP 15
	Cameră
	19.53
	18

	SC A APP 15
	Dormitor
	14.77
	20.15

	SC A APP 15
	Hol
	5.48
	10.3

	 
	5
	47.58 mp
	 

	SC A APP 15 BALCOANE
	Balcon
	11.21
	17.55

	 
	1
	11.21 mp
	 

	SC A SPATII COMUNE
	CASA LIFT
	3.33
	7.3

	SC A SPATII COMUNE
	CASA LIFT
	3.33
	7.3

	SC A SPATII COMUNE
	CASA SCARII
	13.94
	16.1

	SC A SPATII COMUNE
	HOL
	66.92
	90.6

	 
	4
	87.52 mp
	 

	SC B APP 01
	Baie
	2.84
	7.2

	SC B APP 01
	Cameră
	3.94
	8.3

	SC B APP 01
	Cameră
	15.35
	16.2

	SC B APP 01
	Spatiu pt. dormit
	12.05
	14.1

	 
	4
	34.18 mp
	 

	SC B APP 01 BALCOANE
	Balcon
	7.89
	12.7

	 
	1
	7.89 mp
	 

	SC B APP 02
	Baie
	3.75
	8.2

	SC B APP 02
	Cameră
	15.75
	16.35

	SC B APP 02
	Hol
	6.95
	13.35

	SC B APP 02
	Spatiu pt. dormit
	11.34
	13.55

	 
	4
	37.79 mp
	 

	SC B APP 02 BALCOANE
	Balcon
	25.82
	33.8

	 
	1
	25.82 mp
	 

	SC B APP 03
	Baie
	3.75
	8.2

	SC B APP 03
	Cameră
	12.63
	15

	SC B APP 03
	Hol
	4.51
	8.5

	SC B APP 03
	Spatiu pt. dormit
	13.09
	15

	 
	4
	33.98 mp
	 

	SC B APP 03 BALCOANE
	Balcon
	9.99
	14.7

	 
	1
	9.99 mp
	 

	SC B APP 04
	Baie
	3.31
	7.5

	SC B APP 04
	Cameră
	16.91
	19.36

	SC B APP 04
	Hol
	6.38
	13.04

	SC B APP 04
	Spatiu pt. dormit
	12.28
	14.5

	 
	4
	38.88 mp
	 

	SC B APP 04 BALCOANE
	Balcon
	27.45
	34.1

	 
	1
	27.45 mp
	 

	SC B APP 05
	Baie
	4.25
	8.8

	SC B APP 05
	Cameră
	14.62
	17.5

	SC B APP 05
	Hol
	4.91
	10.7

	SC B APP 05
	Spatiu pt. dormit
	12.18
	15.4

	 
	4
	35.96 mp
	 

	SC B APP 05 BALCOANE
	Balcon
	8.64
	13.2

	 
	1
	8.64 mp
	 

	SC B APP 06
	Baie
	4.15
	8.4

	SC B APP 06
	Cameră
	15.6
	15.9

	SC B APP 06
	Hol
	6.71
	10.5

	SC B APP 06
	Spatiu pt. dormit
	11.6
	13.8

	 
	4
	38.06 mp
	 

	SC B APP 06 BALCOANE
	Balcon
	7.47
	11.9

	 
	1
	7.47 mp
	 

	SC B APP 07
	Baie
	3.81
	8.5

	SC B APP 07
	Cameră
	16.44
	17.93

	SC B APP 07
	Hol
	5.15
	10.98

	SC B APP 07
	Spatiu pt. dormit
	14.63
	17.28

	 
	4
	40.03 mp
	 

	SC B APP 07 BALCOANE
	Balcon
	11.07
	15.9

	 
	1
	11.07 mp
	 

	SC B APP 08
	Baie
	3.98
	9.19

	SC B APP 08
	Cameră
	15.71
	16.85

	SC B APP 08
	Hol
	9.74
	17.76

	SC B APP 08
	Spatiu pt. dormit
	12.22
	14.25

	 
	4
	41.65 mp
	 

	SC B APP 08 BALCOANE
	Balcon
	25.29
	31.7

	 
	1
	25.29 mp
	 

	SC B APP 09
	Baie
	3.83
	8.4

	SC B APP 09
	Cameră
	15.27
	16.9

	SC B APP 09
	Hol
	4.41
	9.1

	SC B APP 09
	Spatiu pt. dormit
	11.64
	14

	 
	4
	35.15 mp
	 

	SC B APP 09 BALCOANE
	Balcon
	9.99
	14.7

	 
	1
	9.99 mp
	 

	SC B APP 10
	Baie
	4.15
	8.4

	SC B APP 10
	Cameră
	17.54
	21.5

	SC B APP 10
	Hol
	4.08
	8.2

	SC B APP 10
	Spatiu pt. dormit
	9.86
	12.6

	 
	4
	35.63 mp
	 

	SC B APP 10 BALCOANE
	Balcon
	9.99
	14.7

	 
	1
	9.99 mp
	 

	SC B SPATII COMUNE
	CASA LIFT
	3.33
	7.3

	SC B SPATII COMUNE
	CASA LIFT
	3.33
	7.3

	SC B SPATII COMUNE
	CASA SCARII
	13.94
	16.1

	SC B SPATII COMUNE
	HOL
	42.35
	55.5

	 
	4
	62.95 mp
	 

	SPATII VERZI
	SPAȚIU VERDE
	59.21
	37.27

	SPATII VERZI
	SPAȚIU VERDE
	377.46
	210.36

	 SU FARA BALCOANE ETAJ 1
	
	1,104.38 mp
	 

	 SU CU BALCOANE ETAJ 1
	
	1,444.41 mp
	 

	SC ETAJ 1
	
	2,093.16 mp
	


	BORDEROU SPATII ETAJ CURENT 2-7

	CATEGORIE
	Denumire
	Suprafață Utilă
	Perimetru

	SC A APP 01
	Baie
	2.84
	7.2

	SC A APP 01
	Cameră
	15.35
	16.2

	SC A APP 01
	Hol
	3.94
	8.3

	SC A APP 01
	Spatiu pt. dormit
	12.05
	14.1

	 
	4
	34.18 mp
	 

	SC A APP 01 BALCOANE
	Balcon
	7.89
	12.7

	 
	1
	7.89 mp
	 

	SC A APP 02
	Baie
	3.75
	8.2

	SC A APP 02
	Cameră
	15.75
	16.35

	SC A APP 02
	Hol
	6.95
	13.35

	SC A APP 02
	Spatiu pt. dormit
	11.34
	13.55

	 
	4
	37.79 mp
	 

	SC A APP 02 BALCOANE
	Balcon
	25.82
	33.8

	 
	1
	25.82 mp
	 

	SC A APP 03
	Baie
	3.75
	8.2

	SC A APP 03
	Cameră
	12.63
	15

	SC A APP 03
	Hol
	4.51
	8.5

	SC A APP 03
	Spatiu pt. dormit
	13.09
	15

	 
	4
	33.98 mp
	 

	SC A APP 03 BALCOANE
	Balcon
	9.99
	14.7

	 
	1
	9.99 mp
	 

	SC A APP 04
	Baie
	3.31
	7.5

	SC A APP 04
	Cameră
	16.91
	19.36

	SC A APP 04
	Hol
	6.38
	13.04

	SC A APP 04
	Spatiu pt. dormit
	12.28
	14.5

	 
	4
	38.88 mp
	 

	SC A APP 04 BALCOANE
	Balcon
	27.45
	34.1

	 
	1
	27.45 mp
	 

	SC A APP 05
	Baie
	4.25
	8.8

	SC A APP 05
	Cameră
	14.62
	17.5

	SC A APP 05
	Hol
	4.91
	10.7

	SC A APP 05
	Spatiu pt. dormit
	12.18
	15.4

	 
	4
	35.96 mp
	 

	SC A APP 05 BALCOANE
	Balcon
	8.64
	13.2

	 
	1
	8.64 mp
	 

	SC A APP 06
	Baie
	4.15
	8.4

	SC A APP 06
	Cameră
	15.6
	15.9

	SC A APP 06
	Hol
	6.71
	10.5

	SC A APP 06
	Spatiu pt. dormit
	11.6
	13.8

	 
	4
	38.06 mp
	 

	SC A APP 06 BALCOANE
	Balcon
	7.47
	11.9

	 
	1
	7.47 mp
	 

	SC A APP 07
	Baie
	3.81
	8.5

	SC A APP 07
	Cameră
	16.44
	17.93

	SC A APP 07
	Hol
	5.15
	10.98

	SC A APP 07
	Spatiu pt. dormit
	14.63
	17.28

	 
	4
	40.03 mp
	 

	SC A APP 07 BALCOANE
	Balcon
	11.07
	15.9

	 
	1
	11.07 mp
	 

	SC A APP 08
	Baie
	3.98
	9.19

	SC A APP 08
	Cameră
	15.71
	16.85

	SC A APP 08
	Hol
	9.74
	17.76

	SC A APP 08
	Spatiu pt. dormit
	12.22
	14.25

	 
	4
	41.65 mp
	 

	SC A APP 08 BALCOANE
	Balcon
	25.29
	31.7

	 
	1
	25.29 mp
	 

	SC A APP 09
	Baie
	3.83
	8.4

	SC A APP 09
	Cameră
	15.27
	16.9

	SC A APP 09
	Hol
	4.41
	9.1

	SC A APP 09
	Spatiu pt. dormit
	11.64
	14

	 
	4
	35.15 mp
	 

	SC A APP 09 BALCOANE
	Balcon
	9.99
	14.7

	 
	1
	9.99 mp
	 

	SC A APP 10
	Baie
	4.15
	8.4

	SC A APP 10
	Cameră
	17.54
	21.5

	SC A APP 10
	Hol
	4.08
	8.2

	SC A APP 10
	Spatiu pt. dormit
	9.86
	12.6

	 
	4
	35.63 mp
	 

	SC A APP 10 BALCOANE
	Balcon
	9.99
	14.7

	 
	1
	9.99 mp
	 

	SC A APP 11
	Baie
	3.83
	8.4

	SC A APP 11
	Baie
	4.43
	10.2

	SC A APP 11
	Cameră
	15.35
	16.9

	SC A APP 11
	Dormitor
	12.22
	14.4

	SC A APP 11
	Hol
	4.42
	8.9

	 
	5
	40.25 mp
	 

	SC A APP 11 BALCOANE
	Balcon
	10.44
	15.2

	 
	1
	10.44 mp
	 

	SC A APP 12
	Baie
	4.15
	8.4

	SC A APP 12
	Cameră
	17.54
	21.5

	SC A APP 12
	Hol
	4.08
	8.2

	SC A APP 12
	Spatiu pt. dormit
	9.86
	12.6

	 
	4
	35.63 mp
	 

	SC A APP 12 BALCOANE
	Balcon
	9.54
	14.2

	 
	1
	9.54 mp
	 

	SC A APP 13
	Baie
	3.83
	8.4

	SC A APP 13
	Baie
	4.43
	10.2

	SC A APP 13
	Cameră
	15.35
	16.9

	SC A APP 13
	Dormitor
	12.22
	14.4

	SC A APP 13
	Hol
	4.42
	8.9

	 
	5
	40.25 mp
	 

	SC A APP 13 BALCOANE
	Balcon
	10.44
	15.2

	 
	1
	10.44 mp
	 

	SC A APP 14
	Baie
	3.54
	8.1

	SC A APP 14
	Baie
	4.26
	8.7

	SC A APP 14
	Cameră
	19.53
	18

	SC A APP 14
	Dormitor
	14.77
	20.15

	SC A APP 14
	Hol
	5.48
	10.3

	 
	5
	47.58 mp
	 

	SC A APP 14 BALCOANE
	Balcon
	11.2
	17.55

	 
	1
	11.20 mp
	 

	SC A APP 15
	Baie
	3.54
	8.1

	SC A APP 15
	Baie
	4.26
	8.7

	SC A APP 15
	Cameră
	19.53
	18

	SC A APP 15
	Dormitor
	14.77
	20.15

	SC A APP 15
	Hol
	5.48
	10.3

	 
	5
	47.58 mp
	 

	SC A APP 15 BALCOANE
	Balcon
	11.21
	17.55

	 
	1
	11.21 mp
	 

	SC A SPATII COMUNE
	CASA LIFT
	3.33
	7.3

	SC A SPATII COMUNE
	CASA LIFT
	3.33
	7.3

	SC A SPATII COMUNE
	CASA SCARII
	13.94
	16.1

	SC A SPATII COMUNE
	HOL
	66.92
	90.6

	 
	4
	87.52 mp
	 

	SC B APP 01
	Baie
	2.84
	7.2

	SC B APP 01
	Cameră
	3.94
	8.3

	SC B APP 01
	Cameră
	15.35
	16.2

	SC B APP 01
	Spatiu pt. dormit
	12.05
	14.1

	 
	4
	34.18 mp
	 

	SC B APP 01 BALCOANE
	Balcon
	7.89
	12.7

	 
	1
	7.89 mp
	 

	SC B APP 02
	Baie
	3.75
	8.2

	SC B APP 02
	Cameră
	15.75
	16.35

	SC B APP 02
	Hol
	6.95
	13.35

	SC B APP 02
	Spatiu pt. dormit
	11.34
	13.55

	 
	4
	37.79 mp
	 

	SC B APP 02 BALCOANE
	Balcon
	25.82
	33.8

	 
	1
	25.82 mp
	 

	SC B APP 03
	Baie
	3.75
	8.2

	SC B APP 03
	Cameră
	12.63
	15

	SC B APP 03
	Hol
	4.51
	8.5

	SC B APP 03
	Spatiu pt. dormit
	13.09
	15

	 
	4
	33.98 mp
	 

	SC B APP 03 BALCOANE
	Balcon
	9.99
	14.7

	 
	1
	9.99 mp
	 

	SC B APP 04
	Baie
	3.31
	7.5

	SC B APP 04
	Cameră
	16.91
	19.36

	SC B APP 04
	Hol
	6.38
	13.04

	SC B APP 04
	Spatiu pt. dormit
	12.28
	14.5

	 
	4
	38.88 mp
	 

	SC B APP 04 BALCOANE
	Balcon
	27.45
	34.1

	 
	1
	27.45 mp
	 

	SC B APP 05
	Baie
	4.25
	8.8

	SC B APP 05
	Cameră
	14.62
	17.5

	SC B APP 05
	Hol
	4.91
	10.7

	SC B APP 05
	Spatiu pt. dormit
	12.18
	15.4

	 
	4
	35.96 mp
	 

	SC B APP 05 BALCOANE
	Balcon
	8.64
	13.2

	 
	1
	8.64 mp
	 

	SC B APP 06
	Baie
	4.15
	8.4

	SC B APP 06
	Cameră
	15.6
	15.9

	SC B APP 06
	Hol
	6.71
	10.5

	SC B APP 06
	Spatiu pt. dormit
	11.6
	13.8

	 
	4
	38.06 mp
	 

	SC B APP 06 BALCOANE
	Balcon
	7.47
	11.9

	 
	1
	7.47 mp
	 

	SC B APP 07
	Baie
	3.81
	8.5

	SC B APP 07
	Cameră
	16.44
	17.93

	SC B APP 07
	Hol
	5.15
	10.98

	SC B APP 07
	Spatiu pt. dormit
	14.63
	17.28

	 
	4
	40.03 mp
	 

	SC B APP 07 BALCOANE
	Balcon
	11.07
	15.9

	 
	1
	11.07 mp
	 

	SC B APP 08
	Baie
	3.98
	9.19

	SC B APP 08
	Cameră
	15.71
	16.85

	SC B APP 08
	Hol
	9.74
	17.76

	SC B APP 08
	Spatiu pt. dormit
	12.22
	14.25

	 
	4
	41.65 mp
	 

	SC B APP 08 BALCOANE
	Balcon
	25.29
	31.7

	 
	1
	25.29 mp
	 

	SC B APP 09
	Baie
	3.83
	8.4

	SC B APP 09
	Cameră
	15.27
	16.9

	SC B APP 09
	Hol
	4.41
	9.1

	SC B APP 09
	Spatiu pt. dormit
	11.64
	14

	 
	4
	35.15 mp
	 

	SC B APP 09 BALCOANE
	Balcon
	9.99
	14.7

	 
	1
	9.99 mp
	 

	SC B APP 10
	Baie
	4.15
	8.4

	SC B APP 10
	Cameră
	17.54
	21.5

	SC B APP 10
	Hol
	4.08
	8.2

	SC B APP 10
	Spatiu pt. dormit
	9.86
	12.6

	 
	4
	35.63 mp
	 

	SC B APP 10 BALCOANE
	Balcon
	9.99
	14.7

	 
	1
	9.99 mp
	 

	SC B SPATII COMUNE
	CASA LIFT
	3.33
	7.3

	SC B SPATII COMUNE
	CASA LIFT
	3.33
	7.3

	SC B SPATII COMUNE
	CASA SCARII
	13.94
	16.1

	SC B SPATII COMUNE
	HOL
	42.35
	55.5

	 SU FARA BALCOANE ETAJ CURENT 2-7
	
	1,104.38 mp
	 

	 SU CU BALCOANE ETAJ CURENT 2-7
	
	1,444.41 mp
	 

	SC ETAJ CURENT 2-7
	
	1,700.36 mp
	


	BORDEROU SPATII ETAJ 8

	CATEGORIE
	Denumire
	Suprafață Utilă
	Perimetru

	SC B APP 01
	Baie
	4.15
	8.4

	SC B APP 01
	Cameră
	15.6
	15.9

	SC B APP 01
	Hol
	6.71
	10.5

	SC B APP 01
	Spatiu pt. dormit
	11.6
	13.8

	 
	4
	38.06 mp
	 

	SC B APP 01 BALCOANE
	Balcon
	35.43
	40

	 
	1
	35.43 mp
	 

	SC B APP 02
	Baie
	3.81
	8.5

	SC B APP 02
	Cameră
	16.44
	17.93

	SC B APP 02
	Hol
	5.15
	10.98

	SC B APP 02
	Spatiu pt. dormit
	14.63
	17.28

	 
	4
	40.03 mp
	 

	SC B APP 02 BALCOANE
	Balcon
	11.07
	15.9

	 
	1
	11.07 mp
	 

	SC B APP 03
	Baie
	3.98
	9.19

	SC B APP 03
	Cameră
	15.71
	16.85

	SC B APP 03
	Hol
	9.74
	17.76

	SC B APP 03
	Spatiu pt. dormit
	12.22
	14.25

	 
	4
	41.65 mp
	 

	SC B APP 03 BALCOANE
	Balcon
	25.29
	31.7

	 
	1
	25.29 mp
	 

	SC B APP 04
	Baie
	3.83
	8.4

	SC B APP 04
	Cameră
	15.27
	16.9

	SC B APP 04
	Hol
	4.41
	9.1

	SC B APP 04
	Spatiu pt. dormit
	11.64
	14

	 
	4
	35.15 mp
	 

	SC B APP 04 BALCOANE
	Balcon
	10.89
	15.7

	 
	1
	10.89 mp
	 

	SC B SPATII COMUNE
	CASA LIFT
	3.33
	7.3

	SC B SPATII COMUNE
	CASA LIFT
	3.33
	7.3

	SC B SPATII COMUNE
	CASA SCARII
	13.94
	16.1

	SC B SPATII COMUNE
	HOL
	24.01
	29.3

	 
	4
	44.61 mp
	 

	SPATII VERZI
	SPATIU VERDE
	1316.32
	217.9

	 SU FARA BALCOANE ETAJ 8
	
	199.50 mp
	 

	 SU CU BALCOANE ETAJ 8
	
	282.18 mp
	 

	SC ETAJ 8
	
	1,700.36 mp
	


	BORDEROU SPATII ETAJ 9

	CATEGORIE
	Denumire
	Suprafață Utilă
	Perimetru

	SC B APP 01
	Baie
	3.81
	8.5

	SC B APP 01
	Cameră
	16.44
	17.93

	SC B APP 01
	Hol
	5.15
	10.98

	SC B APP 01
	Spatiu pt. dormit
	14.63
	17.28

	 
	4
	40.03 mp
	 

	SC B APP 01 BALCOANE
	Balcon
	90.89
	50.4

	 
	1
	90.89 mp
	 

	SC B APP 02
	Baie
	3.98
	9.19


	SC B APP 02
	Cameră
	15.71
	16.85

	SC B APP 02
	Hol
	9.74
	17.76

	SC B APP 02
	Spatiu pt. dormit
	12.22
	14.25

	 
	4
	41.65 mp
	 

	SC B APP 02 BALCOANE
	Balcon
	25.29
	31.7

	 
	1
	25.29 mp
	 

	SC B APP 03
	Baie
	3.83
	8.4

	SC B APP 03
	Cameră
	15.27
	16.9

	SC B APP 03
	Hol
	4.41
	9.1

	SC B APP 03
	Spatiu pt. dormit
	11.64
	14

	 
	4
	35.15 mp
	 

	SC B APP 03 BALCOANE
	Balcon
	10.89
	15.7

	 
	1
	10.89 mp
	 

	SC B SPATII COMUNE
	CASA LIFT
	3.33
	7.3

	SC B SPATII COMUNE
	CASA LIFT
	3.33
	7.3

	SC B SPATII COMUNE
	CASA SCARII
	13.94
	16.1

	SC B SPATII COMUNE
	HOL
	24.01
	29.3

	 SU FARA BALCOANE ETAJ 9
	
	161.44 mp
	 

	 SU CU BALCOANE ETAJ 9
	
	288.51 mp
	 

	SC ETAJ 9
	
	342.57 mp
	


Conform tabelului prezentat anterior, rezulta urmatorul bilant:

· TOTAL SUPRAFAȚĂ UTILĂ FĂRĂ BALCOANE = 11,626.87 mp
· TOTAL SUPRAFAȚĂ UTILĂ CU BALCOANE = 14,216.83 mp
In constructia propusa avem distributia unitatilor de cazare tip apartamente, dupa cum urmeaza:

· Subsol– fără unități locative

· Parter – fără unități locative

· Etaj 1,2,3,4,5,6,7– câte 25 apartamente

· Etaj 8 – 4 apartamente

· Etaj 9 – 3 apartamente

            Distanta dintre fatadele constructiei propuse si fatadele constructiilor exitente:

· NORD – 12.95 m intre cladirea propusa si constructia parter, vis-a-vis de strada.

· SUD –10.54 m fata de cladirea S+P+8-9Ein curs de autorizare de pe loturile 3,4.

· EST – 23.59 m fata de cladirea de pe promenada, dinspre mare.

· VEST – 28.24 m fata de cladirea de vis-a-vis de strada (Teatrul de Vara).

SOLUTII CONSTRUCTIVE SI DE FINISAJ
Sistemul constructiv
Structura de rezistenta  propusa  a constructiei :

· Infrastructura – fundatii continue b.a. executat pe perna din piatra si piloti.

· Suprastructura- cadre si pereti structurali din beton armat cu grinzi si plansee din beton armat;

Inchideri exterioare si compartimentari interioare

· Peretii exteriori ai constructiei se vor executa din zidarie de bca in grosime de 25 cm, izolati cu termosistem polistiren expandat de 10 cm grosime. 
· Compartimentarile interioare se vor executa din zidarie de bca in grosime de 5cm - ghene, 10cm - compartimentari, respectiv 25 cm – delimitari apartamente.

Volumetria  si spatiul obtinut
Sunt conditionate de cerintele beneficiarului. Solutiile au fost alese astfel incat sa fie in concordanta cu conditiile locale specifice amplasamentului si sa ofere un maxim de eficienta investitiei respective. Volumetria ansamblului creaza o compozitie volumetrica omogena si unitar-estetica.

      Tratarea arhitecturala

Imobilul propus se va integra in caracterul general al zonei si se va armoniza cu constructiile invecinate.

Aportul la plastica arhitecturala, a aspectului cladirii consta in largirea gamei de finisaje utilizate si rafinamentul solutiilor de detaliu – specifice. S-au urmarit avantajele ce decurg din solutiile tehnico-economice si de confort functional.

Constructia necesita intretinere permanenta. Observarea eventualelor deteriorari datorate factorilor externi, pe durata de viata a cladirii intra in obligatiile beneficiarului.

      Materiale folosite

Atat functionalul, cat si finisajele interioare si exterioare s-au stabilit de comun acord cu beneficiarul si cu cerintele impuse prin Certificatul de Urbanism. S-au utilizat atat la exterior, cat si a interior finisaje durabile de calitate, rezistente in timpul exploatarii.

       Pardoseli
· Coridorul/hol si casa scarii vor avea pardoseli placate cu gresie ceramica antiderapanta, trafic intens;
· Holurile de acces, bucatariile si baile vor avea pardoseli placate cu parchet/gresie antiderapanta, trafic mediu-intens;
· Dormitoarele si living-room-urile,  placate cu parchet trafic mediu.
· Spatiile tehnice vor avea pardoseala epoxidica respectiv pardosela de beton monolit
· Balcoane vor fi prevazute cu gresie antiderapanta de exterior
     Pereti
· Coridorul/hol si casa scarii, living-room-urile si dormitoarele vor avea vopsitorii lavabile;culoare alb RAL 9003
· Baie si bucatariile vor avea placaje cu faianta si vopsitorii lavabile; culoare alb RAL 9003.
        Tavan

·  Var lavalib culoare alb RAL 9003
Tamplarie
· Toate spatiile vor avea usi celulare cu/fara gol de lumina, aluminiu culoare antracit, RAL 7016 
· Tamplaria exterioara din PVC cu geam tip termopan, usi pline/vitrate 80%, culoare antracit, RAL 7016 
        Iluminat

· Va fi asigurat cu corpuri tip Ab 18W la bai si incandescente la celelalte incaperi.
· Coridorul/hol, casa scarii spoturi de lumina
· Pentru exterior, terase si alei de acces se prevede iluminat exterior

· Pentru plantatiile verzi din incinta, se prevede si un iluminat decorativ de gradina

        Fatade

· Tencuiala decorativa si /sau vopsitorii de exterior de culoare alba, RAL 9016
· Tencuiala decorativa si /sau vopsitorii de exterior de culoare gri RAL 7005
· Tencuiala decorativa si /sau vopsitorii de exterior de culoare gri RAL 7021
· Placaj decorativ gri
· Balustrade din sticla securizata cu sina si mana curenta din aluminiu
Invelitoarea

Acoperisul este tip terasă necirculabilă cu pante de 2%.

Apele pluviale sunt colectate prin intermediul receptoarelor de la nivelul invelitoarei si dirijate catre platforma amenajata in jurul cladirii si de aici la reteaua stradala existenta.

              Spațiile plantate vor respecta prevederile HCJC 152/25.05.2013 privind stabilirea suprafețelor minime de spații verzi și a numărului minim de arbuști, arbori, plante decorative și flori aferente construcțiilor realizate. 

               Conform HCJC 152/2013, pentru construcțiile turistice vor fi prevazute spati verzi si aliniamente cu rol de protectie de minim 50%.  

            Pe terenul studiat se vor amenaja spatii verzi in suprafata totala de 1873,55 mp, repartizate la nivelul solului, dar si la nivelul terasei, sub forma de gazon.

               Irigarea spatiilor verzi se va face din robinetul dublu serviciu prevazut pentru golirea conductei  de alimentare cu apa, prevazut in caminul de apometru, cu ajutorul unui furtun de cauciuc dn 20 mm/20 ml. 

           Accesul pietonal si cel auto se va realiza de pe latura Nordica, din strada adiacenta, un alt acces pietonal pe latura Estica, din strada adiacenta si accese pietonale in spatiile comerciale la promenada, la Est.

Parcari

Conform HCL 275/24.11.2014 si HCL 302/01.08.2016 si conform regulament PUZ aprobat in vigoare necesarul de locuri de parcare este de minim 45% din totalul de locuri de cazare (198) (90 de locuri de parcare).

Locurile de parcare sunt locuri special amenajate si semnalizate pentru stationarea vehiculelor. In scopul asigurarii necesarului de locuri de parcare, prin prezenta documentatie, se propune amenajarea a 111 locuri, 79 la subsol si 32 la parter.

Locurile de parcare propuse vor fi amplasate in limita amplasamentului si vor avea dimensiuni: 2,50 x 5,00m.

                Modul de asigurare al utilitatilor

                Alimentarea cu apa si canalizare

Conform Avizului de amplasament nr. 1269/ 99588/24.10.2019 emis de R.A.J.A. S.A. si a planului cu retele alimentare cu apa si canalizare aflate in zona amplasamentului studiat, atasat anexei 5, pe amplasamentul analizat nu exista conducte de alimentare cu apa si canalizare aflate in administrarea R.A.J.A.S.A.
Pe Aleea Promenada exista conductele de distributie apa Dn250 mmF , Dn 250 mm PEHD si colectorul menajer Dn 250 mmBZ (subdimensionat). Pe aleea din  partea de nord  a amplasamentului exista conducta de distributie apa Dn 160 mm PEHD. Pe aleea din partea de vest a amplasamentului exista colectorul menajer Dn 250 mm AZB nefunctional cu camine de vizitare. 

Presiunea apei in zona este 1,2 atm, conform Avizului de amplasament nr. 1269/ 99588/24.10.2019 emis de R.A.J.A. S.A.
Noul imobil se va racorda la retelele de alimentare cu apa si canalizare exitente in zona.

Conform datelor prezentate de proiectant, prepararea apei calde menajere, pentru apartamentele cu una si doua camere, se va face in microcentrala termica de apartament cu preparare instantanee de apa calda (Q= 24 KW, debit de apa calda t=40oC, 11,4 l/min.) amplasata in fiecare bucatarie a fiecarui apartament.

Prepararea apei calde menajere, pentru spatiul comercial, se va  face in microcentrala termica de apartament cu preparare instantanee de apa calda (Q= 32 KW, debit de apa calda t=40oC, 14,2 l/min.) amplasata in interiorul spatiului comercial. 

Alimentarea cu energie electricã  se va face prin record la sistemul de distributie existent . 
         Pentru apele pluviale

- in perioada executarii lucrarilor de construire a imobilului, apele pluviale se vor scurge liber pe teren.

In cazul aparitiei unor scrugeri de produse petroliere provenite de la utilaje, se vor utiliza materiale absorbante astfel incat sa se evite contaminarea apelor pluviale .

Considerăm că impactul asupra componentei de mediu apă în etapa de realizare a investiţiei este nesemnificativ şi temporar, în condițiile în care lucrările de execuţie se vor realiza conform prevederilor legislaţiei în vigoare.

- in perioada functionarii obiectivului, Apele pluviale de pe terasa cladirii vor fi evacuate prin intermediul unor burlane circulare 12 cm diametru, montate `ascuns` pe fatadele cladirii si vor fi dirijate catre platforma amenajata din jurul cladirii si de aici la reteaua stradala existent, conform datelor prezentate de proiectant.
3.2. Justificarea necesitatii proiectului:-
3.3. Valoarea investitiei: - 
3.4. Perioada de implementare propusa: - 
III. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE
   Pe terenul propus pentru realizarea investitiei, se afla in prezent doua imobile regim de inaltime parter, propuse spre desfiintare, cu suprafata de 678 mp, care vor face obiectul unui alt proiect.

IV. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI

5.1. Distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la Espoo la 25.02.1991
        Nu este cazul

5.2. Localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor istorice , actualizata
        Nu este cazul.

5.3.  Detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in considerare

        Sunt prezentate la punctul 3.1. al memoriului.
V. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE
ASUPRA MEDIULUI ALE PROIECTULUI
6.1. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor 

in mediu

6.1.1. Protectia calitatii apelor 
· sursele de poluanți pentru ape, locul de evacuare sau emisarul

In perioada realizarii proiectului, eventuale scurgeri accidentale de produse petroliere de la mijloacele de transport cu care se cara  diverse materiale, de la utilajele folosite (ex. spargerea rezervoarelor de benzina, motorina), ori de la autovehiculele ce tranziteaza zona ,   pot trece din sol in panza freatica, si reprezinta astfel o sursa de poluare pentru ape. In acest caz se recomanda achizitionarea de material absorbant si interventia prompta in astfel de situatii, in vederea minimizarii efectelor poluarii.  
· statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevăzute

Nu este cazul. 
6.1.2. Protectia calitatii aerului
· sursele de poluanți pentru aer, poluanți, inclusiv surse de mirosuri
In perioada derularii proiectului  principalele surse de poluare sunt procesele de ardere a combustibililor utilizati pentru functionarea mijloacelor de transport si utilajelor, principalii poluanti fiind in acest caz SOx, NOx, CO. De asemenea, executarea propriu-zisa lucrarilor de realizare a proiectului poate determina in aceasta perioada o crestere a cantitatilor de pulberi in zona amplasamentului.
In scopul diminuarii impactului asupra factorului de mediu aer, in perioada executarii lucrarilor de realizare a proiectului, se recomanda: 
·    utilajele vor fi periodic verificate din punct de vedere tehnic in vederea asigurarii performantelor tehnice si a unui consum optim de combustibil;

·    folosirea de utilaje si echipamente de generatie recenta, prevazute cu sisteme performante de minimizare si retinere a poluantilor evacuati in atmosfera;
·    transportul materialelor de constructie (in special cele pulverulente: ciment, nisip) ce pot elibera in atmosfera particule fine se va face cu autovehicule corespunzatoare, acoperite cu prelata; 

·    umectarea periodica a drumurilor din interiorul obiectivului si a materialului ce urmeaza fi incarcat, pentru minimizarea cantitatilor de praf raspandite in atmosfera;

·    curatarea si stropirea periodica a zonei de lucru, eventual zilnic daca este cazul, pentru diminuarea cantitatilor de pulberi din atmosfera.
In perioada de functionare a investiei nu vor exista presiuni suplimentare fata de situatia prezenta.  
· instalațiile pentru reținerea si dispersia poluanților în atmosferă

Nu este cazul

6.1.3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
· sursele de zgomot si de vibratii

In perioada executarii lucrarilor de realizare a proiectului se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in zona amplasamentului, generata in principal de :
· realizarea lucrarilor specifice de realizare a proiectului ;
· intensificarea traficului in zona, determinat de necesitatea aprovizionarii amplasamentului cu materiale, echipamente si utilaje ;
· lucrari de incarcare-descarcare a materialelor de constructii.
In scopul diminuarii surselor de zgomot, in perioada realizarii investitiei se vor lua masuri precum :
· se vor utiliza echipamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi  in atmosfera, inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;
· verificare periodica a utilajelor in vederea cresterii performantelor tehnice;
· lucrarile pentru realizarea proiectului, ce presupun producerea de zgomote cu intensitati ridicate se vor realiza intr-un anumit interval orar, in principiu pe timpul zilei.
 In perioada functionarii obiectivului, se apreciaza ca principalele surse de zgomot vor fi determinate de activitatea de productie confectii metalice si traficul ce se  va desfasura in zona obiectivului.
· amenajările și dotările pentru protecția împotriva zgomotului și vibrațiilor

    Nu este cazul.

6.1.4. Protectia împotriva radiatiilor

·    sursele de radiatii – nu este cazul

·   amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor – nu este cazul

6.1.5.  Protectia solului si subsolului
· 
sursele de poluanți pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime

In perioada derularii proiectului surse potentiale de poluare a solului sunt considerate:

· lucrarile de constructie propriu-zise – executia neingrijita a lucrarilor pot antrena pierderi de materiale si poluanti (pierderi de carburanti si produse petroliere de la utilajele de constructii) care pot migra in sol;

·  scurgeri accidentale de produse petroliere de la autovehiculele cu care se transporta diverse material sau de la utilajele  si echipamentele folosite;

·  depozitarea necontrolata a materialelor folosite;

·  managementul defectuos al deseurilor generate;
·  tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzatoare.
·    lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului

Principalele masuri recomandate in vederea diminuarii impactului asupra factorului de mediu sol/subsol sunt :

·  respectarea stricta a limitelor amplasamentului conform planului de situatie cu aplicarea prin proiect a unor solutii tehnice cu impact nesemnificativ ;

· managementul corepunzator al deseurilor generate in perioada realizarii proiectului, respectiv colectarea selectiva a deseurilor si depozitarea temporara in spatii special amenajate pana la preluarea de catre societati autorizate in colectarea si valorificarea caestora ;

· se recomanda achizitionarea de material absorbant pentru interventia prompta in cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere.

6.1.6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice           

· identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect
       Nu este cazul. 
· lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si ariilor protejate- nu e cazul
6.1.7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

· identificarea obiectivelor de interes public, distanța față de asezarile umane, respectiv fata de monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra carora exista instituit un regim de restrictie, zone de interes traditional si altele

In jurul si pe terenul propus pentru realizarea investitiei nu exista  obiective culturale sau religioase care sa fie afectate ca urmare a realizarii proiectului.
        Terenul este situat in zona de protectie a sitului arheolorgic subacvatic delimitat conform Listei monumentelor istorice anexa la Ordinul Min. Culturii nr. 2828/2015 : Situl arheologic subacvatic – in lungul litoralulul, platforma continentala a litoralului romanesc al Marii Negre, cod CT-I- s-A- 02561 LMI 2015, conform datelor prezentate in Certificatul de urbanism nr.3017/ 26.08.2019.

·  lucrările, dotările și măsurile pentru protecția așezărilor umane și a obiectivelor protejate și/sau de interes public

Zgomotul produs de utilaje, echipamente, mijloace de transport in perioada realizării lucrarilor de construire a obiectivului. Pentru ca aceste zgomote să nu constituie un factor de disconfort pentru locuitorii din zonă se impune luarea unor masuri, precum cele prezentate in capitolul 6.1.3. al memoriului de prezentare.
6.1.8. Prevenirea și gestionarea deșeurilor generate pe amplasament in timpul  realizarii proiectului/ in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea

· lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei europene si nationale privind deseurile)
       In perioada lucrarilor de executie a proiectului se preconizeaza ca vor rezulta urmatoarele categoriile de deseuri prezentate in tabelul urmator.
Tabelul nr. 3 Categorii de deşeuri generate în perioada derulãrii proiectului

	Cod deseu conf. 

H.G. nr. 856/2002
	Denumire deseu

	Sursa de generare



	
	
	

	17 01 07
	Amestecuri de beton, cărămizi, țigle și produse ceramice, altele decât cele specificate la 17 01 06
	Diverse amenajari, interioare si exterioare

	17 04 11
	Cabluri, altele decât cele specificate la 17 04 10
	

	15 01 01
	Ambalaje hartie –carton


	

	15 01 02
	Ambalaje de materiale plastice


	

	15 02 02*
	Absorbanti, materiale filtrante
	Intervenția în caz de scurgeri accidentale de carburant

	20 03 01


	Deșeuri municipale amestecate
	Organizarea de șantier


Pentru toate categoriile de deseuri generate din activitatea de constructie a obiectivului se va avea in vedere colectarea selectiva la locul de producere si depozitarea in spatii special amenajate in cadrul organizarii de santier, si predarea catre societati autorizate. 
    Generarea si managementul deseurilor in perioada functionarii obiectivului

Tabel nr. 4 Categorii de deşeuri generate în perioada funcţionãrii obiectivului
	Cod deseu conf. 
H.G. nr. 856/2002
	Denumire deseu


	Sursa de generare



	
	
	

	20 03 01
	deşeuri menajere
	Zona administrativa

Spatiul comercial

	15 01 01
	ambalaje de hârtie şi carton
	

	20 01 01
	hârtie şi carton
	

	15 01 01
	ambalaje de materiale plastice
	


             Colectarea deseurilor generate pe amplasament se va face intr-un spațiu special amenajat . Se va institui colectarea selectiva a deseurilor pe categorii, in recipiente colorate diferit si inscripționate. Inainte de punerea in functiune a obiectivului se vor incheia contracte cu firme autorizate in valorificarea/eliminarea deseurilor.

· programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate

   In vederea asigurarii unui management corespunzator al deseurilor pe amplasament, in perioada executiei lucrarilor de executie a proiectului, se vor lua masuri precum:

· evacuarea ritmica a deseurilor din zona de generare in vederea evitarii formarii de stocuri si cresterii riscului amestecarii diferitelor tipuri de deseuri;
· respectarea prevederilor  H.G. 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul Romaniei;
· se interzice abandonarea deseurilor si/sau depozitarea in locuri neautorizate;
· se va institui evidenta gestiunii deseurilor in conformitate cu H.G. 856/2002, privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase);
· este interzisa incinerarea deseurilor pe amplasament ;
· este interzisa depozitarea temporara a deseurilor, imediat dupa producere direct pe sol sau in alte locuri decat cele special amenajate pentru depozitarea acestora; toti lucratorii vor fi instruiti in acest sens;
· la terminarea lucrarilor de realizare a proiectului, se vor indeparta  toate deseurile de pe amplasament.
6.1.9. Gospodarirea substanțelor și preparatelor chimice periculoase

· substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse– nu e cazul.
· modul de gospodarire a substanțtelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea condițiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei – nu e cazul.
6.2. Utilizarea resurselor naturale, în special a solului, a terenurilor, a apei și a biodiversitatii

Nu este cazul
VII.DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE ÎN MOD SEMNIFICATIV DE PROIECT

7.1. Factorul de mediu apa
În perioada executării lucrărilor de construire a obiectivului, măsurile generale ce trebuie avute în vedere pentru asigurarea protecției calității factorului de mediu apa sunt următoarele:

· depozitarea materialelor de construcții necesare și a deșeurilor generate se va face numai în spațiile special amenajate în incinta organizării de șantier;
· se interzice spălarea mașinilor sau a utilajelor în zona de lucru ori deversarea de ape uzate necontrolat în zona amplasamentului;

· se interzice executarea lucrărilor de reparații/întreținere a autovehiculelor,  utilajelor, echipamentelor utilizate în cadrul lucrărilor de construcții, în incinta organizării de șantier;

În perioada funcționării obiectivului:

· se vor efectua verificări periodice ale stării retelelor de colectare a apelor uzate menajere;
· consumul de apă se va contoriza și se vor impune măsuri pentru evitarea risipei;

· indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate in reteaua de canalizare vor respecta condițiile de calitate conform NTPA 002/2005.
7.2.    Factorul de mediu aer 
In perioada derularii proiectului  principalele surse de poluare sunt procesele de ardere a combustibililor utilizati pentru functionarea mijloacelor de transport si utilajelor, principalii poluanti fiind in acest caz SOx, NOx, CO. 
De asemenea, executarea propriu-zisa lucrarilor de realizare a proiectului poate determina in aceasta perioada o crestere a cantitatilor de pulberi in zona amplasamentului.
In scopul diminuarii impactului asupra factorului de mediu aer, in perioada executarii lucrarilor de construire a imobilului, se recomanda: 
· utilajele vor fi periodic verificate din punct de vedere tehnic in vederea asigurarii performantelor tehnice si a unui consum optim de combustibil;

· folosirea de utilaje si echipamente de generatie recenta, prevazute cu sisteme performante de minimizare si retinere a poluantilor evacuati in atmosfera;
·  transportul materialelor de constructie (in special cele pulverulente: ciment, nisip) ce pot elibera in atmosfera particule fine se va face cu autovehicule corespunzatoare, acoperite cu prelata; 

· umectarea periodica a drumurilor din interiorul obiectivului si a materialului ce urmeaza fi incarcat, pentru minimizarea cantitatilor de praf raspandite in atmosfera;

· curatarea si stropirea periodica a zonei de lucru, eventual zilnic daca este cazul, pentru diminuarea cantitatilor de pulberi din atmosfera.
 7.3.Protectia împotriva zgomotului si vibratiilor

In perioada executarii lucrarilor de realizare a proiectului se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in zona amplasamentului, generata in principal de :

· realizarea lucrarilor specifice de realizare a proiectului ;
· intensificarea traficului in zona, determinat de necesitatea aprovizionarii amplasamentului cu materiale, echipamente si utilaje ;
· lucrari de incarcare-descarcare a materialelor de constructii.

In scopul diminuarii surselor de zgomot, in perioada realizarii investitiei se vor lua masuri precum :
· se vor utiliza echipamente si utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi  in atmosfera, inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;
· se va proceda la oprirea mototarelor utilajelor in perioadele in care acestea nu sunt in activitate;

· verificare periodica a utilajelor in vederea cresterii performantelor tehnice;
· lucrarile pentru realizarea proiectului, ce presupun producerea de zgomote cu intensitati ridicate se vor realiza intr-un anumit interval orar, in principiu pe timpul zilei.
7.4.  Protectia solului si subsolului

In perioada derularii proiectului surse potentiale de poluare a solului sunt considerate:

· lucrarile de constructie propriu-zise – executia neingrijita a lucrarilor pot antrena pierderi de materiale si poluanti (pierderi de carburanti si produse petroliere de la utilajele de constructii) care pot migra in sol;

·  scurgeri accidentale de produse petroliere de la autovehiculele cu care se transporta diverse material sau de la utilajele  si echipamentele folosite;

·  depozitarea necontrolata a materialelor folosite;

·  managementul defectuos al deseurilor generate;
·  tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzatoare.
Principalele masuri recomandate in vederea diminuarii impactului asupra factorului de mediu sol/subsol sunt :

·  respectarea stricta a limitelor amplasamentului conform planului de situatie cu aplicarea prin proiect a unor solutii tehnice cu impact nesemnificativ ;

· managementul corepunzator al deseurilor generate in perioada realizarii proiectului, respectiv colectarea selectiva a deseurilor si depozitarea temporara in spatii special amenajate pana la preluarea de catre societati autorizate in colectarea si valorificarea caestora ;

· se recomanda achizitionarea de material absorbant pentru interventia prompta in cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere.

In perioada functionarii obiectivului, se apreciaza ca in conditii normale de functionare a obiectivului , nu exista exista surse de poluare a solului. 

7.5. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice           

Realizarea si functionarea investitiei propuse nu sunt de natura sa determine modificari asupra unor ecosisteme acvatice sau terestre.
Conform Deciziei etapei de evaluare initiala nr.  10060RP/ 27.09.2019 emisa de APM Constanta, (anexa 6) proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28 din O.U.G.nr. 57/ 2007 privind regumul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011 cu modificarile si completarile ulterioare.
Distanta de la terenul studiat la Marea Neagra este de aprox. 185 m, catre Est (masuratoare cu ajutorul Google Earth). Nu exista riscul afectarii ecosistemului Marii Negre ca urmare a construirii si functionarii obiectivului.

7.6. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Nu exista riscul afectarii asezarilor umane ca urmare a construirii si functionarii obiectivului.
     In jurul obiectivului exista spatii comerciale si unitati de cazare care functioneaza in perioada sezonului estival.

     Terenul este situat in zona de protectie a sitului arheolorgic subacvatic delimitat conform Listei monumentelor istorice anexa la Ordinul Min. Culturii nr. 2828/2015 : Situl arheologic subacvatic – in lungul litoralulul , platforma continentala a litoralului romanesc al Marii Negre, cod CT-I- s-A- 02561 LMI 2015, conform datelor prezentate in Certificatul de urbanism nr.3017/ 26.08.2019.

7.7. Impactul asupra peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si  asupra interactiunilor dintre aceste elemente

Nu e cazul.
7.8. Tipurile si caracteristicile impactului potențial

· Extinderea spatiala a impactului (zona geografica si dimensiunea populatiei care poate fi afectata 
Impactul se va resimti la nivel local in zona amplasamentului, in perioada executarii lucrarilor de construire a imobilului.
· Natura impactului

 Un impact temporar,atât direct cât și indirect, asupra factorilor de mediu se manifestă pe perioada executării lucrărilor de construcții și este unul nesemnificativ in cazul in care se aplică un management corespunzator care sa aibă in vedere măsuri de diminuare a impactului asupra factorilor de mediu.

· natura transfrontaliera a impactului 
Nu e cazul.

· Magnitudinea si complexitatea impactului
Impactul se va resimți la nivel local în zona amplasamentului  si va fi unul nesemnificativ asupra factorilor de mediu.
· probabilitatea impactului
Un impact semnificativ asupra mediului se poate manifesta in conditiile aparitiei unor situatii de poluare accidental sau in cazul in care nu se iau masurile necesare astfel incat sa nu apara riscuri.

· durata, frecventa si reversibilitatea impactului

Depinde de situtia ce determină aparitia impactului, de modul de interventie si de rapiditatea cu care se intervine.

· masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului
Nu e cazul.
VIII.PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI

Nu sunt prevazute in aceasta etapa.

IX. LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI / SAU PLANURI / PROGRAME / STRATEGII / DOCUMENTE DE PLANIFICARE

9.1. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte  normative nationale care transpun legislatia Uniunii Europene

· Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European și a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea și controlul integrat al poluării) – nu e cazul 

· Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European și a Consiliului din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de accidente majore care implică substanțe periculoase, de modificare și ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului – nu e cazul 

· Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European și a Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politică comunitară în domeniul apei – nu e cazul

· Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European și a Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea aerului înconjurător și un aer mai curat pentru Europa – nu e cazul

· Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European și a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind deșeurile și de abrogare a anumitor directive – nu e cazul

·  Altele – nu e cazul
9.2. Planul / programul / strategia / documentul de programare / planificare din care face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.

Terenul este situat in intravilanul  Orasului Constanta, Statiunea Mamaia, Zona Teatrul de Vara. Pentru realizarea investitie, beneficiarul a obtinut Certificatului de urbanism nr. 3017/ 26.08.2019 emis de Primaria Municipiului Constanta.  
X. LUCRARI NECESARE ORGANIZĂRII DE SANTIER

10.1. Localizarea organizarii de santier si descrierea lucrărilor necesare organizarii de 

santier

· organizarea de șantier se va amenaja strict pe terenul inchiriat de beneficiar  si nu va afecta domeniul public (anexa 7 -plan organizare de santier)
· organizarea de santier va avea in componenta urmatoarele:

·  vestiare/ unelte  2 m x 6 m 
· cabina paza/PSI 2,70 x 2,70 m
· container birou 6 m x 2 m ;
· platforma depozitare deseuri 2 m x 4,60 m
· platforma tehnica 2 m x 8,20 m
· platforma depozitare materiale 8 m x 3 m ;
· rampa acces santier/ rampa spalare roti utilaje.
· se va realiza împrejmuirea provizorie a organizarii de șantier.
Avand in vedere ca amplasamentul propus pentru realizarea investitiei este situat in Statiunea Mamaia, proiectul se supune prevederilor articolului nr. 6 din legea nr. nr. 597/2001, modificata prin legea 493/2006, prin O.U.G. nr. 81/30.06.2009 si O.UG.nr. 21/2014  pentru modificarea art. 6 din Legea nr. 597/2001 privind unele masuri de protectie si autorizare a constructiilor in   zona de coasta a Marii Negre, si prin Legea nr. 45/24.03.2010 privind aprobarea O.U.G. nr. 81/2009 pentru modificarea art. 6 din Legea nr. 597/2001 privind unele masuri de protectie si autorizare a constructiilor in   zona de coasta a Marii Negre, care prevede urmatoarele: “În stațiunile turistice de pe litoral și în zona plajelor cu destinație turistică este interzisă executarea lucrărilor de construcție, pregătire, reparare, curățare a clădirilor, precum și a celor de reparare a străzilor, trotuarelor și dotărilor tehnicoedilitare subterane și aeriene, în perioada 15 mai- 15 septembrie a fiecărui an, cu excepția lucrărilor executate în cadrul unor programe și proiecte finanțate din fonduri externe nerambursabile, lucrărilor aflate în derulare, lucrărilor sezoniere, lucrărilor care necesită intervenție urgentă și a lucrărilor care nu aduc atingere activității turistice."
10.2. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor

 in mediu in timpul organizarii de sșantier


Acestea au fost descrise, pentru fiecare factor de mediu,  in capitolele 6 si 7.
10.3. Descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier

Executarea propriu-zisa a lucrarilor de realizare a obiectivului poate determina in aceasta perioadă o crestere a cantitatilor de pulberi in zona amplasamentului.

Se va inregistra o creștere a nivelului de zgomot in zona amplasamentului, determinata in principal de intensificarea traficului in zona strazilor care vor fi modernizate, ca urmare a aprovizionarii santierului cu materiale, echipamente si utilaje, lucrari de incarcare-descarcare a materialelor de constructii.

10.4. Dotari si masuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

· se interzice spălarea mașinilor sau a utilajelor în zona de lucru ori deversarea de ape uzate necontrolat în zona amplasamentului;

· se interzice executarea lucrărilor de reparații/întreținere a autovehiculelor,  utilajelor, echipamentelor utilizate în cadrul lucrărilor de construcții, în incinta organizării de șantier;

· utilizarea echipamentelor și utilajelor corespunzătoare din punct de vedere tehnic, de generații recente, prevăzute cu sisteme performante de minimizare a poluanților emiși în atmosferă;

· utilizarea de combustibili cu conținut redus de sulf, conform prevederilor legislative în vigoare curățarea și stropirea periodică a zonei de lucru, eventual zilnic dacă este cazul, pentru diminuarea cantităților de pulberi din atmosferă;

· se va urmări transferul cât mai rapid al deșeurilor din zona de generare către zonele de depozitare, evitându-se stocarea acestora un timp mai îndelungat în zona de producere și apariția astfel a unor depozite neorganizate și necontrolate de deșeuri; 

· dotarea organizării de șantier  cu material absorbant astfel incât în cazul apariției unor scurgeri de produse petroliere sa se intervină prompt si eficient pentru inlaturarea/diminuarea efectelor poluarii;

XI. LUCRARI DE REFACERE / RESTAURARE A AMPLASAMENTULUI LA FINALIZAREA INVESTIȚIEI, IN CAZ  DE ACCIDENTE SI/SAU LA INCETAREA ACTIVITATII

11.1. Lucrari propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investiției

· îndepărtarea utilajelor şi echipamentelor folosite in timpul executiei constructiei, precum şi a materialelor neutilizate; 
· eliminarea deşeurilor conform cerinţelor legislatiei în domeniul gestionării deşeurilor.
11.2. Aspecte referitoare la prevenirea și modul de răspuns pentru cazuri de  poluări  accidentale 

În cazul unor scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu care se cară  diverse materiale, fie de la utilajele folosite, factorul de mediu care poate fi  afectat este solul; în acest caz se recomandă achiziționarea de material absorbant pentru intervenția promptă.

Se recomandă amenajarea unor spații corespunzătoare pentru depozitarea controlată a  deșeurilor produse pentru a evita riscul ca acestea să ajungă pe terenurile învecinate sau să fie depozitate necontrolat în incinta obiectivului.

11.3. Aspecte referitoare la închiderea/dezafectarea/demolarea obiectivului

           În cazul demolării obiectivului, la încetarea activității, se va proceda astfel:

· înainte de începerea lucrărilor de desființare a obiectivului se vor obține toate avizele, acordurile și autorizațiile necesare, conform legii ;

· înainte de demolarea propriu-zisă a construcției este necesară dezafectarea tuturor echipamentelor, instalațiilor, respectând procedurile de colectare, sortare și depozitare pe categorii a tuturor materialelor ce rezultă din aceste activități;

· materialele rezultate în urma dezafectării vor fi valorificate prin firme autorizate sau, după caz eliminate în depozite autorizate, care le acceptă la depozitare conform criteriilor prevazute în ordinul MMGA nr. 95/2005 ;
· se va realiza separarea deșeurilor de materiale cu conținut de substanțe periculoase de celelalte materiale, chiar din zona generării acestora;
· se va reface amplasamentul la starea inițiala ( teren liber) sau va fi pregătit pentru  o viitoare construcție, în funcție de destinația ulterioară a terenului.
11.4. Modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a terenului

Aceste modalitati se vor stabili, daca va fi cazul la momentul luarii deciziei privind desființarea obiectivului si depind de strategia care se va adopta in ceea ce priveste utilizarea ulterioara a terenului.
XII. EVALUARE ADECVATÃ
     12.1 descrierea succintă a proiectului şi distanţa faţă de aria natural protejată de interes comunitar, precum şi coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului proiectului: NU ESTE CAZUL

 12.2.  numele şi codul ariei naturale protejate de interes comunitar: NU ESTE CAZUL
12.3.  prezenţa şi efectivele/suprafeţele acoperite de specii ş ihabitate de interescomunitar în zona proiectului: NU ESTE CAZUL
12.4. se va preciza dacă proiectul propus nu are legătură directă cu sau nu este necesar pentru   

        managementul conservării arieinaturale protejate de interes comunitar: NU ESTE CAZUL
12.5  se va estima impactul potenţial al proiectului asupra speciilor şi habitatelor din aria natural 
         protejată de interes comunitar: NU ESTE CAZUL
12.6. alte in formaţii prevăzute în legislaţia în vigoare: NU ESTE CAZUL
XIII.  PENTRU PROIECTELE CARE SE REALIZEAZĂ PE APE SAU AU LEGĂTURĂ CU APELE, MEMORIULVA FI COMPLETAT CU INFORMAŢII, PRELUATE DIN PLANURILE DE MANAGEMENT BAZINALE
13.1. Localizarea proiectului: NU ESTE CAZUL

· bazinul hidrografic………………………………………………………..

· cursul de apă: denumirea şi codul cadastral………………………………

· corpul de apă (de suprafaţă şi/sau subteran): denumire şi cod……………

    13.2. Indicarea stării ecologice/potenţialului ecologic şi starea chimică a corpului de apă de  suprafaţă; pentru corpul de apă subteran se vor indica starea cantitativă şi starea chimică a corpului de apă: NU ESTE CAZUL.
13.3. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apă identificat, cu  

         precizarea excepţiilor aplicate şi a termenelor aferente, după caz- NU ESTE CAZUL
         Proiectul analizat nu se incadreaza in prezeverile din art. 48 si/sau prevederile din art 54 din Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.
XIV. CRITERIILE PREVĂZUTE ÎN ANEXA NR. 3 LA LEGEA NR. 292/2018 PRIVIND EVALUAREA IMPACTULUI ANUMITOR PROIECTE PUBLICE ŞI PRIVATE ASUPRA MEDIULUI  
            Nu este cazul.
                                                                          Intocmit,


         Adriana Rãgãlie

                       Elaborator de studii pentru protectia mediului
                                                                            (Nr. 643)
XV. ANEXE

ANEXA 1   - PLAN DE ÎNCADRARE ÎN ZONÃ   
ANEXA 2 -CONTRACT DE CONSTITUIRE A UNUI DREPT DE SUPERFICIE IN VEDEREA EDIFICARII UNUI IMOBIL SI PROMISIUNE BILATERALA DE SCHIMB , CU INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1795/ 27.08.2019
ANEXA 3 -  CERTIFICAT DE URBANISM NR. 3017/ 26.08.2019 EMIS DE PRIMARIA 

                     MUN. CONSTANTA
ANEXA 4 - PLAN DE SITUAȚIE
ANEXA 5 - AVIZ DE AMPLASAMENT NR. 1269/ 99588/24.10.2019 EMIS DE R.A.J.A. S.A.
ANEXA 6 - DECIZIA ETAPEI DE EVALUARE INITIALA NR.  10061RP/ 27.09.2019
 ANEXA 7- PLAN ORGANIZARE DE SANTIER
PAGE  
	                         23                        




