
[image: image1.wmf][image: image2.wmf]Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	Agenţia pentru Protecţia Mediului Constanţa


Decizia initiala de incadrare
  Nr.2863  din  16.04.2020
Ca urmare a notificării adresate de CARMECO S.A. cu adresa in mun. Constanta, sos.Mangaliei, nr.74, jud.Constanta, înregistrată  la APM Constanta cu nr.804RP/21.01.2020, cu privire la obtinerea avizului de mediu, în baza OUG nr.68/2019 privind stabilirea unor măsuri la nivelul administrației publice centrale și pentru modificarea și completarea unor acte normative si a H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe, ca urmare a consultărilor desfaşurate in cadrul sedinţei Comitetului Special Constituit la nivelul jud. Constanta, din data de 15.04.2020 - etapa de incadrare, APM Constanta decide ca:  ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL, in mun.Constanta,  sos.Mangaliei, nr.74, jud.Constanta, nu necesita evaluare de mediu,  urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu. 
Suprafata totala a terenurilor ce a generat PUZ este de 68.036 mp din masuratori si prezinta urmatoarele vecinatati:

    NORD: strada Caraiman, teren Mun. Constanta
    EST: Soseaua Mangaliei, teren Mun. Constanta
    SUD: strada acces, teren Mun. Constanta si proprietati private CF: 203378; 217237 si 224885
    VEST: Teren caile ferate CF: 238957

Suprafata construita totala propusa = 23.583,80 mp

Suprafata desfasurata totala propusa = 195.202,13 mp

POT pr = 34,7%
CUTpr. = 2,87
Se studiaza  un plan urbanistic care sa cuprinda urmatoarele zone :

· Zona ZM1- zona mixta de birouri clasa A cu regim de inaltime 2S+P+20 etaje cu spatii de garare proprii in regim preponderent subteran pe doua nivele. Structura va fi din cadre din beton armat iar acoperisurile de tip terase necirculabile si partial circulabile. Suprafata construita proiectata=1.702,40mp ; S. desfasurata=23.741,60mp.
· Zone ZMSD1/ZMSD2 si ZSDC- zona dedicata businessului comercial prin schimbarea destinatiei cladirilor existente in galerii comerciale. 
S. constr.proiectata=12.421,20mp ;S.desfasurata=29.260,97mp.

· Zone ZR/ ZM2 si ZM3 – zona de ansambluri de locuinte cu 1.186 apartamente de una, doua, trei si patru camere, cu regim de inaltime 2S+P+15 etaje. Accesul pe verticala se va asigura prin intermediul caselor de scari prevazute cu lifturi. Pentru ansamblurile de locuinte s-au prevazut parcari preponderent subteran pe doua nivele. Structura va fi in cadre din beton. Acoperisul va fi de tip terasa necirculabila si partial circulabila. Supr. Construita proiectata=8.747,75mp ; S. desfasurata=112.588,05mp
La aceste suprafete se mai adauga suprafetele construite si desfasurate a spatiilor comerciale si a subsolurilor. Supr. Construita=1.140,60mp ; S. desfasurata= 9.934,86mp.
· Zona ZA- zona de functiuni conexe necesare asigurarii unui standard de locuit ridicat, cum ar fi proiectarea unei cladiri P+1 cu piscina interioara si exterioara si spatii de wellness (S. constr.=1.115,50mp ; S. desf.=1.627,30mp).
           Mixul de functiuni se va realiza de asa maniera incat sa fie armonizat in materie de

           accesuri, servicii conexe si facilitati, dar in acelasi timp distinct si separat ca activitate de 

           afaceri, respectiv viata comunitara rezidentiala.

          -         Zona ZTE zona tehnico-edilitara (centrala termica de cogenerare). 
Suprafata construita = desfasurata proiectata = 290,00mp.
           Ansamblul va fi prevazut cu spatii verzi, zone de interes si zone de loisir dotate cu mobilier urban, folosite in comun. Circulatiile in interiorul incintei vor fi preponderent pietonale. Circulatiile auto sunt dispuse preponderent perimetral si subteran.

           De asemenea, pentru a pune in valoare zona si la solicitarea autoritatilor (primarie), s-a prevazut  un pasaj pietonal peste calea ferata de interes local in asa fel incat sa se faca legatura intre zona rezidentiala cu zona de sport si agrement din zona de vest.

REGIM DE INALTIME MAXIM PROPUS
2S+P+15 etaje - locuinte;  2S+P+20 etaje - cladire birouri;  Parter inalt – zona tehnico-edilitara.

Bilanţul  teritorial existent

	Funcţiuni
	Suprafeţe (mp)
	Observaţii

	Zona construcţii dezafectate
	15.859,0
	Propuse spre desfiinţare

	Zona construcţii ce se pastreaza
	  8.226,0
	Propuse spre pastrare

	Zona spatii verzi
	  8.412,0
	Păstreaza funcţiunea şi este propusă spre amenajare si extindere

	Zona puturi forate
	        14,5
	Exista 3 foraje : unul innisipat ; unul in conservare ; unul functional – detine Autorizatie G.A. (anexata) 

	Zona căi comuncaţie (drumurilor existente/ platforme beton sau asfaltate/ alei)
	35.524,5
	Propuse spre extindere şi modernizare 

	Suprafaţa teren totală
	68.036,0
	


      Bilanţul teritorial propus

	Funcţiuni
	Suprafeţe (mp)
	Observaţii

	Zona locuire
	8.747,75
	Cuprinde zona de locuinţe ZR/ ZM2 si ZM3

	Zona mixtă birouri 
	1.702,40
	Cuprinde subzona ZM1

	Zona comert
	   12.421,40
	Cuprinde subzonele ZMSD1/ZMSD2 si ZSDC.

Se va schimba partial destinatia cladirilor existente

	Zona functiuni conexe
	1.115,50
	Cuprinde subzona ZA

	Zona spaţiilor verzi şi de agrement
	 18.202,00
	Va forma gradina urbana

	Zona tehnico-edilitara
	290,00
	Cuprinde subzona ZTE

	Zona puturi forate
	        14,5
	In conservare

	Căi de comunicaţie/ parcari exterioare
	25.542,45
	Zona care necesită reglementări conform studiilor de specialitate

	Suprafaţa teren totală
	68.036,0
	


In zona studiata exista retele de alimentare cu apa potabila, canalizare, energie electrica, telefonizare, gaze naturale. 

Motivele care au stat la baza luării  acestei decizii au fost urmatoarele:

· Zona studiată în cadrul planului menţionat nu intră sub incidenţa art. 28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare;
· Pe suprafata care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta L292/2019, anexa 2,  , la pct. 10, lit. b;
· In conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute in Anexa 1, planul nu ridica probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat.
         Pană la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.
Informarea  şi participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:
· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu  şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut in datele de  11.03.2020 si 14.03.2020 in ziarul Cuget Liber de Constanta.
În conformitate cu art. 12 din H.G. nr. 1076/2004, în calitate de titular al planului, aveţi obligaţia să publicaţi în mass-media, conform modelului prezentat în această comunicare, decizia initiala de încadrare şi de a transmite anunţul ( in original ) la A.P.M. Constanţa, până la data de 15.05.2020.

                                                     Anunţ public:
CARMECO S.A. cu adresa in mun. Constanta, sos.Mangaliei, nr.74, jud.Constanta, titular pentru ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL, in mun.Constanta,  sos.Mangaliei, nr.74, jud.Constanta, anunta publicul interesat ca, in urma parcurgerii etapei de incadrare din  sedinta CSC din data de 15.04.2020, s-a luat decizia supunerii procedurii de adoptare fara aviz de mediu.
Publicul poate formula comentarii privind decizia etapei de incadrare pe care le transmite in scris Agentiei pentru Protectia Mediului Constanta, str. Unirii nr. 23, tel/fax 0241/546696, in termen de 10 zile calendaristice de la publicarea anuntului » 
Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.
     DIRECTOR EXECUTIV                                                        SEF SERV. A.A.A.
      Celzin LATIF                                                                         Monica Lavinia  ZECA
                                                                                                              Intocmit, 
                   Consilier  Madalina MOGA
         Nota: s-a emis in 2 ex.
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Adresa: Strada Unirii, nr.23, Constanţa, jud. Constanţa, Cod 900532
E-mail: office@apmct.anpm.ro; Tel/Fax(tasta9): 0241.546.596; 0241.546.696; 0241.543.717
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