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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	Agenţia pentru Protecţia Mediului Constanţa



DECIZIA    ETAPEI    DE   INCADRARE     NR.  1144RP/27.04.2020
Titular : SERBAN  FLORIN, cu adresa  in municipiul Constanta, str. Ecaterina Varga,  nr. 15, sc. A, etaj 4, ap. 10,  judetul Constanta.
  Referitor la solicitarea Dumneavoastra, inregistrata la A.P.M. Constanta cu nr. 1144RP/28.01.2020, privind  avizarea din punct de vedere al protectiei  mediului pentru: Intocmire   PUZ -  STABILIRE  REGLEMENTARI  URBANISTICE  ZONA  LOCUIRE  SI  FUNCTIUNI  COMPLEMENTARE, pentru imobilul – teren si/sau constructii, situat  in comuna Agigea, sat Lazu, parcela A 488/4  lot 40 , lot 82, lot 3, intravilan,   judetul Constanta,
In conformitate cu prevederile HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, in urma analizarii documentatiei in sedinta Comitetului Special Constituit din cadrul A.P.M Constanta din data de 01.04.2020, va comunicam decizia A.P.M. Constanta : 

Intocmire   PUZ -  STABILIRE  REGLEMENTARI  URBANISTICE  ZONA  LOCUIRE  SI  FUNCTIUNI  COMPLEMENTARE, pentru imobilul – teren si/sau constructii, situat  in comuna Agigea, sat Lazu, parcela A 488/4  lot 40 , lot 82, lot 3, intravilan,   judetul Constanta, nu necesita evaluare de mediu, urmand a fi supus procedurii  de adoptare fara aviz de mediu.  

·     Motivele care au stat la baza luarii acestei decizii au fost urmatoarele:

· Zona studiată în cadrul planului menţionat nu intră sub incidenţa art. 28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare;

· Pe suprafata care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta LEGII nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului, anexa 2; 
· In conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute in Anexa 1, planul nu ridica probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat;
·  Pană la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.

Informarea  şi participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut in datele de  28.01.2020 şi 31.01.2020  in ziarul „ Cuget Liber”.

· Decizia nr. 1144RP/01.04.2020, conform consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit ( CSC) din data de 01.04.2020, a fost afisata pe site-ul APM Constanta ;

· Anuntul privind luarea deciziei in urma parcurgerii etapei de incadrare din sedinta CSC,   din  data  de 04.04.2020 in ziarul „ Cuget Liber”, in conformitate cu art. 12 din HG nr. 1076/2004. 

Planul urbanistic notificat prezinta urmatoarele caracteristici: 

· Suprafata de teren care a generat PUZ-ul : parcela A 488/4,  lot 40, lot 82, lot 3  = 2189 mp.

( lot 3 - nr. cadastral  107400=1000mp,  lot 40 - nr. cadastral 107412=591mp,   lot 82 -nr. cadastral 107458=598mp) .
· Suprafata totala a terenului studiat si reglementat  =  69 854 mp ( 6,9854 ha).

Vecinatatile terenului studiat  si  propus spre reglementare :

· la nord -  parcela A 488/3

· la  sud -  proprietati private - parcela A 486/50, A 488/72, A 488/70,

· la  est:  -   str. Gheorghe Baritiu

· la vest:  -  str. Sperantei .
· Se propune: 

· parcelarea terenurilor în vederea amplasării locuințelor de mici dimensiuni, crescând astfel suprafața vetrei satului;

· asigurarea reglementării construcțiilor și amenajărilor necesare funcțiunilor;

· armonizarea noilor construcții, având diferite funcțiuni, din punct de vedere

· arhitectural;

· organizarea circulației carosabile la nivelul creșterii traficului în zonă și asigurarea

· unor legături corespunzătoare cu subzonele funcționale ale teritoriului studiat, precum și cu celelalte zone ale localității;

· completarea infrastructurii tehnico-edilitare.

Situatia existenta:

Din punctul de vedere al zonificării funcționale:

	Nr. crt
	Zone functionale
	mp
	%

	1
	Zona de activitati economice nenocive de productie
	69854
	100

	
	TOTAL
	69854
	100


Tipul de proprietate :

	Nr. crt
	Tipul de proprietate
	mp
	%

	1
	Proprietatea private a persoanelor fizice si juridice
	69854
	100

	2
	Domeniul privat al Primariei 
	-
	-

	3
	Domeniul public al Primariei
	-
	-

	
	TOTAL
	69854
	100


Conform C.U. nr. 869/26.11.2019, emis  de Primaria comunei Agigea si Aviz de Oportunitate nr. 14/26.11.2019:

- terenul se afla in intravilan;

- categoria de folosinta : arabil;
- destinatia stabilita prin documentatia  de  urbanism: activități economice nenocive de producție, depozitare, expunere (showroom), comerț en-gros, sedii de firme, servicii, spații de cazare pentru personae aflate în tranzit – fără a fi surse de poluare a aerului, apei sau solului (fum, mirosuri, gaze).
Situatia propusa:

Pe terenul studiat se vor constitui următoarele zone funcționale de reglementare:

L – zona de locuințe și funcțiuni complementare;

E – zonă destinată echipamentelor edilitare;

V – spațiu verde – fâșie plantată de-a lungul căilor de circulație;

- circulația pietonală publică;

- circulația carosabilă publică.
Din punct de vedere al modului de ocupare a terenului reglementat, bilanțul teritorial

se prezintă astfel:

	Nr. crt
	Zone functionale
	mp
	%

	1
	L – zona de locuinte si functiuni complementare
	59364
	84,90

	2
	E – zona de echipamente edilitare 
	182
	0,26

	3
	       Zona circulatiei carosabile
	6115
	8,75

	4
	       Zona circulatiei pietonale - trotuare
	4012
	5,74

	5
	V -  fasie de spatiu verde de a lungul cailor de circulatie
	181
	0,26

	
	TOTAL
	69854
	100


Regimul de înălțime maxim propus s-a stabilit în funcție de funcțiuni.

- L – P+2E+3 retras sau mansardă, eventual cu demisol sau subsol; înălțimea maximă la

cornișă/atic nu va depăși 14 metri de la cota finisajului trotuarului;

- E – conform necesităților funcționale;

- V – nu sunt permise construcții.
Modul de utilizare al terenurilor:

- pentru L:   P.O.T. maxim = 35%;  C.U.T. maxim = 1.4    .
- pentru E:   P.O.T. și C.U.T. se stabilesc pe baza necesităților funcționale.

- pentru V:   Nu sunt permise construcții.

Tipul de proprietate propus :

	Nr. crt
	Tipul de proprietate
	mp
	%

	1
	Proprietatea private a persoanelor fizice si juridice
	59727
	85,5

	2
	Domeniul privat al Primariei 
	-
	-

	3
	Domeniul public al Primariei
	10127
	14,5

	
	TOTAL
	69854
	100


Pe terenuri se vor amenaja spații verzi, cu respectarea prevederilor aprobate cu H.C.J.C. 152/2013.

Bilanțul spațiilor verzi se prezintă astfel:

	Nr. crt.
	Zona de reglementare
	Existent 
	Propus

	
	
	mp
	%
	mp
	% - raportat la suprafata studiata 
	% - raportat la suprafata reglementata 



	1
	L – zona de locuinte si functiuni complementare (59364 mp)
	0
	0
	17809
	25,49
	30

Cf. HCJ 152/2013

	2
	E – zona de echipamente edilitare (182 mp)
	0
	0
	91
	0,13
	50

	3
	V -  fasie de spatiu verde de a lungul cailor de circulatie (181)
	0
	0
	181
	0,28
	100

	4
	Circulatii carosabile ( 6115 mp)
	Drum de exploatare


	0
	0
	0

	5
	Circulatii pietinale ( 4012 mp)
	0
	0
	0
	0
	0

	
	TOTAL
	
	
	18081
	25.90
	-


DEZVOLTAREA  ECHIPĂRII  EDILITARE 

In prezent pe suprafata studiata nu exista utilitati.

Se propune:
Alimentare cu apă

Pentru alimentarea cu apă a obiectivelor se vor executa branșamente la rețeaua publică. Acestea se vor executa pe baza autorizării și avizului R.A.J.A..

Se vor executa sondaje pe amplasament pentru poziționarea exactă a conductelor.

Canalizarea

Canalizarea apelor uzate menajere se va face la rețeaua publică R.A.J.A..

Apele pluviale din incinte se vor dirija către suprafețele înierbate, iar cele publice la rețeaua din zonă, pe sub trotuare.

Se vor executa sondaje pe amplasament pentru poziționarea exactă a conductelor de canalizare existente, în prezența reprezentanților R.A.J.A..

Alimentarea cu energie electrică

Construirea obiectivelor se vor face cu avizul deținătorilor de rețele electrice. Pentru racordarea la energia electrică sunt necesare lucrări de branșament la rețelele publice.

Acestea se vor autoriza pe baza unui proiect aprobat și avizat, conform legii. Se pot folosi și surse alternative de energie (celule fotovoltaice, pompe de caldură, etc.).

Executarea lucrărilor de săpături în zona traseelor de cabluri existente se va face manual.

Telecomunicații

În zonă se va permite dezvoltarea de rețele de telefonie și internet private, în canalizații subterane sau mascate de elemente decorative. Acestea se vor executa pe baza unor proiecte autorizate conform Legii.

 Alimentarea cu gaze naturale

Imobilele se vor branșa la rețeaua existentă în zonă, pe baza proiectelor autorizate și avizate conform legii.

Gospodărire comunală

Deșeurile menajere si reciclabile se vor colecta în incinta proprietății în pubele, pe tipuri  de deșeuri.

Platformele descoperite de depozitare a deșeurilor ale locuintelor colective se vor amplasa la cel putin 10 metri distanță de locuinte și vor fi împrejmuite, impermeabilizate cu  asigurarea unei pante de scurgere și vor fi prevăzute cu sistem de spălare și sifon de scurgere racordat la canalizare. Platformele se vor dimensiona corespunzător.

In calitate de titular al planului aveti urmatoarele obligatii  :

      - conform art. 26 din HG 1076/2004, veti supune procedurii de adoptare planul, precum si orice modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma avizata de autoritatea competenta pentru protectia mediului ;
   - se vor respecta prevederile LEGII nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului;
- se vor respecta prevederile H.C.J.C. nr. 152/22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta.
Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Conteciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

     DIRECTOR   EXECUTIV,                                  ŞEF  SERVICIU  A.A.A,                                                                                                            

     Celzin LATIF                                                          Lavinia Monica ZECA                                    

                                             Intocmit,

                                                                                    Consilier Otilia  Liana  ISPAS

Nota: redactat  in 3 ( trei) exemplare.
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AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI CONSTANŢA

Adresa: strada Unirii, nr.23, Constanţa, jud. Constanţa, Cod 900532

E-mail: office@apmct.anpm.ro; Tel/Fax(tasta9): 0241.546.596; 0241.546.696; 0241.543.717

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
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