MEMORIU DE PREZENTARE
(intocmit conform Legii nr.292/2018)
PROIECT: “CONSTRUIRE APARTHOTEL P+3-4E
AMPLASAMENT: Mun. Mangalia, statiunea Jupiter, str. Pinului, nr.4, Judetul Constanta.
BENEFICIAR: s.c. PLAN B s.r.l.

I.  DENUMIREA PROIECTULUI
CONSTRUIRE APARTHOTEL P+3-4E
II. TITULAR : 

NUME COMPANIE : S.C. PLAN B S.R.L.
ADRESA POSTALA : Constanta, strada ALEEA poet ALEXANDRU GHERGHEL, nr.12-14, bl.DE18, sc, A, parter, ap.1, Judetul CONSTANTA.
NR TEL/FAX : 0765493567
NUME PERSOANA DE CONTACT : CHELARIU CAMELIA
III. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE INTREGULUI PROIECT
a) Rezumat al proiectului

Obiectivul investitiei consta in construirea unui imobil cu un regim de inaltime de P+3-4E, pe un teren dobandit prin Contract de Constituire a dreptului de Superficie nr. 1251/11.03.2020, teren in suprafata de 975,275 mp, aflat in Mangalia, Statiunea Jupiter, strada Pinului, nr.4, Judetul Constanta.
Constructia va avea destinatia de Aparthotel si va deservi turistii aferenti zonei de interes, pe parcursul anului.
b) Justificarea necesitatii proiectului
Investitia propusa va genera un impact pozitiv in dezvoltarea zonei din punct de vedere turistic prin asigurarea unor solutii de cazare la standarde europene de performanta.

c) Valoarea investitiei

Investitia urmeaza sa fie finantata prin proiect de finantare european, iar valoarea investitie se ridica la 850.000 euro fara TVA. 

d) Perioada de implementare: 2 ani

e) Plansele reprezentand limitele amplasamentului proiectului inclusiv orice suprafata de teren solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente) – se anexeaza la prezentul memoriu planul de incadrare in zona, planul de situatie si planul de delimitare a imobilului.
f) O descriere a caracterisiticilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri, ale structuri, materiale de constructie si altele) – se anexeaza prezentului memoriu planurile desenate care fac parte din proiectul tehnic.
Se prezinta elementele specifice caracteristice proiectului propus: 
Avand in vedere tema de proiectare din partea beneficiarului, pe amplasamentul mai sus mentionat se doreste realizarea unui corp de cladire cu un regim de inaltime de P+3-4E, care sa aiba functiunea de aprtamente-hotel. Investitia se realizarea pentru a veni in intampinarea cererilor de spatii de cazare care sa aiba un nivel inalt de confort si finisaje de calitate superioara. Cladirea contine in zona parterului o receptie pentru primirea turistilor, spatii pentru depozitarea bagajelor, spatii conexe activitatilor de turism si 8 camere cu bai proprii si zone de luat masa, destinate cazarii. La etajele superioare se mai afla inca 18 spatii pentru cazare, dotate cu bai proprii, zone de luat masa si spatii auxiliare necesare in activitatea de turism. Pe terasa circulabila se afla spatii pentru depozitare, o camera tehnica si un grup sanitar.
Constructia ce urmeaza a fi realizata va dispunde de dotari de inalta calitate si functionalite astfel incat sa ofere un confort sporit turistilor. Finisajele folosite vor respecta normele in vigoare si normele europene.

Bilantul teritorial:

Suprafata terenului: 975.275 mp (din acte) si 975 mp (din masuratori)

Situatia existenta: 

Suprafata construita existenta: 0.00 mp

Suprafata desfasurata existenta: 0.00 mp

POT existent: 0%

CUT existent: 0.00

Situatia propusa: 

Suprafata construita propusa: 353.52 mp

Suprafata desfasurata propusa: 1826.91 mp

POT propusa: 36.25%

CUT propusa: 1.45

SUPRAFATA SPATIU VERDE: 537.32 mp, adica 55%

SISTEMUL CONSTRUCTIV
Sistemul constructiv pentru cladirea ce urmeaza a fi realizata prin prezenta documentatie, va contine masuri si caracteristici tehnice de rezistenta si stabilitate in conformitate cu legislatia aflata in vigoare. Documentatia tehnica va fi intocmita respectand normativele aferente si Legea 10/1995.

Cladirea va fi amplatata pe un teren bun de fundare, conform legislatiei si studiului geotehnic intocmit pentru imobilul mai sus mentionat.

Structura de rezistenta a imobilului va fi realizate din cadre din beton armat, placi monolit din beton armat, fundatiile se vor realiza din beton armat, acoperisul este tip terasa circulabila, tamplarie va fi din aluminiu, cu sticla termoizolanta.

Accesul pe vericala va fi realizat prinr-o scara din beton armat.

REZISTENTA SI STABILITATE

Sistemul contructiv va fi dimensionat astfel incat sa preia incarcarile seismice si atmosferice. Proiectul tehnic va indepli normativele in vigoare si legea nr.10/1995.

IZOLAREA TERMICA SI ECONOMIA DE ENERGIE

Proiectele tehnice de instalatii si alegerea echipamentelor potrivite pentru destinatia pe care o va avea imobilul propus prin prezenta documentatie, vor optimiza si reduce considerabil consumurile energetice.

PROTECTIA LA ZGOMOT

Cladirea propusa nu contine surse de producere a zgomotului sau vibratii ce pot polua fonic  zona. Eventualele aparate radiotehnice (radio, tv) nu sunt de natura sa polueze, in niciun fel,  zona.
SISTEMATIZARE INCINTA

Incinta va contine alei de circulatie pietonala si alei de circulatie auto, spatii de parcare autoturisme si spatii verzi. 

Suprafata pe care o ocupa spatiul verde este de 537.32 mp, adica un procent de 55% din intreaga suprafata a terenului.

Imrejmuire terenului se va face utilizand vegetatie naturala, tocmai pentru a spori confortul vizual si fizic al turistilor.

Vor fi amenajate 13 locuri de parcare in incinta obiectivului.

Profilul si capacitatatea de productie: Nu este cazul.

Descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (dupa caz): Nu este cazul.

Descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de specificul investitiei, produse si subproduse obtiute, marimea si capacitatea: Nu este cazul.

Materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora:
In procesul de executie al imobilului mai sus mentionat, se vor utiliza doar materii prime si materiale care contin agremente conform reglementarilor, legislatiei si standardelor nationale aliniate cu legislatia europeana aflata in vigoare. Atat betonul, agregatele, armaturile, profilele metalice, cheresteaua cat si celelalte accesorii necesare in procesul de realizarea al constructiei ce fsce obiectul prezentei documentatii, vor fi achizitionate de pe piata interna, de la distribuitori autorizati si intregistrati. 

Din punct de vedere arhitectural, cladirea se armonizeaza cu specificul zonei turistice din statiunea Jupiter.

Utilajele si echipamentele care se vor utiliza pe intreg procesul de executie, se vor alimenta cu combustibil specific din statiile de distributie carburanti autorizati.
Nu se vor depozita, inmagazina carburanti in cadrul organizarii de santier.

Racordarea la retelele utilitare existente in zona:
Atat pentru desfasurarea executiei cat si pentru bransamentele finale, se vor utiliza retele de utilitati din zona, in urma proiectelor de racordare intocmite de proiectanti specializati si autorizati si in urma soltiilor tehnice oferite de furnizorii locali.
Evacuarea apelor uzate se va realiza in sistemul centralizat de canalizare. Colectarea apelor meteorice se va face prin intermediul jgheaburilor si burlanelor si va fi directionata catre spatiul verde amenajat in incinta.
Imobilul va fi dotat cu centralae electrice, dar si cu panouri solare pentru producerea apei calde, panouri amplasate pe invelitoarea imobilului. Camerele tehnice aflate la fiecare nivel al imobilului vor contine toate instalatiile necesare functionarii panourilor si centralelor electrice.

Descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectata de executia investitiei: 

Lucrarile de constructie si organizare de santier se vor executa cu afectarea unei suprafete minime de teren. Se interzice deversarea in sol a substantelor periculoase. Constructorul va detine si utiliza rezervoare/recipienti etansi pentru depozitarea temporara a materialelor.
Prin documentatia economica intocmita se prevad lucrari de degajare a terenului de resturi de materiale, astfel incat dupa executia lucrarilor terenul sa fie redat  in starea initiala.
Cai de acces sau schimbari ale celor existente:
Se pastreaza caile de acces existente, iar accesul atat pietonal cat si auto se realizeaza din strada PINULUI. 
Resursele naturale folosite in constructie si functionare:

In procesul de executie al imobilului mai sus mentionat, se vor utiliza doar materii prime si materiale care contin agremente conform reglementarilor, legislatiei si standardelor nationale aliniate cu legislatia europeana aflata in vigoare. Atat betonul, agregatele, armaturile, profilele metalice, cheresteaua cat si celelalte accesorii necesare in procesul de realizarea al constructiei ce fsce obiectul prezentei documentatii, vor fi achizitionate de pe piata interna, de la distribuitori autorizati si intregistrati. 

Din punct de vedere arhitectural, cladirea se armonizeaza cu specificul zonei turistice din statiunea Jupiter.

S-au prevazut spatii verzi inntr-un procent majorat tocmai pentru a oferi un conform vizula si fizic cat mai ridicat. Imprejmuirea terenului se va realiza tot din vegetatie naturala pentru sporirea efectului de oaza verde si pentru a ajuta la purificarea aerului respirat. 

Se vor aplica cerintele minime de performanta energetica stabilite prin metodologia de calcul a performantei energetice a cladirilor, conform legii nr. 372/2005 (republicata) privind performanta energetica a cladirilor.

Utilajele si echipamentele care se vor folosi pe parcursul desfasurarii activitatii de executie se vor alimenta cu combustibil doar la statiile autorizate de distributie carburanti.

Metodele folosite in constructie/demolare:
Sapaturi/Excavatii si lucrari de executie fundatii (cofrare, armare, turnare beton)
Realizarea structurii de rezistenta  a imobilului (armare, cofrare, turnare beton)
Lucrari si metode de realizare a finisajelor interioare si exterioare
Lucrari si metode tehnice de racordare la retelele de utilitati existente in zona.

Toate lucrarile si metodele tehnice folosite in realizarea obiectivului se vor face in urma unei documentatii tehnice care face parte dintr-un proiect tehnic complex, care va cuprinde toate specialitatile si verificarile necesare conform legislatie in vigoare. 

Toate lucrarile de executie se vor desfasura cu respectarea conditiilor impuse de legislatia specifica de mediul si sanatatea si securitatea in munca.

Planul de executie, cuprinzand faza de constructie, punerea in functiune, exploatare, refacere si folosirea ulterioara:
Planul de executie, impreuna cu toate etapele aferente executiei, graficele de desfasurare a executiei, cat si informatii privind punerea in functiune, modalitatea de exploatare, refacere si folosinta ulterioara vor fi intocmite de catre antreprenorul general, dupa insusirea informatiilor tehnice reprezentate in documentatia din cadrul proiectelor tehnice realizate pentru investitia mai sus mentionata.
Relatia cu alte proiecte existente sau planificate: Nu este cazul

Detalii privind alternativele care au fost luate in considerare: Nu este cazul

Alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de agregate, asigurarea unei noi surse de apa, surse sau linii de transport al energiei, cresterea numarului de locuinte, eliminarea apelor uzate si a deseurilor):

Implementarea si dezvoltarea proiectului propus va avea un impact deosebit de pozitiv asupra dezvoltarii statiunii turistice Jupiter. Indirect, implementarea proiectului va avea un impact asupra dezvoltarii mediului de afaceri local, si asupra dezvoltarii economice locale. Implementare proiectului va genera castiguri si la nivel de cresterea calitatii privind serviciile de cazare, oferind solutii complete, complexe si la nivel european de calitate. 
Alte autorizatii cerute pentru proiect: Certificat de urbanism nr. 311/18.05.2020
IV.  DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE:
Planul de executie a lucrarilor de demolare, de refacere si folosire ulterioara a terenului: Nu este cazul.

Descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului: Nu este cazul.

Cai noi de acces sau schimbari ale celor existente, dupa caz: Nu este cazul.

Metode folosite in demolare: Nu este cazul.

Detalii privind alternativele care au fost luate in considerare: Nu este cazul.

Alte activitati care pot aparea ca urmare a demolarii (de exemplu, eliminarea deseurilor): Nu este cazul.

V. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI: 
Terenul pe care urmeaza sa fie connstruit aces imobil este in suprafata de 975 mp, este aflat in intravilanul Mun. Mangalia, loc. JUPITER, strada Pinului, nr. 4, jud. Constanta. Vecinatatile terenului sunt urmatoarele: 
N – PARCARE PRIMARIA MUN. MANGALIA

S – N.C. 2021/2 (PARCARE)

V – STRADA PINULUI

E – IE 109673

Distanta fata de granitele pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoprata la Espoo la 25 februarie 1991, ratificata prin Legea nr. 22/2001, cu completarile ulterioare: Nu este cazul.

Localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumantelor istorice, actualizata, aprobata prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr.2.314/2004, cu modificarile ulterioare, si Repertoriul arheologic national prevazut de Ordonanta Guvernului nr.43/2000, privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare: Nu este cazul.
Harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice ale mediului, atat naturale, cat si artificiale, si alte informatii privind:

· folosintele actuale si planificate ale terenului atat pe amplasament, cat si pe zone adiacente acestuia – terenul se afla in IS3C – subzona institutiilor publice si serviciilor de tip turistic cu regim inalt.
· politici de zonare si de folosinta a terenului – conform PUG si REGULAMENT LOCAL DE URBANISM, MUNICIPIUL MANGALIA.

· areale sensibile – Nu este cazul.

Coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi reprezentate sub forma de vector in format digital cu referinta geografica, in sistem de proiectie nationala Stereo 1970:

	NR. PCT
	X [m]
	Y [m]

	1.
	268104.441
	789919.698

	2.
	268103.112
	789956.039

	3.
	268076.182
	789955.045

	4.
	268077.672
	789918.837


Detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in considerare: Nu este cazul.

VI. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA MEDIULUI ALE PROIECTULUI, ÎN LIMITA INFORMAȚIILOR DISPONIBILE:
A. Surse de poluanți și instalații pentru reținerea, evacuarea și dispersia poluanților în mediu:a) protecția calității apelor:

– sursele de poluanți pentru ape, locul de evacuare sau emisarul;

Constructia nu contine surse sau procese tehnologice ce pot produce poluarea apelor si nu afecteaza factorii de mediu. Pe perioada executiei vor fi supravegheate atent toate procesele care pot provoca scurgeri accidentale de produse petroliere de la mijloacele de transport materiale, utilaje si echipamente de constructii. Apele uzate vor fi evacuate in sistemul centralizat de canalizare al localitatii.
– stațiile și instalațiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevăzute;
Masurile care se impun pentru asigurarea protectiei si calitatii factorului de mediu, apa:

· in perioada de executie, mijloacele de transport materiale si utilajele de contructii vor stationa pe platforme special amenajate (platforme pietruite sau betonate)

· nu se vor depozita combustibili in incinta obiectivului

· alimentarea masinilor si utilajelor se va realiza doar la statiile autorizate de carburanti
· depozitarea temporara a deseurilor sau a meterialelor necesare procesului de executie se va realiza in spatii special amenajate

Pe perioada functionarii obiectivului, se vor executa activitati de mentenanta si interventie prompta in vederea remedierii avariilor, la sistemul de canalizare intern.
b) protecția aerului:
– sursele de poluanți pentru aer, poluanți, inclusiv surse de mirosuri;
Utilajele si mijloacele de transport folosite la executarea lucrarilor trebuie sa corespunda d.p.d.v. tehnic, pentru a evita poluarea mediului cu noxe rezultate din combustie.
Pe perioada realizarii executiei se vor lua masuri de limitarea a cantitatii de pulberi/praf in zona amplasamentului.

Constructia nu contine surse care sa produca emanatii care pot conduce la poluarea atmosferica
– instalațiile pentru reținerea și dispersia poluanților în atmosferă;
Pe perioada desfasurarii executiei se vor lua masuri de imprejmuire a amplasamentului corespunzatoare organizarii de santier.
Se vor utiliza utilaje si echipamente de contructii care sa corespunda din punct de vedere ethnic, si care sa fie prevazute cu sisteme performante de retinere si filtrare a poluantilor emisi in atmosfera. Se vor efectua periodic verificari si revizii pentru instalatiile, utilajele si echipamentele de constructii necesare in procesul de executie al obiectivului. Utilajele si echipamentele de contructii vor fi reglate astfel incat sa functioneze in parametri optimi, iar emisiile generate, inclusive zgomotul specific utilajelor de constructii aflate in functiune sa se incadreze in limitele maxime admise de legislatia in vigoare.
Se vor lua masuri de curatare zonei de lucru pentru a diminua cantitatile de pulberi/praf din atmosfera.

Pe perioada functionarii cladirea va fi dotata cu cos pentru evacuarea gazelor generate de centralele termice.
c) protecția împotriva zgomotului și vibrațiilor:

– sursele de zgomot și de vibrații;
Functionare utilajelelor si a echipamentelor de constructii pe perioada desfasurarii executiei, va genera o crestere a nivelului de zgomot si vibratii in zona amplasamentului, dar se va urmari atent limitarea pe cat posibil a acestor inconveniente. Vor exista momente, in cazul unor lucrari de constructii in santier care vor genera zgomote puternice, dar pe perioade foarte limitate de timp.
Pe perioada functionarii cladirii care face obiectul prezentei documentatii. nu vor exista zgomote sau vibratii semnificative. 
– amenajările și dotările pentru protecția împotriva zgomotului și vibrațiilor;
In procesele tehnologice de executie a lucrarilor de constructii se vor utiliza utilaje si echipamente performante si corespunzatoare din punct de vedere ethnic. Utilajele si echipamentele vor fi de generatie noua cu sisteme de performante superioare. Se vor exectua verificari si revizii periodice, astfel incat sa fie limitate defectiunile care pot afecta bunul mers al activitatii. 

Pe perioada functionarii cladirii, nu este cazul sa fie luate in calcul amenajarile si dotarile speciale pentru protectie.
d) protecția împotriva radiațiilor: Nu este cazul. Constructia nu va fi echipata cu aparate ce pot produce radiatii si nici cu materiale radioactive.
– sursele de radiații; Nu este cazul 
– amenajările și dotările pentru protecția împotriva radiațiilor; Nu este cazul.
e) protecția solului și a subsolului:

– sursele de poluanți pentru sol, subsol, ape freatice și de adâncime;
Nu este cazul; Toate conductele de instalatii se vor monta in canale de protectie pentru evitarea  pierderilor accidentale care se pot infiltra ulterior in sol.
Se va controla eficient depozitarea temporara a materialelor pe platforme special amenajate.

In perioada de functionare a obiectivului se vor lua masuri corespunzatoare pentru depozitarea temporara a deseurilor in pubele, pe platforme sau spatii special amenajate.
– lucrările și dotările pentru protecția solului și a subsolului;
Se vor amenaja spatii corespunzatoare pentru stocarea temporara a deseurilor si materialelor rezultate din procesul de executie al obiectivului.

Se va urmari transferul cat mai rapid si eficient al deseurilor generate in procesul de executie.

Se vor asigura revizii, verificari si un regim ridicat si performant de intretinere tehnica pentru toate utilajele si echipamentele tehnice.

Pe perioada functionarii obiectivului se dezvolta sustinerea unui management al deseurilor generate. Se va proceda la intruirea personalului care deserveste activitatea in scopul colectarii deseurilor in recipiente si spatii special amenajate, in vederea predarii spre eliminare sau valorificare, catre operatori autorizati din punct de vedere al protectiei mediului.
f) protecția ecosistemelor terestre și acvatice: Nu este cazul. Amplasamentul nu se afla in zone protejate.
– identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect; Nu este cazul.
– lucrările, dotările și măsurile pentru protecția biodiversității, monumentelor naturii și ariilor protejate; Nu este cazul
g) protecția așezărilor umane și a altor obiective de interes public:

– identificarea obiectivelor de interes public, distanța față de așezările umane, respectiv față de monumente istorice și de arhitectură, alte zone asupra cărora există instituit un regim de restricție, zone de interes tradițional și altele;

– lucrările, dotările și măsurile pentru protecția așezărilor umane și a obiectivelor protejate și/sau de interes public;
Investitia propusa va respecta regulamentul de Urbanism.

h) prevenirea și gestionarea deșeurilor generate pe amplasament în timpul realizării proiectului/în timpul exploatării, inclusiv eliminarea:

– lista deșeurilor (clasificate și codificate în conformitate cu prevederile legislației europene și naționale privind deșeurile), cantități de deșeuri generate;
Deseuri pregonizate a fi generate pe percursul dezvoltarii investitiei: 
· deseuri menajere (cod 20.03.01)

· deseuri provenite din lucrari de constructii (grupa 17.01)

· beton in cantitati foarte mici (17.01.01)

· lemn, deseuri rezultate din taierea cofrajelor refolosibile, in cantitati foarte mici (17.02.01)

· fier si otel, deseuri rezultate din lucrarile de armature, in cantitati foarte mici (17.04.05)

· pamant si pietre fara continut periculos, rezultat in urma lucrarilor de sapatura (17.05.04)

· amestecuri de deseuri de la constructii si demolari, moloz, in cantitati foarte mici (17.09.04)

Pe perioada de functionare a contructiei vor fi generate desuri:

· deseuri menajere (cod 20.03.01)

– programul de prevenire și reducere a cantităților de deșeuri generate; planul de gestionare a deșeurilor
Deseurile provenite din lucrarile de constructii (grupa 17.01) se vor colecta pe categorii, in spatii special amenajate, astfel incat sa poate fi preluate si transportate de operatori autorizati in vederea valorificarii sau eliminarii prin depozite autorizate in acest sens.
Deseurile menajere (cod 20.03.01) vor fi colectate in recipiente inchise, tip europubele si stocate temporar in spatii special amenajate pana la preluarea lor de catre serviciul de salubritate al localitatii.

Pe perioada functionarii obiectivului deseurile menajere (cod 20.03.01) vor fi colectate in recipiente inchise, tip europubele si stocate temporar in spatii special amenajate pana la preluarea lor de catre serviciul de salubritate al localitatii.

i) gospodărirea substanțelor și preparatelor chimice periculoase: Nu este cazul
– substanțele și preparatele chimice periculoase utilizate și/sau produse; Nu este cazul
– modul de gospodărire a substanțelor și preparatelor chimice periculoase și asigurarea condițiilor de protecție a factorilor de mediu și a sănătății populației. Nu este cazul

B. Utilizarea resurselor naturale, în special a solului, a terenurilor, a apei și a biodiversității.
Toate lucrarile de constructii vor fi efectuate in contextul legislatiei in vigoare privind protectia mediului si sanatatea si securitatea in munca.
VII.  Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate în mod semnificativ de proiect:

– impactul asupra populației, sănătății umane, biodiversității (acordând o atenție specială speciilor și habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei și a faunei sălbatice, terenurilor, solului, folosințelor, bunurilor materiale, calității și regimului cantitativ al apei, calității aerului, climei (de exemplu, natura și amploarea emisiilor de gaze cu efect de seră), zgomotelor și vibrațiilor, peisajului și mediului vizual, patrimoniului istoric și cultural și asupra interacțiunilor dintre aceste elemente. Natura impactului (adică impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu și lung, permanent și temporar, pozitiv și negativ);
– extinderea impactului (zona geografică, numărul populației/habitatelor/speciilor afectate);
– magnitudinea și complexitatea impactului;
– probabilitatea impactului;
– durata, frecvența și reversibilitatea impactului;
– măsurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului;
Se apreciaza ca prin masurile care se vor lua pe toate perioada excutarii lucrarilor de contructii si si in timpul functionarii constructiei, proiectul propus prin prezenta documentatie NU implica un impact semnificativ asupra mediului inconjurator.
Impactul potential asupra calitatii si regimului cantitativ al apei
Constructia nu contine surse sau procese tehnologice ce pot produce poluarea apelor si nu afecteaza factorii de mediu. Pe perioada executiei vor fi supravegheate atent toate procesele care pot provoca scurgeri accidentale de produse petroliere de la mijloacele de transport materiale, utilaje si echipamente de constructii. Apele uzate vor fi evacuate in sistemul centralizat de canalizare al localitatii.

Se preconizeaza ca prin masurile care se vor lua pe toata perioada executarii lucrarilor de constructii cat si pe perioada functionarii obiectivului, proiectul propus implica un impact nesemnificativ asupra apei.

Impactul potential asupra calitatii aerului:
Utilajele si mijloacele de transport folosite la executarea lucrarilor trebuie sa corespunda d.p.d.v. tehnic, pentru a evita poluarea mediului cu noxe rezultate din combustie.
Pe perioada executiei lucrarilor de constructii, constructorul va utiliza masini si utilaje performante, cu emisii reduse de poluanti gazosi si cu verificari si revizii efectuate privind starea tehnica a acestora. Combustibilii pentru aceste echipamente si utilaje de constructii vor fi achizitionati doar din statii autorizate de distributie carburanti.

In timpul functionarii obiectivului impactul asupra calitatii aerului va fi nesemnificativ.

Zgomot si vibratii:
Masinile si utilajele folosite la executarea lucrarilor trebuie sa corespunda cerintelor tehnice de nivel acustic si vibrational. Avand in vedere masurile impuse cu privire la minimizarea nivelului de zgomot si vibratii pe toata perioada executarii lucrarilor de constructii, se apreciaza ca impactul asupra mediului sa fie nesemnificativ.
Impactul potential asupra solului si subsolului:
Lucrarile de constructie si organizare de santier se vor executa cu afectarea unei suprafete minime de teren. Se interzice deversarea in sol a substantelor periculoase. 
Constructorul va detine si utiliza rezervoare / recipienti etansi pentru depozitarea temporara a materialelor si substantelor periculoase.
Prin documentatia economica intocmita se prevad lucrari de degajare a terenului de resturi de materiale, astfel incat dupa executia lucrarilor terenul sa fie redat  in starea initiala.
Se apreciaza ca fiind nesemnificativ impactul asupra solului si subsolului.

Impactul potential asupra biodiversitatii:
Avand in vedere implementarea masurilor de minimizare a impactului asupra factorilor de mediu, nivelul impactului produs de proiectul curent asupra biodiveritatii va fi nesemnificativ.
Impactul potential asupra peisajului:
Constructia propusa, prin arhitectura adoptata si prin functionalitatatea ridicata, va avea un impact pozitiv asupra peisajului, determinand o crestere a atractivitatii si a potentialului turistic din zona.
Impactul potential asupra patrimoniului istoric si cultural:

Nu este cazul.
Impactul potential asupra mediului social si economic:

Proiectul curent va contribui la obiectivul de promovare si crearea de oportunitati pentru dezvoltarea durabila a economiei locale, fara a afecta in mod negativ localitatea. Estimam o crestere a atractivitatii turistice din zona studiata.

– natura transfrontalieră a impactului.
Nu este cazul.
VIII. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotări și măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanți în mediu, inclusiv pentru conformarea la cerințele privind monitorizarea emisiilor prevăzute de concluziile celor mai bune tehnici disponibile aplicabile. Se va avea în vedere ca implementarea proiectului să nu influențeze negativ calitatea aerului în zonă.

Avand in vedere ca se vor lua masuri de diminuare a impactului asupra factorilor de mediu, apa, aer, sol, zgomot, nu este necesara monitorizarea calitatii factorilor de mediu in perioada derularii lucrarilor de constructii, cat si pe perioada functionarii obiectivului propus prin prezenta documentatie.

Se impune respectarea cerintelor din HG 856/2002, privind intocmirea evidentei gestiunii deseurilor generate, a Legii nr. 211/2011, privind regimul deseurilor, iar in cee ace priveste apa uzata generate, respectarea standardelor de calitate impuse prin NTPA 002/2005.

IX. Legătura cu alte acte normative și/sau planuri/programe/strategii/documente de planificare:
A. Justificarea încadrării proiectului, după caz, în prevederile altor acte normative naționale care transpun legislația Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European și a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea și controlul integrat al poluării), Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European și a Consiliului din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de accidente majore care implică substanțe periculoase, de modificare și ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European și a Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politică comunitară în domeniul apei, Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European și a Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea aerului înconjurător și un aer mai curat pentru Europa, Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European și a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind deșeurile și de abrogare a anumitor directive, și altele).
Nu este cazul.
B. Se va menționa planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din care face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.
Nu este cazul.

X. Lucrări necesare organizării de șantier:
– descrierea lucrărilor necesare organizării de șantier;
Organizarea de şantier va fi făcută de executant.

Accesul la lucrare se va face prin căi de acces existente.

Necesarul de energie electrică, apă potabilă şi tehnologică, pe întreaga perioadă de lucru a şantierului va fi asigurată din reţelele existente.

Protejarea lucrărilor executate si a materialelor din şantier intră în sarcina executantului până la recepţia definitivă a lucrărilor.

Atât pe parcursul lucrărilor, cât şi după terminarea acestora executantul se va preocupa de:


-curăţenia în şantier


-degajarea pamântului rezultat din săpături

La predarea obiectivului de investiţie, terenul ocupat cu organizarea de şantier va fi eliberat de materiale şi readuse la starea iniţială.

– localizarea organizării de șantier;
Organizarea de şantier va fi făcută pe teren. 

Lucrarile de constructie si organizare de santier se vor executa cu afectarea unei suprafete minime de teren. 
– descrierea impactului asupra mediului a lucrărilor organizării de șantier;
Lucrările de organizare de şantier nu au impact asupra mediului.

– surse de poluanți și instalații pentru reținerea, evacuarea și dispersia poluanților în mediu în timpul organizării de șantier;
– dotări și măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanți în mediu.
Pe perioada derularii lucrarilor se va asigura imprejmuirea terenului si se vor amenaja spatii speciale pentru stocarea temporara a deseurilor generate, pana la predarea acestora spre eliminare/valorificare catre operatorii autorizati.

Alimentarea cu energie electrica cat si alimentarea cu apa a organizarii de santier cade in sarcina constructorului si se va efectua printr-un bransament temporar in conditiile legislatiei in vigoare si a solutiilor tehnice specific. Se vor amplasa toalete egologice in cadrul santierului. Se va asigura curatarea utilajelor inainte de a iesi pe drumurile publice.
XI. Lucrări de refacere a amplasamentului la finalizarea investiției, în caz de accidente și/sau la încetarea activității, în măsura în care aceste informații sunt disponibile:
– lucrările propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investiției, în caz de accidente și/sau la încetarea activității;
– aspecte referitoare la prevenirea și modul de răspuns pentru cazuri de poluări accidentale;
Vor fi prevazute masurile necesare astfel incat sa fie limitata afectarea amplasamentului.
La incheirea lucrarilor de constructie, suprafetele ocupate temporar vor fi aduse la starea initiala.

– aspecte referitoare la închiderea/dezafectarea/demolarea instalației;
In cazul putin probabil al demolarii obiectivului, la incetarea activitatii, se vor obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare acestui demers.

Se va asigura colectarea selectiva a tuturor deseurilor rezultate in diferite etape ale activitatii de demolare, evitandu-se amestecarea acestora.

Toate deseurile rezultate se vor depozita temporar in spatii special amenajate, pana la preluarea acestora de catre operatorii autorizati pentru eliminarea sau valorificarea acestora.

Se va asigura dezafectarea tuturor conductelor, instalatiilor, echipamentelor ce asigurau necesarul de utilitati al obiectivului si se va proceda la sigilarea acestora.

Se va asigura aducerea amplasamentului la forma initiala (teren liber de constructii).

– modalități de refacere a stării inițiale/reabilitare în vederea utilizării ulterioare a terenului.
Se vor stabili modalitati de refacere a terenului, in functie de destinatia ulterioara a acestuia.
XII.  ANEXE - PISE DESENATE

1. planul de încadrare în zonă a obiectivului și planul de situație, cu modul de planificare a utilizării suprafețelor; formele fizice ale proiectului (planuri, clădiri, alte structuri, materiale de construcție și altele); planșe reprezentând limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafață de teren solicitată pentru a fi folosită temporar (planuri de situație și amplasamente);
Se ataseaza planul de incadrare in zona, planul de situatie propus, planul de amplasament si delimitare al imobilului.

2. schemele-flux pentru procesul tehnologic și fazele activității, cu instalațiile de depoluare;
Nu este cazul.
3. schema-flux a gestionării deșeurilor;
Nu este cazul.
4. alte piese desenate, stabilite de autoritatea publică pentru protecția mediului.
Se ataseaza planurile parter, etaj 1, etaj2, etaj3, plan terasa circulabila, plan invelitoare, fatade, simulare 3D.
XIII. Pentru proiectele care intră sub incidența prevederilor art. 28 din Ordonanța de urgență a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei și faunei sălbatice, aprobată cu modificări și completări prin Legea nr. 49/2011, cu modificările și completările ulterioare, memoriul va fi completat cu următoarele:
a) descrierea succintă a proiectului și distanța față de aria naturală protejată de interes comunitar, precum și coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului proiectului. Aceste coordonate vor fi prezentate sub formă de vector în format digital cu referință geografică, în sistem de proiecție națională Stereo 1970, sau de tabel în format electronic conținând coordonatele conturului (X, Y) în sistem de proiecție națională Stereo 1970;
b) numele și codul ariei naturale protejate de interes comunitar;
c) prezența și efectivele/suprafețele acoperite de specii și habitate de interes comunitar în zona proiectului;
d) se va preciza dacă proiectul propus nu are legătură directă cu sau nu este necesar pentru managementul conservării ariei naturale protejate de interes comunitar;
e) se va estima impactul potențial al proiectului asupra speciilor și habitatelor din aria naturală protejată de interes comunitar;
f) alte informații prevăzute în legislația în vigoare.

Nu este cazul.
XIV. Pentru proiectele care se realizează pe ape sau au legătură cu apele, memoriul va fi completat cu următoarele informații, preluate din Planurile de management bazinale, actualizate:
1. Localizarea proiectului:
– bazinul hidrografic;
– cursul de apă: denumirea și codul cadastral;
– corpul de apă (de suprafață și/sau subteran): denumire și cod.
2. Indicarea stării ecologice/potențialului ecologic și starea chimică a corpului de apă de suprafață; pentru corpul de apă subteran se vor indica starea cantitativă și starea chimică a corpului de apă.
3. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apă identificat, cu precizarea excepțiilor aplicate și a termenelor aferente, după caz.XV. Criteriile prevăzute în anexa nr. 3 la Legea nr. ..... privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice și private asupra mediului se iau în considerare, dacă este cazul, în momentul compilării informațiilor în conformitate cu punctele III-XIV.
Nu este cazul.
Semnătura și ștampila titularului:
