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                                     Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
                Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI CONSTANȚA          



Decizia initiala de incadrare
Nr. 16 din 15.02.2023
           Ca urmare a notificării adresate de  SC ANDRA INTERNATIONAL SRL, cu  sediul in Judetul Constanta, Comuna Valu lui Traian, strada Calea Dobrogei, nr. 260, înregistrată la APM Constanta cu nr. 248 RP din 12.01.2023, cu privire la obtinerea avizului de mediu, în baza în baza HG nr.43/2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor, H.G. nr. 1000/2012 modificata de H.G. 568/2013 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia si a H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe, ca urmare a consultărilor desfaşurate in cadrul sedinţei Comitetului Special Constituit la nivelul judetului Constanta, din data de 15.02.2023- etapa de incadrare, APM Constanta decide ca:
           “ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL  (PUZ)  - PARCELA A2048/1-A2048/2, STRADA MARESAL AVERESCU 37, PARCELA V2040”, propus a fi amplasat in Comuna Valu lui Traian, Parcela A2048/1-A/2048/2, Strada Maresal Averescu nr. 37, Parcela V2040, nr. cadastral : 113301 si 114783, nu necesită evaluare de mediu conform H.G. nr. 1076/2004, urmând a fi supus procedurii de adoptare fără aviz de mediu.
Obiectul planului urbanistic zonal îl constituie studierea stabilirii condiţiilor urbanistice privind parcelarea unor terenuri, proprietate privata, în vederea realizării de loturi individuale pentru construirea de locuinţe unifamiliale, realizarea căilor de acces și echiparea edilitară a parcelelor.

Imobilul este un teren fără construcţii format din patru parcele amplasate în partea de nord-vest a localității. Categoria de folosință a terenului este  de teren intravilan arabil.

În apropiere se regasesc elemente naturale importante/ clașificate: zone protejate (Valul de piatra), relief valoros (fort).
Proprietatea studiată 1, în suprafaţă de 5600 mp din acte (5600 mp din măsurători), este situată în intravilanul localitatii VALU LUI TRAIAN, în partea de nord-vest,  şi se identifică prin CF 110018 Valu lui Traian.

Zona studiată se poziționează pe un teren plan şi delimitat /învecinat cu următoarele :

- la nord - DE + Valul de piatra; 

- la est - Str. Maresal Averescu;

- la sud - A 2048/2 Ofrim Dumitru
- la vest - Parcela A 2045 Most. Def. Emin Z. Gemaledin.

Proprietatea studiată 2, în suprafaţă de 5600 mp din acte (5600 mp din măsurători), este șituată în intravilanul localitatii VALU LUI TRAIAN, în partea de nord-vest,  şi se identifică prin CF 109892 Valu lui Traian.

Zona studiată se poziționează pe un teren plan şi delimitat /învecinat cu următoarele :

- la nord - Parcela A 2048/1 Bucel Nicolae; 

- la est - Str. General Averescu;

- la sud - Str. General Averescu;

- la vest - Parcela A 2045.

Proprietatea studiată 3, în suprafaţă de 13.800 mp din acte (13.800 mp din măsurători), este situată în intravilanul localitatii VALU LUI TRAIAN, în partea de nord-vest,  şi se identifică prin CF 112888 Valu lui Traian.

Zona studiată se poziționează pe un teren plan şi delimitat /învecinat cu următoarele :

- la nord - Drum de exploatare; 

- la est - IE: 109892 A 2048 Lot 2, IE: 110018 A 2048 Lot 1;

- la sud - Alee de acces;

- la vest - Alee de acces.

Proprietatea studiată 4, în suprafaţă de 12.900 mp din acte (12.900 mp din măsurători), este situată în intravilanul localitatii VALU LUI TRAIAN, în partea de nord-vest,  şi se identifică prin CF 113301 Valu lui Traian.

Zona studiată se poziționează pe un teren plan şi delimitat /învecinat cu următoarele :

- la nord - DE + Valul de piatra; 

- la est -  Alee de acces; 
- la sud -  IE: 105999 A, IE: 110496, IE: 107117, Alee de acces;

- la vest - Alee de acces.

          În urma alipirii au rezultat urmatoarele 2 parcele:

Proprietatea rezultată 1, în suprafaţă de 25.000 mp din acte (25.000 mp din măsurători), este situată în intravilanul localitatii VALU LUI TRAIAN, în partea de nord-vest,  şi se identifică prin CF 114783 Valu lui Traian, Strada Maresal Averescu, nr. 37 – Parcela A2048/1 – Parcela A2048/2, conform Act de Alipire nr. 1626 încheiat la data  de 10.11.2020.

Zona studiată se poziționează pe un teren plan şi delimitat /învecinat cu următoarele :

- la nord – Drum de exploatare; 

- la est -  Strada Maresal Averescu;
- la sud -  Strada Maresal Averescu, Alee de acces;

- la vest - Alee de acces.

Proprietatea rezultată 2, în suprafaţă de 12.900 mp din acte (12.900 mp din măsurători), este situată în intravilanul localitatii VALU LUI TRAIAN, în partea de nord-vest,  şi se identifică prin CF 113301 Valu lui Traian, Parcela V 2040, conform Contract de Vanzare Cumparare nr. 1328 încheiat la data  de 29.04.2011.

Zona studiată se poziționează pe un teren plan şi delimitat /învecinat cu următoarele :

- la nord - DE + Valul de piatra; 

- la est -  Alee de acces; 
- la sud -  IE: 105999 A, IE: 110496, IE: 107117, Alee de acces;

- la vest - Alee de acces.
· Zona studiata este de 43380 mp (4,338 ha);

· Loturile de teren care au generat PUZ este de 37900 mp.

Conform PUG, amplasamentul se incadreaza in: Zona de locuit, subzona M1a care presupune locuinte unifamiliale și colective mici și servicii, șituate in nucleul istoric cu maxim P+4 niveluri.
Conform Planul Urbanistic General al Localitații Valu lui Traian pentru terenul studiat sunt urmatoarele prevederi:
Zona mixtă conținând locuinte unifamiliale și colective mici cu max P+4 niveluri, servicii de interes general (servicii manageriale, tehnice, profeșionale, sociale, colective și personale, comert, hoteluri, restaurante, recreere) și echipamente publice
	M - ZONA MIXTA

	M1 – ZONA MIXTA LOCUINTE SI SERVICII, IN INTERIORUL PERIMETRELOR DE PROTECTIE

        M1a - locuinte unifamiliale si colective mici si servicii, situate in nucleul istoric
	P+4
	60%
	2,5


Parcelele studiate  se încadrează în:

M1 – 
ZONA MIXTA LOCUINTE SI SERVICII, IN INTERIORUL PERIMETRELOR DE PROTECTIE
M1a - locuinte unifamiliale si colective mici si servicii, situate in nucleul istoric
- POT maxim = 60%;
· pentru functiunile publice se vor respecta normele in vigoare sau tema specifica.

· in cazul unor extinderi sau noi insertii se admite acoperirea restului curtii in proportie de 80% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (H = 8,0 m) pentru activitati comerciale, servicii etc.;

- in cazul unor extinderi sau noi insertii se admite CUT maxim  =  2,5 (mp ADC / mp teren) pentru constructii P+4, si CUT maxim = 1,3 pentru constructii P+2

-
pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului;

· in cazul mansardelor, aria suplimentara conventionala = maxim 0,6 x arie nivel curent.

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale 

constructiilor sa fie amenajate cu spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate;

-amenajări aferente locuinţelor: căi de acces carosabile şi pietonale private, parcaje, garaje, spaţii plantate, locuri de joacă pentru copii, amenajări de sport pentru tineret, împrejmuiri.

Pentru realizarea obiectivului documentației se propune modificarea prin P.U.Z. a subzonelor functionale prezente (M) în subzonele:

 M1a - locuinte unifamiliale si colective mici si servicii, situate in nucleul istoric


        -amenajări aferente locuinţelor: căi de acces carosabile şi pietonale private, parcaje, garaje, spaţii plantate, locuri de joacă pentru copii, amenajări de sport pentru tineret, împrejmuiri.

Utilizări admise 
· locuinţe individuale;
· locuinţe colective mici;
· echipamente publice de nivel rezidenţial (grădiniţă, creșă, cabinet medical, farmacie etc.);
· sercivii de interes general; comerţ cu amănuntul;
· sedii ale unor companii și firme, servicii pentru întreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanță în diferite domenii și alte servicii profesionale;
· se admit în cadrul locuinţelor spații pentru exercitarea unor profesiuni liberale în limita a maxim 30% din suprafaţa locuinţei;

· amenajări aferente echipării tehnico-edilitare;

· amenajări aferente locuințelor: căi de acces carosabile și pietonale private, parcaje, garaje, spații plantate, locuri de joacă pentru copii, amenajări de sport pentru tineret, împrejmuiri.
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Indicatori urbanistici maximali propuși pentru fiecare parcelă:
Valorile propuse prin prezenta documentație de urbanism sunt maximale:

POT : 60%

CUT: 2,5

Spatii verzi: minim 30%
	Nr. Lot
	Steren (mp)
	Sconstruit (mp)
	Sdesfășurat(mp)
	S spații verzi(min.)
	Spații betonate (max.)

	Lot
	1/
	1
	DRUM DE ACCES

	Lot
	1/
	2
	289.00
	173.40
	722.50
	86.70
	28.90

	Lot
	1/
	3
	287.00
	172.20
	717.50
	86.10
	28.70

	Lot
	1/
	4
	370.00
	222.00
	925.00
	111.00
	37.00

	Lot
	1/
	5
	400.00
	240.00
	1000.00
	120.00
	40.00

	Lot
	1/
	6
	500.00
	300.00
	1250.00
	150.00
	50.00

	Lot
	1/
	7
	370.00
	222.00
	925.00
	111.00
	37.00

	Lot
	1/
	8
	500.00
	300.00
	1250.00
	150.00
	50.00

	Lot
	1/
	9
	500.00
	300.00
	1250.00
	150.00
	50.00

	Lot
	1/
	10
	500.00
	300.00
	1250.00
	150.00
	50.00

	Lot
	1/
	11
	400.00
	240.00
	1000.00
	120.00
	40.00

	Lot
	1/
	12
	DRUM DE ACCES

	Lot
	1/
	13
	294.00
	176.40
	735.00
	88.20
	29.40

	Lot
	1/
	14
	308.00
	184.80
	770.00
	92.40
	30.80

	Lot
	1/
	15
	308.00
	184.80
	770.00
	92.40
	30.80

	Lot
	1/
	16
	308.00
	184.80
	770.00
	92.40
	30.80

	Lot
	1/
	17
	308.00
	184.80
	770.00
	92.40
	30.80

	Lot
	1/
	18
	308.00
	184.80
	770.00
	92.40
	30.80

	Lot
	1/
	19
	308.00
	184.80
	770.00
	92.40
	30.80

	Lot
	1/
	20
	308.00
	184.80
	770.00
	92.40
	30.80

	Lot
	1/
	21
	300.00
	180.00
	750.00
	90.00
	30.00

	Lot
	1/
	22
	291.00
	174.60
	727.50
	87.30
	29.10

	Lot
	1/
	23
	300.00
	180.00
	750.00
	90.00
	30.00

	Lot
	1/
	24
	300.00
	180.00
	750.00
	90.00
	30.00

	Lot
	1/
	25
	300.00
	180.00
	750.00
	90.00
	30.00

	Lot
	1/
	26
	300.00
	180.00
	750.00
	90.00
	30.00

	Lot
	1/
	27
	300.00
	180.00
	750.00
	90.00
	30.00

	Lot
	1/
	28
	300.00
	180.00
	750.00
	90.00
	30.00

	Lot
	1/
	29
	300.00
	180.00
	750.00
	90.00
	30.00

	Lot
	1/
	30
	287.00
	172.20
	717.50
	86.10
	28.70

	Lot
	1/
	31
	DRUM DE ACCES

	Lot
	1/
	32
	339.00
	203.40
	847.50
	101.70
	33.90

	Lot
	1/
	33
	300.00
	180.00
	750.00
	90.00
	30.00

	Lot
	1/
	34
	300.00
	180.00
	750.00
	90.00
	30.00

	Lot
	1/
	35
	300.00
	180.00
	750.00
	90.00
	30.00

	Lot
	1/
	36
	300.00
	180.00
	750.00
	90.00
	30.00

	Lot
	1/
	37
	300.00
	180.00
	750.00
	90.00
	30.00

	Lot
	1/
	38
	300.00
	180.00
	750.00
	90.00
	30.00

	Lot
	1/
	39
	291.00
	174.60
	727.50
	87.30
	29.10

	Lot
	1/
	40
	271.00
	162.60
	677.50
	81.30
	27.10

	Lot
	1/
	41
	300.00
	180.00
	750.00
	90.00
	30.00

	Lot
	1/
	42
	300.00
	180.00
	750.00
	90.00
	30.00

	Lot
	1/
	43
	300.00
	180.00
	750.00
	90.00
	30.00

	Lot
	1/
	44
	300.00
	180.00
	750.00
	90.00
	30.00

	Lot
	1/
	45
	300.00
	180.00
	750.00
	90.00
	30.00

	Lot
	1/
	46
	300.00
	180.00
	750.00
	90.00
	30.00

	Lot
	1/
	47
	289.00
	173.40
	722.50
	86.70
	28.90

	Lot
	1/
	48
	DRUM DE ACCES

	Lot
	1/
	49
	334.00
	200.40
	835.00
	100.20
	33.40

	Lot
	1/
	50
	300.00
	180.00
	750.00
	90.00
	30.00

	Lot
	1/
	51
	300.00
	180.00
	750.00
	90.00
	30.00

	Lot
	1/
	52
	300.00
	180.00
	750.00
	90.00
	30.00

	Lot
	1/
	53
	300.00
	180.00
	750.00
	90.00
	30.00

	Lot
	1/
	54
	300.00
	180.00
	750.00
	90.00
	30.00

	Lot
	1/
	55
	300.00
	180.00
	750.00
	90.00
	30.00

	Lot
	1/
	56
	290.00
	174.00
	725.00
	87.00
	29.00

	Lot
	1/
	57
	251.00
	150.60
	627.50
	75.30
	25.10

	Lot
	1/
	58
	300.00
	180.00
	750.00
	90.00
	30.00

	Lot
	1/
	59
	300.00
	180.00
	750.00
	90.00
	30.00

	Lot
	1/
	60
	300.00
	180.00
	750.00
	90.00
	30.00

	Lot
	1/
	61
	300.00
	180.00
	750.00
	90.00
	30.00

	Lot
	1/
	62
	300.00
	180.00
	750.00
	90.00
	30.00

	Lot
	1/
	63
	300.00
	180.00
	750.00
	90.00
	30.00

	Lot
	1/
	64
	290.00
	174.00
	725.00
	87.00
	29.00

	Lot
	1/
	65
	DRUM DE ACCES

	Lot
	1/
	66
	380.00
	228.00
	950.00
	114.00
	38.00

	Lot
	1/
	67
	300.00
	180.00
	750.00
	90.00
	30.00

	Lot
	1/
	68
	350.00
	210.00
	875.00
	105.00
	35.00

	Lot
	1/
	69
	350.00
	210.00
	875.00
	105.00
	35.00

	Lot
	1/
	70
	350.00
	210.00
	875.00
	105.00
	35.00

	Lot
	1/
	71
	341.00
	204.60
	852.50
	102.30
	34.10

	Lot
	1/
	72
	323.00
	193.80
	807.50
	96.90
	32.30

	Lot
	1/
	73
	350.00
	210.00
	875.00
	105.00
	35.00

	Lot
	1/
	74
	350.00
	210.00
	875.00
	105.00
	35.00

	Lot
	1/
	75
	350.00
	210.00
	875.00
	105.00
	35.00

	Lot
	1/
	76
	339.00
	203.40
	847.50
	101.70
	33.90

	Lot
	1/
	77
	DRUM DE ACCES

	Lot
	1/
	78
	248.00
	148.80
	620.00
	74.40
	24.80

	Lot
	1/
	79
	300.00
	180.00
	750.00
	90.00
	30.00

	Lot
	1/
	80
	300.00
	180.00
	750.00
	90.00
	30.00

	Lot
	1/
	81
	300.00
	180.00
	750.00
	90.00
	30.00

	Lot
	1/
	82
	291.00
	174.60
	727.50
	87.30
	29.10

	Lot
	1/
	83
	249.00
	149.40
	622.50
	74.70
	24.90

	Lot
	1/
	84
	257.00
	154.20
	642.50
	77.10
	25.70

	Lot
	1/
	85
	300.00
	180.00
	750.00
	90.00
	30.00

	Lot
	1/
	86
	300.00
	180.00
	750.00
	90.00
	30.00

	Lot
	1/
	87
	289.00
	173.40
	722.50
	86.70
	28.90

	Lot
	1/
	88
	DRUM DE ACCES

	Lot
	1/
	89
	401.00
	240.60
	1002.50
	120.30
	40.10

	Lot
	1/
	90
	300.00
	180.00
	750.00
	90.00
	30.00

	Lot
	1/
	91
	300.00
	180.00
	750.00
	90.00
	30.00

	Lot
	1/
	92
	291.00
	174.60
	727.50
	87.30
	29.10

	Lot
	1/
	93
	363.00
	217.80
	907.50
	108.90
	36.30

	Lot
	1/
	94
	300.00
	180.00
	750.00
	90.00
	30.00

	Lot
	1/
	95
	300.00
	180.00
	750.00
	90.00
	30.00

	Lot
	1/
	96
	289.00
	173.40
	722.50
	86.70
	28.90


Modernizarea circulatiei

· Accesul pietonal și auto al terenului se realizează din latura de vest și est, din strada Maresal Averescu si Aleea de acces.
· Parte carosabilă de 10.00 m (o banda de circulatie  pe sens, doua sensuri), trotuar de 1.50 m pe ambele părți a benzii de circulație. Astfel zona drumului în profil transversal are 7.00m, fiind dedicat accesului  carosabil. 

· Pe partea carosabilă se va institui interdicţie de construire.

· Parcarea / staţionarea autovehiculelor se va face în incinta proprie;

Alimentare cu apa

Alimentarea cu apă se va realiza la nivelul fiecarei parcele prin branșament la rețeaua publică de alimentare cu apă aflată în apropierea amplasamentului. In zona amplasamentului, pe str.Maresal Averescu exista conducta de disitributie apa Dn 100 mm OL si colector menajer Dn 250mm PVC-KG, conform aviz RAJA SA Constanta.
Canalizarea apelor

Nu exista in zona studiata. Apele uzate din cadrul parcelelor se vor evacua în bazine vidanjabile etanșe, pana la extinderea retelei de canalizare in zona , dupa care vor fi racordate la reteaua de canalizare.
Canalizarea apelor pluviale

Apele meteorice care provin din ploi sau din topirea zăpezilor de pe acoperișul clădirilor sunt evacuate în interiorul proprietăților, fiind conduse prin sistem de pante către spațiile verzi.

          Rețeaua de canalizare pluvială este separată de rețeaua de canalizare a apelor uzate menajere

Alimentarea cu energie electrica a clădirior se vor realiza în conformitate cu soluția rezultată prin proiectele de branșament.
Motivele care au stat la baza luării acestei decizii au fost următoarele:

· planul propus nu intră sub incidenţa art. 28, alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2007 aprobată de Legea nr. 49/2011, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare;
· Pe suprafata care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta Legii nr 292/2018, anexa 2, pct. 10, lit.b (proiecte de dezvoltare urbana);
· în conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 și luând în considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute în Anexa 1, planul nu ridică probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinătatea amplasamentului studiat.
Până la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.
Informarea  şi participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut in datele de 01.12.2022 şi 05.12.2022 in ziarul „Cuget Liber”.
În conformitate cu art. 12 din H.G. nr. 1076/2004, în calitate de titular al planului, aveţi obligaţia să publicaţi în mass-media, conform modelului prezentat în această comunicare, decizia initiala de încadrare şi de a transmite anunţul (in original) la A.P.M. Constanţa, până la data de 31.03.2023.                                                 
Anunţ public:
SC ANDRA INTERNATIONAL SRL, cu  sediul in Judetul Constanta, Comuna Valu lui Traian, strada Calea Dobrogei, nr. 260, titular al planului: “ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL  (PUZ)  - PARCELA A2048/1-A2048/2, STRADA MARESAL AVERESCU 37, PARCELA V2040”, propus a fi amplasat in Comuna Valu lui Traian, Parcela A2048/1-A/2048/2, Strada Maresal Averescu nr. 37, Parcela V2040, nr. cadastral : 113301 si 114783, anunță publicul interesat că, în urma parcurgerii etapei de încadrare din ședința Comitetului Special Constituit din data de 15.02.2023, s-a luat decizia supunerii procedurii de adoptare fără aviz de mediu. 

Publicul poate formula comentarii privind decizia etapei de încadrare pe care le transmite în scris Agenţiei pentru Protecţia Mediului Constanţa, strada Unirii nr. 23, telefon / fax: 0241/546696, în termen de 10 zile calendaristice de la publicarea anunţului.“
Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.
Nerespectarea termenelor stabilite de autoritatea competentă de protecţia mediului în derularea procedurii de reglementare conduce la încetarea acestei proceduri, solicitarea actului de reglementare fiind anulată, conform Legii nr.226/2013 privind aprobarea OUG 164/2008 pentru modificarea si completarea OUG nr.195/2005 privind protectia mediului, art. 15, alin. (2), pct. b si alin. (3).
      DIRECTOR EXECUTIV,                                                      ŞEF SERVICIU A.A.A,

                Celzin LATIF 



                        Lavinia Monica ZECA
                                                                         Intocmit, 

                                                                                                        consilier Camelia COSTACHE   
Nota: Decizia initiala de incadrare s-a emis in 2 (doua)ex                                                                           Consilier 
[image: image4.wmf][image: image5.png]


[image: image6.jpg]


AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI CONSTANȚA

Strada Unirii, nr. 23, Constanța, Cod 900532

E-mail: office@apmct.anpm.ro; Tel./Fax 0241.546596; 0241546696; 0241.543717/fax tasta 7
	Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679



_1623499624.unknown

