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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI CONSTANȚA



Decizia initiala de incadrare
Nr. 28 din 06.05.2022
         Ca urmare a notificării adresate de COMUNA MIRCEA VODA , cu sediul in jud. Constanta, com. Mircea Voda, str. Primariei nr. 47, înregistrată  la APM Constanta cu nr. 2076RP/23.03.2022, cu privire la obtinerea avizului de mediu, în baza H.G. nr. 1000/2012 modificata de H.G. 568/2013 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia si a H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe, ca urmare a consultărilor desfaşurate in cadrul sedinţei Comitetului Special Constituit la nivelul jud. Constanta, din data de 04.05.2022 - etapa de incadrare, APM Constanta decide ca: PUZ SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM, AFERENT PARCELARE TEREN INTRAVILAN CU S=19645 MP, PENTRU REALIZAREA UNUI ANSAMBLU REZIDENTIAL, propus a se realiza in jud. Constanta, com. Mircea Voda, str. Piersicului nr. 15A, nu necesita evaluare de mediu,  urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.
Terenul studiat are o suprafata de 20645.00 mp. 
Terenul care a generat planul urbanistic, in suprafata de 19645.0 mp.

Regimul juridic al terenului: terenul reglementat, in suprafata totala de 20645.00 mp este compus din:

1) Strada PIERSICULUI Nr. 15A, Nr. cadastral 104324, cu S = 19645.00mp, teren apartinand domeniului privat al Comunei MIRCEA VODA prin H.C.L. Nr. 33/22.02.2019.

2) Teren proprietate privata, Nr.  cadastral 103878, cu S = 1000.00mp.

Prin planul urbanistic zonal se propune lotizarea terenului apartinand domeniului privat al Comunei MIRCEA VODA, precum si reglementarea zonei studiate, pentru realizarea a 23 loturi destinate construirii de locuinte, spatii prestari servicii, comert etc.

BILANT DE SUPRAFETE:

Suprafata teren din acte                                                                              20645.00mp;

din care : 19645.00mp teren apartinand domeniului privat al Com. MIRCEA VODA                             1000.00mp teren apartinand domeniului privat al persoanelor fizice/juridice

Suprafata teren din masuratori                                                                     20645.00mp;

P.O.T. existent   0.00%            C.U.T. existent 0.00

Suprafata teren propusa pentru parcelare si reglementare                         14508.71mp;

din care:                                                                

     Lotul 1                  969.90mp;

                                                                            Lotul 2                 2697.58mp;

                                                                            Lotul 3,4               500.00mp;

                                                                            Lotul 5                  443.00mp;

                                                                            Lotul 6                  487.83mp;

                                                                            Lotul 7,9               443.00mp;                                                                                       

                                                                            Lotul 8,10             443.20mp;

                                                                            Lotul 11                425.00mp;

                                                                            Lotul 12                435.02mp;                                                                                                      

                                                                            Lotul 13-20           500.00mp;

                                                                            Lotul 21                502.90mp;

                                                                            Lotul 22                464.32mp;

                                                                            Lotul 23 -   parc  1310.76mp;

Suprafata teren propusa pentru reglementare                                              1000.00 mp;

Suprafata teren propusa pentru amenajare strazi                                         5136.29mp;

TOTAL SUPRAFATA DE TEREN STUDIATA IN PLANUL URBANISTIC ZONAL    20645.00mp;

Suprafata de spatiu verde estimat in zona reglementata :                      S = 7813.59mp;

(corespunzatoare unui procent de 37.87% din suprafata zonei reglementate)

INDICATORI URBANISTICI:
P.O.T. propus    30.00%      P.O.T. max. propus  40.00%     
C.U.T. propus      0.90         C.U.T. max. propus    1.20

Regim de inaltime propus: (S/D)+PARTER……(S/D)+P+1E+M;

Loturile 1..2     sunt destinate zonei de servicii – Zona IS. 

Dotari permise zona de servicii IS :

- turism : hoteluri, hoteluri apartament, vile turistice;

- constructii de agrement : locuri de joaca, 

- constructii de servicii : alimentatie publica(in conditiile izolarii totale a aburului, mirosului, zgomotului);

- constructii socio-culturale: crese, gradinite, scoli, camine culturale, afterschool;

- constructii pentru sport : amenajari si terenuri de sport; bazine de inot
Loturile 3..22   sunt destinate zonei de locuire  – Zona L.

Dotari permise zona de locuire L: 

- locuinte individuale cu maxim P+1+M niveluri, în regim de construire continuu sau discontinuu si anexe gospodaresti aferente acestora;

- locuinte cu partiuri speciale care cuprind spatii pentru birouri profesiuni liberale, sedii de companii si firme, servicii de proiectare, cercetare si expertizare

in diferite domenii precum si alte servicii profesionale

- împrejmuiri, cai de acces pietonale si private, parcaje, spatii plantate;

- pensiuni si agropensiuni turistice ;

- micro-obiective tehno-edilitare de producere a energiei electrice: centrale eoliene de mici dimensiuni, panouri solare, sisteme de incalzire

geotermala, pompe de caldura de dimensiuni mici; toate aceste obiective vor fi deservi exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate;

- constructii pentru agrement (locuri de joaca);

Lotul 23 propus va avea destinatia de parc de utilitate publica. 

BILANT TERITORIAL

	FUNCTIUNI
	EXISTENT
	PROPUS

	
	AC(mp)
	ACD(mp)
	POT
	CUT
	AC(mp)
	ACD(mp)
	POT
	CUT

	LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
	0.00
	0.00
	0.0%
	0.00
	Min.

3158mp

Max.

4211mp
	Min. 

9474mp

Max.

12633mp
	30.0%

40.0%
	0.90

1.20

	SERVICII
	0.00
	0.00
	0.0%
	0.00
	Min. 

1100mp

Max.
1467mp
	Min. 

3300mp

Max.

4401mp
	30.0%

40.0%
	0.90

1.20

	CAI DE COMUNICATII
	0.00
	0.00
	0.0%
	0.00
	4312.64mp
	4312.64mp
	20.89%
	0.21

	SPATII VERZI
	0.00
	0.00
	0.0%
	0.00
	7813.59mp
	7813.59mp
	37.87%
	0.38


Loturile noi propuse vor fi racordate la toate retelele: energie electrica si alimentare cu apa existente in zona. Racordarea la utilitati se va realiza conform avizelor de specialitate si recomandarilor date.

 Motivele care au stat la baza luării  acestei decizii au fost urmatoarele:

· Zona studiată în cadrul planului menţionat nu intră sub incidenţa art. 28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare;

· Pe suprafata care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta Legii 292/2018, anexa 2;

· In conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute in Anexa 1, planul nu ridica probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat.
            Pană la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.
Informarea  şi participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu  şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut in datele de  15.03.2021 şi 18.03.2021 in ziarul Libertatea;
În conformitate cu art. 12 din H.G. nr. 1076/2004, în calitate de titular al planului, aveţi obligaţia să publicaţi în mass-media, conform modelului prezentat în această comunicare, decizia initiala de încadrare şi de a transmite anunţul (in original) la A.P.M. Constanţa, până la data de 06.06.2022.                                                

Anunţ public:
COMUNA MIRCEA VODA , cu sediul in jud. Constanta, com. Mircea Voda, str. Primariei nr. 47, titular a notificarii privind: PUZ SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM, AFERENT PARCELARE TEREN INTRAVILAN CU S=19645 MP, PENTRU REALIZAREA UNUI ANSAMBLU REZIDENTIAL, propus a se realiza in jud. Constanta, com. Mircea Voda, str. Piersicului nr. 15A, anunta publicul interesat ca, in urma parcurgerii etapei de incadrare din  sedinta CSC din data de 04.05.2022, s-a luat decizia supunerii procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Publicul poate formula comentarii privind decizia etapei de incadrare pe care le transmite in scris Agentiei pentru Protectia Mediului Constanta, str. Unirii nr. 23 , tel/fax 0241/546696 , in termen de 10 zile calendaristice de la publicarea anuntului. » 

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare

 DIRECTOR   EXECUTIV,                                              
ŞEF  SERVICIU  A.A.A.,              

        Celzin LATIF                                                             
Lavinia  Monica  ZECA                                       

                                                                                                                      Intocmit,        



                                                                 Consilier Anca CARACUDĂ
Nota: redact în 2 (doua) exemplare. 
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