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                                     Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
                Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI CONSTANȚA          



Decizia initiala de incadrare
Nr. 65 din 02.08.2023
           Ca urmare a notificării adresate de  SC COMTRANS SA, cu  sediul in Judetul Constanta, Municipiul Constanta, strada Aurel Vlaicu, nr. 186, înregistrată la APM Constanta cu nr. 5736 RP din 05.07.2023, cu privire la obtinerea avizului de mediu, în baza în baza HG nr.43/2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor, H.G. nr. 1000/2012 modificata de H.G. 568/2013 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia si a H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe, ca urmare a consultărilor desfaşurate in cadrul sedinţei Comitetului Special Constituit la nivelul judetului Constanta, din data de 02.08.2023- etapa de incadrare, APM Constanta decide ca:
           ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL, amplasat in Judetul Constanta, Municipiul Constanta, strada Aurel Vlaicu, nr. 186 lot 2, 186 lot 3, 186 lot 4, 186 lot 5, 186 lot 6, nu necesită evaluare de mediu conform H.G. nr. 1076/2004, urmând a fi supus procedurii de adoptare fără aviz de mediu.

P.U.G.-ul Municipiului Constanța, aprobat prin Hotărârea Consiliului Local Constanța nr. 653/25.11.1999, a cărui valabilitate a fost prelungită prin HCL nr. 429/31.10.2018 încadrează imobilele care au generat PUZ în U.T.R. 16a.
Conform RLU aferent PUG, UTR 16a  în care se încadrează din punct de vedere funcțional cu activități de locuire (locuire individuală si colectivă), sănătate și asistență social-sanitară, unități industriale și de depozitare, comerț cu amănuntul. Este propusă conversia activităților industriale și de depozitare pentru formarea unui centru de cartier cu funcțiuni specifice (în special cele din sfera comerțului cu amănuntul și a serviciilor complementare locuirii), și extinderea locuirii (cu locuințe colective). 
De asemenea, terenul studiat se încadrează  în următoarele unități teritoriale de referință:
· ZRE2 - subzona echipamentelor publice la nivel de cartier și complex rezidențial propuse în zone de extindere sau dezvoltări noi
· ZRL2c - locuințe individuale și colective mici cu maxim P+2 niveluri situate în noile extinderi 

Terenul care a generat PUZ  este compus din 5 loturi, după cum urmează:
Lotul 2 , identificat cu N.C. 202754 - suprafața de  23342 mp din acte și 22599 mp din măsurători; 
Lotul 3, identificat cu N.C.202766 -  cu suprafața de 1646 mp; 
Lotul 4,  identificat cu N.C 202756 - cu suprafața de 220 mp;
Lotul 5, identificat cu N.C 202757 - cu suprafața de 360 mp;
Lotul 6, identificat cu N.C 202791 - cu suprafața de 156 mp;
În total, cele cinci loturi au o suprafața cumulată de 24981 mp din măsurători/ 25724 mp din acte (aproximativ  2,5 ha).
Zona studiată prin P.U.Z., cu o suprafață de 11,27 ha, este în prezent o zonă de producție și depozitare,  pe care sunt edificate mai multe hale. Conform P.U.G.-ului Municipiului Constanța, aprobat prin Hotărârea Consiliului Local Constanța nr. 653/25.11.1999, parte din acest țesut este încadrat ca subzona echipamentelor publice la nivel de cartier și complex rezidențial propuse în zone de extindere sau dezvoltări noi. 
Necesitatea Planului Urbanistic Zonal este de a stabili reglementări urbanistice coerente din perspectivă legislativă pe teritoriul studiat, care să permită implementarea a două tipologii de investiții în zonă, respectiv constituirea unui front de servicii și depozitare către bd. Aurel Vlaicu, așa cum este specificul acestuia în zona studiată și constituirea unui front de locuire colectivă cu regim mic de înălțime, la strada Verde, în continuarea fondului construit locativ existent în zonă, în corelare cu prevederile P.U.G. Municipiul Constanța. Totodată, P.U.Z. își propune să medieze juxtapunerea acestor funcțiuni prin asigurarea unei zone de spațiu verde public cu acces nelimitat și a unei perdele verde de protecție, astfel încât funcțiunile existente și propuse de locuire să fie protejate din perspectivă fonică și vizuală de funcțiunile și specificul bulevardului Aurel Vlaicu.
Amplasamentele care au generat PUZ se învecinează, după cum urmează:
-La Nord cu proprietăți particulare- imobilele cu numere cadastrale 202770, 250735, 250734, 209321
-La Sud cu strada fără nume și imobilul proprietate privată cu n.c. 205159
-La  Vest cu B-dul Aurel Vlaicu
-La Est cu Str. Verde; 
Zona de studiu este delimitată astfel:
-La Nord cu Str. Nicolae Filimon,
-La Sud cu strada fără nume și imobilul proprietate privată cu n.c. 205159;
-La  Vest cu B-dul Aurel Vlaicu
-La Est cu Str. Verde;
Planul Urbanistic Zonal are următoarele obiective:
· zonificarea funcțională a terenurilor în vederea dezvoltării unei zone rezidențiale; 

· lotizarea terenului pentru diferite utilizări (locuire colectivă, spațiu verde, producție și servicii)
· Stabilirea indicatorilor urbanistici pentru viitoarea dezvoltare, a regimului de înălțime și a retragerilor față de limitele de proprietate, având în vedere funcțiunile propuse în cadrul zonei de intervenție și a vecinătăților construite în zona de studiu; 
· Organizarea sistemului de circulație carosabilă și pietonală, cât și a sistemului de parcaje în zona de studiu;
· Asigurarea echipării edilitare corespunzătoare noii investiții;
· Asigurarea condițiilor de parcare aferente intervenției propuse, în conformitate cu reglementările în vigoare la nivel local;

· Medierea relației dintre fronturile construite existente cu destinații preponderent rezidențiale    cu frontul estic, nou constituit, adiacent str. Verde;
· Detalierea specifică a modului de construire ținând seama de condițiile de construire imprimate de situația existentă pe parcelele învecinate;

· Medierea relației vizuale și funcționale între zona constituită de depozitare și zona de locuire și funcțiuni conexe din est, prin realizarea unei zone verzi de protecție între cele două tipuri de țesut, completată cu o zonă verde cu acces public - un parc linear. 
· Asigurarea unor suprafețe minime de spații verzi, conform H.C.L. 152/2013, privind stabilirea suprafețelor minime de spații verzi și a numărului minim de arbuști, arbori, plante decorative și flori aferente construcțiilor realizate pe teritoriul administrativ al județului Constanța. 
Prin P.U.Z.-ul în studiu se propun următoarele unități teritoriale de referință:
ZRL2cm - subzonă locuințe colective și semicolective cu maxim P+4 niveluri
POT max = 40%
CUT  max = 1,2 mp ADC/mp. teren
Rh max: 
· front la str. Verde și FN1: D+P+2 cu posibilitatea construirii terasat D+P+2E+3Er+4Er cu o retragere de minim 3 m pe nivel
· incintă: D+P+4

H max:
· front la str. Verde și FN1: 13 m la cornișă/atic

· incintă: 19 m la cornișă/atic 

Funcțiuni admise: 
· locuire colectivă

Funcțiuni admise cu condiționări: 
· Servicii, spații comerciale amplasate la nivelul parterului

ZRA4m - subzonă unități mici și mijlocii productive și de servicii
POT max = 50%
CUT volumetric max = 6 mc/ mp teren
RH max = S/D+P+1
H max = 12 m la cornișă/atic
Funcțiuni admise: 
· Producție și depozitare
· Servicii
ZRV1 - subzonă spații verzi publice
POT max = 10%
CUT max = 0,1 mp A.D.C./ mp teren
RH max = P
H max = 5 m la cornișă/atic 
Funcțiuni admise: 
· Spații verzi amenajate
ZRV5 - subzonă spații verzi de protecție
POT max = 10%
CUT max = 0,1 mp A.D.C./ mp teren
RH max = P
H max = 5 m la cornișă/atic 
Funcțiuni admise: 
· Perdele verzi de protecție
În toate situațiile, posibilitățile maxime de construire vor ține cont de POT maxim, CUT maxim, RH la cornișă maxim și asigurarea numărului minim de locuri de parcare conform HCL 113/2017 sau a regulamentelor de parcare locale în vigoare la momentul autorizării construirii.
	Bilanț teritorial propus

	Zone funcționale
	Suprafață (mp)
	Suprafață (%)
	POT
	CUT
	RH max
	H max (la cornișă)
	Nr. niveluri supraterane

	Zona de locuire
	

	ZRL2cm - subzona locuințelor colective cu maxim P+4 niveluri
	24415
	21,7%
	40%
	1,2 mp ADC/mp teren
	D+P+2 cu posibilitatea construirii terasat D+P+2E+3Er+4Er cu o retragere de minim 3 m pe nivel
	13 m
	5

	
	
	
	
	
	D+P+4
	19 m
	6

	Zona servicii și producție

	ZRA4m - subzona unități mici și mijlocii productive și de servicii
	47797
	42,4%
	50%
	6 mc/mp teren
	P+1
	12 m
	2

	Zona spații verzi și agrement

	ZRV1 - subzonă spații verzi
	5144
	4,6%
	10%
	0,1 mp ADC/mp teren
	P
	5 m
	1

	ZRV5 - subzonă spații verzi de protecție
	2345
	2,1%
	10%
	0,1 mp ADC/mp teren
	P
	5 m
	1

	Circulații publice
	32999
	29,3%
	
	
	
	
	

	TOTAL ZONĂ STUDIU
	112700
	100,0%
	
	
	
	
	


Se propun următoarele intervenții pentru zona de studiu:
· Sistematizarea și prelungirea străzii FN1 până la intersectarea cu bd. Aurel Vlaicu, la un profil de 12 m, format din carosabil de 7 m cu câte o bandă pe sens, spații verzi de aliniament de câte 1 m pe fiecare parte și trotuare de câte 1,5 m pe ambele părți.

· Realizarea unei circulații carosabile mediane - F.N. 2, cu un carosabil de 7 m, cu câte o bandă pe sens, parcări laterale de câte 2,5m, vegetație de aliniament de câte 1m pe fiecare parte și trotuare de câte 1,5m; 

· Realizarea acestor două artere cu câte o bandă pe sens, pe direcțiile N-S și E-V au ca scop irigarea terenului și oferă o posibilitate facilă de navigare și orientare.

Se vor realiza, la marginea părții carosabile, guri de scurgere/șanțuri care să preia apele pluviale rezultate de pe drumul de acces și parcări. Scurgerea apelor pluviale se face prin pante longitudinale și transversale către punctele de minim unde se vor realiza guri de scurgere, pentru a fi preluate în sistemul public. Locurile de parcare se vor asigura în afara circulației publice.
Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu apă: se asigură din rețeaua de alimentare cu apă a localității, prin racordare la retele. 

Canalizarea menajera: prin racordare la reteaua de canalizare menajera locala a localității. 

Alimentare cu energie electrică: se va realiza din rețeaua locală existenta in zona, prin racord conform contract cu furnizorul de energie electrică; 

Alimentare cu gaze naturale: se va realiza din rețeaua locală existenta in zona, prin racord conform contractului cu furnizorului de gaze naturale;

Motivele care au stat la baza luării acestei decizii au fost următoarele:

· planul propus nu intră sub incidenţa art. 28, alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2007 aprobată de Legea nr. 49/2011, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare;
· Pe suprafata care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta Legii nr 292/2018, anexa 2, pct. 10, lit.a si b (proiecte de dezvoltare industriala si urbana);

· în conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 și luând în considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute în Anexa 1, planul nu ridică probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinătatea amplasamentului studiat.
Până la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.

Informarea  şi participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut in datele de 03.07.2023 şi 06.07.2023 in ziarul „Jurnalul”.
În conformitate cu art. 12 din H.G. nr. 1076/2004, în calitate de titular al planului, aveţi obligaţia să publicaţi în mass-media, conform modelului prezentat în această comunicare, decizia initiala de încadrare şi de a transmite anunţul (in original) la A.P.M. Constanţa, până la data de 20.09.2023.                                                 

Anunţ public:
SC COMTRANS SA, cu  sediul in Judetul Constanta, Municipiul Constanta, strada Aurel Vlaicu, nr. 186, titular al planului: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL, amplasat in Judetul Constanta, Municipiul Constanta, strada Aurel Vlaicu, nr. 186 lot 2, 186 lot 3, 186 lot 4, 186 lot 5, 186 lot 6, anunță publicul interesat că, în urma parcurgerii etapei de încadrare din ședința Comitetului Special Constituit din data de 02.08.2023, s-a luat decizia supunerii procedurii de adoptare fără aviz de mediu. 

Publicul poate formula comentarii privind decizia etapei de încadrare pe care le transmite în scris Agenţiei pentru Protecţia Mediului Constanţa, strada Unirii nr. 23, telefon / fax: 0241/546696, în termen de 10 zile calendaristice de la publicarea anunţului.“
Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.
Nerespectarea termenelor stabilite de autoritatea competentă de protecţia mediului în derularea procedurii de reglementare conduce la încetarea acestei proceduri, solicitarea actului de reglementare fiind anulată, conform Legii nr.226/2013 privind aprobarea OUG 164/2008 pentru modificarea si completarea OUG nr.195/2005 privind protectia mediului, art. 15, alin. (2), pct. b si alin. (3).
         DIRECTOR EXECUTIV,                                                      ŞEF SERVICIU A.A.A,

              Celzin LATIF 



                        Lavinia Monica ZECA
                                                                         Intocmit, 

                                                                                                        consilier Camelia COSTACHE   
Nota: Decizia initiala de incadrare s-a emis in 2 (doua)ex                                                                           Consilier 
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