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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	Agenţia pentru Protecţia Mediului Constanţa



 Decizia initiala de incadrare        
NR. 69  din 15.09.2022
             Ca urmare a notificării adresate de HILLEN COLUMBIA-ELENA,  cu adresa in  comuna Limanu, sat 2 Mai,  judetul Constanta, inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului cu  nr. 5738RP din 11.08.2022, cu privire la obtinerea Avizului de Mediu, în baza H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea şi funcţionarea Agenţiei Naţionale pentru Protecţia Mediului și a instituțiilor publice aflate în subordinea acesteia, cu modificările și completările ulterioare si a H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe, ca urmare a consultărilor desfaşurate in cadrul sedinţei Comitetului Special Constituit la nivelul judetului  Constanta, din data de 14.09.2022,  etapa de incadrare, APM Constanta decide ca planul: Elaborare Plan  Urbanistic Zonal  si REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT pentru PARCELAREA TERENULUI SI SCHIMBAREA DE DESTINATIE IN ZONA MIXTA CU LOCUIRE, CAZARE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, pentru imobilul – teren si/sau constructii, situat  in comuna Limanu, sat Vama Veche, parcela A454/1/2, judetul Constanta, nu necesita evaluare de mediu,  urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.
Planul urbanistic notificat prezinta urmatoarele caracteristici: 

Suprafata de teren care a generat PUZ-ul  = 24000 mp(2,4 ha)
Suprafata de teren propusa a se reglementa = 26938 mp(2,6938 ha)

Suprafata totala a terenului studiat  =  52495 mp ( 5,2495 ha)

Situatia existent:

Zona ce urmeaza a fi reglementata a fost  reglementata in PUZ  2Mai-Vama Veche, zona situata la vest de soseaua DN39, conform HCL 61/2010, cu urmatoarele utilizari admise: cazare turistica, locuire si functiuni complementare locuirii, comert, alimentatie publica, administratie, cultura, invatamant, culte, sanatate, agrement, servicii, sport, cladiri cu functiuni bancare, spatii verzi, parcari si drumuri.
P.O.T. max  existent  = 25% in loturile destinate pentru spatiile de cazare turistica si locuire;
P.O.T. max existent = 30% pentru incintele care cuprind functiuni complementare (incaperi pentru comert, servicii, cabinete medicale, birouri bancare, schimb valutar, avocatura, etc.).
C.U.T. maxim existent =0.75

Obiectivele PZU-ului: se urmareste parcelarea lotului si modificarea reglementarilor urbanistice aprobate anterior prin HCL 61/2010, precum si conturarea unui principiu de revitalizare si dezvoltare urbana prin sporirea serviciilor:
-
sa se intocmeasca o lotizare, cu generarea de noi trame stradale ce se vor corela cu drumurile periferice existente;

-
modificarea amprizelor strazilor adiacente cu respectarea normativelor in vigoare astfel incat sa se asigure o circulatie publica coerenta si in legatura cu circulatiile publice aprobate anterior;

-
diversificarea functiunilor permise prin PUZ aprobat prin HCL 61/2010;

-
stabilirea amplasarii constructiilor fata de aliniament;

-
sa modifice valoarea maxima a indicatorilor urbanistici pentru interiorul lotizarii; 

-
sa modifice regimul maxim de inaltime aprobat, prin corelarea cu documentatiile de urbanism aprobate anterior, in functie de suprafata terenului, accesibilitate, amplasament in raport cu alte obiective reprezentative din zona.

Situatia propusa:

	 
	EXISTENT
	PROPUS

	REGIM MAXIM DE INALTIME
	P, P+M, P+1E
	P (4m),P+1E,D+P(7m),D+P+1E(8.5m), D+P, D+P+1E

	POT MAXIM
	25%, 30%
	35%

	CUT MAXIM
	0.75, 0.9
	0.9/0.7/0.8


A. M zona mixta de locuinte individuale si cazare:

Indici urbanistici propusi: M zona mixta de locuinte individuale sau semicolective mici (cu maximum 8 unitati locative) si cazare turistica (cu maximum 8 unitati locative)  de inaltime mica (D+P+1E)
POT propus maxim 35%, in loturile destinate pentru spatiile de cazare turistica si locuire;
CUT max. propus = 0.9 pentru cladiri cu regimul de inaltime D+P-1E retras

CUT max. propus = 0.7 pentru cladiri cu regimul de inaltime P+1E

Regim de inaltime max. D+P+1E, Hmax la coama = 4m, pentru cladiri Parter

Hmax la coama = 7m, pentru cladiri P+1E

Hmax la coama = 8.5m pentru cladiri D+P+1E

Inaltarea parterului, fata de teren, respectiv cota  ±0.00 va fi conform specificului local, adaptata la conditiile de relief si clima,  de minimum 30cm si maximum 150cm fata cota teren amenajata pentru cladirile Parter sau S+P.

Este permisa construirea subsolurilor, cu destinatie stricta, pentru gararea autovehiculelor, spatiilor tehnice sau spatiilor destinate protectiei civile, a beciurilor.

Este permisa construirea demisolurilor cu destinatie de locuinte si/sau cazare turistica.

Nu este permisa mansardarea cladirilor.

B. MCC zona mixta de centru de cartier sau spatiu comercial si functiuni complementare (loc de joaca, spatiu verde, dotari publice, parcare)

Indici urbanistici propusi: 
POT propus maxim 40%

CUT max. propus = 0.80, pentru constructiile cu regimul de inaltime P+1E

CUT max. propus = 0.90, pentru constructiile cu regimul de inaltime D+P-1Eretras.

Regim de inaltime max. D+P+1E

Hmax la coama = 7m, pentru cladiri  P+1E

H max la comana = 8.5m pentru cladiri D+P+1E

Inaltarea parterului, fata de teren, respectiv cota  ±0.00 va fi conform specificului local, adaptata la conditiile de relief si clima si va fi de minimum 30cm si maximum va depasi 150cm fata cota teren amenajata pentru cladirile Parter sau D+P.

Este permisa construirea subsolurilor, cu destinatie stricta, pentru gararea autovehiculelor, spatiilor tehnice sau spatiilor destinate protectiei civile, a beciurilor.

Nu este permisa mansardarea cladirilor.

T- Zona circulatii carosabile si pietonale
Functiuni dominante : suprafete de transport

Functiuni complementare: parcari in aer liber

UP - Zona Utilitati Publice
Functiuni dominante : post trafo, statie de pompare

Functiuni complementare: spatiu verde
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EXISTENT

Suprafata 

[mp]

Procent din 

PUZ propus 

[%]

Suprafata 

[mp]

Procent 

din PUZ 

propus [%]

Spatii verzi 

propuse [%] 

din PUZ

Spatii verzi MINIME 

propuse [%] din 

fiecare UTR

Observatii

1M, zona mixta cazari turistice si locuinte 0 0 23082.91 85.7 42.850/30

minimum 50% 

pentru functiunea 

de CAZARI 

TURISTICE si min. 

30% pentru 

functiunea de 

LOCUINTE

2T, zona circulatii carosabile si pietonale 4729.261 17.56 3418.69 12.7 0 0-

3UP, zona utilitati publice 0 0 83.6 0.3 0 0-

4

MCC zona mixta centru de cartier si/sau 

spatiu comercial si functiuni 

complementare (loc de joaca, spatiu verde, 

dotari publice, parcare) 0 0 352.8 1.3 1.3 50

50% este procentul 

minim exclusiv de 

SPATII VERZI 

PROPUSE, fara alta 

functiune din zona 

UTR MCC

5

Suprafata rezultata in urma largirii 

drumurilor existente ce se propune a trece 

in proprietatea publica a Consiliului Local 

Limanu 0 0 358.775- - - -

6

M1, zona mixta cazari turistice si locuinte 

conform PUZ aprobat prin HCL 61/2010  22208.739 82.44390452

0- - - -

7TOTAL 26938 100 26938 100.00 44.2

NR. CRT. ZONE FUNCTIONALE

PROPUS


Vecinatatile terenului :

             Zona supusa studiului prin prezenta documentatie se afla in Judetul Constanta, Com. Limanu, Sat Vama Veche, intre zona delimitata de parcela IE 108835 – Sideri Aurelian-Dragos, str. Agricultorilor, IE110921, IE110922, IE11093, IE110934, IE 110936, IE110938, IE110940, IE110942, IE110474, IE109859, IE 108297 SC MONTANROMIMPEX SRL  .

           Conform C.U. nr. 274 din 17.08.2021, emis  de Primaria comunei Limanu si Aviz de Oportunitate nr. 20374 din 10.12.2021: terenul se afla in intravilanul  localitatii Vama Veche, comun Limanu  si are categoria de folosinta agricol.

Fasia de teren, ce va apartine largirii drumului existent, va trece in domeniului public al Consiliului Local Limanu.  Restul drumurilor propuse vor ramane in proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice.

Terenurile aflate in unitatile teritoriale de referinta UP, M si Mcc vor ramane in proprietatea persoanelor fizice si juridice.
Dezvoltarea  echipării  edilitare 
Lucrarile de echipare edilitara  vor fi realizate in conformitate cu  conditiile  impuse prin avizele detinatorilor de retele de utilitati si pe baza proiectelor de specialitate.

Alimentarea cu apa se va realiza din sistemul  de alimentare cu apa a localitatii.

Apele uzate menajere se vor evacua  in sistemul de canalizare  centralizata locala.

Alimentarea cu energie electrica apa se va realiza din sistemul  national .

Organizarea sistemelor de spatii verzi
Se prevad spatii verzi, minimum 30% din suprafata fiecarui lot pentru functiunea de locuinte si spatii verzi plantate de minimum 50/% din suprafata fiecarui lot pentru celelalte functiuni propuse, cum sunt functiunile de cazari turistice si comert si plantarea de pomi in incinta pentru creearea de microclimat. 

Motivele care au stat la baza luării  acestei decizii au fost urmatoarele:

· Zona studiată în cadrul planului menţionat nu intră sub incidenţa art. 28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare ;

· Planul nu intra sub incidenta art. 5, alin. 2, lit. (a) si (b) din H.G. nr. 1076/2004;

· In conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute in Anexa 1, planul nu ridica probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat.

· Pană la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.

Informarea  şi participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu  şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut in datele de  08.08.2022 şi 11.08.2022  in ziarul „ Cuget Liber”.

          În conformitate cu art. 12 din H.G. nr. 1076/2004, în calitate de titular al planului, aveţi obligaţia să publicaţi în mass-media, conform modelului prezentat în această comunicare, decizia initiala de încadrare şi de a transmite anunţul ( in original ) la A.P.M. Constanţa, până la data de  20.10.2022.                                                 

Anunţ  public:

    << HILLEN COLUMBIA-ELENA,  cu adresa in  comuna Limanu, sat 2 Mai,  judetul Constanta,,  titular  al planului:   Elaborare Plan  Urbanistic Zonal  si REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT pentru PARCELAREA TERENULUI SI SCHIMBAREA DE DESTINATIE IN ZONA MIXTA CU LOCUIRE, CAZARE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, pentru imobilul – teren si/sau constructii, situat  in comuna Limanu, sat Vama Veche, parcela A454/1/2, judetul Constanta,  anunta publicul interesat ca, in urma parcurgerii etapei de incadrare din  sedinta Comitetului Special Constituit din data de 14.09.2022, s-a luat decizia supunerii procedurii de adoptare fara aviz de mediu . 

Publicul poate formula comentarii privind decizia etapei de incadrare pe care le transmite in scris Agentiei pentru Protectia Mediului Constanta, str. Unirii nr. 23, tel/fax 0241/546696, in termen de 10 zile calendaristice de la publicarea anuntului. >>

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare


Nerespectarea termenelor stabilite de autoritatea competentă de protecţia mediului în derularea procedurii de reglementare conduce la încetarea acestei proceduri, solicitarea actului de reglementare fiind respinsa, în baza prevederilor Legii nr. 226/2013 privind aprobarea O.U.G.nr. 164/2008 pentru modificarea si completarea OUG  nr. 195/2005 privind protecţia mediulu,art.15, alin.(2), pct.b si alin.(3). 
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DIRECTOR EXECUTIV,                                                        ŞEF SERVICIU A.A.A.,

Celzin LATIF                                                                            Lavinia-Monica ZECA

                                                                                      
            Întocmit,                

                                                                                             Consilier Otilia Liana ISPAS

Nota: redactat in 2 (doua) exemplare.
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