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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI CONSTANȚA



Decizia initiala de incadrare
        Nr. 34  din 19.05.2022
Ca urmare a notificării adresate de ISARAN GREEN SRL PRIN DUMITRESCU ALEXANDRU SERBAN, cu sediul in mun. Brasov, str. 13 Decembrie nr. 129, sc. C, parter, ap. 2, jud. Brasov,  înregistrată  la APM Constanta cu nr. 5744/05.05.2022, cu privire la obtinerea avizului de mediu, în baza Hotărârii de Guvern nr. 1000/2012 privind reorganizarea şi funcţionarea Agenţiei Naţionale pentru Protecţia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea sa, în baza HG  nr. 43/2020 si a H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe, ca urmare a consultărilor desfaşurate in cadrul sedinţei Comitetului Special Constituit la nivelul jud. Constanta, din data de 18.05.2022 - etapa de incadrare, APM Constanta decide ca: PUZ GENERAT DE PARCELA CU NUMARUL CADASTRAL IE 254029, in mun. Constanta, Zona Anadalchioi, Sola 68 Parcela A641/2/2, LOT 2; A 641/3,LOT 1; A 641/3, LOT 2; A641/3 LOT 3; A 641/4, A 641/5, LOT 1, A641/5 LOT 2 si A641/3, LOT 4, LOT 1,Zona Anadalchioi, Sola 68 Parcela A641/2/2, LOT 2; A 641/3, LOT 1; A 641/3, LOT 2; A641/3 LOT 3; A 641/4, A 641/5, LOT 1, A 641/5 LOT 2 si A641/3, LOT 4, LOT 2, Zona Anadalchioi, Sola 68 Parcela A641/2/2, LOT 2; A 641/3, LOT 1; A 641/3, LOT 2; A641/3 LOT 3; A 641/4, A 641/5, LOT 1, A 641/5 LOT 2 si A641/3, LOT 4, LOT 3, nu necesita evaluare de mediu,  urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Caracteristicile planului:
Amplasamentul care generează studiul PUZ (parcela cu număr cadastral IE 254029) este situat în partea de Vest a Mun. Constanța, la Vest de bulevardul Aurel Vlaicu, fiind introdus în intravilanul Mun. Constanța prin documentația de urbanism aprobată cu HCL nr. 128/2020. Acesta este amplasat la cca. 600metri de intersecția dintre De 633 (drum de exploatare existent la Sud-Est) și DN 3C care se intersectează la cca.400metri Est cu bulevardul Aurel Vlaicu în zona structurilor comercial Jumbo, Leroy Merlin, Black Sea.

Amplasamentul care generează PUZ, parcela cu nr. cad. IE 254029  și suprafață de 115. 982mp, este teren intravilan, agricol, fără construcții. 

În zona adiacentă se află foarte puțin fond construit, aspect datorat și amplasării în zona extravilană a municipilui. Cele mai apropiate construcții se află la cca.70metri Est și 170metri Nord, fiind destinate unor activități cu caracter extraurban. 

Conform Avizului de mediu nr. 7 din 28.11.2019 obținut pentru documentația PUZ aprobat cu HCL nr. 128/2020 pe baza Raportului de mediu întocmit de o societate înregistrată în Registrul Național al Elaboratorilor de Studii pentru Protecția Mediului și acceptat de APM Constanța, setul de măsuri prevăzut pentru prevenirea, reducerea și compensarea efectelor adverse asupra mediului pentru toți factorii de mediu (apă, aer, sol-subsol, biodiversitate, sănătate publică, peisaj, patrimoniu cultural, zgomot și vibrații) vor fi preluate în cadrul RLU aferent noului PUZ și integrate în reglementările urbanistice propuse.
Distanțele aproximative măsurate în linie dreptă de la parcela IE 254029 până la cele mai importante arii naturale protejate de interes comunitare sunt:

· aprox. 2,28km față de ROSPA0057 Lacul Siutghiol

· aprox. 4,28km față de ROSPA0076 Marea Neagră

Conform Studiului privind echiparea tehnico-edilitară aferent PUZ aprobat au fost realizare breviare de calcul și propuneri privind echiparea edilitară a parcelei studiate, calcuate și prognozate pentru încărcarea maximală prevazută prin PUZ. 

Zona de reglementare propusă pentru noua documentația PUZ este suprafața parcelei care generează PUZ (IE 254029), întrucât se vor menține toate reglementările urbanistice aprobate anterior prin HCL nr. 128/2020 pentru zona reglementată prin documentația de urbaism. Se va prelua organizarea tramei stradale propusă și avizată prin PUZ aprobat. Operațiunile noi propuse privesc strict reconfigurarea zonificării funcționale pe parcela cu IE 254029 și privesc următoarele aspecte:

· Eliminarea celor 3 trasee destinate circulațiilor care tranzitează parcela pe direcția Est-Vest și Nord-Sud. Aceste trasee vor fi reconfigurate astfel încât să permită o noua geometrie a zonelor de reglementare propuse și să se evite o circulație auto de tranzit  între De 633 și De existent la Nord-Vest, ambele propuse pentru transformare în străzi de categorie II de circulație (4 benzi de circulație, 2 benzi/sens, profile=18metri).

· Propuneri privind dezmembrarea parcelei astfel încât să fie posibilă autorizarea etapizată  a investiției, ulterior aprobării PUZ. Conform prevedriloe legale, parcelarea în mai mult de trei parcele este condiționată de elaborarea și aprobarea unui PUZ. Investiția propusă fiind una de amploare pe o suprafață de teren de peste 11 ha necesită o abordare etapizată.

· Eliminarea zonelor de reglementare aprobate în zona de Sud - ZCa și ZCb, inclusiv a regimului de înălțime prevazut pentru acestea de până la P+M+22E și preverea unei zone cu caracter mixt  în zona centrală a amplasamentului care să includă și un centru de cartier.

· Rezervarea unei zone special destinate funcțiunilor de învățământ de tip grădiniță, after-school, școală generală amplasată în proximitatea zonei destinată spațiilor verzi de tip parc cu acces public nelimitat care se menține în locația aprobată anterior dar pentru care se propune sporirea suprafeței alocate.

· Cu excepția fâșiilor de teren proprietate privată, parte din parcela IE 254029, necesare pentru transformarea De 633 și De în străzi urbane de categorie II, care vor fi transferate către domeniul public, toată suprafața de teren rezultată va rămâne în proprietatea privată a investitorului care o va gestiona și administra în vederea funcționării ansamblului propus, inclusiv trama stradală prevăzută în incintă. Cele două străzi perimetrale propuse prin PUZ-lul anterior, la limitele de Nord-Est și Sud-Vest își mențin traseele, vor fi deschise circulației publice dar vor rămâne în proprietatea investitorului. 

Pentru etapa elaborării studiului de oportunitate se propune un plan preliminar de mobilare urbanistică a parcelei IE 254029, care cuprinde:

· 11 imobile destinate locuințelor colective cu spații destinate serviciilor aferente zonelor de locuit amplasate la parter, cu Rh = D+P+10

· 5 imobile destinate locuințelor cu caracter permanent, sezonier sau cu regim aparthotel cu spații destinate serviciilor aferente zonelor de locuit la parter, amplasate în zona central mediană a parcelei, cu Rh = D+P+10

· O zonă destinată unui centru de cartier ce cuprinde un spațiu comercial cu Rh=P+2 și  o zonă de loisir public (terenuri de sport, piscină)

· O zonă destinată echipamentelor publice pentru învățământ cu Rh=P+2 amplasată adiacent parcului propus

· Imobile înalte propuse sunt prevăzute cu parcare la demisol. 

· Sunt prevăzute parcări la sol precum și spații verzi aferente fiecarui imobil propus

Estimările realizare pe baza planului de mobilare sunt:

· Numar unitati locative       = 1810

· Numar LP la sol                = 1522

· Numar LP subterane         = 686

· Numar total LP propuse    = 2208

· Numar LP/unitate locativa = 1,2

· Numar locuitori                  = 4525

· Spatiu verde/locuitor         = 8mp/locuitor

	BILANT TERITORIAL PENTRU PROPUNEREA DE MOBILARE A PARCELEI IE 254029

	FUNCTIUNE
	SUPRAFATA CONSTRUITA mp
	PROCENT DIN TOTAL %
	SUPRAFATA CONSTRUITA CUMULATA mp
	PROCENT DIN TOTAL %

	LOCUINTE COLECTIVE
	17152,00
	14,79%
	18502,00
	15,95%

	COMERT
	750,00
	0,65%
	
	

	INVATAMANT
	600,00
	0,52%
	
	

	PISCINA
	750,00
	0,65%
	2350,00
	2,03%

	TERENURI SPORT
	1600,00
	1,38%
	
	

	SPATII VERZI
	36587,00
	31,55%
	36587,00
	31,55%

	PARCAJE LA SOL
	17503,00
	15,09%
	58543,00
	50,48%

	CIRCULATII PIETONALE
	20112,00
	17,34%
	
	

	CIRCULATII CAROSABILE
	20928,00
	18,04%
	
	

	TOTAL
	115982,00
	100,00%
	115982,00
	100,00%


INDICATORII PROPUȘI

	TABLE COMPARATIV REGLEMENTARI URBANISTICE  PENTRU PARCELA  - IE 254029

	 
	P.U.Z. HCL nr. 128/2020
	PROPUNERE

	ZONA DE REGLMENTARE
	L2
	ZCa/ZCb
	V
	L1
	M1
	E1
	V1

	POT
	50%
	60%
	10,00%
	50%
	50%
	50%
	10%

	CUT
	3,6mp/ACD
	4mp/ACD
	0,5
	3,6
	3,6
	2
	0,1

	RH
	D+P+11
	D+P+22/D+P+11
	P+1
	D+P+11
	D+P+11
	D+P+2
	PARTER

	H MAXIM
	40metri
	70m (cu accente de până la 100m)/46metri
	10 metri
	40m
	40m
	15m
	4m


  Motivele care au stat la baza luării  acestei decizii au fost urmatoarele:

· Zona studiată în cadrul planului menţionat nu intră sub incidenţa art. 28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare;

· Pe suprafata care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta Legea nr. 292/2018, anexa 2;

· In conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute in Anexa 1, planul nu ridica probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat.
         Pană la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.

Informarea  şi participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu  şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut in datele de  27.04.2022 si 30.04.2022 in ziarul Ziua de Constanta.
În conformitate cu art. 12 din H.G. nr. 1076/2004, în calitate de titular al planului, aveţi obligaţia să publicaţi în mass-media, conform modelului prezentat în această comunicare, decizia initiala de încadrare şi de a transmite anunţul ( in original ) la A.P.M. Constanţa, până la data de 30.06.2022.

Anunţ public:
„ISARAN GREEN SRL PRIN DUMITRESCU ALEXANDRU SERBAN, cu sediul in mun. Brasov, str. 13 Decembrie nr. 129, sc. C, parter, ap. 2, jud. Brasov, titular al  PUZ GENERAT DE PARCELA CU NUMARUL CADASTRAL IE 254029, in mun. Constanta, Zona Anadalchioi, Sola 68 Parcela A641/2/2, LOT 2; A 641/3,LOT 1; A 641/3, LOT 2; A641/3 LOT 3; A 641/4, A 641/5, LOT 1, A641/5 LOT 2 si A641/3, LOT 4, LOT 1,Zona Anadalchioi, Sola 68 Parcela A641/2/2, LOT 2; A 641/3, LOT 1; A 641/3, LOT 2; A641/3 LOT 3; A 641/4, A 641/5, LOT 1, A 641/5 LOT 2 si A641/3, LOT 4, LOT 2, Zona Anadalchioi, Sola 68 Parcela A641/2/2, LOT 2; A 641/3, LOT 1; A 641/3, LOT 2; A641/3 LOT 3; A 641/4, A 641/5, LOT 1, A 641/5 LOT 2 si A641/3, LOT 4, LOT 3, jud.  Constanta, anunta publicul interesat ca, in urma parcurgerii etapei de incadrare din  sedinta CSC din data de 18.05.2022, s-a luat decizia supunerii procedurii de adoptare fara aviz de mediu . 

Publicul poate formula comentarii privind decizia etapei de incadrare pe care le transmite in scris Agentiei pentru Protectia Mediului Constanta, str. Unirii nr. 23, tel/fax 0241/546696, in termen de 10 zile calendaristice de la publicarea anuntului „ 
Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.
Nerespectarea termenelor stabilite de autoritatea competentă de protecţia mediului în derularea procedurii de reglementare conduce la încetarea acestei proceduri, solicitarea actului de reglementare fiind anulată, conform O.U.G. privind protecţia mediului nr. 195/2005, modificata si completata de OUG 164/2008, art. 15, alin. (2), pct. b si alin. (3).
DIRECTOR EXECUTIV                                                  SEF SERV. A.A.A.
 Celzin LATIF                                                                     Lavinia Monica ZECA
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