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                                     Ministerul Mediului, Apelor si Pdurilor
                Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI CONSTANȚA          



Decizia initiala de incadrare
Nr. 8 din 18.01.2023
           Ca urmare a notificării adresate de  SC LUMADE BUILDING SRL si BOASCA BOGDAN-GEORGE, cu sediul in Judetul Constanta, Orasul Navodari, str. Pescarusului, nr. 85A, înregistrată la APM Constanta cu nr. 13458 din 14.12.2022, cu privire la obtinerea avizului de mediu, în baza în baza HG nr.43/2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor, H.G. nr. 1000/2012 modificata de H.G. 568/2013 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia si a H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe, ca urmare a consultărilor desfaşurate in cadrul sedinţei Comitetului Special Constituit la nivelul judetului Constanta, din data de 18.01.2023- etapa de incadrare, APM Constanta decide ca:
„ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE-HALE INDUSTRIALE, SPATII CAZARE PERSONAL SI ACTIVITATI CONEXE””, amplasat in Judetul Constanta, Orasul Navodari, Zona Rezervoarele RAJA, Bdul Navodari, FN, Lot 1/2 si 1/3,  (conform CU nr. 394/17.05.2022 emis de Primaria Orasului Navodari), nu necesită evaluare de mediu conform H.G. nr. 1076/2004, urmând a fi supus procedurii de adoptare fără aviz de mediu.
Se va solicita punctul de vedere emis de SC RAJA SA referitor la pozitionarea amplasamentului fata de zona de protectie a rezervoarelor de apa SC RAJA SA si la interdiciile prevazute in HG 930/2005, acesta se va prezenta la APM Constanta.

Zona studiata are o suprafata de 11920mp este delimitata de:

➢    la Nord: IE 117392, IE 114090, Alee acces

➢    la Sud: teren liber de constructie

➢    la Est: B-dul Navodari, IE 114090

➢    la Vest: Alee acces
Zona generatoare a amplasamentului P.U.Z. este reprezentata de loturile de teren incadrate in intravilanul orasului Navodari, cu nr. cad. 121530 si 121531, adresa oras Navodari, B-dul Navodari,zona Rezervoare Raja,lot 1 /2 si lot 1/3, judetul Constanta, in suprafata   totala de 6065 mp.

Zona generatoare vizata este delimitata de:

➢    la Nord: IE 107175, IE 117323

➢    la Sud: teren liber de constructie

➢    la Est: B-dul Navodari ,IE 114090

➢    la Vest: Alee acces

Conform Regulamentului Local de Urbanism aprobat prin HCL nr. 69 din 12.05.2004, zona generatoare face parte din Trup B-intravilan.

Reglementari propuse pentru terenul intravilan din zona generatoare:
- regim maxim de inaltime P+1E;
- suprafata construibila maxima aferenta zonei generatoare = 3639mp;
- suprafata construibila desfasurata maxima aferenta zonei generatoare =18195mp;
- P.O.T. maxim propus = 60.00%;
- C.U.T. maxim propus = 3.00;
- H. maxim al imobilelor proiectate (masurate la coama / cota superioara a aticului fata de CTA medie a terenului) = 14.00m. La aceasta inaltime maxima nu se considera spatiile tehnice ce se pot executa peste ultimul nivel (casa scarii, casa liftului, camera tehnica). De asemenea, daca din considerente tehnice justificate (adancimea redusa a panzei freatice, conditii geotehnice restrictive, amenajarea locurilor de parcare in demisol, etc.), demisolul / subsolul trebuie executat la o cota de nivel mai inalta / cu o inaltime de nivel mai mare, se admite depasirea H.max a imobilelor proiectate cu max. 2.00m, fara majorarea numarului de niveluri aprobate.
- Imprejmuirea terenului se poate realiza = cu  gard din materiale  opace  pe  laturile laterale si posterioare ale parcelei, respectiv materiale constructive opace sau care sa permita vederea in interiorul parcelelor (porti si garduri din fier forjat, metalice, etc) pe aliniamentul la strada al parcelei. H min. imprejmuire = 1.80m pe toate laturile.
Destinatiile si functiunile permise pentru imobilele si suprafetele de teren din interiorul loturilor sunt:
➢   cladiri industrial: hale productie,depozitare etc;

➢   cladiri pentru cazare personal

➢   cladiri de birouri .

➢   activitati conexe

BILANT TERITORIAL:
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 Modernizarea circulatiei

Propunerile care se fac pentru zona generatoare, nu presupune realizarea de cai rutiere  suplimentare  fata  de  situatia  existenta.  Se  vor  asigura  doar  accesele  auto  si pietonale pe fiecare lot in parte.

Locurile de parcare vor fi dispuse atat suprateran cat si in subteran, la demisolul imobilelor proiectate.
Echipare edilitara

Zona generatoare are acces la toate retelele edilitare aferente B-dului Navodari/alee acces, respectiv alimentare cu apa potabila, canalizare, gaze naturale, energie electrica, racordarea fiecarui lot in parte urmand a se realiza pe cheltuiala beneficiarului
Motivele care au stat la baza luării acestei decizii au fost următoarele:

· planul propus nu intră sub incidenţa art. 28, alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2007 aprobată de Legea nr. 49/2011, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare;
· Pe suprafata care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta Legii nr 292/2018, anexa 2, pct. 10, lit.a (proiecte de dezvoltare a unitatilor/zonelor industriale);
· în conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 și luând în considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute în Anexa 1, planul nu ridică probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinătatea amplasamentului studiat.
Până la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.
Informarea  şi participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut in datele de 24.06.2022 şi 27.06.2022 in ziarul „Cuget Liber”.
În conformitate cu art. 12 din H.G. nr. 1076/2004, în calitate de titular al planului, aveţi obligaţia să publicaţi în mass-media, conform modelului prezentat în această comunicare, decizia initiala de încadrare şi de a transmite anunţul (in original) la A.P.M. Constanţa, până la data de 20.02.2023.                                                 
Anunţ public:
SC LUMADE BUILDING SRL si BOASCA BOGDAN-GEORGE, cu sediul in Judetul Constanta, Orasul Navodari, str. Pescarusului, nr. 85A, titular al planului: „ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE-HALE INDUSTRIALE, SPATII CAZARE PERSONAL SI ACTIVITATI CONEXE””, amplasat in Judetul Constanta, Orasul Navodari, Zona Rezervoarele RAJA, Bdul Navodari, FN, Lot 1/2 si 1/3, anunță publicul interesat că, în urma parcurgerii etapei de încadrare din ședința Comitetului Special Constituit din data de 18.01.2023, s-a luat decizia supunerii procedurii de adoptare fără aviz de mediu. 

Publicul poate formula comentarii privind decizia etapei de încadrare pe care le transmite în scris Agenţiei pentru Protecţia Mediului Constanţa, strada Unirii nr. 23, telefon / fax: 0241/546696, în termen de 10 zile calendaristice de la publicarea anunţului.“
Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.
Nerespectarea termenelor stabilite de autoritatea competentă de protecţia mediului în derularea procedurii de reglementare conduce la încetarea acestei proceduri, solicitarea actului de reglementare fiind anulată, conform Legii nr.226/2013 privind aprobarea OUG 164/2008 pentru modificarea si completarea OUG nr.195/2005 privind protectia mediului, art. 15, alin. (2), pct. b si alin. (3).
      DIRECTOR EXECUTIV,                                                      ŞEF SERVICIU A.A.A,

                Celzin LATIF 



                        Lavinia Monica ZECA
                                                                         Intocmit, 

                                                                                                        consilier Camelia COSTACHE   
Nota: Decizia initiala de incadrare s-a emis in 2 (doua)ex                                                                           Consilier 
Suprafata�
Procent existent�
Procent propus�
�
Suprafata studiata PUZ�
11920.00mp�
----�
---�
�
Suprafata generatoare PUZ, din care:�
6065.00mp�
100.00%�
100.00%�
�
Zona destinata constructiilor cu functiune industriala�
6065mp�
Nereglementat�
100.00%�
�
Suprafata edificabila /


construibila maxima�
3639mp�
Nereglementat�
60.00%�
�
Suprafata destinata circulatiei pietonale, acceselor si parcajelor


auto supraterane�
606.50mp�
Nereglementat�
10.00%�
�
Suprafata destinata spatiilor verzi si plantate (min. 30.00% din suprafata generatoare) conform HCJC 152/2013�
1819.50mp�
Nereglementat�
30.00%�
�
TOTAL:�
6065mp�
100.00%�
100.00%�
�
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AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI CONSTANȚA

Strada Unirii, nr. 23, Constanța, Cod 900532

E-mail: office@apmct.anpm.ro; Tel./Fax 0241.546596; 0241546696; 0241.543717/fax tasta 9
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