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Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	Agenţia pentru Protecţia Mediului Constanţa


Decizia initiala de incadrare
Nr. 81  din 17.10.2023
Ca urmare a notificării adresate de M REAL ESTATE ROMANIA S.R.L., cu sediul in sat Mogosoaia, com. Mogosoaia, Sos. Bucuresti – Targoviste, nr. 174D, jud. Ilfov, înregistrată  la APM Constanta cu nr. 10602/05.10.2023, cu privire la obtinerea avizului de mediu, în baza H.G. nr. 1000/2012 modificata de H.G. 568/2013 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia si a H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe, ca urmare a consultărilor desfaşurate in cadrul sedinţei Comitetului Special Constituit la nivelul jud. Constanta, din data de 17.10.2023 - etapa de incadrare, APM Constanta decide ca: PUZ – STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU CONSTRUIRE CENTRU REGIONAL AGRICULTURA IPSO - LUMINA, pentru imobilul – teren si/sau constructii situat in jud. Constanta, com. Lumina, Sos. Tulcei, nr. 149, nu necesita evaluare de mediu,  urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.
Zona studiată, în suprafaţă totală de circa 14.952 mp (din acte și din măsurători), este amplasată în nordul intravilanului comunei Lumina. 

Beneficiarul intenționează să construiască, în prima etapă de dezvoltare, un centru regional agricultură, format din mai multe clădiri (un corp principal și două corpuri secundare) cu funcțiune de comerț, expunere/prezentare – show-room, reparare produse, depozitare, cu regim de înălțime maxim P+2E și cu o înălțime maximă de 20 metri. 

Corpul A va adăposti mai multe funcțiuni: comerț (show-room utilaje agricole), depozit, birouri și atelier reparații utilaje. Aceasta va fi cu regim de înălțime maxim P+2E, cu o înălțime maximă de 20 metri și suprafață construită de cca 2000 mp.

Corpul B și corpul C vor avea funcțiune de  depozitare (utijale, scule, unelte, piese). Aceastea vor fi cu regim de înălțime maxim PARTER, cu o înălțime de cca 10 metri și suprafață construită de cca 200 mp/corp clădire.

În incintă se propune amplasarea unei parcări pentru clienți, împrejmuiri, trotuare, carosabil, zone verzi amenajate, zone exterioare de expunere utilaje agricole, amplasare indicatoare și marcaje rutiere.

	BILANŢ COMPARATIV – INDICI ȘI INDICATORI URBANISTICI

	
	EXISTENT
	PROPUS

	ARIE TEREN
	14.952,00 mp
	14.952,00 mp 

	ARIE CONSTRUITĂ / P.O.T.
	00,00 mp
	0,00%
	5.980,80 mp
	40,00 %

	ARIE CONSTRUITĂ DESFĂŞURATĂ / C.U.T.
	00,00 mp
	0,00 ADC/mp teren
	17.942,40 mp
	1,20 ADC/mp teren

	CIRCULAȚII AUTO ȘI PIETONALE, PLATFORME ȘI PARCAJE, DOTĂRI TEHNICO-EDILITARE (POST TRAFO, PLATFORMĂ GUNOI, ETC.)
	00,00 mp
	0,00%
	5.980,80 mp
	40,00 %

	SPAȚII VERZI PE SOL
	00,00 mp
	0,00%
	2.990,40 mp
	20,00 %

	REGIMUL DE ÎNĂLŢIME
	-
	S+P+2E

	ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ
	- metri
	20 metri la cornișă


Indicatori urbanistici propusi: POT – 40%; CUT  - 1,2

DISTANȚE FAȚĂ DE CONSTRUCȚIILE ÎNVECINATE:

	la NORD
	Proprietate privată – nr. cad. 100054 – teren viran, CAMBELA PROD S.R.L.
	- ml

	la SUD
	Proprietate privată –  nr. cad. 107948 – construcții industriale și edilitare, GEPETO IMPEX S.A., 


	min. 31,00 ml

	la EST
	Proprietăți private – locuințe unifamiliale
	min. 70,00 ml

	la VEST
	Proprietate publică – calea ferată
	- ml


ALIMENTARE CU APĂ ȘI CANALIZARE
Alimentarea cu apă potabilă a viitoarelor construcții se va realiza în sistem centralizat, din conducta cu Ø 110 mm PEHD, existentă pe Șoseaua Tulcei.

Evacuarea apelor menajere provenite de la viitoarele construcții se va face în sistem centralizat, în colectorul menajer cu Ø  250 mm PVC-KG, existent pe Șoseaua Tulcei, Apele pluviale convențional curate de pe acoperișurile construcțiilor se vor colecta prin jgheaburi, burlane și se vor descărca liber pe spațiul verde.

Apele pluviale, convențional impurificate, provenite de pe parcări, platforme, căi de circulații, vor fi colectate prin guri de scurgere și printr-o rețea de canalizare și vor fi preepurate intr-un separator de nisip și hidrocarburi petroliere, cu descărcare liberă pe spațiul verde.

Motivele care au stat la baza luării  acestei decizii au fost urmatoarele:
· Zona studiată în cadrul planului menţionat nu intră sub incidenţa art. 28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare;

· Pe suprafata care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta Legii 292/2018, anexa 2;

· In conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute in Anexa 1, planul nu ridica probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat.
           Pană la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.
Informarea  şi participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:
· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut in datele de  26.09.2023 şi 29.09.2023  in ziarul Ziua de Constanta.
În conformitate cu art. 12 din H.G. nr. 1076/2004, în calitate de titular al planului, aveţi obligaţia să publicaţi în mass-media, conform modelului prezentat în această comunicare, decizia initiala de încadrare şi de a transmite anunţul ( in original ) la A.P.M. Constanţa, până la data de 14.11.2023.         
Anunţ public:
M REAL ESTATE ROMANIA S.R.L., titular al notificarii privind: PUZ – STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU CONSTRUIRE CENTRU REGIONAL AGRICULTURA IPSO - LUMINA, pentru imobilul – teren si/sau constructii situat in jud. Constanta, com. Lumina, Sos. Tulcei, nr. 149, anunta publicul interesat ca, in urma parcurgerii etapei de incadrare din sedinta CSC din data de 17.10.2023, s-a luat decizia supunerii procedurii de adoptare fara aviz de mediu. 
Publicul poate formula comentarii privind decizia etapei de incadrare pe care le transmite in scris Agentiei pentru Protectia Mediului Constanta, str. Unirii nr. 23, tel/fax 0241/546696, in termen de 10 zile calendaristice de la publicarea anuntului.
Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.
Nerespectarea termenelor stabilite de autoritatea competentă de protecţia mediului în derularea procedurii de reglementare conduce la încetarea acestei proceduri, solicitarea actului de reglementare fiind anulată, conform Legii nr.226/2013 privind aprobarea OUG 164/2008 pentru modificarea si completarea OUG nr.195/2005 privind protectia mediului, art. 15, alin. (2), pct. b si alin. (3).
     DIRECTOR EXECUTIV,                          

 ŞEF SERVICIU A.A.A,

           Celzin LATIF 


                  
  Lavinia Monica ZECA 


        
      Întocmit,                                                                            consilier Virginia MARIN    
Redactat in 2 exemplare.
� EMBED CorelDRAW.Graphic.13  ���








[image: image3.png]


[image: image4.jpg]


AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI CONSTANŢA
Adresa: Strada Unirii, nr.23, Constanţa, jud. Constanţa, Cod 900532
E-mail: office@apmct.anpm.ro; Tel/Fax(tasta9): 0241.546.596; 0241.546.696; 0241.543.717

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679

_1320093027.unknown

