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                                     Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
                Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI CONSTANȚA          



Decizia initiala de incadrare
Nr. 40 din 26.04.2023
           Ca urmare a notificării adresate de  UAT MUNICIPIUL CONSTANTA, cu  sediul in Judetul Constanta, Municipiul Constanta, strada Tomis, nr. 51, înregistrată la APM Constanta cu nr. 2731 RP din 15.03.2023, cu privire la obtinerea avizului de mediu, în baza în baza HG nr.43/2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor, H.G. nr. 1000/2012 modificata de H.G. 568/2013 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia si a H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe, ca urmare a consultărilor desfaşurate in cadrul sedinţei Comitetului Special Constituit la nivelul judetului Constanta, din data de 26.04.2023- etapa de incadrare, APM Constanta decide ca:
           ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL – ATELIERELOR conform contract de prestari servicii de proiectare nr. 207165 din 25.10.2019 amplasat in Judetul Constanta, Municipiul Constanta, zona delimitata de Str. Avram Iancu, Str. I.Gh.Duca, Bdul Ferdinand, nu necesită evaluare de mediu conform H.G. nr. 1076/2004, urmând a fi supus procedurii de adoptare fără aviz de mediu.
Obiectul planului urbanistic zonal îl constituie zonificarea functionala a terenurilor, organizarea retelei stradale corelata cu strazile existente, dezvoltarea infrastructurii edilitare, statutul juridic si cirulatia terenurilor, conditii de construire: regim de inaltime, regim de aliniere, POT, CUT, etc.


Terenul care a generat PUZ are o suprafata de 188000 mp., are destinatia si categoria de folosinta a terenurilor existente: curti constructii, cai de comunicatii rutiere.

Zona studiata are o suprafata de 2036441,92 mp.

Zona de studiu este caracterizata de un tesut de constructii compact, cu parcele avand dimensiuni relativ mici care au impus diferite tipologii de amplasare a constructiilor pe parcela, cum ar fi: cuplat, insiruit, de tip covor si izolat.
Zonele studiate ce au generat documentatia PUZ ATELIERELOR fac parte din intravilanul Municipiului Constanta, conform PLANULUI URBANISTIC GENERAL al Municipiului Constanta, aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 653 din 25.11.1999, a carui valabilitate a fost prelungita prin H.C.L. nr.327 din 18.12.2015.

Zona propusa spre studiu P.U.Z. se incadreaza in intravilan conform P.U.G. aprobat.

· ZRE – zona echipamentelor publice dispersate la nivel de cartier si complex rezidential 
· ZRE 1- Subzona echipamentelor publice la nivel de cartier si complex rezidential existente ;

· ZRF – zona activitatilor legate de culte. 

· ZRL – zona de locuit. 

· ZRL 2 – Zona locuintelor individuale mici P+1 , P+2 ;

· ZRL 2a – Locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie;

· ZRL 4 – Zona locuintelor colective medii ( P+3,4 ) 

· ZRA – zona de activitati productive 

· ZRA 3 – Zona unitatilor de depozitare ; 

Ca pondere a tipologiilor de regim de construire, ponderea cea mai ridicata este reprezentata de regimul de construire mixt in proportie de 70%, iar cea mai scazuta pondere o reprezinta regimul de construire izolat- tesut de locuinte individuale.
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PUZ are ca scop corectarea caracterului zonelor studiate, avand ca baza situatia existenta si tendintele de dezvoltare, propunerile au ca baza urmatoarele directii majore de actiune:

FOND CONSTRUIT SI SILUETA URBANA:

1. Suprafete minime de parcela in functie de functiunea prevazuta.

La nivelul prezentului PUZ, se regasesc reglementate 7 unitati functionale, dupa cum urmeaza:

· ZRL 2 – subzona locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi; (conform P.U.G. Municipiul Constanta)

Suprafata minima a parcelei

[image: image2.png]1) - dimensiuni minime

Tegimul de Gimensiune minima in cazal Gimensiune minima in zone ‘dimensiune minima i altc zone
construire concesionarii terenului* proteiate

Suprafata (mp) Suprafata (mp) | Front (m) Suprafata (mp) | Front (m)

Tnsiruit 150 250 10 150 8

Cuplat 200 300 12 250 12

Tzolat 200 350 14 300 14

parcela de colt B reducere cu S0mp | reducere cu Teducere cus0 | reducere cu25%
25% pentru mp pentru flecare
fatada.

* conform Regulamentului General de Urbanism





· ZRL 4 - subzona locuintelor colective medii (P-P+3-4) , 

(conform P.U.G. Municipiul Constanta)

Suprafata minima a parcelei

Conform PUZ si regulament aferent aprobate, cu conditionari:

· ZIS 1 – subzona cu cladiri avand regim de inaltime mediu (maxim P+4-5) si regim de construire continuu sau discontinuu

Suprafata minima a parcelei

Se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 2000 mp si un front la strada de minim 40.00 metri, cu respectarea raportului laturilor parcelei latime/adancime – max 1/3; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

· ZIS 2 - subzona cu cladiri avand regim de inaltime mic (maxim P+2) si regim de construire continuu sau discontinuu;
Suprafata minima a parcelei

Se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 1000 mp si un front la strada de minim 30.00 metri, cu respectarea raportului laturilor parcelei latime/adancime – max 1/3; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

· ZCM 1 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de D+P+6 niveluri;

Suprafata minima a parcelei

In cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1500 mp cu un front la strada de minim 35.00 metri;

Pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 750 mp, cu respectarea raportului laturilor parcelei latime/adancime – max 1/3; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

· ZCM 2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de D+P+4 niveluri.

Suprafata minima a parcelei

Se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 500 mp. Cu respectarea raportului laturilor latime/adancime – max. 1/3; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

· ZCM 3 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de D+P+3 niveluri.

Suprafata minima a parcelei

Se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 500 mp. Cu respectarea raportului laturilor latime/adancime – max. 1/3; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

2. Regim de inaltime minim si maxim se va impune respectarea regimului de inaltime.

2.1 ZRL - ZONA PENTRU LOCUITE

· ZRL 2 – subzona locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi; (conform P.U.G. Municipiul Constanta)
( Hmax= P+2(Hmaxim=10.0 metri); 

( Hmin= P(Hmaxim=4.5 metri);

· ZRL 4 - subzona locuintelor colective medii (P-P+3-4) sau medii si inalte (P+3 - P+10), situate in ansambluri preponderent rezidentiale; (conform P.U.G. Municipiul Constanta)
( Hmaxim admisibil este P+4, respectiv 15.0 metri

2.2 ZIS – ZONA PENTRU INSTITUTII, SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII DE INTERES GENERAL (SERVICII MANAGERIALE, TEHNICE, PROFESIONALE, SOCIALE, COLECTIVE SI PERSONALE, COMERT, HOTELURI, RESTAURANTE, LOISIR)

· ZIS 1 – subzona cu cladiri avand regim de inaltime mediu (maxim P+4-5) si regim de construire continuu sau discontinuu;

( Hmax=P+4E-5E (18.00 metri) 

( Hmin= P+2E (11.5 metri);
· ZIS 2 - subzona cu cladiri avand regim de inaltime mic (maxim P+2) si regim de construire continuu sau discontinuu;
( Hmax= P+2E (12.00 m), 

( Hmin= P (4.5 metri);

2.3 ZCM - ZONA MIXTA ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII DE INTERES GENERAL (manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, restaurante, loisir), ACTIVITATI  PRODUCTIVE MICI, NEPOLUANTE SI LOCUINTE

· ZCM 1 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de D+P+6 niveluri;

( Hmax= D+P+6E (24.00 m), 

( Hmin= D+P+4E (18.00 m).

· ZCM 2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de D+P+4 niveluri.

( Hmax= D+P+4E (18.00 m), 

( Hmin= P +2E (11.50 metri).

· ZCM3  - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de D+P+3 niveluri.

( Hmax= D+P+3E (Hmax = 15.00 m), 

( Hmin= P +1E (Hmaxim=8.00 metri).

2.4 ZRV - ZONA SPATIILOR VERZI

· ZRV 1a – Subzona spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini publice orasenesti si de cartier, scuaruri si fasii plantate publice; 

( (conform P.U.G. Municipiul Constanta)

2.5 ZRT - ZONA TRANSPORTURILOR

· ZRT 1 - SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE:

(conform P.U.G. Municipiul Constanta)
ZRT 1a - Unitati de transporturi izolate; 

( (conform P.U.G. Municipiul Constanta)

3.Trecerea graduala de la functiuni diferite tratate prin regimul de inaltime, prin trecerea graduala de la un regim de inaltime scazut la unul ridicat. 

4. Propunera de fronturi unitare prin regim minim si maxim asupra parcelelor cu deschidere la bulevarde, siluete studiate pentru respectarea compozitiei urbane propuse
5. Crearea unui mecanism de lucru si control, ce impun comasari pentru protejarea spatiului urban, studierea vecinatatilor si rezolvarea aspectelor volumetrice si compozitionale, paletar culori si finisaje folosite, in vederea asigurarii unei imagini unitare 

SPATII VERZI / SPATII PUBLICE:

1. Intretinerea spatiilor verzi existente : toaletare , irigare lucrari de inretinere si completare a fondului vegetal, conectarea spatiilor verzi

2. Eficientizarea spatiului existent prin transformarea lui in spatiu verde
3. Asigurarea vegetatiei de aliniament.

4. Spatiul verde adiacent locuintelor colective si functiunilor cu deschidere la bulevard va fi deschis fara imprejmuiri opace.
CIRCULATII :

1. Asigurarea unui spatiu pietonal sigur si accesibil

2. Imbunatatirea spatiului public de proximitate si a circulatiilor carosabile, amenajarea si dimensionarea corecta a spatiului pietonal, amenajarea parcarilor pentru riverani, respectarea nr. de parcari pentru functiunile propuse plus parcarile pentru vizitatori, incurajarea deplasarilor nemotorizate.

3. Eficientizarea circulatiilor existente, prin reoganizarea sensurilor, redimensionare etc.

La nivelul prezentului PUZ, se regasesc reglementate 5 unitati functionale, dupa cum urmeaza:

1. ZRL - ZONA PENTRU LOCUINTE

· ZRL 2 – subzona locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi; (conform P.U.G. Municipiul Constanta)

· POT max=35%, CUT max=1.0 mp ADC/mp teren, Hmax= P+2(Hmaxim=10.0 metri);

· ZRL 4 - subzona locuintelor colective medii (P-P+3-4)

 (conform P.U.G. Municipiul Constanta) 

· POT max=30%, CUT max=1.5 mp ADC/mp teren, Hmaxim admisibil este P+4, respectiv 15.0 metri

2. ZIS – ZONA PENTRU INSTITUTII, SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII DE INTERES GENERAL (SERVICII MANAGERIALE, TEHNICE, PROFESIONALE, SOCIALE, COLECTIVE SI PERSONALE, COMERT, HOTELURI, RESTAURANTE, LOISIR)
· ZIS 1 - subzona cu cladiri avand regim de inaltime mediu (maxim P+P+4-5) si regim de construire continuu sau discontinuu; 

· POT max=60%, CUT max=2.5mp ADC/mp teren, Hmax=P+4E-5E (Hmax=18.00 m)
· ZIS 2 – subzona cu cladiri avand regim de inaltime mic (maxim P+2) si regim de construire continuu sau discontinuu;

· POT max=35%, CUT max=1.2 mp ADC/mp teren, Hmax= P+2E (Hmax = 12.00 m),

3. ZCM - ZONA MIXTA ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII DE INTERES GENERAL (manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, restaurante, loisir), ACTIVITATI  PRODUCTIVE MICI, NEPOLUANTE SI LOCUINTE

· ZCM 1 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de D+P+6 niveluri;
· POT max=60%, CUT max=3.0 mp ADC/mp teren, Hmax=P+4E-5E D+P+6E (25.00 metri)
· ZCM 2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de D+P+4 niveluri.

· POT max=45%, CUT max=2.5 mp ADC/mp teren, Hmax= D+P+4E (18.00 metri)

· ZCM 3 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de D+P+3 niveluri.

· POT max=45%, CUT max=2.5 mp ADC/mp teren, Hmax= D+P+3E (15.00 metri)

4. ZRV - ZONA SPATIILOR VERZI

· ZRV 1a – Subzona spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini publice orasenesti si de cartier, scuaruri si fasii plantate publice; (conform P.U.G. Municipiul Constanta)
· (conform P.U.G. Municipiul Constanta)
5. ZRT - ZONA TRANSPORTURILOR

· ZRT 1 - SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE:

· (conform P.U.G. Municipiul Constanta)

ZRT 1a - Unitati de transporturi izolate; 

BILANT TERITORIAL
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Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentare cu apa

Extinderea retelelor de alimentare cu apa catre toate zonele functionale nou constituite, urmarind trama drumurilor propuse si conectarea acestora la retelele principale.

Canalizare menajera

Instalatiile de canalizare menajera exterioara vor fi dimensionate conform STAS 1795-87, STAS 1846 –2006, in functie de debitul de calcul pe fiecare tronson de conducta, tinind cont de gradul de umplere maxim admis, viteza apei si panta normala de montaj a conductei. 

In privinta apelor pluviale colectate din interiorul incintelor din zona studiata si de pe terasele cladirilor, se propune ca acestea sa fie colectate si evacuate dupa cum urmeaza:

· Apele puviale curate de pe terasele cladirii sa fie deversate direct in bazinele de retentie special prevazute si utilizate pentru stropirea spatiilor verzi (pentru viitoarele investitii in cadrul zonei studiate PUZ); 

· Apele pluviale impurificate de pe platforme si parcaje sa fie trecute prin separatoare de hidrocarburi inainte de evacuarea in reteua publica;

Alimentarea cu gaze natural de joasa presiune

In ceea ce priveste reteaua de gaze naturale, dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitarile din zona respective. Extinderea retelelor de distributie a gazelor naturale se va face in urma studiilor de solutie. 

Alimentarea cu energie electrica

Prin racordare la reteaua de distributie de energie electrica existent.
Motivele care au stat la baza luării acestei decizii au fost următoarele:

· planul propus nu intră sub incidenţa art. 28, alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2007 aprobată de Legea nr. 49/2011, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare;
· Pe suprafata care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta Legii nr 292/2018, anexa 2, pct. 10, lit.b (proiecte de dezvoltare urbana);

· în conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 și luând în considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute în Anexa 1, planul nu ridică probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinătatea amplasamentului studiat.
Până la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.
Informarea  şi participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut in datele de 15.03.2023 şi 18-19.03.2023 in ziarul „Cuget Liber”.
În conformitate cu art. 12 din H.G. nr. 1076/2004, în calitate de titular al planului, aveţi obligaţia să publicaţi în mass-media, conform modelului prezentat în această comunicare, decizia initiala de încadrare şi de a transmite anunţul (in original) la A.P.M. Constanţa, până la data de 25.05.2023.                                                 
Anunţ public:
UAT MUNICIPIUL CONSTANTA, cu  sediul in Judetul Constanta, Municipiul Constanta, strada Tomis, nr. 51, titular al planului: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL – ATELIERELOR conform contract de prestari servicii de proiectare nr. 207165 din 25.10.2019 amplasat in Judetul Constanta, Municipiul Constanta, zona delimitata de Str. Avram Iancu, Str. I.Gh.Duca, Bdul Ferdinand, anunță publicul interesat că, în urma parcurgerii etapei de încadrare din ședința Comitetului Special Constituit din data de 26.04.2023, s-a luat decizia supunerii procedurii de adoptare fără aviz de mediu. 

Publicul poate formula comentarii privind decizia etapei de încadrare pe care le transmite în scris Agenţiei pentru Protecţia Mediului Constanţa, strada Unirii nr. 23, telefon / fax: 0241/546696, în termen de 10 zile calendaristice de la publicarea anunţului.“
Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.
Nerespectarea termenelor stabilite de autoritatea competentă de protecţia mediului în derularea procedurii de reglementare conduce la încetarea acestei proceduri, solicitarea actului de reglementare fiind anulată, conform Legii nr.226/2013 privind aprobarea OUG 164/2008 pentru modificarea si completarea OUG nr.195/2005 privind protectia mediului, art. 15, alin. (2), pct. b si alin. (3).
         DIRECTOR EXECUTIV,                                                      ŞEF SERVICIU A.A.A,

              Celzin LATIF 



                        Lavinia Monica ZECA
                                                                         Intocmit, 

                                                                                                        consilier Camelia COSTACHE   
Nota: Decizia initiala de incadrare s-a emis in 2 (doua)ex                                                                           Consilier 
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AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI CONSTANȚA

Strada Unirii, nr. 23, Constanța, Cod 900532

E-mail: office@apmct.anpm.ro; Tel./Fax 0241.546596; 0241546696; 0241.543717/fax tasta 7
	Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
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