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                                     Ministerul Mediului, Apelor si Pdurilor
                Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI CONSTANȚA          



Decizia initiala de incadrare
Nr. 93 din 15.11.2023
           Ca urmare a notificării adresate de  SOLID HOUSE SRL, cu sediul in Judetul Constanta, Municipiul Constanta, str. Interioara 3, nr. 19, birou, înregistrată la APM Constanta cu nr. 6523 RP din 03.08.2023, cu privire la obtinerea avizului de mediu, în baza în baza HG nr.43/2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor, H.G. nr. 1000/2012 modificata de H.G. 568/2013 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia si a H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe, ca urmare a consultărilor desfaşurate in cadrul sedinţei Comitetului Special Constituit la nivelul judetului Constanta, din data de 15.11.2023- etapa de incadrare, APM Constanta decide ca:
„PUZ – INTRODUCERE IN INTRAVILAN PARCELA CU NR. CAD. 106440, REGLEMENTARI TERENURI IN VEDEREA CONSTRUIRII”, propus a fi amplasat in Comuna Lumina, Judetul Constanta,  ( conform CU nr. 114/08.05.2023 emis de Primaria Comunei Lumina), nu necesită evaluare de mediu conform H.G. nr. 1076/2004, urmând a fi supus procedurii de adoptare fără aviz de mediu.
Prezenta documentație are ca obiect PLANUL URBANISTIC ZONAL și REGULAMENTUL DE URBANISM pentru terenurile cu numerele cadastrale: 106440, 102273, 102252, UAT Lumina, judetul Constanța, aparținând S.C. Solid House S.R.L., conform extraselor de carte funciară.

PLANUL URBANISTIC ZONAL însoțit de Regulamentul Zonal de Urbanism aferent, este cuprins între:

· nord –  drum nr. cad. 103531; drum de exploatare;

· vest – proprietăți private ale persoanelor fizice și juridice;

· est – drum de exploatare;

· sud – parcele nr. cad. 103954 și 104089.

Obiectul lucrării constă în stabilirea reglermentărilor pe cele trei parcele, în vederea construirii și introducerea în intravilan a parcelei cu nr. cad. 106440, având în vedere că:

· parcela 106440 este situată în extravilan

· parcelele 102273 și 102252 sunt supuse reglementărilor a două zone funcționale diferite, fără o delimitare clară prin P.U.G.

Suprafața totală a terenului studiat este de 105484 mp. În prezent este alcătuit din parcele aflate în proprietate privată a persoanelor fizice și juridice, destinate funcțiunilor admise prin documentații de urbanism aprobate, astfel:

	Nr.crt.
	Nr. cad.
	Suprafața parcelei
(mp)
	Funcțiune existentă
	Funcțiuni  cf. Avizului de oportunitate 3/13.06.2023

	1
	106440
	37709
	Teren  neproductiv extravilan
	nereglementat

	2
	102273
	50000
	Teren neproductiv intravilan
	· locuințe
· cazare turistică
· servicii
· dotări
· spații verzi
· comerț
· activități nenocive

	3
	102252
	10000
	Teren neproductiv intravilan
	

	4
	-
	7775
	Teren neproductiv intravilan
	Căi de circulație, domeniu public


Din punctul de vedere al zonificării funcționale, situația existentă se prezintă astfel:

	Nr. crt.
	Zone funcționale 
	mp
	%

	1
	Teren liber, neconstruit
	97709
	92,63

	2
	Circulații
	7775
	7,37

	
	TOTAL
	105484
	100,0


Din punct de vedere al zonificării funcționale, situația reglementată existentă este:

	Nr. crt.
	Zone funcționale
	mp
	%

	1
	Teren neproductiv extravilan
	37709
	35,75

	2
	Locuințe, comerț, dotări, turism, spații verzi, activități nenocive
	60000
	56,88

	3
	Drumuri
	5221
	4,95

	4
	Spații verzi
	0
	0

	5
	Teren liber, neconstruit, intravilan
	2554
	2,42

	
	TOTAL
	105484
	100,0


Accesul în zonă se face dinspre nord, de pe strada Iuliu Maniu, DJ 226C, care  debușează în strada Năvodari, DJ 226, cu îmbrăcăminte asfaltică.

Prin PUZ se dorește introducerea în intravilan a parcelei cu nr. cad. 106440 si pentru toate cele trei parcele, stabilirea destinației terenurilor și reglementarea acestora în scopul amplasării unor funcțiuni de producție, depozitare și a unor functiuni complementare acestora. Cele trei terenuri se vor constitui într-o unică zonă de reglementare.
Conform avizului de oportunitate, parcela 106440 se află în extravilan, este nereglementată și pentru ea se propune prin PUZ intrarea în intravilan. 
Celelalte parcele sunt reglementate astfel: 
 UTR P3 – Canal 

· utilizări admise: locuire, cazare turistică, servicii, dotări, spații verzi, activități nenocive- regim de înălțime: P+2

· aliniere: se respectă alinierea la strada colectoare, fără a depăși limita lotului sau până la adâncinea de 3 m de la gard pentru construcția principală

· caracteristici arhitecturale: materiale durabile și de calitate, adecvate cadrului existent șifuncțiunii

· POT maxim: 30%- CUT: nereglementat

UTR 4 – SUD-EST NĂVODARI

· funcțiuni permise: activități de producție nenocive, servicii, depozitare, baze de producțiepentru construcții, ferme de creștere a animalelor la capacități ce se înscriu în limitele de distanțăp față de locuințe admise de normativul sanitar, stație de epurare

· regim de înălțime: conform necesităților funcționale

· amplasamentele clădirilor față de arterele de circulație: conform necesităților funcționale- caracteristici arhitecturale: materiale durabile și de calitate, adecvate cadrului existent și funcțiunii

· POT maxim: conform necesităților funcționale interdicții temporare sau definitive: se rezervă terenul necesar accesului din drumul spre Peninsulă; în distanța de 100m din axul căii ferate se respectă prevederile de la zona circulație, transport; se interzic construcțiile de orice fel, înafară de cele ce țin de funcționarea căilor ferate, în banda de 20 m de la linia bazei taluzului
Având în vedere faptul că pentru parcelele învecinate aflate în zona de studiu s-au aprobat documentații de urbanism pentru lotizări in vederea construirii de locuințe, se propune instituirea unei fâșii verzi de protecție de minimum 20 m lățime pentru funcțiuni legate de producție și depozitare și 10 m lățime pentru celelalte funcțiuni, compatibile cu locuirea.
Se propun:

Utilizări permise: 

· Funcțiuni industriale și de depozitare: 
· Hale producție, prelucrare, asamblare;

· Sediu administrativ, birouri;

· Spatii de depozitare interioare sau exterioare, acoperite sau descoperite;

· Centru de distribuție;

· Spații comerciale;

· Spații servicii;

· Showroom;

· Centru de cercetare și formare profesională;

· Incubator de afaceri;

· Parc de activități;

· Parc logistic;

· Infrastructură și spații destinate IMM-urilor;

· Instalații de transfer intermodal de mărfuri;

· Platforme gospodărești pentru deșeuri și întreținere;

· Colectare, depozitare și valorificare materiale reciclabile;

· Autoservice, spălătorie auto;

· Stație de combustibili cu servicii aferente;

· Stație de asfalturi / betoane;

· Silozuri;

· Spații anexe corespunzătoare funcțiunilor principale.

· Funcțiuni comerciale (terțiare) cu caracter extraurban și servicii tehnice: 
· Depozitare, distribuție și desfacere produse comerciale;

· Comerț angro;

· Showroom;

· Autoservice, spălătorie auto;

· Servicii, alimentație publică;

· Centru de cercetare și formare profesională;

· Incubator de afaceri;

· Sediu birouri, firmă, companie;

· turism de afaceri, științific, etc.;

· Parc de activități - autobaze.

· Funcțiuni aferente echipării tehnico-edilitare: 
· Construcții și instalații aferente echipării tehnico-edilitare;

· Sediu administrativ al regiei, spații și anexe destinate personalului

· Servicii și dotări destinate personalului activităților economice din zonă  (inclusiv spații administrative, locuințe de serviciu și de intervenție în condițiile Legii 114/1996, alimentație publică, servicii medicale, farmacie, grădiniță, creșă, centru educational etc.); - Amenajări aferente funcțiunii de bază : căi de acces carosabile și pietonale, parcaje, spații verzi, împrejmuiri și control acces, construcții și amenajări aferente echipării tehnicoedilitare;

· Parcaj  colectiv subteran/suprateran/etajat.

Se va admite de asemenea autorizarea de funcțiuni mixte, din lista utilizărilor admise.

Înălțimea construcțiilor: 

Rh maxim = P+3 sau echivalent (D+P+2, P+2+M, D+P+1+M), cu accente de înălțime de maximum (D+)P+8 etaje în zona de cap de perspectivă dinspre strada Iuliu Maniu 
Indicatori urbanistici:
P.O.T. maxim: 50%

C.U.T. maxim: 2,0

Caile de comunicatie:  Se menține organizarea circulației existentă și reglementată prin documentațiile de urbanism aprobate anterior. Clădirile se vor amplasa pe parcelă astfel încât să fie asigurată dezvoltarea drumurilor perimetrale și drumului județean DJ 266C.

Direcția de circulație principală este E-V, pe DJ 266C și se menține. Profilele stradale vor avea lățimea de 12 m, alcătuite din carosabil în lățime de 8 m și trotuare de câte 2 m lățime. 

Zonificarea teritoriului. Bilanț teritorial
Pe terenul studiat se vor constitui următoarele zone funcționale de reglementare:

· M – zonă mixtă, de producție, depozitare, comerț  și birouri

· circulații carosabile și pietonale și aliniamente plantate.

Din punct de vedere al modului de ocupare a terenului reglementat, bilanțul teritorial se propune astfel:

	Nr. crt.
	Zone funcționale 
	mp
	%

	1
	M – zonă mixtă – PRODUCȚIE, DEPOZITARE, BIROURI, COMERȚ
	93754
	88,88

	2
	Circulații carosabile
	7066
	6,70

	3
	Circulații pietonale
	2837
	2,69

	4
	Spații verzi
	1827
	1,73

	
	TOTAL
	105484
	100,0


Bilanț teritorial comparativ existent-propus:
	Nr. crt.
	Zone funcționale
	Existent
	Propus

	
	
	Suprafața (mp)
	%
	Suprafața (mp)
	%

	1
	Teren neproductiv
	37709
	35,75
	0
	0

	2
	UTR P3 – locuințe, comerț, dotări, turism, spații verzi, activități nenocive
	60000
	56,88
	0
	0

	3
	Circulații carosabile
	5221
	4,95
	7066
	6,70

	4
	Teren liber, neconstruit
	2554
	2,42
	0
	0

	5
	Circulații pietonale
	0
	0
	2837
	2,69

	6
	M – zonă mixtă – producție, depozitare, birouri, comerț
	0
	0
	93754
	88,88

	7
	Spații verzi
	0
	0
	1827
	1,73

	
	TOTAL
	105484
	100%
	105484
	100%


Alimentarea cu apă  si canalizare
Conform avizului de principiu RAJA S.A. nr.1826/2023 din 23.08.2023, în zona

studiată nu există rețele de alimentare cu apă și canalizare. Cea mai apropiată rețea de apă este la 1600 m, conducta magistrală Dn.600mm OL, cu o presiune de 1 atm.
Pentru alimentarea cu apă a obiectivelor se vor executa branșamente la rețeaua publică, care va fi extinsă și în zona studiată.

Canalizarea apelor uzate menajere se va face la rețeaua publică a R.A.J.A., care se va extinde în zonă, conform unui proiect de spacialitate aprobat și avizat legal.

Apele pluviale din incinte și din zonele publice se vor dirija către suprafețele înierbate. După caz, se vor amplasa separatoare de hidrocarburi și decantoare de particule incompatibile cu vegetația.

Alimentarea cu energie electrică 

Conform avizului E-Distribuție Dobrogea cu nr. înreg. 17995812/14.09.2023, se află o linie electrică subterană LES 20kV.

Alimentarea cu gaze naturale

Clădirile și/sau instalațiile se vor branșa la rețeaua publică de alimentare cu gaze naturale existentă CND GN MP PE 160 mm, pe baza unui proiect de specialitate
Pentru construcții industriale se vor prevedea spații verzi și fâșii de protecție de minimum 20% din suprafața terenului. 

De asemenea se vor respecta prevederile HCJ 152/2013.

Tabel sintetic cu suprafețele minime de spații verzi 

	Nr. crt.
	Zone funcționale
	Suprafața
	S spații verzi existente
	S minime spații verzi propuse

	
	
	
	mp
	%
	mp
	%

	1
	M – funcțiuni mixte – producție, depozitare, comerț, birouri
	93754
	0
	0
	46877
	50,00

	2
	Circulații carosabile
	7066
	0
	0
	0
	0

	3
	Circulaíi pietonale
	2837
	0
	0
	0
	0

	4
	Spații verzi
	1827
	0
	0
	1827
	100,00

	
	TOTAL 
	105484
	0
	0
	48704
	46,17


Motivele care au stat la baza luării acestei decizii au fost următoarele:

· planul propus nu intră sub incidenţa art. 28, alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2007 aprobată de Legea nr. 49/2011, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare;
· Pe suprafata care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta Legii nr 292/2018, anexa 2, pct. 10, lit.a (proiecte de dezvoltare a unitatilor/zonelor industriale);
· în conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 și luând în considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute în Anexa 1, planul nu ridică probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinătatea amplasamentului studiat.
Până la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.
Informarea  şi participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut in datele de 24.06.2022 şi 27.06.2022 in ziarul „Cuget Liber”.
În conformitate cu art. 12 din H.G. nr. 1076/2004, în calitate de titular al planului, aveţi obligaţia să publicaţi în mass-media, conform modelului prezentat în această comunicare, decizia initiala de încadrare şi de a transmite anunţul (in original) la A.P.M. Constanţa, până la data de 20.12.2023.                                                 
Anunţ public:
SOLID HOUSE SRL, cu sediul in Judetul Constanta, Municipiul Constanta, str. Interioara 3, nr. 19, birou, titular al planului: „PUZ – INTRODUCERE IN INTRAVILAN PARCELA CU NR. CAD. 106440, REGLEMENTARI TERENURI IN VEDEREA CONSTRUIRII”, propus a fi amplasat in Comuna Lumina, Judetul Constanta, anunță publicul interesat că, în urma parcurgerii etapei de încadrare din ședința Comitetului Special Constituit din data de 15.11.2023, s-a luat decizia supunerii procedurii de adoptare fără aviz de mediu. 

Publicul poate formula comentarii privind decizia etapei de încadrare pe care le transmite în scris Agenţiei pentru Protecţia Mediului Constanţa, strada Unirii nr. 23, telefon / fax: 0241/546696, în termen de 10 zile calendaristice de la publicarea anunţului.“
Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.
Nerespectarea termenelor stabilite de autoritatea competentă de protecţia mediului în derularea procedurii de reglementare conduce la încetarea acestei proceduri, solicitarea actului de reglementare fiind anulată, conform Legii nr.226/2013 privind aprobarea OUG 164/2008 pentru modificarea si completarea OUG nr.195/2005 privind protectia mediului, art. 15, alin. (2), pct. b si alin. (3).
      DIRECTOR EXECUTIV,                                                      ŞEF SERVICIU A.A.A,

                Celzin LATIF 



                        Lavinia Monica ZECA
                                                                         Intocmit, 

                                                                                                        consilier Camelia COSTACHE   
Nota: Decizia initiala de incadrare s-a emis in 2 (doua)ex                                                                           Consilier 
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