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   Ministerul Mediului, Apelor și Pădurilor
Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	Agenţia pentru Protecţia Mediului Constanţa



Decizia iniţială de încadrare

Nr. 42 din 05.05.2023
Ca urmare a notificării adresate de COMUNA CASTELU, cu sediul în județul Constanța, comuna Castelu, str. Republicii, nr.58, înregistrată la Agenția pentru Protecţia Mediului Constanţa cu nr. 2781RP/16.03.2023, cu privire la obţinerea Avizului de Mediu, în baza HG nr.43/2020 privind organizarea și funcționarea Ministerului Mediului, Apelor şi Pădurilor, a H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea şi funcţionarea Agenţiei Naţionale pentru Protecţia Mediului şi a instituţiilor publice aflate în subordinea acesteia şi a H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe, ca urmare a consultărilor desfășurate în cadrul ședinței Comitetului Special Constituit la nivelul județului Constanta, din data de 04.05.2023, etapa de încadrare, APM Constanța decide că: ”PUZ LOTIZARE ȘI AMENAJARE ZONA STR. 1 MAI, STR. STADION, STR.GĂRII – COMUNA CASTELU (ZONA DE SUD A FOSTEI FERME 11 AGRIAS), NR:CADASTRAL 103025”, propus a fi amplasat în județul Constanța, comuna Castelu, satul Castelu, str. 1 Mai, nr.36, lot 1 (cu acces din str.Stadion) (conform C.U. 47/19.12.2022 eliberat de Primăria  Comunei Castelu și Avizul de oportunitate nr. 01/09.03.2023, nu necesită evaluare de mediu,  urmând să fie supus procedurii de adoptare fără aviz de mediu.
Planul urbanistic notificat prezintă următoarele caracteristici: 

Prin plan se urmărește parcelarea terenului și amenajarea acestuia în vederea construirii de locuințe unifamiliale, reglementarea circulației auto și pietonale prin extinderea rețelei stradale, cât și prin trasarea de noi străzi.

Suprafața studiată=4,34 ha
Suprafața care a generat PUZ-ul=3,62ha.

Terenul face parte din domeniul privat al comunei Castelu, unitatea de referință UTR I.1c.

Terenul studiat a rezultat în urma dezmembrării fostei ferme agricole AGRIAS 11 (S=13,3789 ha), din care Comuna Castelu a cumpărat 5,25 ha în vederea dezvoltării unei zone de locuințe cu S=3,62 ha și a unei zone de agrement-sport.

Terenul care a generat PUZ are următoarele vecinătăți:

· La nord: teren cu nr.cad.102674
· La vest: str. Gării, zonă lotizată str.Socului
· La sud: teren cu nr.cad.101149, str.Păcii, teren cu nr.cad.100501, str.Stadion, teren cu nr.cad.101581, str.Socului, teren cu nr,cad. 101145, 
· La est: teren cu nr.cad.103026-domeniu privat Comuna Castelu, zonă de loturi pentru locuințe 
Zonificare funcțională:
1. ZRL – zona de locuințe și funcțiuni complementare locuirii
Terenul va fi împărțit în 52 de loturi cu suprafețe între 457 mp și 547 mp.
Utilizări admise: 

· Locuințe individuale și case de vacanță cu regim de înălțime maxim P+M
· Pensiuni agroturistice cu regim de înălțime maxim P+M
· Instituții și servicii de interes public, loisir
· Birouri profesii liberale
· Spații verzi
· Unități comerciale compatibile cu locuirea
· Ateliere pentru comercializarea produselor meșteșugărești
· Ateliere pentru desfășurarea activităților de artizanat cu tehnologie tradițională

· Ateliere prestări servicii nepoluante

· Grădiniță, creșă, centru medical, dispensar, farmacie
Regim de înălțime: P, P+M
POT maxim=35%

CUT maxim=0,35-0,6 
2. ZRV – zona de spații verzi 
Utilizări admise:

· Circulații pietonale din care unele ocazional pentru întreținerea spațiilor plantate și accesul la activitățile permise
· Mobilier urban, amenajări pentru locuri de joacă

· Plantații de aliniament

În afara spațiilor verzi amenajate pe loturi, zona lotizată este prevăzută cu spații publice astfel:

· Spațiu verde în aliniamentul străzilor (de o parte și de alta a străzii în fâșii de cîte 0,75 m), circa 1200 mp

· Spațiu verde cu rol de protecție față de zona unităților de producție, servicii diversificate, depozitare, aflată la nord de amplasament, circ a 1960 mp

· Spațiu verde în zona platformei de depozitare selectivă a deșeurilor, circa 540 mp.

3. ZRCC – zona căilor de comunicație și a construcțiilor/amenajărilor aferente

Utilizări admise:

· Amenajări și lucrări tehnico-edilitare, spații de odihnă, spații verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotări edilitare, spații de colectare a deșeurilor menajere, amenajări și construcții pentru circulații pietonale și carosabile, modernizarea și reabilitarea drumurilor, parcaje publice și alte amenajări destinate spațiului public

· Rețele și instalații tehnico-edilitare necesare locuințelor, anexelor acestora și dotărilor din zonă

· Stații transport în comun
BILANȚ TERITORIAL ZONA CARE A GENERAT PUZ-ul

	ZONE FUNCȚIONALE
	EXISTENT
	PROPUS

	
	SUPRAFAȚA (MP)
	%
	SUPRAFAȚA (MP)
	%

	ZONA DE LOCUIRE + FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE (ZRL)
	-
	-
	25 422
	70,14

	ZONA DE 
SPAȚII VERZI (ZRV) 
	-
	-
	1 300
	3,59
(6,2) cu spațiu verde aliniament

	ZONA CĂILOR DE COMUNICAȚIE (ZRCC) - INCUDE SP. VERDE DIN ALINIAMENT
	-
	-
	9 502 din care cca. 950  spațiu verde în aliniament
	26,27
(23,66) fără spațiu verde aliniament

	TOTAL SUPRAFAȚA AFERENTĂ 
LOTIZĂRII
	36 224
	100
	36 224
	100


La zona de spații verzi se mai adaugă, în afara spațiilor verzi din aliniament, suprafața spațiilor verzi din zona studiată, care este mai extinsă și care este reglementată prin prezentul PUZ. 
Prin urmare perdeaua de protecție în suprafață de 660 mp, care se continuă pe parcela alăturată, deținută tot de Comuna Castelu, zona verde în suprafață de 540 mp, ce se va amenaja la platforma de colectare selectivă a deșeurilor si fâșia plantată de-a lungul străzii Gării (cca. 225 mp) se vor contabiliza la calculul spațiului verde ce revine pe cap de locuitor al zonei lotizate. Astfel, pe cap de locuitor al zonei lotizate (220 locuitori) revin cca. 17mp.
4. Zona echipării edilitare a loturilor

Alimentarea cu apă se va realiza prin extinderea rețelei de alimentare cu apă existentă în zona învecinată.

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza prin extinderea rețelei de canalizare care se realizează în prezent pentru toată localitatea, prin completarea proiectului inițial, cuprinzându-se și această zonă.

Apele pluviale vor fi preluate prin rigole prevăzute de-a lungul străzilor și vor fi dirijate gravitațional către emisarii din zona localității

Alimentarea cu energie electrică se va asigura prin realizarea unei rețele de alimentare cu energie electrică prin legarea la rețeaua deja existentă a localității. 

Motivele care au stat la baza luării  acestei decizii au fost următoarele:

· Zona studiată în cadrul planului menţionat nu intră sub incidenţa art. 28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare;

· Pe suprafața care a generat planul se propun proiecte care intră sub incidenta Legii nr.292/2018, anexa 2;

· În conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 și luând în considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute în Anexa 1, planul nu ridica probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinătatea amplasamentului studiat.

Până la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.

Informarea  şi participarea publicului în procedură s-a realizat astfel:

· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu  şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut în datele de  10.03.2023 și 13.03.2023 în ziarul Ziua de Constanța (on-line).

În conformitate cu art. 12 din H.G. nr. 1076/2004, în calitate de titular al planului, aveţi obligaţia să publicaţi în mass-media, conform modelului prezentat în această comunicare, decizia inițială de încadrare şi de a transmite anunţul (în original) la A.P.M. Constanţa, până la data de  04.06.2023.
Anunț  public:
<< COMUNA CASTELU, cu sediul în județul Constanța, comuna Castelu, str. Republicii, nr.58, titular al planului: ”PUZ LOTIZARE ȘI AMENAJARE ZONA STR. 1 MAI, STR. STADION, STR.GĂRII – COMUNA CASTELU (ZONA DE SUD A FOSTEI FERME 11 AGRIAS), NR:CADASTRAL 103025”, propus a fi amplasat în județul Constanța, comuna Castelu, satul Castelu, str. 1 Mai, nr.36, lot 1, anunță publicul interesat că, în urma parcurgerii etapei de încadrare din ședința Comitetului Special Constituit din data de 04.05.2023, s-a luat decizia supunerii procedurii de adoptare fără aviz de mediu.
Publicul poate formula comentarii privind decizia etapei de încadrare pe care le transmite în scris Agenţiei pentru Protecţia Mediului Constanţa, str. Unirii nr. 23, tel/fax 0241/546696, în termen de 10 zile calendaristice de la publicarea anunțului. >>

Prezenta decizie poate fi contestată în conformitate cu prevederile Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificările ulterioare.
Nerespectarea termenelor stabilite de autoritatea competentă de protecţia mediului în derularea procedurii de reglementare conduce la încetarea acestei proceduri, solicitarea actului de reglementare fiind respinsa, în baza prevederilor Legii nr. 226/2013 privind aprobarea O.U.G. nr. 164/2008 pentru modificarea si completarea OUG  nr. 195/2005 privind protecţia mediului,art.15, alin.(2), pct.b si alin.(3). 
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DIRECTOR EXECUTIV,                                                               ŞEF SERVICIU A.A.A.,

         Celzin LATIF





                Lavinia-Monica ZECA                                                                  
                                                                                                                      Întocmit,                

                                                                                             Consilier Monica Luminiţa BUCŞAN
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