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             Ministerul Mediului, Apelor și Pădurilor

   Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI CONSTANȚA



Decizia initiala de incadrare
Nr.  56  din 06.07.2023
Ca urmare a notificării adresate de  PETCU IONITA DRAGOS ,  cu sediul  in jud. Constanta, mun. Mangalia, str. Oituz, nr. 96-98  înregistrată  la APM Constanta cu nr. 3917RP/28.04.2023 , cu privire la obtinerea avizului de mediu, în baza H.G. nr. 43/2020 privind organizarea şi funcţionarea Ministerului Mediului, Apelor şi Pădurilor, a H.G. nr. 1000/2012 modificata de H.G. 568/2013 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia si a H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe, ca urmare a consultărilor desfaşurate in cadrul sedinţei Comitetului Special Constituit la nivelul jud. Constanta, din data de 15.02.2022- etapa de incadrare, APM Constanta decide ca: „  PLANUL  URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE SALON DE EVENIMENTE, SPATII DE CAZARE, PISCINA SI IMPREJMUIRE TEREN  ”  , amplasat in jud. Constanta, com. 23 August, sat 23 August, sola 45, parcela 27/1, lot 4  nu necesita evaluare de mediu,  urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara  aviz de mediu.
Zona studiata si generatoare a viitorului P.U.Z. este reprezentata de lotul de teren incadrat in intravilanul comunei 23 August, cu nr. cad. 116941  , avand adresa comuna 23 August, Sola 45, Parcela A27/1, lot 4, jud. Constanta, in suprafata de 4446mp.

Terenul vizat de proiect se invecineaza dupa cum urmeaza: 

· la Nord: strada De 26;

· la Sud: lot teren IE 116942 (inscris in CF sporadic 103793);

· la Est: lot teren IE 1166940 (inscris in CF sporadic 104416);

· la Vest: strada De 1.

Prezentul P.U.Z. cuprinde reglementari obligatorii pentru urmatoarele zone functionale (si subzonele acestora) cuprinse in zona studiata:

· ZSE – Zona salon evenimente, avand functiunile admise de ansamblu de servicii – salon evenimente si dotari aferente, zona spatii de cazare, zona piscina, fiind caracterizata de un regim de inaltime mediu. Include spatiile verzi si spatiile de parcare auto din interiorul parcelelor proprietate privata.
· ZUP – Zona de Utilitate Publica, reglementarile P.U.Z.-ului in vigoare pentru zona in cauza se pastreaza.
· ZCP – Zona circulatiilor auto si pietonale si a parcarilor auto publice, este constituita din teren propus spre cedare conform P.U.Z. in vigoare si se pastreaza.
· TERENUL STUDIAT VA FI DIVIZAT/REGLEMENTAT IN 3 ZONE:

· Zona salon evenimente (ZSE): 


Regimul de inaltime propus este:
P+2E;

P.O.T.max propus:


50.00%;

        C.U.T. max propus:


2.000;

Functiuni admise:



ansamblu de servicii - salon evenimente 








si dotari aferente;








zona spatii cazare;








zona piscina;


Retrageri fata de latura 


principala a terenului: 


min. 6.00m;


Retrageri fata de limitele


posterioare si laterale ale terenului: 
Conform Cod Civil;

· 
Zona de Utilitate Publica (ZUP): 
reglementarile P.U.Z-ului in vigoare pentru zona in cauza se pastreaza.


P.O.T.reglementat:


30.00%;


C.U.T. reglementat:


0.300;

Zona circulatiilor auto si pietonale si a parcarilor publice (ZCP): 
 

Teren propus spre cedare conform P.U.Z. in vigoare si se pastreaza
	BILANT TERITORIAL:
	SITUATIE PROPUSA

	
	Suprafata
	Procent

	Suprafata studiata PUZ
	4446.00mp
	100.00%

	Suprafata generatoare PUZ, din care:
	4446.00mp
	100.00%

	Suprafata zona destinata construirii salonului de evenimente, spatii de cazare, piscina (P+2E). Include si spatiile verzi si spatiile de parcare auto in interiorul parcelei.
	3182.45mp
	71.58%

	Suprafata propusa pentru intrare in domeniul public – zona reglementata pentru lucrari edilitare.
	461.34mp
	10.37%

	Suprafata zonei pentru intrare in domeniul public cai de comunicatie (strazi, trotuare, spatii verzi).
	1263.55mp
	28.42%

	TOTAL:
	4446.00mp
	100.00%


	BILANT SUPRAFETE:
	SITUATIE PROPUSA

	
	Suprafata
	Procent

	Suprafata zona destinata construirii salonului de evenimente, spatii de cazare, piscina (P+2E). Include si spatiile verzi si spatiile de parcare auto in interiorul parcelei, din care:
	3182.45mp
	100%

	Suprafata zona destinata construirii salonului de evenimente, spatii de cazare, piscina (P+2E), spatii parcare
	1591.22
	50%

	Suprafata spatii verzi 
	1591.23
	50%

	TOTAL:
	3182.45mp
	100.00%


DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE:
Apa potabila:

Alimentarea cu apa a imobilului studiat in prezentul PUZ, se va face prin extinderea unei retele de distributie apa Dn 110mm PEHD.

Bransamentul de apa propriu-zis se va realiza la faza de PT, dupa aprobarea prezentului PUZ.

Conducta de apa se va alimenta din conducta magistrala existenta pe DN39, avand Dn 600mm PREMO.

Canalizare:

Evacuarea apelor uzate se poate face doar prin pompare, iar conducta de refulare extinsa va avea caracter de retea publica de refulare.


Racordarea se va face din DN39. Deoarece in zona nu se identifica nici o retea de canalizare menajera, se propune descarcarea apelor uzate provenite de la imobil, prin pompare in conducta de refulare existenta Dn315 PEHD, realizata de RAJA SA prin programul POIM.


Statia de pompare se propune a fi o constructie subterana , cu capac carosabil, scara acces, sistem de ventilare.


Apele uzate preluate de statia de pompare vor fi descarcate prin intermediul unei conducte de refulare Dn110mm PEHD-RC, pe o lungime de 42.8m. Conducta de refulare se va monta prin sapartura deschisa in zona de trotuar asfaltat si prin foraj orizontal, in teava de protectie Dn 180mm OL.

Alimentare cu energie electrica:


Deoarece in zona generatoare nu exista retea de distributie publica de joasa tensiune 0.4 KV, amplasata la o distanta de cel mult sau egala cu 100 ml fata de limita de proprietate a terenului, beneficiarul PUZ-ului va asigura extinderea retelei existente pana la punctele de bransare a fiecarui lor in parte, pe cheltuiala proprie, sau alternativ imobilele vor avea asigurata bransarea la surse alternative de producere a energiei electrice prin panouri solare si generatoare diesel/electrice.

Alimentarea cu caldura:

Incalzirea spatiilor precum si prepararea apei calde menajere se va face prin centrale proprii, racordate la sistemele de alimentare electrica, sau cu centrale pe lemne sau peleti.

Motivele care au stat la baza luării  acestei decizii au fost urmatoarele:

· Zona studiată în cadrul planului menţionat nu  intră sub incidenţa art. 28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare;

· Pe suprafata care a generat planul se suprapune un proiect care intra sub incidenta Legii 292/2018, anexa 2 ( proiect de dezvoltare urbana);
· In conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute in Anexa 1, planul  nu   ridica probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat.
         Pană la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.
Informarea  şi participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu  şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut in datele de  25.04.2023 şi 28.04.2024  in ziarul Cuget Liber.
În conformitate cu art. 12 din H.G. nr. 1076/2004, în calitate de titular al planului, aveţi obligaţia să publicaţi în mass-media, conform modelului prezentat în această comunicare, decizia initiala de încadrare şi de a transmite anunţul ( in original ) la A.P.M. Constanţa.
Termen: 

01.08.2023.                                                          
Anunţ public:
„PETCU IONITA DRAGOS,  cu sediul in jud. Constanta, mun. Mangalia, str. Oituz, nr. 96-98, titular al planului urbanistic zonal pentru : „PLANUL  URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE SALON DE EVENIMENTE, SPATII DE CAZARE, PISCINA SI IMPREJMUIRE TEREN”, amplasat in  jud. Constanta , com. 23 August, sat 23 August, sola 45, parcela 27/1, lot 4, anunta publicul interesat ca, in urma parcurgerii etapei de incadrare din  sedinta CSC din data de 05.07.2023, s-a luat decizia supunerii procedurii de adoptare fara aviz de mediu . 

Publicul poate formula comentarii privind decizia etapei de incadrare pe care le transmite in scris Agentiei pentru Protectia Mediului Constanta, str. Unirii nr. 23, tel/fax 0241/546696, in termen de 10 zile calendaristice de la publicarea anuntului » 

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.
        DIRECTOR EXECUTIV,                       

        Celzin LATIF                                                              ŞEF SERVICIU A.A.A.,

                                                                                                Lavinia Monica ZECA                                                                                                         
                                                                                                                          Întocmit,                        

                                                                                                   Consilier Corneliu VOICU

Redactata in 2(doua) exemplare.
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