[image: image1.emf]

[image: image2.png]


                    

             Ministerul Mediului, Apelor și Pădurilor

   Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI CONSTANȚA



Decizia initiala de incadrare
Nr.  77  din 05.10.2022
Ca urmare a notificării adresate de  RADU ELENA si RADU DANIEL ,  cu domiciliul  in jud. Constanta, com. Cuza Voda, sat Cuza Voda, str. Castanului, nr. 29  înregistrată  la APM Constanta cu nr. 5581RP/03.08.2022 , cu privire la obtinerea avizului de mediu, în baza H.G. nr. 43/2020 privind organizarea şi funcţionarea Ministerului Mediului, Apelor şi Pădurilor, a H.G. nr. 1000/2012 modificata de H.G. 568/2013 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia si a H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe, ca urmare a consultărilor desfaşurate in cadrul sedinţei Comitetului Special Constituit la nivelul jud. Constanta, din data de 05.10.2022- etapa de incadrare, APM Constanta decide ca: „ ELABORARE PLANUL  URBANISTIC ZONAL  - PARCELARE TEREN PENTRU LOCUINTE- PARCELA A124/28”  , amplasat in jud. Constanta, com. Cuza Voda, sat Cuza Voda, intravilan, parcela A124/28  nu necesita evaluare de mediu,  urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara  aviz de mediu.
   Terenul PUZ are suprafața de 67.600mp.

Terenul din cele două parcele are forme diferite:

 parcela A124/28/1 are o formă poligonală, cu dimensiunile:

-latura de sud/vest (la str. Castanului) = 182,00m

-latura de nord/vest ( la De 124/27) = 46,07m+198,53m

-latura de nord/est = 98,46m+196,53m

-latura de sud/est = 33,11m+20,89m+131,01m

parcela A124/28/2 are o formă triunghiulară, cu dimensiunile:

-latura de nord/est (la str. Castanului) = 116,91m

-latura de sud/est (paralelă cu str. Stejarului) =299,36m

-latura de nord/vest ( la De 124/27) = 272,57m

Terenul studiat are următoarele vecinătăți: 

- la nord/vest: De 124/27

- la nord/vest:  loturi cu locuințe individuale

- la sud/est: loturi cu locuințe individuale

Zonificare funcţională – reglementări, bilanţ teritorial, indici urbanistici

( Organizarea arhitectural –urbanistică rezultă din elementele de temă de proiectare ale beneficiarului, din condiţiile de teren, din exigenţele menţionate în certificatul de urbanism.

Obiectul PUZ îl constituie stabilirea condițiilor urbanistice de construibilitate pentru locuințe în parcelarea propusă. 

( Regimul de înălţime va fi: Parter ÷ P+2
( Principalele propuneri urbanistice în cadrul PUZ
(Terenul din cele două parcele inițiale: A124/28/1 și A124/28/2, cu suprafețele de 51.800 mp, respectiv 15.800mp se studiază în comun în ideea asigurării unei abordări unitare atât ca rezolvare urbanistică dar și pentru asigurarea căilor de acces și a echipării edilitare.

( Beneficiarul proiectului solicită realizarea de parcele pentru locuințe individuale cu suprafața cuprinsă între 600-1000mp, cu asigurarea acceselor auto și pietonale prin realizarea de străzi cu lățimea de 10m, trasate astfel încât să se încadreze în rețeaua stradală a localității; de asemenea se solicită realizarea unui spațiu verde care să poată fi amenajat ca spațiu de joacă pentru copii, cu suprafața de minim 5% din suprafața totală a terenului aferent locuințelor.
 Strada Castanului separă cele două parcele inițiale (A124/28/1–în partea de nord și A124/28/2 – în partea de sud) prin urmare propunerile urbanistice s-au făcut ținând seama de forma și dimensiunile celor două parcele. 

· În parcela A124/28/1 – cu suprafața de 51.800mp:

·  s-au propus patru străzi interioare – cu ampriza de 10m- care să asigure accesul rutier și pietonal la loturile rezultate; fiecare din străzile propuse are descărcare la ambele capete. Strada 5 se continuă cu o stradă propusă prin alt proiect de parcelare pentru locuințe.

· Se va ceda teren în zona adiacentă la strada Castanului pentru realizarea amprizei de 10m (0,50m)

· Se va ceda teren pentru realizarea unei străzi cu ampriza de 10m pe traseul De 124/27 – (3,00m)

· Au rezultat 53 loturi pentru locuințe (din care una utilizată pentru locuire de beneficiar S=6.418mp.)

· În parted de nord-est s-a rezervat un teren pentru spațiu verde și loc de joacă – cu suprafața de 4.224mp = 6% din total teren PUZ.

· În parcela A124/28/2 – cu suprafața de 15.800mp:

·  s-a propus o stradă – cu ampriza de 10m -care să asigure accesul rutier și pietonal la loturile rezultate

· Se va ceda teren în zona adiacentă la strada Castanului pentru realizarea amprizei de 10m (0,50m)

· Se va ceda teren pentru realizarea unei străzi cu ampriza de 10m pe traseul De 124/27 – (3,00m)

· Au rezultat 19 loturi pentru locuințe.
 BILANŢ TERITORIAL 

	MOD DE UTILIZARE TEREN
	EXISTENT
	PROPUS

	
	mp
	%
	mp
	%

	Agricol-arabil
	67.600
	100
	-
	-

	Teren în parcelele pentru locuințe
	-
	
	54.290
	80

	Teren pentru străzi noi 
	-
	
	7.597
	11

	Teren extinderi  drumuri existente
	-
	
	1.489
	3

	 Spațiu verde
	-
	
	4.224
	6

	TOTAL
	67.600
	100
	67.600
	100

	

	POT maxim - %
	0,4%
	30

	CUT maxim
	0,004
	0,9

	Regim înălțime maxim
	P
	P+2


Rețelele de utilități – alimentare cu apă, canalizare, electricitate - se utilizează rețelele existente pe str. Castanului și care se extind în zona PUZ. Se vor asigura utilitatile pentru fiecare lot
Motivele care au stat la baza luării  acestei decizii au fost urmatoarele:

· Zona studiată în cadrul planului menţionat nu  intră sub incidenţa art. 28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare;

· Pe suprafata care a generat planul se suprapune un proiect care intra sub incidenta Legii 292/2018, anexa 2 ( proiect de dezvoltare urbana);
· In conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute in Anexa 1, planul  nu   ridica probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat.
         Pană la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.

Informarea  şi participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu  şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut in datele de  29.07.2022 şi 01.08.2022  in ziarul Cuget Liber.
În conformitate cu art. 12 din H.G. nr. 1076/2004, în calitate de titular al planului, aveţi obligaţia să publicaţi în mass-media, conform modelului prezentat în această comunicare, decizia initiala de încadrare şi de a transmite anunţul ( in original ) la A.P.M. Constanţa.
Termen: 

01.11.2022.                                                          

Anunţ public:
„RADU ELENA si RADU DANIEL,  cu domiciliul in jud. Constanta, jud. Constanta, com. Cuza Voda, sat Cuza Voda, str. Castanului, nr. 29    , titular al planului urbanistic zonal pentru : „ELABORARE PLANUL  URBANISTIC ZONAL  - PARCELARE TEREN PENTRU LOCUINTE- PARCELA A124/28I”, amplasat in  jud. Constanta , com. Cuza Voda, sat Cuza Voda, intravilan, parcela A124/28, anunta publicul interesat ca, in urma parcurgerii etapei de incadrare din  sedinta CSC din data de 05.10.2022, s-a luat decizia supunerii procedurii de adoptare fara aviz de mediu . 

Publicul poate formula comentarii privind decizia etapei de incadrare pe care le transmite in scris Agentiei pentru Protectia Mediului Constanta, str. Unirii nr. 23, tel/fax 0241/546696, in termen de 10 zile calendaristice de la publicarea anuntului » 

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Contenciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.
      DIRECTOR EXECUTIV,                       

        Celzin LATIF                                                              ŞEF SERVICIU A.A.A.,

                                                                                                Lavinia Monica ZECA                                                                                                         
                                                                                                                          Întocmit,                        

                                                                                                   Consilier Corneliu VOICU

Redactata in 2(doua) exemplare.
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