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                                         Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
[image: image2.wmf]                Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI CONSTANȚA          



DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

NR. 56 /26.09.2022
MPM REAL ESTATE INVESTMENT SRL

 Municipiul Bucuresti, str. Fabrica de Glucoza nr. 21, et. 4 
        Referitor la notificarea Dumneavoastră, înregistrată la Agenţia pentru Protecţia Mediului Constanţa sub nr. 2735RP din 20.04.2022, prin care solicitaţi emiterea avizului de mediu pentru *ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL*, amplasat in jud.Constanta, municipiul Constanta, B-dul Aurel Vlaicu nr. 271, 909D, zona Aurel Vlaicu, lot 1, lot 2 – nr. cadastral 252488, în conformitate cu prevederile H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe, cu modificari si completari, în urma analizării documentaţiei în şedinţa Comitetului Special Constituit din cadrul A.P.M. Constanţa, din data de 24.08.2022, vă comunicăm decizia APM Constanta: *ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL*, amplasat in jud.Constanta, municipiul Constanta, B-dul Aurel Vlaicu nr. 271, 909D, zona Aurel Vlaicu, lot 1, lot 2 – nr. cadastral 252488, nu necesită evaluare de mediu, urmând a fi supus procedurii de adoptare fără aviz de mediu.
Zona studiata – 45.222 mp;

Lotul care a generat PUZ-ul este de 19.754 mp;

Din punctul de vedere al zonificării funcționale, situația existentă se prezintă astfel:

	Nr. crt.
	Zone funcționale
	mp
	%

	1
	Comerț, birouri și anexe
	19754
	43,68

	2
	Echipamente edilitare
	129
	0,29

	3
	Depozitare
	15841
	35,03

	4
	Teren liber, neconstruit
	9378
	20,74

	5
	Circulații
	120
	0,26

	
	TOTAL
	45222
	100,0



Din punct de vedere al zonificării funcționale, situația reglementată existentă este:

	Nr. crt.
	Zone funcționale
	mp
	%

	1
	UTR 2 – depozitare, en-gros, producție nenocivă, spații prezentări, locuințe de serviciu
	129
	0,29

	2
	M – locuințe colective, comerț, turism, sănătate, învățământ, birouri, loisir, sport
	25219
	55,77

	3
	Teren cu reglementare neclară
	19754
	43,68

	4
	Circulații
	120
	0,26

	5
	Spații verzi*
	0
	0

	
	TOTAL
	45222
	100,0


OCUPAREA TERENURILOR

Terenul studiat are 45222 mp și este constituit din proprietate privată a persoanelor fizice și juridice și domeniu public, astfel:
	Tipul de proprietate
	Suprafața
(mp)
	nr. cad. al parcelelor

	Domeniu public
	120
	238911

	Domeniu privat al UAT
	0
	-

	Proprietate privată a persoanelor fizice și juridice
	45102
	227011,  252488, 249760, 208021, 241474, 207946, 208419, 207964, 207886, 208023, 236680, 205362, 252496

	Total
	45222
	-



   Inițiatorul P.U.Z. intenționează extinderea funcțiunii existente, permise conform reglementărilor urbanustice prin construirea unui nou corp de clădire, cu aceeași funcțiune de showroom pentru mobilier și amenajări interioare, amenajarea parcelei astfel încât să faciliteze:
- circulația și parcarea autovehiculelor vizitatorilor, de aprovizionare și autoutilitarelor special;
- amenajarea unui spațiu verde cât mai compact;
- amenajarea unei zone expoziționale în aer liber;
- asigurarea dezvoltarii B-dul Aurel Vlaicu conform PUZ aprobat cu HCL 286/2006.

            Tema de proiectare prevede pentru terenul care a declanșat P.U.Z. amplasarea funcțiunilor necesare pe parcelă, asigurarea accesului la toate obiectivele, permiterea funcțiunilor complementare funcțiunii existente, de bază:
- depozitare;
- birouri;
- protocol;
- vestiare și grupuri sanitare;
- alimentație publică ca funcțiune subordonată – bufet pentru public și cantină pentru personal;
- spații de odihnă și activități pentru copii.

Regimul de înălțime maxim stabilit este P+4, maximum 20,0 m de la cota terenului amenajat, astfel cum este prevăzut în PUZ aprobat cu HCL 286/2006.
Se vor menține indicatorii urbanistici aprobați cu HCL 158/2020:
- POT = maximum 50%;
- CUT= maximum 3,6.
Se va menține reglementat accesul pe parcelă, corespunzător necesităților, pentru public, personal și aprovizionare.
Bilanț teritorial comparativ existent-propus:
	Nr. crt.
	Zone funcționale
	Existent
	Propus

	
	
	Suprafața (mp)
	%
	Suprafața (mp)
	%

	1
	UTR 2 – depozitare, en-gros, producție nenocivă, spații prezentări, locuințe de serviciu
	129
	0,29
	0
	0

	2
	M – locuințe colective, comerț, turism, sănătate, învățământ, birouri, loisir, sport
	25219
	55,77
	23387
	51,72

	3
	MC – zonă mixtă, preponderent comercială
	0
	0
	18467
	40,83

	4
	Teren cu reglementare neclară
	19754
	43,68
	0
	0

	5
	Circulații
	120
	0,26
	3368
	7,45

	6
	Spații verzi*
	0
	0
	0
	0

	
	TOTAL
	45222
	100,0
	45222
	100,0


Pe terenul studiat se vor constitui  următoarele zone funcționale de reglementare:
· MC – zonă mixtă, preponderent comercială constituită din parcela cu nr.cad. 252488 și 20 mp din parcela cu nr. cad. 249760, destinată echipamentelor edilitare.
· M – zonă mixtă existentă reglementată de PUZ aprobat cu HCL 158/2020;
· circulații carosabile și pietonale și aliniamente plantate.
Prezentul P.U.Z. reglementează zona MC.
Zona mixtă M își menține reglementările conform PUZ aprobat cu HCL 158/2020, iar circulațiile își mențin reglementarea dată de PUZ aprobat cu HCL 286/2006.
Tabel sintetic cu suprafețele minime de spații verzi amenajate la sol
	Nr. crt.
	Zone funcționale
	Suprafața

	S spații verzi existente
	S minime spații verzi propuse

	
	
	
	mp
	%
	mp
	%

	1
	MC – zonă mixtă, preponderent comercială
	18467
	0
	0
	923,4
	5

	2
	M – zonă mixtă
	23387
	0
	0
	4677,4
	20

	3
	zonă circulații
	3368
	0
	0
	502,2
	15

	
	TOTAL 
	45200
	0
	0
	6103
	13,5


	Tipul proprietății
	Domeniu public al UAT
	Domeniu privat al UAT
	Propr. privată a persoanelor fizice și juridice
	Total existent

	Domeniu public al UAT
	120
	0
	0
	120

	Domeniu privat al UAT
	0
	0
	0
	0

	Proprietate privată a persoanelor fizice și juridice
	3248
	0
	41854
	45102

	Total propus
	3368
	0
	41854
	45222

	Tipul de proprietate
	Suprafața

(mp)
	Suprafața

(%)
	nr. cad. al parcelelor

	Domeniu public
	3368
	7,45
	238911

	Domeniu privat al UAT
	0
	0
	-

	Proprietate privată a persoanelor fizice și juridice
	41854
	92,55
	227011,  252488, 249760, 208021, 241474, 207946, 208419, 207964, 207886, 208023, 236680, 205362, 252496

	Total
	45222
	100,0
	-


Alimentare cu apă
Pentru alimentarea cu apă a obiectivelor se vor executa branșamente la rețeaua publică, care va fi extinsă și în zona studiată.
 Acestea se vor executa pe baza autorizării și avizului R.A.J.A S.A.
Obiectivele se vor amplasa pe teren în afara zonelor de protecție a conductelor existente. 
Pentru poziționarea exactă a acestora se vor realiza sondaje pe teren în prezența reprezentanților RAJA S.A..
 Canalizarea 
Canalizarea apelor uzate menajere se va face la rețeaua publică a R.A.J.A. S.A.. 
Apele pluviale din incinte și din zonele publice se vor dirija către suprafețele înierbate.
 Alimentarea cu energie electrică
Construirea obiectivelor se va face cu avizul deținătorilor de rețele electrice. 
Pentru racordarea la energia electrică sunt necesare lucrări de branșament la rețelele publice. Acestea se vor autoriza pe baza unui proiect aprobat și avizat, conform legii. 
Se pot folosi și surse alternative de energie (celule fotovoltaice, pompe de caldură, etc.).
Executarea lucrărilor de săpături în zona traseelor de cabluri existente se va face manual.
Telecomunicații
Se vor executa branșamente la rețelele publice de telefonie fixă (Orange) la cererea investitorilor și se vor folosi rețelele de telefonie mobilă.
În zonă se va permite dezvoltarea de rețele de telefonie și internet private, în canalizații subterane sau mascate de elemente decorative.
Construirea se va face cu asistența tehnică a Orange Communications, conform avizului Orange Romania Communications s.a. nr. 255/13.04.2022.
 Alimentarea cu gaze naturale
Clădirile se vor branșa la rețeaua publică de alimentare cu gaze naturale existentă CND GN MP PE 160 mm, pe baza unui proiect de specialitate avizat de Distrigaz și aprobat.
 Gospodărire comunală
Deșeurile menajere se vor colecta în incinta fiecărei proprietăți în pubele, pe sortimente de deșeuri, pe platforme amenajate corespunzător sau în camere speciale de depozitare înglobate în construcții.
Spații de joacă pentru copii
Se pot amplasa, în incinta proprietății sau în domeniul public și se vor echipa cu mobilier specific agrementat și realizat conform normativelor în vigoare, astfel încât să fie evitate accidentele.

- pentru MC:
P.O.T. maxim = 85%; C.U.T. maxim = 3,6. 
Regimul maxim de înălțime este:
MC: Rh max = P+4E, eventual cu demisol sau subsol; înălțimea maximă la cornișă/atic nu va depăși 20 metri de la cota finisajului trotuarului în dreptul accesului pe parcelă.
Motivele care au stat la baza luarii acestei decizii au fost urmatoarele:
· Zona studiată în cadrul planului menţionat nu intră sub incidenţa art. 28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare;
· Pe suprafata care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta Legii nr. 292/2018, anexa 2 (proiect de dezvoltare urbana);
· In conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute in Anexa 1, planul nu ridica probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat.
·  Pană la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.
Informarea si participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:
Anunturile privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a etapei de incadrare a planului conform HG nr. 1076/2004 au aparut in datele de 15.04.2022 şi 18.04.2022 in *Cuget liber*;

· Decizia nr. 61/30.08.2022, conform consultarilor desfasurate in cadrul sedintei CSC din data de  24.08.2022, a fost afisata pe site-ul APM Constanta ;

· Anuntul privind luarea deciziei in urma parcurgerii etapei de incadrare din sedinta CSC din data de 24.08.2022, a  aparut in data de  15.09.2022 in  cotidianul * Cuget liber *, in conformitate cu art. 12 din HG nr. 1076/2004. 

 În calitate de titulara a planului aveţi următoarele obligaţii: 

· Conform art. 26 din H.G. nr. 1076/2004, veţi supune procedurii de adoptare planul, precum şi orice modificare a acestuia, după caz, numai în forma avizată de autoritatea competentă pentru protecţia mediului ;
· se vor respecta prevederile Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului;
· se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei, aprobate cu Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014, cu modificari si completari.
Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Conteciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.
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           DIRECTOR EXECUTIV,                                                         ŞEF SERVICIU A.A.A.,

                   Celzin LATIF                                                                       Lavinia Monica ZECA  
                                                                                                                                           Intocmit,

                                                                                                                   Consilier Elena FILIP
Nota :  PUZ-ul final s-a emis in 3(trei) exemplare.                                                                                                          
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