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Suprafata 

[mp]

Suprafata 

[mp]

Procent din 

PUZ propus 

[%]

1M1 Zona mixta cazari turistice si locuinte (P+1E si D+P+1E) 0 10141.8 84.50

M2 Zona mixta cazari turistice si locuinte (D+P+1E-2Epartial) 0 425 3.54

M

Zona mixta de locuinte individuale si cazare conform PUZ 

aprobat prin HCL nr. 83/2010

10975.3 0 0.00

2ZV Zona Spatii Verzi 0 335 2.79

3UP Zona mixta utilitati publice si spatii verzi amenajate 0 88.4 0.74

4T

Zona circulatii carosabile si pietonale

1027.5 1012.6 8.44

5 TOTAL 12002.8 12002.8 100.00

PROPUS

NR. 

CRT.

ZONE FUNCTIONALE UTR
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DECIZIA    ETAPEI    DE   INCADRARE    NR.  25  din  01.04.2022
Titular : BARBULESCU ANA MARIA, cu domiciliul in Judetul Constanta, Comuna Limanu, Sat Limanu, strada Henry Coanda, nr. 3.
Referitor la solicitarea Dumneavoastra, inregistrata la A.P.M. Constanta cu nr. 886 RP /07.02.2022, privind  avizarea din punct de vedere al protectiei  mediului pentru:  “ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL  (PUZ) IN SCOPUL PARCELARII SI REGLEMENTARII URBANISTICE PENTRU REALIZAREA DE CONSTRUCTII TURISTICE SI REZIDENTIALE”, propus a fi amplasat in Comuna Limanu, Sat Vama Veche, Parcela A 474/7/4. 
In conformitate cu prevederile HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, in urma analizarii documentatiei in sedinta Comitetului Special Constituit din cadrul A.P.M Constanta din data de 02.03.2022, va comunicam decizia A.P.M. Constanta : 

“ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL  (PUZ) IN SCOPUL PARCELARII SI REGLEMENTARII URBANISTICE PENTRU REALIZAREA DE CONSTRUCTII TURISTICE SI REZIDENTIALE”, propus a fi amplasat in Comuna Limanu, Sat Vama Veche, Parcela A 474/7/4, nu necesită evaluare de mediu conform H.G. nr. 1076/2004, urmând a fi supus procedurii de adoptare fără aviz de mediu.
Motivele care au stat la baza luării acestei decizii au fost următoarele:

· planul propus nu intră sub incidenţa art. 28, alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2007 aprobată de Legea nr. 49/2011, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare;
· pe suprafata care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta Legii nr 292/2018, anexa 2, pct. 10, lit.b (proiecte de dezvoltare urbana);
· în conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 și luând în considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute în Anexa 1, planul nu ridică probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinătatea amplasamentului studiat.
Până la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.

Informarea  şi participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut in datele de 07.02.2022 şi 10.02.2022 in ziarul „Cuget Liber”.

· Decizia nr. 18/03.03.2022, conform consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit (CSC) din data de 02.03.2022, a fost afisata pe site-ul APM Constanta ;

· Anuntul privind luarea deciziei in urma parcurgerii etapei de incadrare din sedinta CSC,   din  data  de 14.03.2022 in ziarul „Cuget Liber", in conformitate cu art. 12 din HG nr. 1076/2004. 

Planul urbanistic notificat prezinta urmatoarele caracteristici: 

Terenul este proprietate privata, este amplasat in Judetul Constanta, Comuna Limanu, Sat Vama Veche.

· Zona studiata este de 23444 mp (2,344 ha);

· Lotul de teren care a generat PUZ este de 9.230,3 mp.

· Aria reglementata este de 12002,8 mp

Zona ce urmeaza a fi reglementata are suprafata de 12002.8mp si este  reglementata in PUZ 2Mai-Vama Veche, zona situata la est de soseaua DN39, conform HCL 83/30.11.2010, cu urmatoarele utilizari admise: cazare turistica, locuire si functiuni complementare locuirii, comert, alimentatie publica, administratie, cultura, invatamant, culte, sanatate, agrement, servicii, sport, cladiri cu functiuni bancare, spatii verzi, parcari si drumuri.
Suprafata PUZ este alcatuita din doua loturi, un loc (ce a generat PUZ) proprietatea d-nei Barbulescu Ana-Maria, cu suprafata de 9230mp, si un lot cu suprafata de 2772.8 mp, IE111941, amplasat la vest-ul lotului ce a generat PUZ.

Obiective PUZ :

-
sa se intocmeasca o lotizare, cu generarea de noi trame stradale ce se vor corela cu drumurile periferice existente si/sau proiectate;

-
modificarea amprizelor strazilor adiacente cu respectarea normativelor in vigoare astfel incat sa se asigure o circulatie publica coerenta si in legatura cu circulatiile publice aprobate anterior;

-
Introducerea de noi trame stradale care sa asigure continuitatea traficului pe drumurile proiectate;

-
diversificarea functiunilor permise prin PUZ aprobat prin HCL 83/2010;

-
stabileasca amplasarea constructiilor fata de aliniament;

-
sa modifice valoarea maxima a indicatorilor urbanistici pentru interiorul lotizarii; 

-
sa modifice regimul maxim de inaltime aprobat, prin corelarea cu documentatiile de urbanism aprobate anterior, in functie de suprafata terenului, accesibilitate, amplasament in raport cu alte obiective reprezentative din zona;

In vederea realizarii tramei stradale si a spatiilor publice,  proprietarul va ceda, Consiliului Local al comuna Limanu, suprafata rezultata de 746.5 mp.
Propunerea de parcelare se va face tinand seama de limitele zonei si de noua trama stradala propusa. Terenurile rezultate in urma parcelarii, vor avea suprafata minima de 440.4 mp, max de 575.6mp si front la strada de minim de 14.0 m. cu exceptia parcelei cu functiunea de utilitati publice ce va avea suprafata de 88.4 mp si a parcelei destinata spatiilor verzi amenajate cu suprafata de 335.0 mp.

Drumurile existente se vor mari si moderniza. De asemenea se vor introduce inca 2 drumuri cu dublu sens.

Pe latura de est exista un drum cu dublu sens, cu latimea de 13m, conform PUZ aprobat prin HCL83/2010. Acesta se afla in afara ariei reglementate PUZ, respectiv in afara parcelei ce a generat PUZ si are urmatoarea alcatuire:

· Trotuar inclusiv spatiu verde de aliniament 2m;

· Carosabil 7m;

· Pista de biciclete 2m

· Trotuar inclusiv spatiu verde de aliniament 2m.

La partea de nord si la partea de sud se preiau drumurile existente conform PUZ aprobat prin HCL83/2010.

Drumul din sud este o artera importanta ce face legatura Drumului National cu Marea Neagra, are o latime de 28m si urmatoarea alcatuire:

· Trotuar inclusiv spatiu verde de aliniament – latime totala 3m;

· Carosabil 2 benzi pe sens – 7m;

· Spatiu verde de aliniament – 2m;

· Pista de biciclete – 2m;

· Trotuar – 2m;

· Spatiu verde de aliniament 2m;

· Carosabil 2 benzi pe sens – 7m;

· Spatiu verde de aliniament – 1.5m;

· Trotuar inclusiv spatiu pentru terase – 5m.

Drumul de la partea centrala si de nord mentinute conform PUZ aprobat prin HCL 83/2010 au latimea de 9 m si urmatoarea alcatuire:

· Trotuar 1.5m;

· Carosabil 2 benzi – 6m;

· Trotuar 1.5m;

Zonificare funcţională – reglementări, bilanţ teritorial, indici urbanistici: 

A. M zona mixta de locuinte individuale si cazare:

Indici urbanistici propusi: 

M1 zona mixta de locuinte individuale sau semicolective mici si cazare:

Indici urbanistici propusi: M1 zona mixta de locuinte individuale sau semicolective mici (cu maximum 8 unitati locative) si cazare turistica (cu maximum 8 unitati locative)  de inaltime mica (D+P+1E)
·
zona cazare turistica cu max. 8 unitati locative 

POT propus maxim 35%

CUT max. propus = 1.05
Regim de inaltime max. D+P+1E 

·
zona de locuinte individuale sau semicolective mici cu max. 8 unitati locative

POT propus maxim 45%

CUT max. propus = 0.9
Regim de inaltime max. P+1E

· Suprafata minima construibila pentru un lot pentru zona M1 este de 420 mp, cu exceptia lotului destinate Utilitatilor Publice care este de 88.4mp.

M2 zona mixta de locuinte individuale sau semicolective mici si cazare:

Indici urbanistici propusi: M2 zona mixta de locuinte individuale sau semicolective mici (cu maximum 8 unitati locative) si cazare turistica (cu maximum 8 unitati locative)  de inaltime mica (P+2E)
·
zona cazare turistica cu max. 8 unitati locative pentru loturile cu spatii destinate functiunilor de cazare turistica

POT propus maxim 35%

CUT max. propus = 1.2
Regim de inaltime max. D+P+1E-2E partial

·
zona locuinte, pentru loturile cu spatii destinate functiunii de locuire (locuinte individuale sau semicolective mici cu max. 8 unitati locative) 

POT propus maxim 45%

CUT max. propus = 1.2
Regim de inaltime max. P+1E-2E partial.

· Suprafata minima construibila pentru un lot pentru zona M2 este de 570mp.

ZV zona spatii verzi (loc de joaca, spatiu verde, dotari publice, trasee pietonale, pergole, etc)

Indici urbanistici propusi: 
POT propus maxim 0%

CUT max. propus = 0
Regim de inaltime max. P (5m) – pentru pergola.

T- Zona circulatii carosabile si pietonale
Functiuni dominante : suprafete de transport

Functiuni complementare: parcari in aer liber.

UP - Zona Utilitati Publice
Functiuni dominante : post trafo, statie de pompare

Functiuni complementare: spatiu verde
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Alimentare cu apa

Nu exista in zona studiata. Se propune extinderea retelei de alimentare cu apa pe intregul amplasament.
Canalizarea apelor

Nu exista in zona studiata. Se propune extinderea retelei de canalizare pe intregul amplasament.

Canalizarea apelor menajere

Nu exista in zona studiata. Se propune extinderea retelei de canalizare ape menajere pe intregul amplasament.

Canalizarea apelor pluviale

Nu exista. Se propune extinderea retelei de canalizare cu ape pluviale pe intregul amplasament.

Zona constructiilor propuse va beneficia de spatii verzi in proportie de minimum 50% din suprafata fiecarui lot pentru constructiile cu functiune de cazari turistice si minimum 30% pentru constructii cu functiunea de locuinta individuale sau semicolective mici.

Alimentarea cu energie electrica

Necesarul de energie electrica pentru functionarea ansamblului s-a facut conform NP-I8. Solutia de alimentare pentru obiectivul propus se va studia in cadrul unui proiect de specialitate.
Pe amplasamentul studiat nu exista retea de alimentare cu energie electrica.

Se propune extinderea retelei electrice existenta in vecinatate.

Alimentare cu caldura

Incalzirea constructiilor propune se va realiza, fie electric, fie cu ajutorul centralelor pe gaz, fie cu sisteme de energie regenerabila cu ajutorul pompelor de caldura, panourilor solare, etc. Avand in vedere specificul zonei de sat turistic se accepta incalzire cu sobe pe lemne sau peleti.

In calitate de titular al planului aveti urmatoarele obligatii  :

 - conform art. 26 din HG 1076/2004, veti supune procedurii de adoptare planul, precum si orice modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma avizata de autoritatea competenta pentru protectia mediului ;
 - se vor respecta prevederile Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului.
- se vor respecta prevederile Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014.
Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Conteciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.
  DIRECTOR EXECUTIV,                                                       ŞEF SERVICIU A.A.A.,     

            Celzin LATIF                                                                    Lavinia-Monica ZECA  
                                                                                                                   Intocmit  



                                                                                                        Consilier Camelia COSTACHE   

NOTA: redactat  in 3 ( trei) exemplare.
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AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI CONSTANŢA
Adresa: Strada Unirii, nr.23, Constanţa, jud. Constanţa, Cod 900532
E-mail: office@apmct.anpm.ro; Tel/Fax(tasta7): 0241.546.596; 0241.546.696; 0241.543.717

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
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