[image: image1.emf]

[image: image2.png]



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI CONSTANȚA



Decizia etapei de incadrare nr. 58 / 07.08.2023
DIA LITORAL S.R.L. prin reprezentant MATASARU MARIAN HENK
jud. Constanta, mun. Mangalia, b-dul 1 Decembrie 1918 nr. 47A
Referitor la notificarea Dumneavoastră, înregistrată la Agenţia pentru Protecţia Mediului Constanţa sub nr. 4920RP din 31.05.2023 prin care solicitaţi emiterea avizului de mediu pentru ELABORARE PUZ SI RLU, GENERATA DE IMOBILUL SITUAT IN STATIUNEA SATURN, STR. GREENPORT NR. 11, LOT 2/1, IE : 112032, propus a se realiza in jud. Constanta, mun. Mangalia, statiunea Saturn, str. Greenport nr. 11, lot 2/1, în conformitate cu prevederile HG nr. 43/2020 privind organizarea şi funcţionarea Ministerului Mediului, Apelor şi Pădurilor , in baza H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe, în urma analizării documentaţiei în şedinţa Comitetului Special Constituit din cadrul A.P.M. Constanţa, din data de 21.06.2023, vă comunicăm decizia A.P.M. Constanţa: 

ELABORARE PUZ SI RLU, GENERATA DE IMOBILUL SITUAT IN STATIUNEA SATURN, STR. GREENPORT NR. 11, LOT 2/1, IE : 112032,  propus a se realiza in jud. Constanta, mun. Mangalia, statiunea Saturn, str. Greenport nr. 11, lot 2/1, nu necesită evaluare de mediu, urmând a fi supus procedurii de adoptare fără aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza luarii acestei decizii au fost urmatoarele:

· Zona studiata in cadrul planului mentionat nu intra sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

· Pe suprafata care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta Legii 292/2018, anexa 2 (proiecte de dezvoltare urbana);

· In conformitate cu HG nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului prevazute in Anexa 1, planul nu ridica probleme din punct de vedere al protectiei mediului si nu prezinta efecte probabile asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat.

Pana la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.

Informarea si participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu  şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut in datele de  30.05.2023 şi 02.06.2023 in ziarul Cuget Liber;

· Decizia nr. 53/21.06.2023, conform consultarilor desfasurate in cadrul sedintei CSC din data de 21.06.2023;
· Anuntul privind luarea deciziei in urma parcurgerii etapei de incadrare din sedinta CSC din data de 21.06.2023, a  aparut in data de 27.07.2023 in ziarul Cuget Liber, in conformitate cu art. 12 din HG nr. 1076/2004. 
Suprafata terenului studiat:  65 849 mp 

 Suprafata terenului aflat in proprietate:  4 950 mp 

SITUATIA EXISTENTA

Structura functionala 

In zona - ZR1 sunt edificate imobile cu regim de inaltime P+4E cu functiunea de hoteluri si apartamente de vacanta,  incadrata in P.U.G. in UTR34 subzona IS3b. In zona reglementata ZR2 terenul este liber de constructii .  

            Suprafata totala a terenului studiat este de 65 849 mp. 

Suprafata totala a terenului reglementat este de 11 384 mp. 

Din punctul de vedere al zonificarii functionale, situatia existenta este urmatoarea pe fiecare zona de reglementare: 

ZR 1: 

	Nr.crt. 
	Zone functionale 
	mp 
	% 

	1. 
	Zona aferenta  constructiilor 
	8 153 
	26.16 

	2. 
	Zona aferenta  circulatiilor  carodabile si pietonale 
	10 264 
	32.93 

	3. 
	Zona aferenta spatiului verde 
	5 316 
	17.06 

	4. 
	Zona parcaje 
	7 433 
	23.85 

	 
	TOTAL 
	31 166 
	100 


  ZR 2: 

	Nr.crt. 
	Zone functionale 
	mp 
	% 

	1. 
	Zona aferenta  constructiilor 
	83 
	0.73 

	2. 
	Zona aferenta spatiului verde / teren liber neconstruit 
	11301 
	99.27 

	 
	TOTAL 
	11 384 
	100 


INDICATORI URBANISTICI 
P.O.T.max. = 40% 

C.U.T.max. = 2.00 

Regim Inaltime = P+4E 

SITUATIA PROPUSA

	Nr.crt. 
	Zone functionale 
	mp 
	% 

	1. 
	Zona aferenta  constructiilor 
	11 608 
	17,63 

	2. 
	Zona aferenta  circulatiilor 
	28 697 
	43,58 

	3. 
	Zona aferenta spatiului verde 
	8 658 
	13,15 

	4. 
	Zona parcaje 
	9 023 
	13,70 

	5. 
	Zona lomitrofa 
	7 863 
	11,94 

	 
	TOTAL 
	65 849 
	100 


 Repartitia procentuala a diverselor zone pe zona reglementata  se face astfel:  

ZR 2: 

	Nr.crt. 
	Zone functionale 
	mp 
	% 

	1. 
	Zona aferenta  constructiilor 
	3455 
	30,35 

	2. 
	Zona aferenta  circulatiilor  
	2 997 
	26,33 

	3. 
	Zona aferenta spatiului verde 
	3 342 
	29,35 

	4. 
	Zona parcaje 
	1 590 
	13,97 

	 
	TOTAL 
	11 384 
	100 


ZR 1: 

	Nr.crt. 
	Zone functionale 
	mp 
	% 

	1. 
	Zona aferenta  constructiilor 
	8 153 
	26.16 

	2. 
	Zona aferenta  circulatiilor  carodabile si pietonale 
	10 264 
	32.93 

	3. 
	Zona aferenta spatiului verde 
	5 316 
	17.06 

	4. 
	Zona parcaje 
	7 433 
	23.85 

	 
	TOTAL 
	31 166 
	100 


REGIMUL DE INALTIME


− 
S+D+P+7M  

P.O.T. = max. 44.00% 

C.U.T. = max. 2.40. 

 ECHIPAREA EDILITARA 
Alimentare cu apa – Alimentarea cu apa a imobilului ce urmeaza a se realiza se va face din reteaua existenta in zona. 

La fazele urmatoare de proiectare se va detalia acest sistem in functie de constructiile ce urmeaza a se executa. 

Canalizarea –  Pentru scurgerea apelor menajere ale imobilului ce urmeaza a se realiza se va face in reteaua existenta in zona. 

La fazele urmatoare de proiectare se va detalia acest sistem in functie de constructiile ce urmeaza a se executa. 

Alimentarea cu energie electrica – se va executa in urma intocmirii unui proiect de catre un proiectant autorizat, in functie de necesitati. 
Alimentarea cu gaze naturale – se va realiza bransamentul la reteaua existenta.  

Telecomunicatii - Se propune pastrarea retelelor de telecomunicatii care deservesc zona. 
Circulatia terenurilor: 

Situatia juridica a terenurilor ramane neschimbata 

	Nr. crt. 
	Tipul de proprietate 
	Proprietatea privata a 

persoanelor fizice si juridice (mp) 
	Domeniul privat al  

administratiei 

locale/ statului 

(mp) 
	Domeniul public al  

administratiei 

locale/ statului 

(mp) 
	Total existent 

	1. 
	Proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice (mp) 
	50 349,00 
	- 
	- 
	50 349,00 

	2. 
	Domeniul public al  administratiei locale/ statului (mp) 
	- 
	- 
	15 500,00 
	15 500,00 

	 
	Total propus 
	50 349,00 
	- 
	15 500,00 
	65 849,00 


În calitate de titulara a planului aveţi următoarele obligaţii: 

· Conform art. 26 din H.G. nr. 1076/2004, veţi supune procedurii de adoptare planul, precum şi orice modificare a acestuia, după caz, numai în forma avizată de autoritatea competentă pentru protecţia mediului;
· se vor respecta prevederile Legii 292/2018, privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului;
· se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei, aprobate cu Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014, cu modificari si completari.
Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Conteciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.
DIRECTOR EXECUTIV,                                                        ŞEF SERVICIU A.A.A.,

     Celzin LATIF                           


                 Lavinia-Monica ZECA  

Întocmit,

                                                                                         
Consilier Anca CARACUDĂ
Nota :  PUZ-ul final s-a emis in 3 exemplare. 
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AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI CONSTANȚA

Strada Unirii, nr. 23, Constanța, Cod 900532
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