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Ministerul  Mediului, Apelor si Padurilor
Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	Agenţia pentru Protecţia Mediului Constanţa



DECIZIA    ETAPEI    DE   INCADRARE  NR. 73 din 04.10.2023
Titular : IMPERIAL AGRO PALAZ S.R.L. prin PALAZ GHEORGHE,
cu sediul in sat Pietreni, com. Deleni, județul Constanța
Referitor la solicitarea Dumneavoastra, inregistrata la A.P.M. Constanta cu nr. 5655RP/09.08.2022, prin care solicitaţi emiterea avizului de mediu  pentru : ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL – CONSTRUIRE RESORT TURISTIC AGAVE, pentru imobilul – teren si/sau constructii situat in jud. Constanta, oras Ovidiu, str. Lacului nr. 2+Lacului nr.22+Talazului nr. 28-70, lot 1.
In conformitate cu prevederile HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, in urma analizarii documentatiei in sedinta Comitetului Special Constituit (CSC) din cadrul A.P.M Constanta din data de 30.08.2023, va comunicam decizia A.P.M. Constanta : 

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL – CONSTRUIRE RESORT TURISTIC AGAVE, pentru imobilul – teren si/sau constructii situat in jud. Constanta, oras Ovidiu, str. Lacului nr. 2+Lacului nr.22+Talazului nr. 28-70, lot 1, nu necesita evaluare de mediu si nu este necesară parcurgerea celorlalte etape din evaluarea adecvată, urmand a fi supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.
Motivele care au stat la baza luarii acestei decizii au fost urmatoarele:

· Planul se suprapune parțial cu situl Natura 2000 ROSPA0057 Lacul Siutghiol (aproximativ 0,4% din suprafata terenului studiat).

· Pe suprafata care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta Legii 292/2018;
· In conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute in Anexa 1, planul nu ridica probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat.
· Planul propus nu are legătură directă cu managementul ariei naturale protejate de interes comunitar ROSPA0057 Lacul Siutghiol;

· Prin implementarea obiectivelor PUZ nu este afectată integritatea sitului Natura 2000 ROSPA0057 Lacul Siutghiol, menținându-se statutul actual de conservare al sitului.

· În cadrul procedurii a fost analizat impactul planului asupra obiectivelor specifice de conservare pentru aria naturală protejată ROSPA0057 Lacul Siutghiol, emise de ANANP si aprobate prin Nota nr. 14745CA/24.09.2020 (nr. 6586/24.09.2020) privind aprobarea setului minim de măsuri speciale de protecție și conservare a diversității biologice, precum și conservarea habitatelor naturale, a florei și a faunei sălbatice, de siguranță a populației și investițiilor din ROSPA0057 Lacul Siutghiol rezultand un impact nesemnificativ.

· PP nu va duce la o izolare reproductivă a unei specii de interes comunitar
· Pană la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.

Informarea  şi participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a avizului de mediu şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apărut in datele 05.08.2022 şi 08.08.2022  in ziarul CUGET LIBER;
· Decizia nr. 71/31.08.2023, conform consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit ( CSC) din data de 30.08.2023, a fost afisata pe site-ul APM Constanta ;

· Anuntul privind luarea deciziei in urma parcurgerii etapei de incadrare din sedinta CSC, a aparut in  data  de 14.09.2023 in ziarul „Cuget Liber”, in conformitate cu art. 12 din HG nr. 1076/2004. 

Planul urbanistic notificat prezinta urmatoarele caracteristici: 
Pe terenul ce a iniţiat elaborarea PUZ-ului se propune studierea oportunităţii edificării unor functiuni care sa se integreze in cadrul natural din zona, respectiv resort turistic cu functiunile necesare (bungalow, alimentatie publica, spa, locuri de joaca, utilitati, parcare,etc.).

Vecinătăți:

La nord: Institutul National de Cercetari Marine „ Grigore Antipa” avand nr cad IE 312780;
La sud: teren cu nr cadastral IE 104449, teren strada Taluzului cu nr cadstral IE 105684;

La est: Lacul Siutghiol avand nr cad IE 105257;

La vest: teren strada Taluzului cu nr cadastral IE 105684, teren proprietate privata cu nr cadstral IE 108091, teren proprietate privata 108718, teren cu nr cadastral IE 103757, teren proprietate Consiliul Local al Orasului Ovidiu, teren strada Lacului cu nr cad. IE 312785;

Suprafața terenului studiat = 22067 mp                                                   

Situatie existenta:

Conform PUG Oras Ovidiu, terenul studiat face parte din intravilanul Orasului Ovidiu UTR3 FALEZA PARC si in subzona LM4 – Subzona mixta destinata locuirii si agrementului:
Regim de inaltime P+1E

POT existent – 40%

CUT existent – 1,2

Situatie propusa: 
Suprafața de teren care a generat PUZ-ul = 15345 mp

Mobilarea urbana propusa este urmatoarea :

· amplasarea de bungalow-uri in partea de sud si centru a terenului spre strada Taluzului, in numar de  20 buc, cu regim de inaltime P+1E - C2; 

·  amplasarea unui corp cu functiunea administratie in imediata vecinate a bungalow-lor - C5;

·  amplasarea spre lac a unui restaurant - C1;

·  amplasarea unei piscine deschise in partea de est a terenului in imediata vecinate a lacului -C3;

·  amplasarea unui amfiteatru deschis in imediata vecinatatea lacului pentru sporturi nautice- C4;

·  terasa deschisa-C6;

·  acces pentru turisti se va face dinspre strada Lacului pietonal si auto si dinspre strada Taluzului –pietonal;

·  cabina paza-C7;

·  terenul ramas liber in urma mobilarii urbane se va amenaja cu pietonale si carosabile care sa
deverveasca functiunile propuse prin mobilare, restul de spatiu ramas se va ambienta cu plante decorative, gazon si arbori , se recomanda plantarea 1 arbore (copac) la 100 mp de teren  .

Accesul auto si pietonal se vor realiza in zona de vest si nord a terenului.

Se propune amenajarea de locuri de parcare în incinta terenului studiat si amenajarea de circulatii interioare in incinta.
Titularul va conserva zona de stuf prezenta la malul lacului (pe latura de est a terenului studiat prin PUZ).
	               BILANT TERITORIAL PENTRU ZONA CARE A GENERAT P.U.Z.

	SUPRAFATA ZONEI DE STUDIU- 22067 mp

	SUPRAFATA TEREN CARE A GENERAT PUZ- 15345 mp

	FUNCTIUNE
	EXISTENT
	PROPUS

	
	mp
	%
	mp
	%

	Suprafata teren destinat constructiilor
	0.0 mp
	0%
	4910 mp
	32%

	Suprafata circulatii carosabile
	0.0 mp
	0%
	1219 mp
	9%

	Suprafata circulatii pietonale
	0. 0 mp
	0%
	767.2 mp
	5%

	Suprafata parcari
	0.0 mp
	0%
	613.8 mp
	4%

	Suprafata spatii verzi
	15345 mp
	100%
	7672.5 mp
	50%


LM4A – ZONA PENTRU SERVICII TURISTICE SI FUNCTIUNI PENTRU TURISM
Regim de înălțime: P+1E - pentru construcții de locuințe (locuințe de vacanță, bungalow-uri);

POT maxim=48%

CUT maxim=1,44

Asigurare utilitati:
Alimentarea cu apa si evacuarea apelor uzate se vor realiza din retelele apartinand RAJA S.A.

Conform Avizului nr. 364/ 3193/ 14.04.2022 emis de RAJA S.A., pe terenul studiat prin PUZ,  exista  conducta de distributie apa Dn. 110 mm PEHD. Pe strada Talazului exista conductele de distributie apa Dn 110 PEHD si Dn 63mm PEHD.
La intersectia strazilor Poiana si Talazului exista conducta de distributie apa Dn 160 mm PEHD si colectorul menajer Dn 250 mm PVC-KG.

In calitate de titular al planului aveti urmatoarele obligatii  :
· conform art. 26 din HG 1076/2004, veti supune procedurii de adoptare planul, precum si
orice modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma avizata de autoritatea competenta pentru protectia mediului ;
· respectarea prevederilor Legii 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte 
publice si private asupra mediului;
· respectarea prevederilor H.C.J.C. nr. 152/22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime
de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta;

· respectarea prevederilor OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, 
conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare;

· pentru protecția speciilor incluse în anexele Ordonanței de Urgență a Guvernului nr. 
57/2007 aprobată cu modificări și completări prin Legea nr. 49/2011, cu modificările și completările ulterioare, sunt interzise:

· orice formă de recoltare, capturare, ucidere, distrugere sau vătămare a exemplarelor aflate în mediul lor natural, în oricare dintre stadiile ciclului lor biologic;
· perturbarea intenţionată în cursul perioadei de reproducere, de creştere, de hibernare şi de migraţie;

· deteriorarea, distrugerea şi/sau culegerea intenţionată a cuiburilor şi/sau ouălor din natură;

· deteriorarea şi/sau distrugerea locurilor de reproducere ori de odihnă;

· deţinerea, transportul, vânzarea sau schimburile în orice scop, precum şi oferirea spre schimb sau vânzare a exemplarelor luate din natură, în oricare dintre stadiile ciclului lor biologic

· respectarea conditiilor impuse in Avizul de gospodarire a apelor nr. 68/06.09.2022 emis de
ANAR – Administratia Bazinala de Apa Dobrogea Litoral;
· respectarea conditiilor impuse  in Avizul nr. 54/29.09.2023 emis de Agentia Nationala pentru 
Arii Naturale Protejate – Serviciul Teritorial Constanta.
Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Conteciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

 DIRECTOR  EXECUTIV,                                          

ŞEF  SERVICIU   A.A.A,                                                                        
          Celzin LATIF                                                         
 
  Lavinia Monica ZECA                                 
   









  Șef SERVICIU C.F.M.










   Simona CONSTANTIN









          Intocmit,  
                                                                               Consilier Virginia MARIN  
 
Consilier Adina - Iuliana MIU

Redactat  in  4  (patru) exemplare.
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