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DECIZIA    ETAPEI    DE   INCADRARE    NR. 28  din  14.03.2023
Titular : KHASSAWNEH SALIM, cu  domiciliul in Municipiul Bucuresti, Str. Michelet  Jules, nr 1, ap 10.
Referitor la solicitarea Dumneavoastra, inregistrata la A.P.M. Constanta cu nr. 1111 RP /02.02.2023, privind  avizarea din punct de vedere al protectiei  mediului pentru:             “ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL  (PUZ)”, propus a fi amplasat in Municipiul Constanta, Parcela A 120/1/1, 
In conformitate cu prevederile HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, in urma analizarii documentatiei in sedinta Comitetului Special Constituit din cadrul A.P.M Constanta din data de 22.02.2023, va comunicam decizia A.P.M. Constanta : 

           “ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL  (PUZ)”, propus a fi amplasat in Municipiul Constanta, Parcela A 120/1/1,  (conform CU nr. 2269/30.07.2021 emis de Primaria Municipiului Constanta), nu necesită evaluare de mediu conform H.G. nr. 1076/2004, urmând a fi supus procedurii de adoptare fără aviz de mediu.
Motivele care au stat la baza luării acestei decizii au fost următoarele:

· planul propus nu intră sub incidenţa art. 28, alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2007 aprobată de Legea nr. 49/2011, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare;
· pe suprafata care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta Legii nr 292/2018, anexa 2, pct. 10, lit.a (proiecte de dezvoltare a unitatilor/zonelor industriale);
· în conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 și luând în considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute în Anexa 1, planul nu ridică probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinătatea amplasamentului studiat.
Până la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.

Informarea  şi participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a Avizului de Mediu şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au fost publicate în datele de  20.01.2023 şi 24.01.2023 in ziarul „Anunt de Mediu”.

· Decizia nr. 24/22.02.2023, conform consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit (CSC) din data de 22.02.2023, a fost afisata pe site-ul APM Constanta ;

· Anuntul privind luarea deciziei in urma parcurgerii etapei de incadrare din sedinta CSC,   din  data  de 28.02.2023 in ziarul „Anunt de Mediu", in conformitate cu art. 12 din HG nr. 1076/2004. 

Planul urbanistic notificat prezinta urmatoarele caracteristici: 

Obiectul planului urbanistic zonal îl constituie introducerea terenului in intravilan si reglementare urbanistica – Institutii si Servicii (IS), in vederea construirii unei cladiri de birouri si mici spatii de depozitare.

Terenul care este propus a fi introdus in intravilan si reglementat, este situat in extravilanul Municipiului Constanta, la nord de drumul national DN 3 si in partea de vest a municipiului Constanta, la limita cu UAT Valul lui Traian.
Vecinatati:

· Nord -  se invecineaza cu numarul cadastral 211346 – zona de acces catre fondul dominant al lotului;

· Sud – se invecineaza cu drumul national DN 3;

· Est – terenuri in proprietate privata, libere de constructii, situate in extravilan – nr cad 236522;

· Vest – se invecineaza cu numarul cadastral 112012, drum de acces pentru zona de intravilan apartinand UAT Valu lui Traian.

Terenul care genereaza planul se afla in proprietatea persoanei fizice KHASSAWNEH SALIM, in baza actului de donatie autentificat sub numarul 2284 din 12.10.2017, inscrisa in cartea funciara prin incheierea nr 125982 din 13.10.2017, pentru care s-a facut in 19.05.2021 actualizare de informatii tehnice cadastrale.

Suprafata totala a terenului este de 7800 mp conform actelor de proprietate si 7807 mp conform masuratorilor cadastrale, situat in extravilanul Municipiului Constanta, avand categoria de folosinta arabil. Lotul este identificat prin numarul cadastral 232981, inscris in Cartea funciara a Municipiului Constanta la numarul 232981, Parcela 120/1/1.

Accesul in zona este asigurat prin drumul national, din care se intentioneaza a se realiza accesul in incinta, aflat la sudul proprietatii.

Pe latura de vest a terenul se gaseste drumul de acces pentru zona de intravilan apartinand UAT Valul lui Traian – nr cadastral 112012, iar in partea de nord, drumul de acces catre trupul lotului cu numarul cadastral 211346.

Zona de cai ferate este situata la peste 300 de m fata de limita terenului supus reglementarii.

Pentru terenul propus pentru reglementare, se propune zonă funcțională Institutii si Servicii – IS.

Profilul functional pentru functiunea propusa:

-   IS – Zona institutii si servici, cu reglemenatri stabilite prin documentații de urbanism PUZ, cu un profil functional admis:

Admise pentru amplasamentul studiat, conform PUZ:

- cladiri de birouri

- sedii de firma

- spatii de depozitare de mici dimensiuni

- statie mixta de carburanti

- statii electrice incarcare autoturisme;

- statii GPL;

- comert, alimentatie publica si servicii personale;

- grupuri sanitare;

- cladiri tehnice;

- comert nealimentar;

- spatii de cazare in regim hotelier;

Functiuni complementare ale zonei sunt:

· Parcaje la sol şi multietajate;

· staţii de întreţinere şi reparaţii auto; 

· Elemente de semnalistica specifice activitatii;

· spatii verzi amenajate si amenajari peisagistice;

· spatii pentru sport, agrement, relaxare, intretinere corporala;

· accese pietonale si carosabile;

· circulatii pietonale si carosabile;

· constructii tehnico edilitare subterane sau supraterane;

· retele tehnico-edilitare, subterane sau supraterane;

· Depozitari de materiale refolosibile;

· Instalatii de producere a energiei din surse regerabile;

· Imprejmuiri.

Zonificarea functionala propusa va genera urmatorul mod de utilizare a terenului (POT, CUT, H.max.) :

· pentru zona functionala IS:

                      POT maxim = 50 %

                      CUT = 1,5

                      Rh max= P+2E, cu H max. =13 m, cu exceptia steagurilor, a   elementelor publicitare si a instalatiilor tehnologice, care pot ajunge pana la 18 m.

BILANT TERITORIAL reglementari FUNCTIONALE

	DENUMIRE
	EXISTENT
	PROPUS

	
	mp
	%
	mp
	%

	EX 1 – teren extravilan, arabil
	 7807 mp
	100%
	0 mp
	0%

	     Zona reglementata IS
	0 mp
	0%
	 7807 mp
	100%

	TOTAL 
	7807 mp
	100%
	7807 mp
	100%


Bilanț utilizare teren zona reglementata IS – conform parametriilor propusi PUZ 

	Nr cad.
	Suprafata teren
	Suprafata construita
	Zone verzi
	Suprafata circulatii interioare

	
	mp
	mp
	%
	mp
	%
	mp
	%

	232981
	7 807 mp
	Max. 

3 903 mp
	Max.

50.00%
	Min. 1562 mp
	Min 20%
	2342 mp
	30%


Condițiile propuse pentru amplasare și retragerile minime obligatorii propuse prin studiul de oportunitate pentru terenul nou introdus in intravilan:

- alinierea constructiilor - retragerea minimă obligatorie față axul drumului national – minim 22,00 m fata de limita carosabila, confirmata prin avizul CNAIR;

- retrageri minime față de limitele laterale –jumatate din inaltime, dar nu mai putin de  6,00 m;

- retragerea minimă față de limita posterioară – jumatate din inaltime, dar nu mai putin de  5,00 m.

Echiparea edilitara:

Alimentare cu apa

Alimentarea cu apă se va face prin realizarea unui foraj, care va alimenta intreaga incinta, atat pentru uzul menajer cat si pentru eventualele instalatii de stingere incendiu.  Asigurarea alimentarii cu apa potabila se va realiza din reteaua existenta in zona, prin extinderea retelei, prin obtinerea avizului detinatorului retelei in zona.
Canalizare menajera si pluviala

Evacuarea apelor menajere, se va face in bazin vidanjabil pana la extinderea retelei de canalizare in zona amplasamentului si racordarea la aceasta.

Apele pluviale se vor inmagazina intr-un bazin subteran si vor fi folosite la udarea spatiului verde sau la suplimentarea apei necesare instalatiei antiincendiu.
Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrică se va realiza prin racord la rețeaua de distribuție de alimentare cu energie electrică, existentă in zona, iar in incinta se propune un post de transformare, daca alimentarea se va face pe medie tensiune.

Se va propune si producerea de energie electrica prin sisteme fotovoltaice in incinta, care va putea sa produca energie pentru consum propriu sau pentru insertie in retea.

In calitate de titular al planului aveti urmatoarele obligatii  :

 - conform art. 26 din HG 1076/2004, veti supune procedurii de adoptare planul, precum si orice modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma avizata de autoritatea competenta pentru protectia mediului ;
 - se vor respecta prevederile Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului.
- se vor respecta prevederile Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014;
- se vor respecta prevederile H.C.J.C. nr. 152/22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta.
Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Conteciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.
     DIRECTOR EXECUTIV,                                                      ŞEF SERVICIU A.A.A.,     

            Celzin LATIF                                                                   Lavinia-Monica ZECA  
                                                                                                                   Intocmit  



                                                                                                        Consilier Camelia COSTACHE   

NOTA: redactat  in 3 ( trei) exemplare.
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