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DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

 NR. 16 /08.03.2022
MUNICIPIUL MEDGIDIA PRIN PRIMAR VALENTIN VRABIE 
Jud. Constanta, municipiul Medgidia, str. Decebal nr. 35 
        Referitor la notificarea Dumneavoastră, înregistrată la Agenţia pentru Protecţia Mediului Constanţa sub nr. 12.722 din 22.07.2021, prin care solicitaţi emiterea avizului de mediu pentru *ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL – ZONA SPITAL*, amplasat in jud.Constanta, municipiul Medgidia, str. Ion Creanga, nr. 18, lot 1 si lot 2, în conformitate cu prevederile H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe, cu modificari si completari, în urma analizării documentaţiei în şedinţa Comitetului Special Constituit din cadrul A.P.M. Constanţa, din data de 09.02.2022, vă comunicăm decizia APM Constanta: * ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL  - ZONA SPITAL*, amplasat in jud.Constanta, municipiul Medgidia, str. Ion Creanga, nr. 18, lot 1 si lot 2, nu necesită evaluare de mediu, urmând a fi supus procedurii de adoptare fără aviz de mediu.
Terenuri ce au generat PUZ:

Lot 1

Steren = 42.560,00mp
Nr. cad: 104956 / CF 104956 

Constructii existente:

Sc=7.413,00mp / Sd=20.831,00mp, din care:

C1: Spital (S+P+4, P+1) Sc=3.475,00mp / Sd=14.840,00mp;
C2: Hol trecere (P) Sc=196,00mp / Sd=196,00mp;
C3: Ambulatoriu de specialitate (P+1) Sc=1.827,00mp / Sd=3.654,00mp;
C6: Garaj ambulanta (Parter) Sc=189,00mp / Sd=189,00mp;
C7: Morga (P+1) Sc=226,00mp / Sd=452,00mp;
C8: Garaj + Magazie materiale (Parter) Sc=467,00mp / Sd=467,00mp;
C9: Centrala termica (Parter) Sc=267,00mp / Sd=267,00mp;
C10: Centrala (Parter) Sc=212,00mp / Sd=212,00mp;
C11: Magazie (Parter) Sc=79,00mp / Sd=79,00mp;
C12: Magazie (Parter) Sc=103,00mp / Sd=103,00mp;
C13: Farmacie (Parter) Sc=224,00mp / Sd=224,00mp;
C14: Spatiu alimentatie si vestiare (Parter) Sc=148,00mp / Sd=148,00mp.


Lot 2

Steren = 684,00mp
Nr. cad: 104957 / CF 104957 

Constructii existente:

Sc=428,00mp / Sd=842,00mp, din care:

C4: Hol trecere (Parter) Sc=14,00mp / Sd=14,00mp;
C5: Statie ambulanta+Stomatologie (P+1) Sc=414,00mp / Sd=828,00mp;
Celelalte terenuri au fond construit, iar functiunile dominante sunt:

Zona E3 – locuinte colective, comert, culte, spatii verzi;
Zona E2 – locuinte individuale, locuinte colective, comert, invatamant, speciale (MApN);
Zona E5 – locuinte individuale si dotari aferente.
Suprafata ZONA PROPUSA SPRE STUDIU = aprox. 105.000,00 mp

Scopul principal este de a crea si dezvolta un pol de interes pentru nevoile locuitorilor din municipiul Medgidia, dotand zona cu servicii necesare acestora: sanatate, comert, invatamant, culte etc
Se doreste dezvoltarea zonei pentru sanatate avand ca functiuni: Crese, Dispensare, Policlinici, Spitale, Sanatorii, dar si a zonelor adiancente cu functiuni: locuinte colective, comert, culte, invatamant, MApN si zone mixte (locuinte individuale si colective mici cu functiuni complementare (comert redus, cazare mica, alimentatie publica, servicii, sedii firma)). 

	TABEL BILANT TERITORIAL PROPUS

	REGLEMENTARI 
PROPUSE
	 PROPUS 

	zona
	subzona
	 Procent de Ocupare a Terenului
(POT max) 
	 Coeficient de Utilizare a Terenului
(CUT max) 
	 Regim de inaltime
(RH max) 

	E3
	subzona 1
	30%
	         1.20     
	 P+7 

	
	subzona 2
	40%
	         2.50     
	 P+5+6r 

	
	subzona 3
	20%
	         0.50     
	 P+1 

	
	subzona 4
	0%
	            -       
	 --- 

	
	subzona 5
	60%
	         1.20     
	 Parter 

	E2
	subzona 1
	40%
	         1.20     
	 P+2 

	
	subzona 2
	30%
	         1.50     
	 P+5 

	
	subzona 3
	50%
	         1.80     
	 P+3 

	
	subzona 4
	Zona mixta
	70%
	         3.00     
	 P+3 

	
	
	Exclusiv Locuinte individuale 
Locuinte colective mici
	60%
	         2.00     
	 P+2 

	
	
	Exclusiv Unitati de cazare
Servicii de interes general
	80%
	         3.50     
	 P+3 

	E5
	subzona 1
	Zona mixta
	70%
	         3.00     
	 P+3 

	
	
	Exclusiv Locuinte individuale 
Locuinte colective mici
	60%
	         2.00     
	 P+2 

	
	
	Exclusiv Unitati de cazare
Servicii de interes general
	80%
	         3.50     
	 P+3 


	S teren
	             43.244,00     
	 mp, din care: 

	
	 Lot 1 
	 Lot 2 

	
	    42.560,00     
	 mp 
	         684,00     
	 mp 

	 
	 EXISTENT 
	 PROPUS 

	Suprafata construita (Corp C1….C14)
	      7.841,00     
	mp 
	 max 13.000,00 
	 mp 

	Suprafata desfasurata (Corp C1….C14)
	    21.673,00     
	 mp 
	 max 52.000,00 
	 mp 

	POT
	          18,13     
	 % 
	 max 30,00 
	 % 

	CUT
	                     0,50     
	 max 1,20 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Mod de utilizare teren beneficiar PROPUS:
	 
	 
	 
	 

	Suprafata teren
	        43.244,00     
	 mp 
	              100,00     
	 % 

	Suprafata constructii
	 max 13.000,00 
	 mp 
	 max 30,00 
	 % 

	Suprafata circulatii auto/rutiere/amenajari exterioare
	        10.811,00     
	 mp 
	                25,00     
	 % 

	Suprafata spatii vezi
	 min 6.000,00 
	 mp 
	 min 15,00 
	 % 


Amplasamentul este racordat la retelele de utilitati existente in zona (energie electrica, alimentare cu apa si canalizare, gaze naturale).

Colectarea deseurilor menajere se va realiza intr-un spatiu inchis ermetic, echipat cu sistem de spalare si sifon de scurgere.

Fond construit actual: spital-policlinica si blocuri de locuinte P+4;

Functiunea dominanta: sanatate/rezidentiala;
Functiuni admise: sanatate si rezidentiala cu dotari aferente locuirii;

Regim de inaltime: zona construita; interventii de extindere-amplasarea comporta PUD.

Reglementari :
Alinierea constructiilor: se determina prin studiu;

Caracteristici arhitecturale: se determina prin PUD functie de obiect;

POT maxim se determina prin PUD;

Zone cu interdictii temporare: interventiile privind extinderi sau amplasari, necesita PUD aprobat, cu rezolvarea problemelor de circulatie, intersectii, parcaje;

Conditii speciale de interventii in zone protejate: extinderea componentelor spitalului care necesita medii fara impuritati, amplasarea sau amenajarea de spatii comerciale si depozite cu profil alimentar, nu se vor autoriza in fasia cu latimea de 50 m in lungul cimitirului;

Alte conditii specifice: autorizarea construirii vis-a-vis de zona speciala se va face cu avizul MApN-SMG.
Motivele care au stat la baza luarii acestei decizii au fost urmatoarele:
· Zona studiată în cadrul planului menţionat nu intră sub incidenţa art. 28 din OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare;
· Pe suprafata care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta Legii nr. 292/2018, anexa 2 (proiect de dezvoltare urbana);
· In conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute in Anexa 1, planul nu ridica probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat.
·  Pană la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.
Informarea si participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:
Anunturile privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a etapei de incadrare a planului conform HG nr. 1076/2004 au aparut in datele de 10.08.2021 şi 13.08.2021 in *Cuget liber*;

· Decizia nr. 13/10.02.2022, conform consultarilor desfasurate in cadrul sedintei CSC din data de  09.02.2022, a fost afisata pe site-ul APM Constanta ;

· Anuntul privind luarea deciziei in urma parcurgerii etapei de incadrare din sedinta CSC din data de 09.02.2022, a  aparut in data de  19-20.02.2022 in  cotidianul * Cuget liber *, in conformitate cu art. 12 din HG nr. 1076/2004. 

 În calitate de titulara a planului aveţi următoarele obligaţii: 

· Conform art. 26 din H.G. nr. 1076/2004, veţi supune procedurii de adoptare planul, precum şi orice modificare a acestuia, după caz, numai în forma avizată de autoritatea competentă pentru protecţia mediului ;
· se vor respecta prevederile Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului;
· se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei, aprobate cu Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014, cu modificari si completari.
Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Conteciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.
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           DIRECTOR EXECUTIV,                                                         ŞEF SERVICIU A.A.A.,

                   Celzin LATIF                                                                       Lavinia Monica ZECA  
                                                                                                                                           Intocmit,

                                                                                                                   Consilier Elena FILIP
Nota :  PUZ-ul final s-a emis in 3(trei) exemplare.                                                                                                          
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