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DECIZIA    ETAPEI    DE   INCADRARE    NR. 60  din  08.08.2023
Titular : UAT MUNICIPIUL CONSTANTA, cu  sediul in Judetul Constanta, Judetul Constanta, Municipiul Constanta, strada Tomis, nr. 51.
Referitor la solicitarea Dumneavoastra, inregistrata la A.P.M. Constanta cu nr. 4285 RP /12.05.2023, privind  avizarea din punct de vedere al protectiei  mediului pentru:             ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL – DELAVRANCEA amplasat in Judetul Constanta, Municipiul Constanta, zona delimitata de strada Venus, limite cadastrale, strada Barbu Stefanescu Delavrancea, strada Soveja, strada Stefanita Voda, incinta Unitatii Militare, prelungirea Tulcei, strada Cozia, strada Horia Grigorescu, 
In conformitate cu prevederile HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, in urma analizarii documentatiei in sedinta Comitetului Special Constituit din cadrul A.P.M Constanta din data de 21.06.2023, va comunicam decizia A.P.M. Constanta : 

           ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL – DELAVRANCEA amplasat in Judetul Constanta, Municipiul Constanta, zona delimitata de strada Venus, limite cadastrale, strada Barbu Stefanescu Delavrancea, strada Soveja, strada Stefanita Voda, incinta Unitatii Militare, prelungirea Tulcei, strada Cozia, strada Horia Grigorescu, nu necesită evaluare de mediu conform H.G. nr. 1076/2004, urmând a fi supus procedurii de adoptare fără aviz de mediu.
Motivele care au stat la baza luării acestei decizii au fost următoarele:

· planul propus nu intră sub incidenţa art. 28, alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2007 aprobată de Legea nr. 49/2011, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare;
· pe suprafata care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta Legii nr 292/2018, anexa 2, pct. 10, lit.b (proiecte de dezvoltare urbana);
· în conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 și luând în considerare criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului prevăzute în Anexa 1, planul nu ridică probleme din punct de vedere al protecţiei mediului şi nu prezintă efecte probabile asupra zonei din vecinătatea amplasamentului studiat.
Până la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.

Informarea  şi participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

· Anunţurile privind depunerea solicitării de obţinere a Avizului de Mediu şi de declanşare a etapei de încadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au fost publicate în datele de  08.05.2023 şi 11.05.2023 in ziarul „Jurnalul”.

· Decizia nr. 52/21.06.2023, conform consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit (CSC) din data de 21.06.2023, a fost afisata pe site-ul APM Constanta ;

· Anuntul privind luarea deciziei in urma parcurgerii etapei de incadrare din sedinta CSC,   din  data  de 27.07.2023 in ziarul „Jurnalul", in conformitate cu art. 12 din HG nr. 1076/2004. 

Planul urbanistic notificat prezinta urmatoarele caracteristici: 

Zona studiată, conform Certificatului de Urbanism nr. 3200 din 13.10.2020, se află situată în zona se află în intravilanul Municipiului Constanța, în zona nordică, și se întinde pe aproximativ 1 km de-a lungul străzii Soveja. Suprafața zonei de studiu este de aproximativ 30,8 ha, din care 40110 mp (13%) sunt terenuri edificate în zona rezidențială: 3,5% locuire individuală și 9,1% locuire colectivă. 
Planul Urbanistic Zonal are următoarele obiective:

· rezolvarea problemelor de conectivitate pe direcția est-vest în arealul studiat, între strada Soveja și str. Tulcea/bd. Aurel Vlaicu prin realizarea unei noi artere de circulație;
· stabilirea suprafețelor de teren necesar a cedate/expropriate din terenul MAPN în vederea realizării obiectivelor de utilitate publică - circulații, spații verzi publice;
· identificarea și reglementarea ca a atare a suprafețelor de teren aflate în proprietate privată necesare pentru obiectivele de utilitate publică (străzi, spații verzi, echipamente publice) - suprafețe care necesită expropriere pentru cauză de utilitate publică;

· reglementarea terenurilor aflate în zona de studiu: stabilirea indicatorilor urbanistici, a retragerilor și modului de amplasare în parcelă - corelarea utilizării terenurilor la nivelul zonei de studiu;
· realizarea unor zone verzi publice pentru creșterea oportunităților de petrecere a timpului liber, de socializare actualilor și viitorilor rezidenți ai zonei;
· asigurarea echipării edilitare corespunzătoare viitoarelor investiții, inclusiv reducerea impactului LEA asupra imaginii și utilizării zonei.
Zona studiată este delimitată astfel: 
· la Nord de str. Ștefăniță Vodă; 

· la Est de str. Soveja;

· la Sud de str. Otopeni, str. Cozia, aleea Venus și str. Barbu Delavrancea

la Vest de str. Voievozilor și str. Tulcea
P.U.G. Municipiul Constanța, aprobat prin HCLM nr. 653/25.11.1999, a cărui valabilitate a fost prelungită prin H.C.L.M. nr. 429/31.10.2018,  încadrează imobilele în următoarele zone și subzone de referință:

ZRCC2 - subzona centrelor de cartier din extinderile propuse

POT maxim = conform P.U.Z., dar nu peste 80%

CUT maxim = conform P.U.Z., cu următoarele condiționări:

· P+3-4 (H=15 metri) - maxim 2,4 mp ADC/ mp teren

· P+5-7 (H=24 metri) - maxim 3,0 mp ADC/ mp teren

ZRL2a - subzona locuințelor individuale și colective mici cu maxim P+2 niveluri situate în afara perimetrelor de protecție

POT maxim = conform P.U.Z., dar nu peste 35%

CUT maxim = 1,0 mp ADC/ mp teren

ZRL2b - subzona locuințelor individuale și colective mici cu maxim P+2 niveluri situate în interiorul perimetrelor de protecție

POT maxim = conform P.U.Z., dar nu peste 35%

CUT maxim = 1,0 mp ADC/ mp teren

ZRL3 - zona locuințelor individuale și colective mici cu maxim P+2 niveluri situate în afara perimetrelor de protecție

POT maxim = 30%

CUT maxim

· 0,9 mp ADC/ mp teren (pentru H = P+2)

· 1,2 mp ADC/ mp teren (pentru H = P+3)

ZRL4 - zona locuințelor colective medii cu maxim (P+3,4)  sau medii și înalte (P+3 - P+10), situate în ansambluri preponderent rezidențiale

POT maxim = 30%

CUT maxim = 1,5 mp ADC/ mp teren

ZRL4 - culoare de protecție față de infrastructura tehnică

POT maxim = conform studiilor de specialitate avizate conform legii

CUT maxim = conform studiilor de specialitate avizate conform legii
Ulterior aprobării P.U.G. al Municipiului Constanța, au fost aprobate două documentații de urbanism în interiorul zonei de studiu care au generat noi regulamente locale de urbanism pentru teritoriile pe care le-au reglementat (vezi teritorii reglementate prin PUZ în planșa desenată aferentă studiului), după cum urmează:

· Conform Plan Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. 440/2000 s-a realizat integrarea în structura urbană existentă un teren ce a aparținut CAP Anadalchioi (care a fost lotizat și atribuit în baza legii nr. 18/1991).

Acesta reglementa un cartier de locuințe și dotări aferente, precum și a un sistem de circulații auto și pietonale. Reglementările au constat în lărgiri ale drumurilor de exploatare existente la acea vreme, precum și prelungirea traseului unor străzi astfel încât să se asigure legătura dintre Baba Novac, Str. Barbu Delavrancea și Str. Ștefăniță Vodă.

· Conform Plan Urbanistic de Detaliu “Prelungire Str. Tulcei intersecție cu prelungire str. Barbu Ștefănescu Delavrancea și str. Baba Novac, Mun. Constanța”, aprobat cu H.C.L.M. nr. 265/2008, se reglementează:

Zona locuințe P+1-2            

            POT maxim = 45%

            CUT maxim = corespunzător
Zone locuințe P+2,4 cu spații comerciale la parter/ sau birouri

         POT maxim =  45%

         CUT maxim = corespunzător
Zone destinate dotărilor social-administrative, comerț și servicii, echipamente publice P+2, 4

         POT maxim =  35%

         CUT maxim = corespunzător

Zona reglementată prin P.U.D. - PRELUNGIRE STR. TULCEI INTERSECȚIE CU PRELUNGIRE STR. BARBU ȘTEFĂNESCU DELAVRANCEA ȘI STR. BABA NOVAC, MUN CONSTANȚA a apărut odată cu necesitatea detalierii prevederilor P.U.Z. elaborat anterior și aprobat cu H.C.L.M. nr. 440/2000. Zona vizată este delimitată de Str. Baba Novac la sud, Str. B. St. Delavrancea la nord, Cimitirul Baba Novac la vest și Str. Bogdan Vasile la est. Această documentație cuprindea o parcelare cu loturi agricole și drumuri de exploatare de cca. 4,0 m lățime, ulterior lărgite prin P.U.Z. aprobat cu H.C.L.M. 440/2000 și propuse o serie de intersecții între arterele importante, ceea ce a însemnat afectarea unor suprafețe de teren din proprietățile private. Acest P.U.D. a fost elaborat în scopul detalierii modului în care aceste străzi se vor executa, ținând cont de o minimă afectare a proprietăților private în vederea exproprierii terenurilor pentru cauză de utilitate publică pentru realizarea infrastructurii. P.U.Z. a modificat doar traseul unor circulații publice interioare lotizării, cu menținerea circulațiilor perimetrale aprobate în 2000.

Acest PUD a propus parțial efecte, deoarece prelungirea Străzii Barbu Delavrancea nu s-a realizat, fapt ce a condus la o disfuncție asupra tramei stradale din punctul de vedere al conectivității în partea de nord a zonei reglementate, creându-se astfel probleme în trafic la nivelul întregii zone. Toate drumurile care erau propuse să se intersecteze cu prelungirea Străzii Barbu Delavrancea se opresc astăzi în limita proprietății private de mari dimensiuni cu destinație specială. În restul teritoriului reglementat, se pot observa noi dezvoltări imobiliare în ultimii ani. Trama stradală este în acest moment într-o stare nesatisfăcătoare, o mare parte din străzile realizate nu au trotuare, spațiul liber rămânând neamenajat.

· Conform P.U.Z. CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINȚE D+P+5E, str. Dionisie cel Mic nr. 67, Constanța, aprobat cu H.C.L.M. 510/08.09.2008, se reglementează:

Locuințe colective P+5E            

            POT maxim = 50%

            CUT maxim = 5.3

Funcțiunea propusă este compatibilă cu funcțiunea predominantă a zonei, conform P.U.G. Constanța fiind reglementat ZRL 4 -  zona locuințelor colective medii (P+3,4) sau medii și înalte (P+3 - P+10), situate în ansambluri preponderent rezidențiale. Modificarea reglementărilor este dată de majorarea indicatorilor urbanistici. Noul regulament a permis realizarea unei construcții noi cu regim de înălțime D+P+5E cu destinația de bloc de locuințe și amenajarea a 11 locuri de parcare în incintă.
De asemenea, la momentul elaborării prezentei documentații, există în curs de elaborare, încă o documentație de tip P.U.Z. - Plan Urbanistic Zonal Baba Novac. La fel ca și celelalte documentații de urbanism realizate anterior, prin P.U.Z. Baba Novac - în curs de elaborare, se dorește reglementarea zonei delimitată de Str. Baba Novac, Cimitirul Municipal, prelungirea Str. Barbu Delavrancea, Str. Constantin Brâncuși, Str. Bujoreni și Str. Horia Grigorescu - zonă ce se suprapune parțial cu zona de studiu a prezentului P.U.Z.

Accesul către zona de studiu care a generat PUZ se face prin Strada Soveja la est – arteră principală, Str. Barbu Delavrancea, Str. Constantin Brâncuși, Str. Venus – la sud, Str. Voievozilor și Str. Tulcea la vest și Str. Ștefăniță Vodă la nord.
Principala arteră de circulație la nivelul zonei este Strada Soveja (stradă de categoria a I-a), care are rolul de a prelua circulația majoră și care împreună cu Strada Dezrobirii fac legătura între Bd. I.C. Brătianu (DN3) la sud și Bulevardul Mamaia în nord. De asemenea, Strada Soveja face parte din rețeaua principală de drumuri a municipiului,

Strada Soveja străbate zona de studiu de la nord la sud pe o lungime de aproximativ 0,7 km. Aceasta are un gabarit de aproximativ 27,00 m – 30,00 metri - cu trotuar variabil, cu șase benzi și dublu sens de deplasare, amenajată cu spații de parcare laterală, fiind asfaltată și marcată în totalitate.

Strada Ștefăniță Vodă ce delimitează la nord zona studiată face parte din rețeaua de drumuri secundare la nivelul municipiului ce asigură accesibilitatea la funcțiunile din teritoriu și rute alternative de deplasare la cele oferite de rețeaua primară.

Strada Barbu Delavrancea se situează în zona de sud și este o arteră de categoria a III-a cu câte o bandă și dublu sens de circulație de lățime variabilă - carosabil 7,00 m (10,00 m în intersecția cu Str. Soveja), cu trotuare de cca. 4,0 m. Strada Barbu Delavrancea se înfundă în prezent în partea vestică, într-o circulație/ drum de pământ – Str. Voineasa, respectiv în limita de proprietate a terenului cu destinație specială.

Str. Otopeni este o stradă de pământ aflată la limita sud-vestică a zonei P.U.Z. care ar trebui să facă legătura între circulațiile perpendiculare pe aceasta, în prezent fundături, din zona de locuit de la sud. Aceasta se află la limita sudică a terenului cu destinație specială a cazarmei 390 ce face parte din zona studiată.


În zona studiată, în afara acestora, s-au mai identificat un număr de aproximativ 508 locuri de parcare amenajate din care 172 laterale. Așa cum s-a menționat mai sus, au fost identificate zone în care locatarii parchează autoturismele pe trotuare sau pe spațiul public neamenajat, în locuri nemarcate. Pe Str. Barbu Delavrancea și Strada Dionisie cel Mic locatarii și vizitatorii parchează autovehiculele pe partea pietonală sau în spațiile virane.
Echipare tehnico-edilitară - dotări publice

Zona este deservită de distribuție a utilităților în zonele perimetral estică (Strada Soveja și Str. Dionisie cel mic) și sudică (Str. Venus, Str. Izvor), astfel încât construcțiile existente beneficiază de acest lucru. În zona analizată prin PUZ nu se regăsesc construcții și instalații destinate alimentării cu apă centralizate a orașului (surse de apă, stații de tratare etc.).

În zona de studiu PUZ nu se regăsesc construcții şi instalații destinate alimentării cu apă centralizate a orașului (surse de apă, stații de tratare etc.) sau instalații de tratare a apelor uzate (stații de epurare a apei, stații de pompare ape uzate etc.).
Spații verzi

În zona de studiu PUZ, procentul spațiilor verzi publice este unul mic (7,12% raportat la suprafața totală a zonei de studiu) din care predomină spațiile verzi aferente locuințelor colective (6,7%) - spații de aliniament, grădini de fațadă. 

Cel mai apropiat scuar urban se află la aproximativ 1,7 km, la sud de zona de studiu (delimitat de locuințele colective aflate pe str. Dreptății, str. Dumitru Marinescu, str. Solidarității, str. Prieteniei) iar cea mai apropiată grădină urbană se află la aproximativ 1,8 km de zona de studiu (delimitată de strada Mircea cel Bătrân și bulevardul Tomis). De asemenea, cel mai apropiat parc urban se află la aproximativ 1,2 km de zona de studiu (Parcul Tăbăcăriei).

	BILANȚ TERITORIAL SITUAȚIA EXISTENTĂ

	Funcțiune
	Suprafață (mp)
	Procent

	Locuire individuala
	10828
	3,5%

	Locuire colectiva
	28070
	9,1%

	Educație
	8880
	2,9%

	Comerț, servicii, birouri
	3240
	1,1%

	Culte
	2234
	0,7%

	Echipamente edilitare
	360
	0,12%

	Spații verzi
	23729
	7,7%

	Circulații
	64591
	20,9%

	Teren cu destinație specială
	123488
	40,0%

	Terenuri libere/fără funcțiune
	43127
	14,0%

	TOTAL
	308548
	100,0%


Funcțiunea de locuire rămâne principala funcțiune a zonei, însă regăsim și funcțiuni complementare locuirii, ce prezintă importanță la nivelul local (farmacii, comerț en-detail, biserică, servicii), dar și la nivelul municipiului: servicii de transport public în comun, bazar/piață, centru pentru educație incluzivă  ș.a. Din punct de vedere al distribuției funcționale, teritoriul studiat grupează 4 tipuri de parcelar/zone:
1. zona locuințelor individuale de tip vagon, cu formă alungită și regim de înălțime P/P+1, specifice unui parcelar de tip semi-rural.

2. zona locuințelor colective de dimensiuni medii, organizate sub formă de cvartal, adiacente străzilor Soveja, Dionisie cel Mic și Constantin Brâncuși

3. zona echipamentelor publice și a spațiilor dedicate activităților comerciale, integrate în fondul locativ

4. zona lăcașurilor de cult, adiacentă străzii Ștefăniță Vodă
Propunerea de reorganizare a zonei urmărește să intervină pe mai multe paliere pentru a îmbunătății utilizarea și calitatea zonei. Organizarea sistemului de circulații împreună cu parcările aferente implică cea mai importantă intervenție întrucât vizează și intervenția asupra terenului aferent cazarmei 390 al MApN. În vederea asigurării unei relații de circulații pe direcția est-vest este necesară cedarea unei suprafețe de teren de aproximativ 2,5 ha din terenul cazarmei către domeniul public, iar alte 0,5 ha vor fi reglementate în vederea realizării unui ansamblul de locuințe pentru unitatea militară. În acest fel se va putea realiza o continuare a străzii Delavrancea către vest, de-a lungul terenului MApN. În zona sudică, între străzile Delavrancea și Venus se vor putea realiza alte conexiuni rutiere (străzile propuse FN1 și FN3), astfel încât să existe o irigare echitabilă în zonă, valorificând noile terenuri rezultate în urma operațiunilor cadastrale asociate terenului MApN. Lărgirea străzilor subdimensionate (precum Semănătorului, Ștefăniță Vodă, Delavrancea) și organizarea sau reorganizarea unor parcări la sol (în spatele străzilor Semănătorului sau în proximitatea blocului 44 de la strada Soveja, de-a lungul străzii Delavrancea). 
În vederea creșterii capacității de circulație a intersecțiilor analizate în situația existentă pentru a ameliora situația existentă și pentru a acomoda și valorile de trafic generate de viitoarele dezvoltări se propun următoarele: 
· Realizarea unui sens giratoriu la intersecția str. Baba Novac – str. Bobescu. Aceasta propunere este similara cu cea din PUZ Baba Novac. Raza insulei interioare este necesara sa fie de minim 10m, cu o cale inelara de cu lățimea de 10m in vederea înscrierii vehiculelor mai lungi, ajungând-se la o raza a cercului inscriptibil pentru aceasta intersecție de 20m; 
· Lărgirea str. Baba Novac la 4 benzi de circulație pe tronsonul situat blvd. Aurel Vlaicu si str. Dimitri Onciu; 
· Modernizarea echipamentelor de la intersecția semaforizării Str. Baba Novac - str. Dezrobirii- str. So- veja. Se propune introducerea unui sisteme de detecție video care permite optimizarea timpilor de semaforizare in timp real. In cadrul analizei de jos se prezintă indicatorii de performanta de la aceasta intersecție prin aplicare unei optimizări ale timpilor de semaforizare; 
· Extinderea sensului giratoriu de la intersecția str. Str. Delavrancea- str. Soveja. Se propune lărgirea insulei centrale la o raza de 15m si cu o cale inelara de 10m, ajungând-se la o raza a cercului inscriptibil pentru aceasta intersecție de 25m; 
· Extinderea sensului giratoriu de la intersecția str. Str. Ștefănița Voda- str. Soveja. Se propune lărgirea insulei centrale la o raza de 12m si cu o cale inelara de 10m, ajungând-se la o raza a cercului inscriptibil pentru aceasta intersecție de 22m; 
· Extinderea sensului giratoriu de la intersecția Str. Ștefănița Voda- blvd. Aurel Vlaicu. Se propune lărgi- rea insulei centrale la o raza de 20m si cu o cale inelara de 10m, ajungând-se la o raza a cercului inscriptibil pentru aceasta intersecție de 30m; 
Extinderea sensului giratoriu de la intersecția Str. Baba Novac - blvd. Aurel Vlaicu. Se propune lărgirea insulei centrale la o raza de 20m si cu o cale inelara de 10m, ajungând-se la o raza a cercului inscriptibil pentru aceasta intersecție de 30m;
Zonificarea funcțională - reglementări, bilanț teritorial, indici urbanistici
În propunerea de dezvoltare a zonei este prevăzută realizarea prelungirii Străzii Barbu Delavrancea către strada Tulcea și ulterior către bd. Aurel Vlaicu. Această intervenție este cea care dă posibilitatea valorificării unor terenuri existente neconstruite care pot intra astfel în circuitul urban. Având în vedere restricțiile de construire impuse de unitatea militară, pe de o parte și de necesitățile zonei identificate în cadrul analizei situației existente și în cadrul chestionarului realizat în mediu online cu publicul din zonă, teritoriul neconstruit este propus preponderent pentru dezvoltarea de spații verzi, parcări de reședință și echipamente publice. Din motive de siguranță și pentru o bună funcționare a echipamentelor, incinta unității militare impune 3 zone de interdicție de construire în vecinătatea sa, motiv pentru care o parte din terenurile aflate în proximitate nu pot fi edificate și sunt propuse pentru expropriere în vederea realizării unor obiective de interes public local - spații verzi sau parcări.
Pe amplasamentul fostului Bazar de la intersecția străzilor Ștefăniță Vodă și Soveja este propus un scuar verde, dotat cu loc de joacă, spații de socializare și recreere cu o suprafață de aproximativ 6000 mp. La sud de parcarea publică existentă de-a lungul lui Dionisie cel Mic este prevăzut un alt spațiu verde prevăzut cu loc de joacă pentru copii și mobilier urban pentru stat și socializare, cu o suprafață de aproximativ 2500 mp. La sud de incinta unității militare și până în strada Delavrancea este propus un alt spațiu verde cu o suprafață de 6000 mp și un pachet de parcări pentru locuitorii zonei, cu o suprafață de 2800 mp și 104 locuri capacitate. Tot în această zonă este prevăzut și un amplasament destinat realizării unei unități socio-educaționale precum o creșă sau grădiniță.
La sud de strada Delavrancea, în urma trecerii în subteran a rețelei electrice aeriene care se leagă la stația de transformare de pe strada Constantin Brâncuși, se eliberează două amplasamente care au fost prevăzute ca spații verzi pentru locuitori, unul la vest de Centrul Educațional Albatros, cu o suprafață de 0,7 ha și unul la sud de el, cu o suprafață de aproximativ 0,5 ha. În zona locuințelor de la strada Voievozi este prevăzut un al scuar verde cu o suprafață de aproximativ  2300 mp. De asemenea, este propus un spațiu verde la bifurcația străzii Delavrancea, cu o suprafață de aprox 0,6 ha.
În vederea realizării străpungerii străzii Delavrancea către vest a fost afectată o suprafață de aproximativ 2,5 ha destinate realizării circulațiilor publice și a spațiilor verzi, iar 0,5 ha sunt destinate realizării unor locuințe colective și a unor funcțiuni complementare care vor fi utilizate în circuitul public - locuințe de serviciu.
În ceea ce privește zonele locuințelor colective existente, intervențiile vizează reabilitări ale acestora și eventuale mansardări sau supraînălțări, în cazul în care expertiza tehnică realizată ulterior va admite. La nivelul spațiului exterior sunt vizate reabilitări și amenajări ale spațiului verde în vederea creșterii oportunităților de socializare și a imaginii zonelor interstițiale. Pentru amenajarea spațiilor dintre locuințele colective sunt vizate locuri d e joacă pentru copii, țarcuri pentru animale, grădini de fațadă sau mobilier urban de tip foișor sau pavilion.
Teritoriu studiat prin PUZ a fost structurat în 6 zone funcționale majore, care grupează cumulat 12 Unități Teritorial de Referință propuse, după cum urmează:
ZRE2a - subzona echipamentelor publice

POT = 40%
CUT = 1,2 mp ADC /mp teren
RH max = D+P+2E  
H max = 15 m la cornișă
Nr. max. niveluri supraterane: 4
ZRE2b - subzona echipamentelor publice și servicii cu regim mic de înălțime

POT maxim = 50%
CUT maxim = 1 mp ADC /mp teren
Rh max = P+1E 
H max = 10 m la cornișă
Nr. max. niveluri supraterane: 2
ZRL2a - subzona locuințelor individuale și colective mici cu maxim P+2 niveluri situate în afara perimetrelor de protecție - conform P.U.G. Municipiul Constanța







POT: 35%
CUT: 1 mp ADC /mp teren
RH max = P+2
H max = 10 m la cornișă
Nr. max. niveluri supraterane: 3
Nu se aduc modificări față de reglementările P.U.G.
ZRL2b-m - subzona locuințelor individuale cu maxim P+2 etaje, situate în interiorul perimetrelor de protecție













POT = 35%
CUT =1,05 mp ADC /mp teren
RH max = P+2
H max = 10 m la cornișă
Nr. max. niveluri supraterane: 3
ZRL3-m - locuințe colective medii (P+4-5) situate în ansambluri preponderent rezidențiale




POT max = 50%
CUT max = 2,7 mp ADC/mp teren;
RH max = D+P+4
H max = 18 m la cornișă
Nr. max. niveluri supraterane: 5
ZRL4-m - subzona locuințelor colective medii (P+5) situate în ansambluri preponderent rezidențiale

Zonă constituită asupra căreia se vor face intervenții de tipul refațadizări/ intervenții punctuale de regenerare și reabilitare a fondului construit și de supre-etajare a blocurilor de locuințe colective, acolo unde expertiza tehnică o permite. Se aduc modificări față de reglementările P.U.G. care se vor aplica pentru viitoare construcții. 
POT max = 30%
CUT max = 1,8 mp ADC/mp teren (la nivel de UTR);
RH max = P+5
H max = 18 m la cornișă
Nr. max. niveluri supraterane: 6
ZRL5-m - subzona locuințelor colective medii (P+3)

POT max = 50%
CUT max = 2 mp ADC/mp teren (la nivel de UTR);
RH max = P+3
H max = 16 m la cornișă
Nr. max. niveluri supraterane: 4
ZRF - zona activităților legate de culte - conform P.U.G. Municipiul Constanța

Zonă constituită, nu se aduc modificări față de reglementările P.U.G.
POT max = conform caracteristicilor specifice fiecărui cult;
CUT max =  conform caracteristicilor specifice fiecărui cult;
RH max = conform caracteristicilor specifice fiecărui cult;
ZRV1 - subzona parcuri, grădini publice orășenești și de cartier, scuaruri și fâșii plantate publice - conform P.U.G. Municipiul Constanța

Subzone ale ZRV1 se află în zona de protecție (sub 200m) a unității militare aflată în proprietatea Ministerului Apărării Naționale, conform planșei de reglementări urbanistice. În zonele aflate în acest areal nu sunt admise construcțiile
POT = 10%
CUT = 0,1 mp ADC /mp teren
RH max = P 
H max = 5 m 
Nr. max. niveluri supraterane: 1
ZAV - zona destinată amenajărilor pentru agrement și funcțiuni destinate publicului

POT = 20% - aferent construcțiilor
POT = 40% - aferent tuturor suprafețelor mineralizate
CUT = 0,2 mp ADC /mp teren - aferent construcțiilor
CUT = 0,4 mp ADC /mp teren - aferent tuturor suprafețelor mineralizate
RH max = P 
H max = 5 m 
Nr. max. niveluri supraterane: 1
ZRT1pv - subzona parcărilor rezidențiale și spații verzi publice cu acces nelimitat

Subzone ale ZRT1pv se află în zona de protecție (sub 200m) a unității militare aflată în proprietatea Ministerului Apărării Naționale, conform planșei de reglementări urbanistice. În zonele aflate în acest areal nu sunt admise construcțiile
POT = 10%
CUT = 0,1 mp ADC /mp teren
RH max = P 
H max = 5 m 
Nr. max. niveluri supraterane: 1
ZRS - subzona cu destinație specială - conform P.U.G. Municipiul Constanța

Nu se aduc modificări față de reglementările P.U.G.
	Bilanț Teritorial propus

	zone funcționale
	Suprafață (mp)
	Suprafață (%)
	POT
	CUT
	RH max
	H max (la cornișă)
	Nr. Niveluri supraterane

	Zona echipamentelor publice
	

	ZRE2a - subzona echipamentelor publice cu regim mediu de înălțime
	7656
	2,5%
	40%
	1,2 mp adc /mp teren
	D+P+2
	15 m
	4

	ZRE2b - subzona echipamentelor publice și servicii cu regim mic de înălțime
	3290
	1,1%
	50%
	1 mp adc /mp teren
	P+1
	10 m
	2

	Zona de locuire
	

	ZRL2a - subzona locuințelor individuale și colective mici cu maxim P+2 niveluri situate în afara perimetrelor de protecție - conform P.U.G. Municipiul Constanța
	1461
	0,5%
	35%
	1
	P+2
	10 m
	3

	ZRL2b-m - subzona locuințelor individuale cu maxim P+2 etaje, situate în afara perimetrelor de protecție
	14761
	4,8%
	35%
	1,05
	P+2
	12 m
	3

	ZRL3-m - subzona locuințelor colective medii (D+P+4), situate în ansambluri preponderent rezidențiale
	5151
	1,7%
	50%
	2,7
	D+P+4
	18 m
	6

	ZRL4-m - locuințe colective medii (P+5 etaje) situate în ansambluri preponderent rezidențiale
	58097
	18,8%
	30%
	1,8
	P+5
	18 m
	6

	ZRL5-m - locuințe colective medii (P+3 etaje)
	5005
	1,6%
	50%
	2
	P+3
	16 m
	4

	Zona activităților legate de culte

	ZRF - zona activităților legate de culte - conform P.U.G. Municipiul Constanța
	1100
	0,4%
	conform caracteristicilor specifice fiecărui cult
	conform caracteristicilor specifice fiecărui cult
	conform caracteristicilor specifice fiecărui cult
	conform caracteristicilor specifice fiecărui cult m
	conform caracteristicilor specifice fiecărui cult

	Zona spații verzi și agrement

	ZRV1 - subzona parcuri, grădini publice orășenești și de cartier, scuaruri și fâșii plantate publice - conform P.U.G. Municipiul Constanța
	25657
	8,3%
	10%
	0,1
	P
	5 m
	1

	ZAV - zona destinată amenajărilor pentru agrement și funcțiuni destinate publicului
	6026
	2,0%
	20% - construcții
40% - suprafețe mineralizate
	0,2 - construcții
0,4 - suprafețe mineralizate
	P
	5 m
	1

	Zona de transporturi

	ZRT1pv - subzona parcărilor rezidențiale și spații verzi publice cu acces nelimitat
	12344
	4,0%
	10%
	0,1
	P
	5 m
	1

	Zona cu destinație specială

	ZRS - subzona cu destinație specială - conform P.U.G. Municipiul Constanța
	93388
	30,3%
	-
	-
	-
	-
	-

	Circulații
	74612
	24,2%
	
	
	
	
	

	TOTAL ZONĂ STUDIU
	308548
	100,0%
	
	
	
	
	


La nivelul zonei studiate sunt propuse spații reglementate ca spații verzi (parcuri, scuaruri, zone de agrement etc.), zonele funcționale ZAV și ZRV1 în suprafața totală de 3,1 hectare. Însumând și celelalte spații verzi propuse sau existente, aflate în domeniul public, cuprinzând spații verzi de aliniament adiacente străzilor și spațiile verzi dintre locuințele colective,  totalul spațiilor verzi ajunge la aproximativ 6,1 ha, o valoare superioară celor 2,7 ha din situația existentă.
Dezvoltarea echipării edilitare
Termoficarea

In zona studiata alimentarea cu energie termica a consumatorilor este realizata prin surse proprii sau prin cooperare cu alti consumatori de profil din zona si, mai putin prin alimentarea centralizata de la termoficare. Conform avizului nr. B21779/16.11.2020  emis de R.A.D.E.T, in zona studiata  exista  retele de termoficare care deservesc consumatorii existenti :

· retele termice de transport agent termic primar ;

· retele termice de distributie ;

Alimentarea cu gaze naturale

Situatia retelelor de gaze naturale din zona studiata este prezentata in conformitate cu avizul 28022/318.619.340/03.04.2023 emis de DISTRIGAZ SUD RETELE - Directia Regionala Est, Punct de lucru Constanta. Conform acestui aviz, in zona studiata exista mai multe conducte de distributie a gazelor naturale.
Reţeaua electrică de joasă tensiune (0,4kV)

Nu se înregistrează căderi de tensiune şi s-a redus substanţial numărul întreruperilor în alimentarea cu energie electrică. Consumatorii casnici, social-edilitari, precum şi unităţile economice sunt alimentaţi prin intermediul posturilor de transformare 20/0,4 kV situate în interiorul zonei studiate şi prin reţeaua electrică aeriană de joasă tensiune.
Iluminatul stradal

· este necesar să se înlocuiască traseele electrice LES care prezintă defecte de izolatie.
· să fie înlocuite transformatoarele de medie tensiune cu ulei cu transformatoare uscate
·  pe strazile pe care nu exista retele de distributie a energieie electrice si retele de iluminat public, se propun retele noi, de tip subteran;
Având în vedere rețelele electrice aeriene de înaltă tensiune din partea de sud a terenului se propune devierea acesteia, îngroparea ei și transformarea în linie electrică subterană. Această propunere este prevăzută și prin documentația de urbansim ce se află în vecinătatea vestică - PUZ Baba Novac - în elaborare. Acest aspect va fi benefic pentru zona studiată, viabilizând o parte din terenurile ce erau afectate de zona de protecția a LEA.
Alimentarea cu apă menajeră

În urma analizei efectuate asupra zone studiate, din punct de vedere a retelelor si a potentialului acestora de a alimenta noile mobile propuse prin PUZ si de a prelua debite suplimentare de ape uzate, s-a constatat ca acestea asigura cerintele de consum. Conductele de alimentare cu apa existente pot asigura necesarul de apa iar reteaua menajera gravitational are capacitatea de a prelua debite suplimentare de ape uzate.
Pentru alimentarea imobilelor propusă pentru zona studiată este necesar a se realiza extinderea rețelelor de distribuție apa pe străzile dupa cum urmează:
· Pe strada Barbu Delavrancea cu o conducta PE100 PN10 SDR 17 D 200mm, pe o distanta totala de 230.0 m de la căminul de vane proiectat pana la nodul 2.
· Pe stada Constantin Brancusi (la nord de Delavrancea) cu o conducta PE100 PN10 SDR 17 D 110mm, pe o distanta totala de 395.0 m de la nodul 3 pana la nodul 5.
Canalizarea menajeră

Evacuarea apelor uzate menajere de la obiectivele propuse de pe amplasamentul ce face obiectul prezentului studiu se va realiza intr-un colector menajer proiectat D 250 mm PVC-U ce se va poza pe străzi dupa cum urmează:
· Pe stada Constantin Brancusi (la nord de Delavrancea) cu conducte PVC-U SN8 D 250mm, pe o distanta totala de 150.0 m de la CMp5 pana CMp8.
· Pe strada Barbu Delavrancea cu conducte PVC-U SN8 D 250mm, pe o distanta totala de 209.0 m de la CMp10 pana CMe1.
Lungime totala ce se propune spre extindere este de 359 m si o panta continua de 1- 2%. Se vor realiza camine de vizitare in aliniament, la c a 50 m distanta unele fata de celalalte, dar si acolo unde este necesar, la schimbul de directie a retelelor. Caminele menajere proiectate vor a v e adamcimi variabile, se vor realiza din elemente prefabricate sau din beton armat, turnat in situ, la alegerea beneficiarului.
Canalizarea pluvială 

Evacuarea apelor pluviale de pe suprafața rampelor asfaltate, de pe suprafața învelitorilor si de pe suprafata spatiului verde se va realiza catre trama stradala, care conduce catre reteaua pluviala existenta pe strada Barbu Delavrancea. 
În vederea realizării investițiilor privind trama stradală, parcajele, spațiile verzi și obiectivele de educație, terenul aflat în domeniul public al statului și în patrimoniul MApN prin unitatea militară 02003 Constanța este afectat pe o suprafață de aproximativ 2,5 ha sunt propuse pentru realizarea circulațiilor și a spațiilor verzi publice, iar 0,5 ha urmează să fie edificate ca locuințe colective și dotări complementare. 

În arealul zonei de studiu, în vederea realizării intervențiilor privind trama stradală, parcajele, spațiile verzi și obiectivele de educație este necesară trecerea din domeniul privat al județului, al municipiului și din proprietatea privată a persoanelor fizice și/sau juridice în domeniul public a unei suprafețe de aproximativ 5,4 ha.
In calitate de titular al planului aveti urmatoarele obligatii  :

 - conform art. 26 din HG 1076/2004, veti supune procedurii de adoptare planul, precum si orice modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma avizata de autoritatea competenta pentru protectia mediului ;
 - se vor respecta prevederile Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului.
- se vor respecta prevederile Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014;
- se vor respecta prevederile H.C.J.C. nr. 152/22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta.
Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Conteciosului Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.
     DIRECTOR EXECUTIV,                                                      ŞEF SERVICIU A.A.A.,     

            Celzin LATIF                                                                   Lavinia-Monica ZECA  
                                                                                                                   Intocmit  



                                                                                                        Consilier Camelia COSTACHE   

NOTA: redactat  in 3 ( trei) exemplare.
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