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TERMENI ŞI DEFINIŢII

Acord de mediu – actul administrativ emis de către autoritatea competentă pentru protecţia mediului prin care sunt stabilite condiţiile şi măsurile pentru protecţia mediului, care trebuie respectate în cazul realizării unui proiect (Legea 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului);

Arie naturală protejată - zonă terestră, acvatică şi/sau subterană, cu perimetru legal stabilit și având un regim special de ocrotire şi conservare, în care există specii de plante şi animale sălbatice, elemente şi formațiuni biogeografice, peisagistice, geologice, paleontologice, speologice sau de altă natură, cu valoare ecologică, științifică sau culturală deosebită (OUG 195/2005 privind protecţia mediului cu modificările şi completările ulterioare);

Autoritate competentă pentru protecția mediului - autoritatea care emite aprobarea de dezvoltare, sau, după caz, autoritatea publică centrală pentru protecţia mediului, Administraţia Rezervaţiei Biosferei „Delta Dunării”, Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului, autorităţile publice teritoriale pentru protecţia mediului organizate la nivel judeţean şi la nivelul municipiului Bucureşti, precum şi Administraţia Naţională „Apele Române” şi unităţile aflate în subordinea acesteia (Legea 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului);

Bazin hidrografic: înseamnă o suprafață de teren de pe care toate scurgerile de suprafață curg printr-o succesiune de curenți, râuri şi posibil lacuri, spre mare într-un râu cu o singură gură de vărsare, estuar sau deltă (Legea Apelor 107/1996 cu modificările şi completările ulterioare);

Experţi -  sunt persoane fizice şi juridice care au dreptul de a elabora, potrivit legii, rapoartele prevăzute la alin. (1) din legea 292/2018 şi care sunt atestaţi de către comisia de atestare, care funcţionează în cadrul asociaţiei profesionale din domeniul protecţiei mediului, recunoscută la nivel naţional (Legea 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului);
Evaluarea impactului asupra mediului - un proces care constă în (Legea 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului):
1. pregătirea raportului privind impactul asupra mediului de către titularul proiectului, astfel cum se prevede la art. 10 şi 11 din legea 292/2018;

2. desfăşurarea consultărilor, astfel cum se prevede la art. 6, 15 şi 16 şi, după caz, la art. 17 din legea 292/2018;

3. examinarea de către autoritatea competentă a informaţiilor prezentate în raportul privind impactul asupra mediului şi a oricăror informaţii suplimentare furnizate, după caz, de către titularul proiectului în conformitate cu art. 12 din legea 292/2018 şi a oricăror informaţii relevante obţinute în urma consultărilor prevăzute la pct. 2 din legea 292/2018;

4. prezentarea unei concluzii motivate de către autoritatea competentă cu privire la impactul semnificativ al proiectului asupra mediului, ţinând seama de rezultatele examinării prevăzute la pct. 3 din legea 292/2018 şi, după caz, de propria examinare suplimentară;

5. includerea concluziei motivate a autorităţii competente în oricare dintre deciziile prevăzute la art. 18 alin. (8) şi (9) din legea 292/2018;

Impact asupra mediului - orice modificare a mediului, fie ea pozitivă sau negativă, în totalitate sau parţial legată de activităţile, produsele sau serviciile unei organizaţii, totalitatea efectelor; sau: efect direct sau indirect al unei activităţi umane care produce o schimbare a sensului de evoluţie a stării de calitate a ecosistemelor, schimbare ce poate afecta sănătatea omului, integritatea mediului, a patrimoniului cultural sau condiţiile socio-economice (Rojanschi şi colab., 2004);
Impact semnificativ asupra mediului - efecte asupra mediului, determinate ca fiind importante prin aplicarea criteriilor referitoare la dimensiunea, amplasarea şi caracteristicile proiectului sau referitoare la caracteristicile anumitor planuri şi programe, avându-se în vedere calitatea preconizată a factorilor de mediu (Rojanschi şi colab., 2004);

Plan de management al bazinului hidrografic - instrumentul de implementare în cadrul activitatilor de gospodarire a apelor la nivel de bazin hidrografic, avand în vedere obiectivul principal al Directivei Cadru Apă, respectiv atingerea „stării  ecologice bune / potențialului ecologic bun” pentru toate apele. Acest plan este un document detaliat care include, în principal, rezultate privind: caracteristicile bazinului hidrografic, presiunile şi impactul activitatilor umane asupra apelor din bazinul hidrografic, precum şi seturile de măsuri necesare pentru atingerea obiectivelor de mediu;

Proiect - executarea lucrărilor de construcţii sau a altor instalaţii ori lucrări, precum şi alte intervenţii asupra cadrului natural şi peisajului, inclusiv cele care implică exploatarea resurselor minerale (Legea 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului);

Raport privind impactul asupra mediului - documentul care conţine informaţiile furnizate de titularul proiectului, potrivit prevederilor art. 11 şi 13 alin. (2) şi (3) din  legea 292/2018 (Legea 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului);

Sit de interes comunitar – arie/sit care, în regiunea sau regiunile biogeografice în care există, contribuie semnificativ la menţinerea sau restaurarea stării de conservare favorabilă habitatelor naturale sau a speciilor de interes comunitar şi care pot contribui astfel semnificativ la coerenţa reţelei natura 2000 şi/sau contribuie semnificativ la menţinerea diversităţii biologice în regiunea sau regiunile respective. Pentru speciile de animale ce ocupă arii întinse de răspândire, ariile de interes comunitar corespund zonelor din teritoriile în care aceste specii sunt prezente în mod natural şi în care sunt prezenţi factori abiotici şi biologici esenţiali pentru existenţa şi reproducerea acestora (OUG 195/2005 privind protecţia mediului, cu modificările şi completările ulterioare);

Starea ecologică a apelor de suprafață: starea de calitate exprimată prin structura şi funcționarea ecosistemelor acvatice din apele de suprafață, clasificată în funcție de elementele biologice, chimice şi hidromorfologice caracteristice (Legea Apelor 107/1996 cu modificările şi completările ulterioare);

Zona de protecție: zona adiacentă cursurilor de apă, lucrărilor de gospodărire a apelor, construcțiilor și instalațiilor aferente, în care se introduc, după caz, interdicții sau restricții privind regimul construcțiilor sau exploatarea fondului funciar, pentru a asigura stabilitatea malurilor sau a construcțiilor, respectiv pentru prevenirea poluării resurselor de apă (Legea Apelor 107/1996 cu modificările şi completările ulterioare).

1. INTRODUCERE
Prezentul raport este elaborat în cadrul procedurii de evaluare a impactului asupra mediului pentru proiectul Construire ansamblu locuinţe de vacanta (S+P+9E+10R), constructii pentru alimentatie publica şi comert (P+1), zone de recreere cu piscine exterioare şi loc de joaca pentru copii, realizare circulatii auto şi parcaje, împrejmuire teren, retele edilitare şi bransare la utilități, organizare de şantier, titular TOMIS ESTATE SRL, cu sediul în municipiul Constanta, strada Verona nr. 2.

Interesul vădit în ceea ce privește identificarea impactului omului asupra mediului începe să se manifeste în deceniile 6 şi 7 ale secolului al XX-lea, odată cu apariția în SUA a NEPA (National Environmental Policy Act) în anul 1969, prima lege care reglementează problematica de mediu la nivelul acestei țări. Ulterior, cea mai mare parte din țările dezvoltate ale lumii şi o parte a celor în curs de dezvoltare, reglementează și adoptă o legislație specifică.

La nivelul Europei, după conferința Națiunilor Unite de la Stockholm din 1972, este aprobat în același an (1972) Primul Program de Acțiune în Domeniul Mediului, care lansează principiul preacauției şi principiul ”poluatorul plătește”. De asemenea, se înființează primele ministere de resort.
Procesul de evaluare a impactului asupra mediului este un proces extrem de complex. În cele ce urmează sunt redate câteva definiții ale acestuia, specificul acestor definiții reflectând într-o oarecare măsură specificul domeniilor în care acesta este utilizat:

· proces prin care impacturile pe care un proiect propus le are asupra mediului sunt evaluate şi integrate în planificarea, proiectarea, autorizarea și realizarea respectivului proiect, înaintea acordării autorizatiei de realizare (UNEP, 1992 şi Directiva 85/337/EEC);
· proces menit să identifice, să descrie şi să stabileasca, în functie de fiecare caz și în conformitate cu legislatia în vigoare, efectele directe și indirecte, sinergice, cumulative, principale şi secundare ale unui proiect asupra sanatatii oamenilor şi a mediului (OUG nr. 195/2005);
· un proces gândit să asigure ca potentialele impacturi semnificative asupra mediului sunt evaluate satisfacator și sunt luate în considerare în planificarea, proiectarea, autorizarea şi implementarea tuturor tipurilor de acţiuni relevante (Glasson, 1994).
Evaluarea impactului asupra mediului a devenit un instrument al politicilor de mediu și al procesului de luare a deciziei la diverse niveluri scalare (national, regional, local). La momentul de față, în majoritatea tarilor, evaluarea impactului asupra mediului face parte din reglementările de ordin legislativ privind gestiunea mediului.

La nivel european, evaluarea impactului asupra mediului a proiectelor este reglementată de Directiva EIA. Directiva privind Evaluarea Impactului asupra Mediului a proiectelor a intrat în vigoare în anul 1985 (85/337/EEC) cu menirea de a fi aplicată pentru aprobarea unei palete de proiecte publice şi private, care erau menționate în Anexa I şi II. Proiectele de pe Anexa I sunt considerate ab initio ca având un impact semnificativ asupra mediului, astfel încât pentru acestea aplicarea procedurii de evaluare a impactului asupra mediului este obligatorie. Pentru proiectele de pe Anexa II, statele membre, prin autoritățile de mediu, pot decide dacă evaluarea impactului asupra mediului se parcurge sau nu, proces care în termeni instituționali se numește încadrare. Directiva EIA din 1985 a suferit o serie de amendări succesive, trei la număr (1997, 2003 și 2009). Amendarea din 1997 a vizat în primul rând compatibilizarea directivei cu prevederile convenției de la Espoo, privind analiza impactului transfrontalier. Tot atunci, au fost aduse modificări şi proiectelor cuprinse pe anexele directivei, dar și criteriile privind analiza impactului la etapa de încadrare. Modificările din anul 2003 au vizat compatibilizarea cu prevederile Convenției de la Aarhus privind participarea publică în cadrul procesului de evauare. În 2009, anexele I şi II ale Directivei au fost completate cu proiecte din domeniul transporturilor, dar şi a celor care au implicații majore asupra ciclului CO2.

În decembrie 2011, Directiva EIA din 1985 şi cele trei amendamente ale sale au fost codificate în cadrul Diectivei 2011/92/EU.

Directiva EIA din 2011 a fost amendată în anul 2014 prin Directiva 2014/52/EU. Amendarea Directivei EIA are la bază o serie de provocări noi apărute în acest domeniu în ultimii ani în domenii precum eficiența utilizării resurselor, schimbările climatice, prevenirea dezastrelor. Astfel, principalele amendamente aduse Directivei EIA în anul 2014 sunt:

· simplificarea diferitelor proceduri de evaluare a impactului la nivelul statelor membre;

· Stabilirea unor termene limită pe parcursul etapelor de evaluare: deciziile de încadrare trebuie luate în maxim 90 de zile (se pemit în anumite cazuri însă și prelungiri); consultarea publică trebuie să dureze cel puțin 30 de zile; Statele Membre trebuie să se asigure şi că decizia finală în procesul de evaluare se ia într-un timp considerat rezonabil;

· Etapa de încadrare este simplificată, iar deciziile trebuie motivate în lumina noilor criterii propuse în Directivă;

· Rapoartele privind impactul asupra mediului trebuie să fie mai accesibile publicului, mai ales în ceea ce privește starea actuală a mediului şi alternativele;

· Conținutul și calitatea rapoartelor va trebui sporită, iar autoritățile se vor asigura că în procesul de evaluare se evită orice fel de conflict de interese;

· Motivele care stau la baza deciziilor autorităților competente trebuie să fie clare și transparente pentru public;

· Pentru proiectele care pot avea efecte negative semnificative asupra mediului, titularii vor fi obligați să ia toate măsurile necesare pentru a evita, preveni sau reduce aceste efecte. De asemenea, aceste proiecte vor fi obiectul unor proceduri de monitorizare, pentru care statele membre vor elabora instrumente de aplicare.

Conform Directivei, procesul de evaluare a impactului asupra mediului poate conține (deși nu toate etapele sunt obligatorii pentru toate proiectele) următoarele etape:

· Etapa de încadrare: etapa în cadrul căreia se stabilește necesitatea EIA pentru un anumit proiect;

· Definirea domeniului evaluării: în cadrul căreia sunt identificate principalele impacturi ce vor fi analizate sau alte aspecte importante ale evaluării;

· Analiza alternativelor: în cadrul căreia se analizează alternativele şi se selectează cea optimă din punct de vedere al mediului;

· Analiza impactului: identificarea și predicția tipurilor de impact asociate unui proiect;

· Reducerea impactului şi managementul impactului;

· Evaluarea semnificației impactului, dacă impactul nu poate fi eliminat prin măsurile propuse;

· Elaborarea Raportului privind Impactul asupra Mediului (RIM);

· Analiza calității RIM;

· Luarea deciziei: aprobarea sau respingerea propunerii de proiect;

· Monitorizarea efectelor asociate implementării proiectului şi analiza eficacității măsurilor de prevenire/reducere/eliminare a impactului.

Conform HG 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului, proiectul analizat este inclus pe anexa 2, punctul 10. 
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Raportul privind impactul asupra mediului reprezintă documentul principal pe care se axează procedura EIM. Pentru că elaborarea RIM este parte a procedurii EIM, este important ca cei ce pregătesc rapoartele să cunoască întreaga procedură, astfel încât toți cei implicați să știe care este scopul raportului, de unde provin informațiile pe care RIM le conține şi care sunt motivele pentru care anumite informații trebuie incluse în acesta. Prin urmare, în cele ce urmează, se vor oferi câteva informații succinte privind procedura EIM, insistându-se asupra locului şi rolului RIM în cadrul acesteia.

Directiva EIM prevede ca RIM să conțină următoarele aspecte:
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2. DESCRIEREA PROIECTULUI

2.1. Obiectivele şi necesitatea proiectului

Proiectul presupune realizarea unui ansamblu cu funcţii rezidenţiale şi de recreere în localitatea 23 August, judeţul Constanţa.

Ansamblul se va dezvolta în două faze, dintre care prima este vizată de prezentul memoriu, însă pentru a putea identifica şi evalua impactul cumulat, se va face referire şi la cea de-a doua fază.

În prima fază, pe un teren în suprafaţă de 49200 mp, se va dezvolta un ansamblu ce va fi compus din doua zone, una cu destinatie de locuinţe de vacanta, alcatuita din 8 imobile, cu regimul de înălţime de S+P+9E+10ER şi o zona pentru recreere cu spatii pentru alimentatie publica şi comert, cu regim de înălţime P+1, piscina exterioara şi loc de joaca pentru copii.

În faza a doua, pe un teren în suprafaţă de 45300 mp, se va dezvolta un ansamblu ce va fi compus din doua zone, cea cu destinatie de locuinţe de vacanta, alcatuita din 8 imobile, cu regim mare de înălţime şi zone pentru recreere cu spatii pentru alimentatie publica şi comert, cu regim mic de înălţime, piscina exterioara şi loc de joaca pentru copii.

Terenul este inclus în intravilanul localităţii 23 August, la momentul de faţă este teren arabil, liber de construcţii şi nu beneficiază de utilităţi.

Proiectul de față a fost conceput în contextul efervescentei induse de transformarile teritoriale din spatiul litoralului românesc, cu intensitati diferite de manifestare de la un sector litoral la altul. În acest context, se apreciază ca fiind esentială dezvoltarea unor proiecte rezidențiale în imediata vecinatate a litoralului, care să poată contribui la creșterea calității vieții locuitorilor din municipiul Constanța. O condiție pentru reușita oricărui proiect de acest gen este aceea de a identifica modalitățile prin care resorturile funcționale pot să-și îndeplinească şi obiectivele socio-economice, dar în același timp să rezoneze şi cu exigentele principiilor  de integrare peisagistică şi de mediu (dat fiind faptul ca un astfel de proiect este concomitent un liant spațial, dar și o formă de restructurare teritorială). Municipiul Constanța continuă să reprezinte o zonă extrem de atractivă, cu populație în creștere, fiind astfel stringentă nevoia de investiții în infrastructura rezidențială.
2.2. Amplasamentul proiectului
Terenul este situat în intravilanul localităţii 23 August, are o formă regulată şi are următoarele vecinătăţi:

la Nord – str. Rasaritul Soarelui

la Est – Drum de Exploatare

la Sud - Drum de Exploatare 321 (conform PUZ 2013)

la Vest - Drum de Exploatare 319 (conform PUZ 2013)
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Figura 1. Amplasamentul proiectului

Din punct de vedere geomorfologic, teritoriul cercetat face parte din unitatea de podiș a Dobrogei sudice. 

Sub aspect geologic și litologic, teritoriul 23 August aparține unității calcaroase a Dobrogei de Sud acoperită de sedimente jurasice şi cretacice, ulterior devansate prin acumulări loessoide pe seama cărora s-au format solurile. 

Tipul de sol întâlnit este cernoziomul tipic proxicalcaric, cu textură mijlocie dezvoltat pe depozite loessoide carbonatice. 

Amplasamentul este mărginit la est de calea ferată și o plantație de arbori din familia Cupresaceaem la nord de drumul de acces, la vest și la sud de alte terenuri cu utilizare similară. 

Cea mai apropiată arie protejată este ROSPA0076 Marea Neagră, situată la circa 300 m est de amplasament.
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Figura 2. Relaţia amplasamentului cu arii protejate
Tabel 1. Coordonate Stereo ale limitelor amplasamentului
	Nr. pct.
	X[m]
	Y[m]

	1
	272742.421
	789960.898

	2
	272590.485
	790008.509

	3
	272534.525
	789824.764

	4
	272686.196
	789777.236

	5
	272692.294
	789797.69

	6
	272714.616
	789871.964

	7
	272750.151
	790116.639

	8
	272690.051
	790094.003

	9
	272668.485
	790088.312

	10
	272631.346
	790075.428

	11
	272609.137
	790069.754

	12
	272762.169
	790024.064

	13
	272787.758
	790109

	14
	272782.47
	790109.678

	15
	272767.537
	790114.399

	16
	272757.675
	790114.751


2.3. Caracteristicile fizice ale proiectului

Având în vedere că proiectul nu pregăteşte o activitate productivă, se va pune accent în cele ce urmează pe etapa de construcţie.
Etapa de construcţie
După cum se preciza anterior, ansamblul de locuinţe de vacanta va avea doua faze, descrise în cele ce urmează.

1. Faza 1

Ansamblul va fi compus din două zone, cea cu destinaţie de locuinţe de vacanţă, alcatuită din 8 imobile, cu regimul de înălţime de S+P+9E+10ER şi o zona pentru recreere cu spatii pentru alimentatie publica şi comert, cu regim de înălţime P+1, piscina exterioara şi loc de joaca pentru copii . 

Se va realiza o parcare exterioara care va deservi imobilele şi zona de recreere din faza 1, pe două parcele adiacente tenului: parcela 324/1/1 cu suprafaţa de 7000 mp şi parcela V 324/2 cu suprafaţa de 21000 mp.

Organizarea de şantier pentru faza 1 se va realiza pe terenul construit şi pe terenurile adiacente, parcela 324/1/1 cu suprafaţa de 7000 mp şi parcela A322/1 cu suprafaţa de 17300 mp, astfel încât la realizarea fazei 2 sa se reloce doar partial. Aprope de finalizarea executiei parcla 324/1/1 se va elibera pentru a putea fi realizata parcarea exterioara.

Zona locuinţe de vacanta:
Imobilele pentru locuinţe de vacanta vor fi dispuse pe cele doua laturi ale terenului iar între acestea va fi amenajat un spatiu de relaxare cu piscina. Orientarea imobilelor se va realiza astfel încât zona centrala de piscina sa fie insorita pe o durata cat mai mare a zilei, inclusiv dupa amiaza.  La nivelul parterului vor fi amenajate spatii comerciale şi de alimentatie publica. 

Aceasta zona va cuprinde:

· 1250 apartamente (în functie de marimea celor 2 restaurante, s-ar putea renunta la 2-4 apartamente pentru fiecare restaurant)

· Lobby pe doua niveluri

· 1-2 spatii comerciale langa fiecare lobby (spatiu coworking, spalatorie, magazin alimentar, farmacie)

· 2 Restaurante a la carte

· 2 Cafenele

· 2 baruri la piscina

· Piscina: 885 mp

· Bilant suprafete:

· Suprafaţa teren: 49200.00 mp

· Suprafaţa construita la sol: 10228.00 mp
· Suprafaţa desfasurata supraterana totala: 90106.00 mp
· Suprafaţa piscina locuinţe de vacanta: 885.00 mp
· Suprafaţa piscina zona recreere: 1410.00 mp
· Suprafaţa circulatii pietonale: 3963.10 mp
· Suprafaţa carosabil: 6845.70 mp
· Suprafaţa spatii verzi: 14772.00 mp
· Suprafaţa totala recreere şi spatii verzi: 24951.90 mp
Zona alimentatie publica şi comert:

Zona de recreere cu spatii pentru alimentatie publica, spatii comerciale şi piscina exterioara, va fi pozitionata pe teren în partea de est, în spre mare, pentru a fi usor accesibila atat din zona de locuinţe cat şi de la plaja. Pe teren  vor fi prevazute locuri de parcare, vor fi amenajate zone verzi, alei pietonale şi circulatii auto. 

Aceasta zona va cuprinde:

· 14 unitati alimentatie publica

· 8 unitati spatii comerciale

· 3 unitati functiuni piscina (dusuri şi grupuri sanitare)

· 2 unitati administrative

Indicatori urbanistici:

· POT: 21%

· CUT: 1,9

· H max în plan vertical: +33 m

· Regim de înălţime: S+P+9E+10R

Retrageri:    
· 26.50 m fata de axul str. Rasaritul Soarelui (conform PUZ 2013) - latura N
· 21.50 m fata de axul DE (conform PUZ) – latura E
· 21.00 m fata de axul DE 321 (conform PUZ) – latura V
· 21.50 m fata de axului DE 319 (conform PUZ) – latura S
Sistem structural:
Constructia este prevazuta cu o structura de rezistenta din beton armat, infrastructura realizata din fundatii de beton armat şi suprastructura din cadre şi diafragme.  Inchiderile exterioare vor fi realizate din zidarie şi tamplarie din PVC şi aluminiu. Invelitoarea va fi de tip terasa necirculabila. Constructiile pentru alimentatie publica din zona de recreere, vor avea structura metalica şi inchidere cu panouri din tabla sau panouri sandwich.

Finisaje exterioare:
Finisajele exterioare pentru imobililele de locuinţe de vacanta se vor realiza din tencuiala decorativa de exterior în culoare deschisa şi fatada ventilata. Tamplaria va fi din PVC şi aluminiu cu geam termoizolant. Pentru spatiile comerciale şi de alimentatie publica inchiderea exterioara se va realiza cu fatada cortina. Constructiile pentru alimentatie publica vor fi finisate cu vopsitorie rezistenta pentru exterior aplicata pe tabla.

Imprejmuirea terenului:
Va fi realizata imprejmuire pentru cele doua zone, cea cu locuinţe de vacanta şi cea cu spatii pentru recreere.

Zonificare funcţională:

Zona locuinţe de vacanta:
Locuinţele de vacanta de tip apartament, vor fi amplasate în 8 imobile cu regim de înălţime maxim S+P+9E+10ER.

În total vor fi 1250 de apartamente în toate imobilele cu locuite (în functie de marimea celor 2 restaurante  se mai poate renunta la 4-6 apartamente).

Accesul în immobile se va face printr-un lobby  structurat pe 2 niveluri iar adiacent acestuia, la parter, vor fi amplasate 1-2 spatii comerciale pe fiecare tip de bloc (coworking, spalatorie, magazin alimentar, farmacie langa fiecare lobby). 

La parterul blocurilor de locuinţe se vor amplaa 2 Restaurante a la carte şi 2 Cafenele.

În proximitatea piscinei cu suprafaţa de 885 mp, vor fi amplasate şi 2 baruri care deservsc aceasta zona iar la parterul blocurilor vor fi prevazute 2 zone pentru dusuri, vestiare şi grupuri sanitare.  

Zona alimentatie publica şi comert:

· 14 unitati alimentatie publica

· 8 unitati spatii comerciale

· 3 unitati functiuni piscina (dusuri şi grupuri sanitare)

· 2 unitati administrative

Inchideri exterioare:
Zona locuinţe de vacanta:
Imobilele cu locuinţe de vacanta vor avea inchiderile exterioare din zidarie din blocuri BCA de 25 cm, iar izolatia se va face cu polistiren expandat. Suprafetele vitrate de la parter, pentru zonele de lobby, spatii comerciale şi alimentatie public vor fi realizate cu  fatada tip cortina cu profile din aluminiu iar tamplaria pe toate etajele va din aluminiu şi PVC cu geam tripan.

Balustradele apartartamentelor vor fi executate din sticla laminata, securizata prinsa pe profil linear din aluminiu tip menghina.

Zona alimentatie publica şi comert:
Unitatile de alimentatie publica şi comert din aceasta zona sunt de tip modular şi vor fi realizate pe structura din profile metalice şi panouri tip sandwich de 10 cm sau panouri din tabla cu termoizolatie. Pe exterior unitatile vor fi finisate în culori specifice conform design, iar tamplaria va fi din PVC cu geam termoizolant.

Compartimentari interioare:
Zona locuinţe de vacanta:
Peretii de comapartimentare  dîntre apartamente şi dîntre holul blocului şi apartamente, vor fi realizati din  blocuri BCA de 25 cm. Peretii de compartimentare din interiorul apartamentelor vor fi realizati din zidarie din blocuri BCA de 10 cm.

Grupurile sanitare care deservesc zona de piscina vor fi realizate cu separari din panouri compacte.

Zona alimentatie publica şi comert:
Peretii interiori ai unitatilor de alimentatie publica şi comert vor fi realizati din panouri tip sandwich sau panouri din tabla (daca este cazul), iar separarile pentru grupurile sanitare care vor deservi aceasta zona vor fi realizate din panouri compacte.

Finisaje exterioare:
Zona locuinţe de vacanta:
Exteriorul imobilelor de locuinţe de vacanta şi a celor doua baruri amplasate în zona piscinei, va fi finisat cu tencuiala decorativa pentru exterior. Placarea exteriorului balcoanelor se va realiza cu fatada ventilata, iar pardoseala acestora va fi din gresie rezistenta de exterior.

Zona piscinei este prevazuta a fi placata cu dale prefabricate pentru exterior, rezistente la traffic intens sau beton amprentat.

Zona alimentatie publica şi comert:

Unitatile de alimentatie publica şi comert vor avea inchideri exterioare din panouri sandwich sau panouri din tabla care se vor finisa prin vopsire în culori specifice conform design.

Pavaje din aceasta zona for fi realizate din dale prefabricate pentru exterior, rezistente la trafic intens sau beton amprentat.

Descriere solutie structura:
Zona locuinţe de vacanta:
Infrastructura se va realiza prin sistem de fundare directa cu radier şi cuva perimetrala din beton armat. Radierul va avea grosimi diferite în functie de zona în care se va realiza, sub imobile sau sub pietonal.

Suprastructura va fi realizata din cadre şi diafragme beton armat legate în plan orizontal cu grinzi din beton armat. Placile vor fi de asemenea realizate din beton armat monolit asigurand astfel o comportare corespunzatoare la seisme de cod.

Imobilele vor fi separate prin rosturi de tasare seismice dat fiind sistemul stuctural ales şi lungimile de placi cat şi regimul de înălţime diferit.

Pe zonele cu regim de înălţime P+4E, pe acoperis se va monta terasa verde innierbata pentru care se vor lua măsuri speciale de izolatie şi de armare, fiind o greutate mai mare decat cea uzuala.

În zona superioara de duplexuri inchiderile exterioare ce nu pot fi facute pe stalpii/diafragmele de la etajele inferioare, se vor realiza din sistem metalic de laminate cu inchideri de BCA cu prinderi specifice constructiilor metalice.  

Zona alimentatie publica şi comert:
Infrastructura containelor se va realiza din fundatii izolate de beton armat.

Suprastructura se va realiza din profile metalice din tabla trase la rece imbinate între ele cu suruburi sau cu capse metalice în functie de nevoie şi regim de înălţime.

Inchiderile se vor realiza din panouri tip sandwich sau tabla.

Piscine exterioare:
Picinele exterioare se vor realiza din beton armat cu radier şi pereti monolit, armati cu armatura legata, nu se vor folosi plase sudate.

În functie de sistemul de piscina ales, vor exista diferente tehnice, ce vor face obiectul unor disctutii ulterioare.

Datorita suprafetelor considerabile ale piscinelor, acestea se vor tronsona în momentul turnarii betonului şi rosturile rezultate vor avea tratament special pentru a evita orice scurgere de ape ulterioare sau afectarea finisajelor.
Tabel 1. Suprafeţe bloc tip L1
	Bloc tip L1

	Etaj
	Arie construita totala (mp) 
	Arie construita fara balcon (mp) 
	Arie construita balcon (mp)
	Balustrada sticla  (ml)
	Per. Exteriori caramida/bca (mp)
	Polistiren/vata (mp)
	Per. Interiori între apartamente caramida/bca (mp)
	Pereti interiori apartamente bca (mp)
	Tencuiala interior (mp)
	Tencuiala exterior (mp)
	Fatada ventilata
(mp)
	Tamplarie
(mp)

	Parter
	1334.30
	1010.20
	324.10
	125.40
	255.00
	 
	353.00
	360.00
	 
	 
	 
	311.50

	Etaj 1
	1200.00
	1016.70
	183.30
	116.15
	255.00
	 
	353.00
	246.10
	 
	 
	 
	283.15

	Etaj 2
	1309.60
	1017.10
	292.50
	163.80
	300.15
	 
	572.50
	433.90
	 
	 
	 
	250.25

	Etaj 3
	1290.75
	1015.00
	275.75
	160.25
	300.15
	 
	572.50
	433.90
	 
	 
	 
	250.25

	Etaj 4
	1309.60
	1017.10
	292.50
	163.80
	300.15
	 
	572.50
	433.90
	 
	 
	 
	250.25

	Etaj 5
	947.00
	749.35
	197.65
	129.30
	218.90
	 
	365.00
	280.40
	 
	 
	 
	202.25

	Etaj 6
	947.00
	728.30
	218.70
	133.40
	218.90
	 
	365.00
	280.40
	 
	 
	 
	202.25

	Etaj 7
	947.00
	749.35
	197.65
	129.30
	218.90
	 
	365.00
	280.40
	 
	 
	 
	202.25

	Etaj 8
	947.00
	728.30
	218.70
	133.40
	218.90
	 
	365.00
	280.40
	 
	 
	 
	202.25

	Etaj 9
	947.00
	749.35
	197.65
	129.30
	218.90
	 
	365.00
	280.40
	 
	 
	 
	202.25

	Etaj 10
	947
	473.35
	473.65
	124.60
	131.95
	 
	184.10
	135.20
	 
	 
	 
	40.10

	Etaj 10*
	509
	490.35
	18.65
	20.70
	131.95
	 
	184.10
	135.20
	 
	 
	 
	40.10

	TOTAL/BLOC
	12635.25
	9744.45
	2890.80
	1529.40
	2768.85
	6730.23
	4616.70
	3580.20
	19162.65
	5659.65
	1070.58
	2436.85

	2
	25270.5
	19488.9
	5781.6
	3058.8
	5537.7
	13460.46
	9233.4
	7160.4
	38325.3
	11319.3
	2141.16
	4873.7

	Total(mc)
	 
	 
	 
	 
	1384.425
	 
	2308.35
	716.04
	 
	 
	 
	 


Tabel 2. Suprafeţe bloc tip L2

	Bloc tip L2

	Etaj
	Arie construita totala (mp) 
	Arie construita fara balcon (mp) 
	Arie construita balcon (mp)
	Balustrada sticla  (ml)
	Per. Exteriori caramida/bca (mp)
	Polistiren/vata (mp)
	Per. Interiori între apartamente caramida/bca (mp)
	Pereti interiori apartamente bca (mp)
	Tencuiala (mp)
	Tencuiala exterior (mp)
	Fatada ventilata
(mp)
	Tamplarie
(mp)

	Parter
	1302.5
	1000.85
	301.65
	102.2
	267
	 
	345
	300
	 
	 
	 
	311.5

	Etaj 1
	1187
	1002
	185
	104.9
	267
	 
	345
	246.1
	 
	 
	 
	311.5

	Etaj 2
	1292.75
	1014.8
	277.95
	149.3
	267
	 
	572.5
	425.95
	 
	 
	 
	254.5

	Etaj 3
	1278.3
	1015.2
	263.1
	145.3
	267
	 
	572.5
	425.95
	 
	 
	 
	254.5

	Etaj 4
	1292.75
	1014.8
	277.95
	149.3
	267
	 
	572.5
	425.95
	 
	 
	 
	254.5

	Etaj 5
	947
	749.35
	197.65
	129.3
	218.9
	 
	365
	280.4
	 
	 
	 
	202.25

	Etaj 6
	947
	728.3
	218.7
	133.4
	218.9
	 
	365
	280.4
	 
	 
	 
	202.25

	Etaj 7
	947
	749.35
	197.65
	129.3
	218.9
	 
	365
	280.4
	 
	 
	 
	202.25

	Etaj 8
	947
	728.3
	218.7
	133.4
	218.9
	 
	365
	280.4
	 
	 
	 
	202.25

	Etaj 9
	947
	749.35
	197.65
	129.3
	218.9
	 
	365
	280.4
	 
	 
	 
	202.25

	Etaj 10
	947
	473.35
	473.65
	124.6
	131.95
	 
	184.1
	135.2
	 
	 
	 
	40.1

	Etaj 10*
	509
	490.35
	18.65
	20.7
	131.95
	 
	184.1
	135.2
	 
	 
	 
	40.1

	TOTAL
	12544.3
	9716
	2828.3
	1451
	2693.4
	6537.4
	4600.7
	3496.35
	18887.5
	5521.7
	1015.7
	2477.95

	4
	50177.2
	38864
	11313.2
	5804
	10773.6
	26149.6
	18402.8
	13985.4
	75550
	22086.8
	4062.8
	9911.8

	Total (mc)
	 
	 
	 
	 
	2693.4
	 
	4600.7
	1398.54
	 
	 
	 
	 


Tabel 3. Suprafeţe bloc tip I

	Bloc tip I

	Etaj
	Arie construita totala (mp) 
	Arie construita fara balcon (mp) 
	Arie construita balcon (mp)
	Balustrada sticla  (ml)
	Per. Exteriori caramida/bca (mp)
	Polistiren/vata (mp)
	Per. Interiori între apartamente caramida/bca (mp)
	Pereti interiori apartamente bca (mp)
	Tencuiala (mp)
	Tencuiala exterior (mp)
	Fatada ventilata
(mp)
	Tamplarie
(mp)

	Parter
	1048.5
	733.4
	315.1
	125.3
	206
	 
	281.6
	236.1
	 
	 
	 
	215

	Etaj 1
	920.6
	729.1
	191.5
	115
	206
	 
	343.4
	254.25
	 
	 
	 
	195.15

	Etaj 2
	945.25
	741.05
	204.2
	123.2
	208.85
	 
	572.5
	278.85
	 
	 
	 
	191.75

	Etaj 3
	947
	759.6
	187.4
	119.4
	208.85
	 
	572.5
	278.85
	 
	 
	 
	191.75

	Etaj 4
	921
	716.8
	204.2
	123.2
	208.85
	 
	572.5
	278.85
	 
	 
	 
	191.75

	Etaj 5
	947
	749.35
	197.65
	129.3
	218.9
	 
	365
	280.4
	 
	 
	 
	202.25

	Etaj 6
	947
	728.3
	218.7
	133.4
	218.9
	 
	365
	280.4
	 
	 
	 
	202.25

	Etaj 7
	947
	749.35
	197.65
	129.3
	218.9
	 
	365
	280.4
	 
	 
	 
	202.25

	Etaj 8
	947
	728.3
	218.7
	133.4
	218.9
	 
	365
	280.4
	 
	 
	 
	202.25

	Etaj 9
	947
	749.35
	197.65
	129.3
	218.9
	 
	365
	280.4
	 
	 
	 
	202.25

	Etaj 10
	947
	473.35
	473.65
	124.6
	131.95
	 
	184.1
	135.2
	 
	 
	 
	40.1

	Etaj 10*
	509
	490.35
	18.65
	20.7
	131.95
	 
	184.1
	135.2
	 
	 
	 
	40.1

	TOTAL
	10973.35
	8348.3
	2625.05
	1406.1
	2396.95
	6006.27
	4535.7
	2999.3
	17466.95
	5022
	984.27
	2076.85

	2
	21946.7
	16696.6
	5250.1
	2812.2
	4793.9
	12012.54
	9071.4
	5998.6
	34933.9
	10044
	1968.54
	4153.7

	Total (mc)
	 
	 
	 
	 
	1198.475
	 
	2267.85
	599.86
	 
	 
	 
	 


2. Faza 2

Ansamblul va fi compus din doua zone, cea cu destinatie de locuinţe de vacanta, alcatuita din 8 imobile, cu regim mare de înălţime şi zone pentru recreere cu spatii pentru alimentatie publica şi comert, cu regim mic de înălţime, piscina exterioara şi loc de joaca pentru copii. 

În faza 2 a proiectului se va realiza o cladire de parcare pe parcela 324/1/1 cu suprafaţa de 7000 mp pentru a deservi atat imobilele din faza 1 cat şi pe cele din faza 2.

La inceperea fazei 2, se va realiza o parcare exterioara temporara pe parcela A322/1 cu suprafaţa de 17300 mp pentru a deservi imobilele din faza 1, pana la finalizarea cladirii de parcare. 

Organizarea de şantier pentru faza 2 se va realiza pe terenul construit, pe parcela A322/1 cu suprafaţa de 17300 mp. 

Bilant suprafete:

· Suprafaţa teren: 45300.00 mp

· Suprafaţa construită la sol: 10000.00 mp

· Suprafaţa desfăşurată supraterana totala: 95000.00 mp

· Suprafaţa piscina locuinţe de vacanta: 900.00 mp

· Suprafaţa piscine zona recreere: 1300.00 mp

· Suprafaţa circulatii pietonale: 3800 mp

· Suprafaţa carosabil: 6600.00 mp

· Suprafaţa spatii verzi: 13700.00 mp

Suprafaţa totala recreere şi spatii verzi: 22700.00 mp
Organizarea de şantier
Întreaga organizare a executiei lucrarilor se va desfasura pe suprafaţa terenului pe care se va contrui şi pe alte doua terenuri ale aceluiasi investitor, terenului din str. Rasaritul Soarelui nr. 2 şi 4, aflat în proprietatea S.C. TOMIS ESTATE S.R.L.. Toate terenurile sunt în prezent libere de constructii. Lucrările pentru organizarea de şantier nu necesita concesionarea de domeniu public şi nu vor fi afectate alte zonele din proximitate.
Pentru inceperea lucrarilor de executie este necesara amenajarea şantierului astfel încât acesta sa reprezinte un mediu sigur şi nedaunator. Spatiile destinate organizarii de şantier vor fi amplasate atat pe terenul pe care se va construi cat şi pe terenurile invecinate, care se afla în proprietatea titularului. 

Pentru a asigura fluxul de lucru în şantier, amenajarea va cuprinde urmatoarele functini:
· birouri de şantier pentru personalul implicat în activitătile de constructie;
· spatii de locuire şi igiena pentru personal şi muncitori;
· spatii de depozitare unelte, utilaje, echipamente şi mijloace necesare;

· spatii necesare depozitarii temporare a materialelor (magazii, platforme deschise, gospodaria de produse petroliere), cu respectarea măsurilor specifice pentru conservare pe timpul depozitarii;

· spatii de depozitare temporară a deşeurilor rezultate în urma executării lucrarilor;
· spatii adecvate pentru parcarea şi manipularea utilajelor.
Materialele de constructie vor putea fi depozitate fie în aer liber, pe platforme de depozitare, fără măsuri deosebite de protectie, fie în magazii provizorii pentru protejare impotriva interperiilor, în functie de natura şi gradul de periculozitate al acestora.
De asemenea, se vor amenaja, în caz de nevoie magazii provizorii cu rol de depozitare materiale, depozitare scule, vestiar muncitori.
Pentru  organizarea  executiei  se  propun  urmatoarele:
· imprejmuire teren - gard din plasă metalica  h= 2,0 m ce cuprinde tot perimetrul;
· panou identificare şantier;
· amplasare containere pentru locuire temporara  muncitori;

· amplasare containere pentru asigurarea utilitatilor personalului din şantier (grupuri sanitare, bucatarie)

· toalete ecologice amplasate în cateva puncte;

· zona de amplasare a  pubelelor, ce vor fi preluate conform contractului  de salubritate.

· zona  platou  de depozitare  a  materialelor;
· magazii  provizorii  de  depozitare unelte şi  scule de lucru;
· magazii provizorii  pentru materialele de constructie ce  necesita protectie impotriva intemperiilor (foi de gips carton, saci adeziv, etc);
· platforme pentru materialele  de  construcţie  precum  nisipul, profilele  metalice care vor  fi depozitate  în  aer  liber, fără  măsuri  deosebite  de  protecţie;
· va fi amenajat  un  punct  de  prim  ajutor  dotat  cu  trusă  sanitara;

· amplasare post control şi puncte de paza;

· amplasare birouri;

· vor  fi  amplasate  pichete  de  incendiu  psi, dotat  corespunzător  şi  toate  containerele vor  fi  dotate cu extinctoare;
· la  portile  de acces  în  şantier  vor  exista  platforme de  curatare  a  pneurilor  de  noroi;
· lucratorii trebuie să dispună de apa potabila pe şantier care se va realiza dintr-un put forat;
· se va realiza o fosa septica provizorie dimensionata adecvat pentru organizarea de şantier;
· la varf  de  activitate  vor fi  în şantier aproximativ 200 muncitori;

· programul de lucru  va  fi  de  8-10 ore  zilnic – în timpul  betonariilor poate fi şi 12 ore; în cazul în care va fi necesar pentru anumite tipuri de lucrari se va lucra în ture;

· toate locurile cu  risc de accidente vor fi imprejmuite şi semnalizate corespunzator, existand  persoana specializata pentru aceasta activitate;
· molozul  se va depozita exclusiv în containere ce vor  fi  preluate de autoritatile de salubritate;
· vor fi prevazute măsuri de protejare  a  vecinatatilor, pentru  prevenirea  declansarii incendiilor, se va evita  lucrul cu şi  în prejma surselor de foc. Se vor respecta măsurile de protectia în folosirea utilajelor cu actionare  electrică;
· se vor monta indicatoare de securitate conform standardelor;

· lucrările de construire prevazute se vor realiza în mod obligatoriu cu firme specializate şi cu personal calificat pentru astfel de lucrari. În timpul executiei, investitorii şi executantul vor lua  toate măsurile pentru respectarea  normelor  de  protectia muncii în vigoare.
· lucrările de execuție nu vor afecta domeniul public pe perioada executarii lucrarilor în şantier.
Măsuri pentru asigurarea calitatii amenajarilor pentru organizarea şantierului
Pentru asigurarea calitatii amenjarilor se vor respecta urmatoarele măsuri fara a avea caracter limitativ:

· asigurarea posibilitatilor de indepartare rapida a apelor de suprafaţa şi a celor provenite din precipitatii (ploaie, ninsoare) sau dezghet de pe langa constructii, drumuri şi în general de pe toată suprafaţa şantierului;

· asigurarea curateniei generale a şantierului şi indepartarea tuturor resturilor de materiale neutilizabile, a molozului şi a pamantului în exces provenit din sapaturi;

Pentru a preveni dificultatile în continuarea nestingherita a activitatii şi pentru evitarea timpilor morti în executie se vor lua măsuri speciale, cum sunt:

· verificarea periodica a stabilitatii tuturor stivelor de materiale şi piese;

· colectarea apelor din precipitatii şi evacuarea acestora în afara zonelor de lucru; daca este necesar se vor prevedea conducte de evacuare cu pante mari şi periodic gurile de intrare vor fi curatate;

· verificarea tuturor tablourilor, întrerupatoarelor şi dispozitivelor electrice de pornire-oprire de catre electricienii şantierului şi luarea măsurilor cuvenite de izolare pentru evitarea scurtcircuitelor şi tensiunilor de atingere, datorita umiditatii crescute în diverse perioade sau din orice alte cauze;

· controlarea permanenta şi minutioasa a cailor de rulare la instalatiile de ridicat; la aparitia unor fenomene de tasare, macaralele vor fi oprite iar caile de rulare vor fi reglate şi consolidate corespunzator;

· verificarea stabilitatii esafodajelor, schelelor, rampelor din lemn sau metal, luandu-se măsurile necesare de indepartare a deficientelor.

Măsurile de mai sus sunt enuntiative nu au caracter limitativ, ele vor putea fi suplimentate de constructor în functie de necesitatile şi posibilitatile acestuia şi în functie de termenele de executie asumate contractual.

Măsuri privind asigurrea şi procurarea de materiale şi echipamente, utilaje şi mijloace de transport
· La punerea în functiune a tuturor utilajelor stationate pe timpul executiei în şantier se va controla cu atentie daca elementele de actionare (roti, senile, lanturi, carlige de tractiune, vinciuri, etc) sunt în buna stare de functionare. Se vor verifica şi sistemele de siguranta a functionarii în trafic (directii, frane) pentru a evita accidentele posibile în trafic.

· La celelalte utilaje de ridicat se vor verifica toate elementele care pot produce accidente: motoare, reductoare, cabluri, etc, inclusiv calitatea caii de rulare şi a uzurii ei.

· La terminarea lucrului, utilajele şi mijloacele de transport vor fi bine curatate, asigurate impotriva actionarii lor nesupravegheate şi protejate impotriva intemperiilor.

· Utilajele care au venit în contact cu materiale umede, cum sunt: aparate de torcretat, sudura autogena, masinile de frecat mozaicul, pistoale pentru pulverizat, vibratoarele, etc vor fi curatate de resturile de materiale şi spalate inainte de depozitare.
Măsurile de mai sus referitoare la utilaje şi mijloace de transport sunt enuntiative, nu au caracter limitativ, ele vor putea fi suplimentate de constructor în functie de necesitatile şi posibilitatile acestuia şi în functie de termenele de executie asumate contractual.

Racorduri şi instalatii speciale din şantier (asigurarea racordarii provizorii la reteaua de utilitati)

Asigurarea de apa curenta se va realiza printr-un put forat iar canalizarea va fi realizata prin fosa septica, dimensionata astfel încât sa asigure necesarul pentru întreaga organizare de şantier.

Conductele vor fi executate în conformitate cu normativele în vigoare, la adancimea minima de inghet sau protejate prin infasurarea cu materiale termoizolante. 

Retelele de canalizare vor fi curatate periodic, pentru evitarea colmatarilor sau defectarii lor pe parcursul executiei obiectivului.

În timpul executiei se va realiza racord provizoriu la reteaua electrica.

Retelele de iluminat vor fi dimensionate în scopul asigurarii nivelurilor de iluminare artificiala prevazute în normative şi cu respectarea conditiilor de utilizare rationala a energiei electrice. Se vor revizui periodic măsurile de protectie contra electrocutarilor pe şantier, instalatiile de legare la pamant şi la nul, izolarea amplasamentelor, tensiunea redusa, etc, pentru a corespunde prescriptiilor tehnice în vigoare şi a evitarii eventualelor accidente.

Accese şi imprejmuiri:

Zonele în care se desfasoara lucrari de amenajare şi construire vor fi imprejmuite pentru a preveni accesul publicului şi vor fi impuse măsuri generale de siguranţă. Inconvenientele temporare cauzate de lucrările de construcţie trebuie să fie minimizate prin planificare şi colaborare cu contractorii. 

Se va realiza o imprejmuire temporara de delimitare şi semnalizare a zonei de organizare de şantier (h=2.00 m) realizata din plasa sau garduri modulare.

Praful provenit din transportul şi desfasurarea lucrărilor de construcţie va fi minimalizat prin realizarea corespunzatoare a imprejmuirii provizorii a zonelor de lucru.

Intrările şi perimetrul şantierului trebuie să fie semnalizate astfel încât să fie vizibile şi identificabile în mod clar.

Căile şi ieşirile de urgenta trebuie să fie în permanenţă libere şi să conducă în modul cel mai direct posibil într-o zonă de securitate.

Căile şi ieşirile de urgenţă trebuie semnalizate în conformitate cu prevederile din legislaţia naţională care transpune Directiva 92/58/CEE. Panourile de semnalizare trebuie să fie realizate dintr-un material suficient de rezistent şi să fie amplasate în locuri corespunzătoare.

Pentru a putea fi utilizate în orice moment, fără dificultate, căile şi ieşirile de urgenţă, precum şi căile de circulaţie şi uşile care au acces la acestea nu trebuie să fie blocate cu obiecte.

Căile şi ieşirile de urgenţă care necesită iluminare trebuie prevăzute cu iluminare de siguranţă, de intensitate suficientă în caz de pană de curent.

Căile de circulaţie, inclusiv scările mobile, scările fixe, rampele de încărcare, trebuie să fie calculate, plasate şi amenajate, precum şi accesibile astfel încât să poată fi utilizate uşor, în deplină securitate şi în conformitate cu destinaţia lor, iar lucrătorii aflaţi în vecinătatea acestor căi de circulaţie să nu fie expuşi nici unui risc. Zonele periculoase trebuie semnalizate în mod vizibil.

Accesul utilajelor se va face doar prin intermediul accesurilor amenajate conform planului de situatie; 

La realizarea lucrărilor se vor folosi următoarele utilaje: excavatoare, autobasculante, macarale, pompe pentru beton etc.
Descrierea  impactului asupra  mediului asociat lucrărilor organizării de şantier a fost efectuată 

în cadrul subcapitolelor aferente fiecărui factor de mediu afectat de implementarea proiectului.
Etapa de funcţionare
Proiectul nu pregătește cadrul pentru desfășurarea niciunei activități de producție. În etapa de funcționare, complexul va avea funcții de locuire. 
Etapa de dezafectare

La momentul de față, nu s-a făcut o estimare a duratei de viață a investiției.

În vederea unui management eficient al activităţii de dezafectare a obiectivului analizat, urmatoarelor aspecte trebuie avute în vedere încă din faza de construcţie/funcționare:

· Inventarierea cladirilor, instalaţiilor și retelelor tehnologice şi de utilitati existente pe amplasament;

· Inventarierea substantelor din instalaţiile ce vor fi dezafectate (compozitie, cantitate, toxicitate);
· Stabilirea destinatiei materialelor din instalații;
· Stabilirea modului de neutralizare sau eliminare a substantelor periculoase sau depreciate calitativ, cu respectarea legislatiei în vigoare și numai prin unitati specializate şi autorizate;

· Stabilirea solutiilor de depozitare corespunzatoare pentru substantele sau materialele rezultate din activităţile de dezafectare pentru care nu exista solutii imediate de neutralizare şi eliminare, precum şi monitorizarea stricta a acestora;

· Stabilirea utilajelor, resurselor energetice şi umane necesare desfasurarii activităţii de dezafectare.
Tabel 4. Clădiri, instalaţii şi retele tehnologice şi de utilitati
	Nr. crt.
	Denumire clădire/instalaţii/rețele
	Cantitate


	1. 
	Imobile locuinţe
	8

	2. 
	Imobil – bar
	2

	3. 
	Unităţi alimentaţie publică
	25

	4. 
	Unităţi comerţ
	8

	5. 
	Unităţi administrative
	3

	6. 
	Piscină
	1

	7. 
	Retele electrice
	47

	8. 
	Rețea de alimentare cu apă
	47

	9. 
	Rețea de canalizare ape menajere
	47


Arterele rutiere interioare şi clădirile nu se vor dezafecta decât în condițiile în care terenului i se va schimba funcţiunea.

Dezafectarea se va realiza pe baza unui plan de inchidere ce va identifica totodată și resursele necesare pentru punerea lui în practică. 

Etapele principale pe care trebuie să le respecte titularul în cazul încetarii activității sunt urmatoarele:

· golirea instalaţiilor; 

· oprirea alimentarii cu energie electrica;

· dezafectarea instalaţiilor;

· demontarea instalaţiilor și transportul materialelor rezultate spre destinaţii bine stabilite;

· dezafectarea depozitelor de materii prime;

· demolarea constructiilor și cladirilor;

· eliminarea corespunzatoare a tuturor deşeurilor de pe amplasament;

· determinarea gradului de afectare a solului; 

· ecologizarea amplasamentului;

· redarea terenului folosinţei de dinaintea implementării obiectivului analizat.
2.4. Reţele edilitare / utilităţi

2.4.1. Instalatii sanitare
Zona locuinţe de vacanta:
Alimentarea cu apa 

Se va realiza de la reteaua existenta în zona obiectivului prin bransamente contorizate.

Parametrii de debit şi presiune vor fi asigurati de catre statiile de hidrofor aferente fiecarui bloc. Pentru zonele de piscina vor fi facute statii de hidrofor separate. În functie de Avizul tehnic de racordare la instalatia publica de alimentare cu apa se vor dimensiona rezervele tampon necesare.

Pentru hidrantii interiori se va realiza o statie de pompe separata. Aceasta va deservi întreg parcajul subteran.

Hidrantii exteriori se vor alimenta de la reteaua publica de alimentare cu apa. În cazul în care nu se da aviz favorabil pentru prelungirea retelei publice de apa potabila, se va realiza o gospodarie de apa pentru incendiu ce va deservi reteaua exterioara şi interioara de hidranti. Rezerva de apa pentru incendiu va fi constituita de rezerva de apa din piscina.

Se vor realiza retelele de infrastructura şi pentru zona de piscina.

Alimentarea cu apa pentru consumatorii va fi distribuita prin coloane colective. Racordurile la fiecare apartament vor fi contorizate cu apometre cu citire la distanta. 

Retelele comune vor fi realizate din teava zîncâta de otel, montata prin cuple rapide sau infiletare. Distributia orizontala la apartamente va fi realizata din teava de PE-Xa. Distributia în apartamente va fi realizata în sistem distribuitor, cu circuite independente pe fiecare ob. sanitar. (distributie radiala)

Tabel 5. Necesar de apă menajeră zona locuinţe
	Consumatori
	Numar consumatori 
(N)
	Unitate
	Debite specifice (qs)

	
	
	
	[l/unitate]

	SP.COMERCIALE P
	160
	pers şi zi
	60

	SPATII VERZI
	11112
	l/mp,zi
	1.5

	LOCATARI
	3534
	pers şi zi
	120


Tabel 6. Necesar de apă menajeră zona food court

	Consumatori
	Numar consumatori 
(N)
	Unitate
	Debite specifice (qs)

	 
	
	 
	[l/unitate]

	SP.COMERCIALE P+E
Restaurant, bufete, etc)
	902
	scaune şi zi
	50

	Consum tehnologic(Locuri piscina+G.S)
	415
	turist şi zi
	30


Canalizarea apelor uzate

Canalizarea apelor uzate menajere se va realiza prin racordarea la reteaua publica de canalizare, prin racordare gravitationala sau pompata, dupa caz, în functie de Avizul tehnic de racordare.

Canalizarea apelor pluviale de pe terase se va realiza prin sistem de receptor terasa, coloane pluviale şi colectoare orizontale. Apele vor fi evacuate conform aviz tehnic sau vor fi colectate în rezervor de apă subteran, acestea se vor folosi ulterior pentru udarea spaţiilor verzi din  incintă.

Subsolurile vor fi prevazute cu rigole şi guri de scurgere pentru evacuarea apelor accidentale. Se vor monta separatoare de hidrocarburi şi grupuri de pompare ape uzate accidentale. Apele de pe suprafetele exterioare betonate vor fi colectate şi canalizate.

Se vor realiza retelele de infrastructura şi pentru zona de piscina.

Canalizarea apelor uzate menajere vor fi preluate prin coloane de canalizare, separate pentru fiecare apartament, pe orizontala. Coloanele vor fi realizate din teava de PP-Fonoabsorbanta. Coloanele vor fi prelungite cu 0.5 m deasupra terasei pentru ventilatia coloanei. Vor fi prevazute puncte de curatare din 2 în 2 nivele.

Debite ape uzate zona locuinţe:

	Debit mediu zilnic [m3/zi]:
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	450.35
	m3/zi

	Debit zilnic maxim [m3/zi]:
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	630.49
	m3/zi

	Debit orar maxim [m3/h]:
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	65.68
	m3/h


Debite apă uzată zonă food court:

	Debit mediu zilnic [m3/zi]:
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	57.55
	m3/zi

	Debit zilnic maxim [m3/zi]:
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	74.82
	m3/zi

	Debit orar maxim [m3/h]:
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7.88


	m3/h


Alimentarea cu apa calda menajera

Apa calda menajera se va prepara local în fiecare unitate locativa (apartament) cu ajutorul unui boiler electric cu randament ridicat cu capacitati cuprinse între 80-120 l. Distributia  la aprtamente se va realiza  cu teava din PE-Xa, termizolata. Distributia în apartamente va fi de tip radiala.

Zona alimentatie publica şi comert:
Alimentarea cu apa -Infrastructura

Se va realiza de la reteaua existenta în zona obiectivului printr-un bransament contorizat.

Parametrii de debit şi presiune vor fi asigurati de catre o statie de hidrofor.

Pentru zona de piscina va fi facute statie de hidrofor separata.

În functie de Avizul tehnic de racordare la instalatia publica de alimentare cu apa se vor dimensiona rezervele tampon necesare.

Se vor realiza retelele de infrastructura pentru zona de piscina.

Alimentarea cu apa – Suprastructura

Alimentarea cu apa pentru consumatorii va fi distribuita direct catre fiecare unitate. Racordurile la fiecare unitate vor fi contorizate cu apometre cu citire la distanta.

Retelele comune vor fi realizate de tip PPR.

Distributia în fiecare unitate va fi realizata în sistem ramificat, cu circuite independente contorizate.

Canalizarea apelor uzate – Infrastructura

Canalizarea apelor uzate menajere se va realiza prin racordarea la reteaua publica de canalizare, prin racordare gravitationala sau pompata, dupa caz, în functie de Avizul tehnic de racordare.

Se vor realiza retelele de infrastructura pentru zona de piscina în functie de tipul ales.

Canalizarea apelor uzate – Suprastructura

Canalizarea apelor uzate menajere vor fi preluate prin coloane de canalizare, separate pentru fiecare unitate, pe orizontala. Fiecare unitate va fi prevazuta cu separator de grasimi.

Canalizarea apelor pluviale se va realiza prin sistem de colectare aparent (jgheab şi burlan).

Alimentarea cu apa calda menajera

Apa calda menajera se va prepara separat pentru fiecare unitate printr-un boiler alimentat electric.

Distributia în fiecare unitate se va realiza  cu teava PPR termoizolata.

Distributia în fiecare unitate se va realiza ramificat.

2.4.2. Instalatii termice
Zona locuinţe de vacanta:
Incalzirea şi racirea apartamentelor se va realiza cu ajutorul sistemelor de climatizare de tip multisplit cu functionare în detenta directa cu freon ecologic L32 şi clasa energetica ridicata. Unitatile interioare de climatizare vor fi de tip necarcasat cu montaj în plafonul fals.

În grupurile sanitare se vor monta şi radiatoare electrice ornamentale tip Port-prosop.

Spatiile comune se vor incalzii cu convectoare electrice.

Zonele de lobby de la parter şi spatiile comerciale se vor incalzi/raci cu sisteme de tip VRF.

Ventilatia grupurilor sanitare se va realiza prin coloana de ventilatie dotata cu ventilator de perete, actionat independent de lumina. La fiecare racord la coloana se va monta şi cate un CAF - clapet anti-foc cu fuzibil şi un caplet antiretur.

Zona alimentatie publica şi comert:
Incalzirea şi racirea unitatilor se va realiza prin instalatie de aer conditionat.

Ventilatia grupurilor sanitare se va realiza natural.

Fiecare unitate de alimentatie publica va fi prevazuta cu sistem de exhaustare.

2.4.3. Instalatii electrice
Zona locuinţe de vacanta:
Alimentarea cu energie electrica -Infrastructura
Alimentarea cu energie electrică se va realiza  prin racordarea  la reţeaua  locală de electricitate de  20kV,  existentă  în  zonă, prin  construirea  unor posturi de  transformare  20/0,4kV amplasate  în  incintă.

Reteaua  propusă  de  distribuţie  a  energiei  electrice  va  fi  subterană.  Alimentarea  cu  energie  electrică  se  va  face  la  parametrii  standardelor  naţionale.

Toate  arterele  de  circulaţie  în  incintă  vor  fi  prevăzute  cu  instalaţii  de iluminat  public. Străzile  perimetrale  terenului  vor  fi  prevăzute  cu  iluminat  public (stâlpi  standard  sau ornamentali).

Contoarele electrice se vor amplasa în exteriorul imobilelor sau în zona de parter pentru fiecare bloc de locuinţe
Tablourile electrice pentru zona de spatii comune (hol, subsol, etc) şi tablourile electrice secundare se vor amplasa în subsol intr-o camera special amenajata pentru fiecare bloc de locuinţe în parte.

În subsol va fi prevazut sistem de detectie incendiu şi detectie monoxid de carbon.

Vor fi prevazute paratrasnete amplasate pe cladire iar priza de pamant va fi naturala.

Cablurile electrice folosite în exterior, montate în sol vor fi de tipul CYABAY iar petru interirorul cladirii se vor folosi cabluri de tipul N2XH.

Se va amplasa un grup electrogen în exterior pentru alimentarea echipamentelor cu rol în securitatea la incendiu.

Accesele carosabile vor fi prevazute cu sisteme de control şi bariera actionata electric.

Alimentarea cu energie electrica -apartament
Fiecare apartament va avea un tablou electric prevazut cu sigurante  de 10 A  (alimentare iluminat) şi 16 A (alimentare prize), cu protectie diferentiala 30 maA. Alimentarea tabloului de apartament se va realiza trifazat din FDCP.

Iluminatul în apartamente va fi de tip LED

Intr-o încăpere vor fi prevăzute minim 3~4 locuri de priză:

- lângă accesul în încăpere (pentru curăţenie);

- lângă pat sau canapea de o parte şi de alta a acesteia (acolo unde este posibil);

- în zona de echipamnete multimedia

- în bucătării vor fi prevazute prize deasupra mesei de lucru ,pentru alimentarea frigiderului,a maşinii de spălat vase sub masa de lucru (acolo unde este cazul) şi pentru masina de spalat rufe;

- în baie va fi prevazuta priza langa oglinda şi alimentare pentru boiler electric

- vor fi prevazute circuite electrice pentru alimentare unitatilor de climatizare pe apartament, tinand cont ca, cu acestea se va realiza atat incalzirea cat şi racirea spatiului.

Zona alimentatie publica şi comert:
Alimentarea cu energie electrica - Infrastructura
Alimentarea cu energie electrica se va realiza de la postul de transformare , în functie de Avizul tehnic de racordare. Firidele de distributie şi contorizare se vor amplasa în exterior.

Tablourile electrice pentru spatiile comune se vor amplasa intr-o unitate special amenajata.

Se va realiza iluminat pentru zona de exterior architectural cu stalpi de iluminat, iluminat arhitectural, iluminat piscina

Vor fi prevazute paratrasnete amplasate pe constructiile metalice iar priza de pamant va fi artificiala.

Cablurile electrice folosite în exterior, montate în sol vor fi de tipul CYABAY iar pentru interior se vor folosi cabluri de tipul N2XH.

Accesele carosabile vor fi prevazute cu sisteme de control şi bariera actionata electric. Accesele pietonale vor fi prevazute cu turnicheti.

Alimentarea cu energie electrica - unitati
Fiecare unitate va avea un tablou electric şi va fi prevazuta şi cu un racord trifazic.

Iluminatul în unitati va fi de tip LED.

În fiecare unitate se va realiza un modul cu prize mobile pentru flexibilitate. 

Va fi prevazut circuit electric pentru alimentare unitate de climatizare pe fiecare unitate.
2.5. Materii prime şi resurse naturale utilizate

Tipurile de materii prime folosite în etapa de construcție sunt redate în tabelul 7.
În etapa de funcționare, nu se utilizează materii prime, proiectul nepregătind cadrul pentru o activitate de producție.

Tabel 7. Materii prime şi auxiliare ce vor fi utilizate în etapa de construcție a proiectului
	Materii prime şi auxiliare

	Nr. crt.
	Materii prime auxiliare
	Destinaţie
	Provenienţă
	Mod de depozitare
	Periculozitate
	Cantitate estimată*

	1
	Fier beton, bare de fier
	Pentru rezistenta structurilor betonate 
	De la societăţi comerciale specializate
	Se depozitează în depozite deschise în cadrul organizării de şantier 
	nepericulos
	40118.36 mc faza 1, 80236.72 mc faza 1 şi 2 

	2
	Beton 
	Pentru realizarea structurilor din beton (fundatii,structuri, de rezistenţă, plăci de beton)
	De la staţiile de betoane
	Nu se depozitează pe amplasament 
	periculos
	522.32 t faza 1, 1044.64 t faza 1 şi 2

	3
	Bca
	Pentru realizarea zidăriei interioare
	De la societăţi comerciale specializate
	Se depozitează în depozite deschise în cadrul organizării de şantier
	nepericulos
	2714.44 mc faza 1, 5428.88 mc faza 1 şi 2

	
	Cărămidă
	Pentru realizarea zidăriei exterioare şi interioare între apartamente
	De la societăţi comerciale specializate
	Se depozitează în depozite deschise în cadrul organizării de şantier
	nepericulos
	141453.2 mc faza 1, 28906.4 mc faza 1 şi 2

	4
	Lemn
	Pentru realizarea cofrajelor la structurile betonate şi structura barurilor zona piscina
	De la societăţi comerciale specializate
	Se depozitează temporar în depozite deschise în cadrul organizării de şantier 
	nepericulos
	

	5
	Stuf 
	Pentru realizarea acoperişului de la baruri zona piscina
	De la societăţi comerciale specializate
	Se depozitează în depozite deschise în cadrul organizării de şantier
	nepericulos 
	

	6
	Polistiren
	Pentru realizarea termoizolaţiei exterioare a clădirilor
	De la societăţi comerciale specializate şi autorizate
	Se depozitează în magazie închisă în cadrul organizării de şantier
	nepericulos 
	51622.6 mp faza 1, 103245.2 mc faza 1 şi 2

	7
	Tencuiala  interior şi exterior
	Pentru finisarea zidăriei interioare
	De la societăţi comerciale specializate
	Se depozitează în magazie închisă în cadrul organizării de şantier
	nepericulos
	148819.2 mc faza 1, 297618.4 mp faza 1 şi 2 tencuială interioară;
43450.1 mc faza 1, 86900 mp faza 1 şi 2 tencuială exterioară


	8
	Vopsitorie lavabila
	Pentru realizarea zugrăvelilor de interior 
	De la societăţi comerciale specializate şi autorizate
	Se depozitează în magazie închisă în cadrul organizării de şantier
	nepericulos 
	

	9
	Profile metalice din tabla trase la rece
	Pentru realizarea structurilor unitatilor alimentare şi spatiilor comerciale
	De la societăţi comerciale specializate
	Se depozitează în depozite deschise în cadrul organizării de şantier
	nepericulos
	

	10
	Panouri sandwich/Panouri din tabla
	Pentru realizarea unitatilor alimentare şi spatiilor comerciale
	De la societăţi comerciale specializate
	Se depozitează în depozite deschise în cadrul organizării de şantier
	nepericulos
	

	11
	Tamplarie aluminiu şi pvc 
	Pentru realizarea inchiderii golurilor de fatada
	De la societăţi comerciale specializate
	Se depozitează în magazie închisă în cadrul organizării de şantier
	nepericulos
	18939.2 mp faza 1, 37878.4 mp faza 1 şi 2

	12
	Sticla 
	Pentru realizarea balustradelor
	De la societăţi comerciale specializate
	Se depozitează în magazie închisă în cadrul organizării de şantier
	nepericulos
	11675 mc faza 1, 23350 mp faza 1 şi 2

	13
	Nisip/balast 
	Pentru realizarea lucrarilor de pe amplasament 
	De la staţia de sortare a agregatelor minerale
	Se depozitează provizoriu în organizare de şantier
	nepericulos 
	

	14
	Dale ecologice 
	Pentru realizarea parcărilor, căilor de acces  
	De la producători autorizaţi
	Se depozitează provizoriu în organizarea de şantier  
	nepericulos 
	

	15
	Sol vegetal 
	Pentru realizarea umpluturilor necesare, ecologizarea zonei 
	Pământ rezultat din excavaţii
	Nu se depozitează pe amplasament, se transportă şi se aşterne direct pe sol 
	nepericulos 
	

	16
	Gresie/faianţă 
	Pentru protecţia pardoselilor şi a pareţilor laterali  
	De la societăţi comerciale specializate şi autorizate
	Se depozitează în magazie închisă în cadrul organizării de şantier
	nepericulos 
	

	17
	Parchet 
	Pentru protecţia pardoselilor 
	De la societăţi comerciale specializate şi autorizate
	Se depozitează în magazie închisă în cadrul organizării de şantier
	nepericulos
	


	Combustibili
	

	Nr. crt.
	Materii prime auxiliare
	Destinaţie
	Provenienţă
	Mod de depozitare
	Periculozitate
	

	1
	Motorină
	Pentru funcţionarea utilajelor de pe amplasament 
	De la staţiile de distribuţie a carburanţilor
	Nu se depozitează combustibili pe amplasament 
	Periculos
	

	2
	Ulei hidraulic
	Pentru funcţionarea sistemului de ridicare, împingere a utilajelor de pe amplasament 
	De la distribuitori specializaţi
	Nu se depozitează ulei hidraulic pe amplasament 
	Periculos
	

	3
	Ulei de transmisie
	Pentru funcţionarea în condiţii optime a cutiilor de viteză ale utilajelor de pe amplasament 
	De la distribuitori specializaţi
	Nu se depozitează ulei de transmisie pe amplasament 
	Periculos
	

	4
	Ulei de motor
	Pentru funcţionarea în condiţii optime a motoarelor utilajelor de pe amplasament 
	De la distribuitori specializaţi
	Nu se depozitează ulei de motor pe amplasament 
	nepericulos
	


* Au fost estimate cantităţi pentru materiile prime cele mai importante pentru construcţie
Toate substanţele/preparatele chimice utilizate vor fi achiziţionate de la producători, care furnizează totodată şi fişele tehnice de securitate ale acestora, care contin informatii de baza privind compozitia chimică a produsului, iar în cazul preparatelor chimice, ale principalilor componenţi şi care vor include cele 16 titluri conform  cu art. 31, al. 6 din Regulamentul(CE) nr. 1907/2007, privind înregistrarea, evaluarea, autorizarea și restricționarea substanțelor chimice(REACH),  Anexa II, partea B.

Recipientii cu continut de substante sau preparate chimice vor contine toate informatiile privind periculozitatea în conformitate cu clasificarea rezultată conform cu Regulamentul(CE) nr. 1272/2008 din 16 decembrie 2008 privind clasificarea, etichetarea şi ambalarea substanţelor şi a amestecurilor, informatii care se vor regasi şi în fisa tehnica de securitate a produsului. Acestea vor fi păstrate într-un dosar de evidenţă. 

Ambalajele care rezultă de la utilizarea substanţelor chimice sunt gestionate conform recomandărilor din fişele tehnice de securitate şi vor fi predate către operatori autorizaţi pentru valorificare/eliminare.

Depozitarea substantelor şi preparatelor chimice se va face conform cu cerințele specificate în fisele tehnice de Securitate ale acestora.
2.6. Deşeuri generate
Principalele deşeuri codificate conform HG 856/2002 care pot rezulta în urma lucrărilor de construcție a complexului rezidențial şi ulterior pe perioada de funcționare sunt redate în tabelul 9.
Tabel 9. Tipuri de deşeuri generate
	Sursele de deşeuri (etapele proiectului)
	Codurile deşeurilor conform Listei Europene a Deşeurilor
	Denumirea deşeului generat
	Mod de depozitare temporară
	Modalităţile propuse de gestionare
	Periculozitate
	Cantitate estimată*

	Etapa de realizare a investiţiei 
	17 01 01
	Deşeuri de beton
	Depozitare temporară pe amplasamentul organizării de şantier
	Reutilizare la realizarea umpluturilor
	Nepericulos
	401 mc în faza 1 şi 802 mc în faza 1 şi 2

	
	17 01 02 
	Cărămizi 
	Depozitare temporară pe amplasamentul organizării de şantier
	Reutilizare la realizarea umpluturilor
	Nepericulos 
	144 mc în faza 1 şi 802 mc în faza 1 şi 2

	
	17 01 03 
	Materiale ceramice (gresie, faianţă) 
	Depozitare temporară pe amplasamentul organizării de şantier
	Reutilizare la realizarea umpluturilor
	Nepericulos 
	50 kg

	
	17 02 01
	Deşeuri lemnoase 
	Depozitare temporară pe amplasamentul organizării de şantier
	Valorificare prin firme autorizate
	Nepericuloase 
	750

	
	17 04 05


	Deşeuri metalice de la armături, alte construcţii
	Depozitare temporară în recipienţi etanşi
	Valorificare prin firme autorizate
	Nepericuloase
	

	
	17 04 11
	Deşeuri de cabluri de la realizarea branşamentului reţelei electrice, realizarea sistemului de iluminat interior
	Depozitare temporară în recipienţi etanşi
	Valorificare prin firme autorizate
	Nepericuloase
	

	
	17 05 04
	Pământ şi pietre
	Depozitare temporară pe amplasamentul organizării de şantier
	Reutilizare la realizarea umpluturilor
	Nepericuloase
	750

	
	17 08 02 
	Materiale de construcţii pe bază de gips 
	Depozitare temporară pe amplasamentul organizării de şantier
	Reutilizare la realizarea umpluturilor
	Nepericuloase 
	380 kg

	
	15 01 01
	Ambalaje de hartie şi carton
	Depozitare temporară în recipienţi etanşi
	Valorificare prin firme autorizate
	Nepericuloase
	

	
	15 01 02
	Ambalaje de materiale plastice
	Depozitare temporară în recipienţi etanşi
	Valorificare prin firme autorizate
	Nepericuloase
	

	
	15 01 04
	Ambalaje metalice
	Depozitare temporară în recipienţi etanşi
	Valorificare prin firme autorizate
	Nepericuloase
	

	
	15 01 07
	Ambalaje de sticla
	Depozitare temporară în recipienţi etanşi
	Valorificare prin firme autorizate
	Nepericuloase
	

	
	20 03 01
	Deşeuri menajere generate de activitatea personalului
	Colectare în pubele ecologice
	Eliminare prin firmă de salubritate
	Nepericuloase
	

	Etapa de funcționare a investiţiei 
	20 03 01
	Deşeuri menajere generate de locatari
	Colectare în pubele ecologice
	Eliminare prin firmă de salubritate
	Nepericuloase
	


* Au fost estimate cantităţi de deşeuri pentru materiile prime pentru care a fost posibilă estimarea cantităţii la acest moment
Modul de gospodărire a deşeurilor 
Prin modul de gestionare a deşeurilor, se va urmări reducerea riscurilor pentru mediu şi populaţie şi limitarea cantităţilor de deşeuri eliminate prin evacuare la depozitele de deşeuri.

Vor fi respectate prevederile Legii 211/2011 privind deşeurile şi va fi păstrată evidenţa cantităţilor de deşeuri generate în conformitate cu prevederile din HG 856/2002 privind evidenţa gestiunii deşeurilor şi pentru aprobarea listei cuprinzând deşeurile, inclusiv deşeurile periculoase.

Pentru colectarea separată, stocarea şi eliminarea deşeurilor rezultate în etapa de construcție, se vor amenaja facilităţi corespunzătoare.

Deşeurile menajere produse în perioada de construcție vor fi depozitate în containere specializate şi se vor prelua de catre operatorul de salubritate din zona, cu care se va incheia un contract. Daca vor rezulta deşeuri de hartie, metal sau plastic, firma care va construi va trebui să predea aceste deşeuri unei firme specializate. 

Pentru etapa de executie a lucrărilor, se recomanda urmatoarele măsuri, aplicate de antreprenorul de lucrări:

· inventarul tipurilor și cantitatilor de deşeuri ce vor fi produse, inclusiv clasa lor de periculozitate;

· evaluarea oportunitatilor de reducere a generarii de deşeuri solide, în special a tipurilor de deşeuri periculoase sau toxice;

· determinarea modalitatii şi a responsabililor pentru implementarea măsurilor de gestionare a deşeurilor;

· pamantul de excavatie va fi refolosit pe cât de mult posibil ca material de umplutura;

· stratul de sol vegetal va fi îndepartat și depozitat în gramezi separate și va fi utilizat la refacerea amplasamentului în zonele neacoperite de construcții;

· depozitarea provizorie a materialelor pe amplasament se va realiza astfel încât să se reduca riscul poluarii solurilor și a apei freatice.

Pentru înlăturarea poluărilor accidentale care pot apărea în perioada de construcție prin pierderi de carburanti, care mai apoi pot ajunge în reteaua de canalizare, titularul se va asigura că poate avea la dispoziţie, în cel mai scurt timp posibil, material absorbant şi baraje absorbante.
3. Descrierea alternativelor rezonabile
În cadrul acestui capitol sunt prezentate modul de selectare, descriere și evaluare a alternativelor rezonabile ale proiectuilui, aşa cum prevede Directiva EIM. În contextul procesului EIM, alternativele sunt modalități diferite de a realiza proiectul pentru a îndeplini obiectivul convenit. Alternativele pot lua diverse forme și pot varia de la ajustări minore la proiect, la o regândire completă a proiectului.

Conform prevederilor articolului 5, alineat 1 al Directivei, respectiv ale anexei IV, punctul 2, a acesteia, titularul proiectului trebuie să includă în RIM:

· descrierea alternativelor studiate; 

· indicarea principalelor motive pentru selectarea opțiunii alese în ceea ce privește impactul asupra mediului.

Vor fi luate în analiză doar alternativele relevante pentru proiectul propus şi fezabile din punct de vedere tehnic.

O alternativă poate fi considerată nefezabilă dacă:

· Există obstacole tehnologice: costurile ridicate ale unei tehnologii impuse pot împiedica considerarea acesteia ca fiind o opțiune viabilă sau lipsa dezvoltării tehnologice poate împiedica luarea în considerare a anumitor opțiuni;

· Există obstacole bugetare: sunt necesare resurse adecvate pentru a implementa alternativele de proiect;

· Există obstacole din partea părților interesate: părțile interesate care se opun unei alternative de proiect pot face o anumită opțiune neatractivă;
· Există obstacole juridice sau de reglementare: pot exista instrumente de reglementare care limitează / interzic dezvoltarea unei anumite alternative.
Numărul alternativelor nu este impus, acesta este practic nelimitat, totuşi practica generală poate să dicteze câte alternative trebuie luate în considerare. Se recomandă analiza unui număr minim de 3 alternative, dîntre care una trebuie să fie Alternativa 0 sau „Nicio acţiune”, respectiv descrierea a ce s-ar întâmpla dacă proiectul nu s-ar implementa şi justificarea necesităţii implementării acestuia.

Celelalte alternative identificate vor fi:

· descrise pe scurt;

· comparate în ceea ce priveşte impactul lor asupra mediului;
· justificarea alternativei selectate punându-se accent pe impactul acesteia asupra mediului.
3.1. Alernativa „0” sau scenariul „do nothing”

mentionam aspectele relevante de mediu din cadrul arealului şi caracteristicile acestora în conditiile evolutiei date de parametrii actuali, prin neimplementarea proiectului şi în lipsa dezvoltarii altor proiecte, de orice natura:

· functiunea actuală a terenului se va indrepta în ritm accelerat catre cea de teren neproductiv, prin neutilizarea acestuia şi dezvoltarea vegetatiei ruderale;

· dezvoltarea vegetatiei ruderale nu va putea stimula în timp indelungat revenirea la conditiile fitofaunistice naturale;

· predispozitia unei suprafete cu elemente de teren “abandonat” depozitarii necontrolate a deşeurilor menajare, agricole şi din constructii, creandu-se premisele dezvoltarii unor comunitati faunistice ruderale pe seama sa;

· alterarea caracteristicilor peisajului specific zonei, prin apariţia unor terenuri abandonate.
3.2. Alternative în realizarea proiectului

În urma unei analize facute de proiectant şi beneficiar, avand în vedere specificul activităţilor pe care le desfaşoară societatea, caracteristicile amplasamentului, morfologia și vecinatatile, contextul economic regional şi preocuparea față de respectarea legislatiei în vigoare, s-au analizat toate posibilitatile de derulare a proiectului în vederea selectarii celei optime. Investiţia se va integra rapid în dinamica de dezvoltare locală. Motivaţia alegerii amplasamentului a fost legata în primul rand de potenţialul acestuia (teren liber de construcții, într-o zonă în curs de dezvoltare) care îi permite dezvoltarea într-o zona de rezidențială cu potențial ridicat. Configuraţia actuala a amplasamentului corespunde condiţiilor de dezvoltare a unui complex rezidențial. 

Alternativele de asigurare a utilitatilor și a conectivitatii cu infrastructura existenta în zona s-au adoptat în vederea asigurarii unor servicii de calitate pentru populație, corelate cu măsuri de prevenire/reducere a impactului asupra factorilor de mediu.

Nu există conflicte între funcțiunea propusă și alte funcțiuni din zonă, prin urmare nu a fost nevoie de identificarea unor alternative privind localizarea proiectului. În ceea ce priveşte regimul de protecţie a biodiversităţii, amplasamentul nu are regim de protecţie, funcţiunile propuse încadrându-se celor permise.

Au existat alternative privind accesul, privind dimensiunea proiectului, privind construcţia şi amenajarea, însă acestea nu induc diferențe în procesul de evaluare a impactului asupra mediului. 
4. Descrierea aspectelor relevante ale stării actuale a mediului (scenariul de bază)

4.1. Descrierea mediului fizic
Din punct de vedere geografic, amplasamentul aparţine Podişului Dobrogean. Podişul Dobrogean este un podiş tabular, cu interfluvii larg vălurite şi plane, cu înălţimi medii cuprinse între 100 m şi 200 m, care se termină printr-un abrupt către Dunăre şi mare. Relieful a fost modelat de ape, în trepte, de la vest la est şi către Valea Carasu (zonă de maximă coborâre a reliefului Dobrogei Centrale şi de Sud) ce coincide cu o arie de afundare tectonică. Caracterul de platformă este evidenţiat de depozite slab ondulate, aproape plane, care au suferit mişcări de basculare epirogenetice, ultima afectând zona recent. Prezenţa văilor meandrate, cu pereţi abrupţi, care se continuă şi pe platforma continentală, sunt consecinţa acestor mişcări epirogenice. Energia mică de relief (în jur de 50 m), suprafeţele interfluviale întinse şi slab văluite, cu înălţimi medii de 100 – 200m, dau un aspect de câmpie tabulară – structurală.
Fundamentul amplasamentului este reprezentat de calcare sarmatice. Depozitele mai noi, de varsta cuaternara apar deasupra calcarelor şi sunt reprezentate prin argile de diferite sorturi (argile galben-verzui sau verzi, argile cafenii-roscate cu cuiburi de gips, argile cafenii, argile prafoase cafenii, etc.). Aceste formatiuni sunt depuse în facies marin, uneori lagunar, În continuare, se dezvolta depozite loessoide, depuse în regim eolian, în pachete cu grosimi de pana la 10 m. La suprafaţa terenului se gaseste sol vegetal, cu grosime de 0,80-1,00 m sau  umpluturi antropice, cu grosimi de pana la 1-2 m. În zona nu exista cursuri de apa.
Climatul maritim, caracteristic acestei zone, prezinta o stabilitate termica a atmosferei. Temperatura medie în lunile iunie-august depaseste 25°C. Anotimpul cald înregistreaza 100-120 zile cu temperatura de 20-25°C şi 20-30 zile tropicale cu temperatura minima absoluta inregistrata 25°C. Temperaturile medii multianuale inregistreaza cele mai mari valori din întreaga tara, situandu-se la 11,2°C. Media maximelor lunare, cu valori de peste 30°C sunt atinse în iulie, august și septembrie; în aceste luni valorile minimelor lunare şi anuale atingand 12 -130C. Primavara, datorita prezentei marii, temperaturile sunt mai coborate cu 1 – 30C decat în interiorul Dobrogei, iar toamna, din acelea şi motive, sunt mai ridicate cu cateva grade. Durata de stralucire a soarelui se ridica la o valoare medie multianuala de 2286,3 ore/an. Energia radianta primita de la soare sub forma de radiatie globala anuala, exprimata în valori multianuale, insumeaza cca 4.000 calorii/cm2/an, pe timp cu cer acoperit reducandu- se cu peste ½ din valoarea inregistrata pe cer senin. Precipitatiile sunt reduse, sub 400 mm/an, comuna 23 August aflandu-se în arealul cu probabilitatea cea mai redusa a precipitatiilor din toată Dobrogea. Evapotranspiratia potentiala este de 697 mm, însă cea reala atinge numai 370 mm, excedentul de apa față de evapotranspiratia potentiala fiind de 0 mm, deficitul ajungand la 327 mm. Datorita evaporatiei ridicate, umezeala aerului este mare, media multianuala depasind 81%. Nebulozitatea se caracterizeaza printr-o evolutie inversa a valorilor medii lunare în comparatie cu temperatura aerului, cele mai mari valori inregistrandu-se în lunile de iarna (6,7 – 7,2), cu maxima în decembrie. Numarul mediu de zile cu ceata este de 50 zile/an, numarul maxim fiind în timpul iernii. În ceea ce priveste vanturile, în aceasta zona frecventa medie (%) cea mai ridicata se intalneste în cazul vanturilor din Nord (21,5%), urmata de cele din Vest (12,7 %) şi Nord – Est (11,7 %). Cea mai scazuta frecventa se inregistreaza pentru vanturile din directia Sud – Vest (5,9 %) și Est (6,1%), urmate de cele din Sud (8,7 %), Nord – Vest (8,8 %) și Sud (9,4%). Pe directiile vanturilor predominante, din sectorul nordic (NV, N, NE) se inregistreaza şi cele mai mari viteze medii anuale: 7,4 m/s pentru nord, 6,7 m/s pentru nord-est și 4,7 m/s pentru nord-vest. Situat intr-o zona puternic aerata şi ventilata, comuna 23 August nu se confrunta cu probleme majore de poluare a aerului. Emisiile de poluanti în aer sunt în general reduse și provin ca urmare a proceselor tehnologice şi industriale, de la autovehicule, ca efect al arderii combustibililor lichizi, de la instalaţiile individuale de alimentare cu caldura şi producere de apa calda etc.
4.2. Descrierea mediului biotic

· Habitatele 
Amplasamentul se suprapune pe o suprafață care a avut ca utilizare plantații de vie, în jumătatea de vest și livadă în jumătatea de est. 

Încă din anul 2013 se poate constata că via și livada au fost abandonate, în prezent zona este una înierbată, din care via și pomii fructiferi au dispărut cu excepția unor exemplare izolate probabil apărute din lăstari. 

De asemenea se pot observa tufe izolate de măceș Rosa sp., păducel Crataegus monogyna și salcie mirositoare Eleagnus angustifolia.
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Figura 3. Amplasamentul în 2013 se observă via și livada părăsită. Sursa Google Earth
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Figura 4. Amplasamentul în 2013 se observă lipsa pomilor și a viei şi un depozit de roci calcaroase la extremitatea estică. Sursa Google Earth
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Figura 5. Vedere aeriană asupra habitatului din amplasament. 
În prezent habitatul de pe amplasament este reprezentat de o pajiște pășunată cu oi care, având în vedere speciile şi asociațiile vegetale poate fi considerată ca fiind ce a mai apropiată de tipul:  Pârloagă înțelenită cu firuță, peliniță, bărboasă și alior, grupa de asociații cu Poa bulbosa + Artemisia austriaca + Botriochloa (Andopogon) ischaeum + Euforbia steposa

Din punctul de vedere al clasificării habitatelor naturale, habitatul de pe amplasament se apropie cel mai mult de Habitatul natural încadrat în clarificarea Habitatelor din România drept R3420 Pajuști vest-pontice de Poa bulbosa, Artemisia austriaca, Cynodon dactylon și Poa angustifolia. Acestui tip de habitat natural nu îi corespunde nici un habitat natural de interes conservativ european Natura 2000.

Valoarea conservativă a acestui habitat este redusă. 
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Figura 6. Vedere asupra habiatului de pe amplasament
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Figura 7. aspect al vegetației de pe amplasament
Probabil datorită pășunării suprafețe mari din amplasament sunt ocupate, la sfârșitul verii, de plante spinoase din geurile Carduus, Onopordum și Carthamus
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Figura 8. vegetație pe amplasament cu porțiuni invadate de plante spinoase, fapt datorat suprapășunării
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Figura 9. Vegetație pe amplasament invadată de plante spinoase, fapt datorat suprapășunării
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Figura 10 Vegetație pe amplasament cu porțiuni invadate de plante spinoase, fapt datorat suprapășunării
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Figura 11. Carduus achantoides pe amplasament
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Figura 12. Carthamus lanatus pe amplasament.

· Plante invazive sau cu caracter invaziv

 La limita de sud al amplasamentului s-a constatat prezența unor exemplare de cenușer, Ailanthus altissima.  
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Figura 13. Exemplar de Ailanthus altissima la limita de sud a amplasamentului
· Specii de plante de interes conservativ

Nu au fost identificate specii de plante de interes conservativ național sau european. 

· Specii de nevertebrate de interes conservativ

Pe amplasament au fost identificate numeroase specii de nevertebrate, în special din ordinele Orthoptera, Diptera, Hymenoptera, Voleoptera şi Lepidoptera. Nici una dîntre speciile observate nu este de interes conservativ național sau european. 

· Specii de amfibieni de interes conservativ

Nu au fost observate specii de amfibieni pe amplasament. Amplasamentul nu conține habitate de reproducere pentru amfibieni. 

· Specii de reptile de interes conservativ

Nu au fost observate reptile pe amplasament. Cu toate acestea nu putem exclude prezența unor specii comune de șerpi cum ar fi Natrix natrix sau Dolicophis caspius şi a unor specii de șopârle ex Podarcis tauricus  pentru care există habitate propice. Numărul lor însă nu poate fi mare altfel ar fi fost înregistrată prezența acestor specii în amplasament. 

· Specii de păsări de interes conservativ

Amplasamentul  nu conține habitate bune de hrănire şi reproducere. La aceasta se adaugă deranjul produs de prezența permanentă a unei turme de oi însoțită de câini. 

Nu au fost observate specii de păsări de interes conservativ comunitar. 

Au fost observate specii comune ca Pica pica, Corvus monedula, Corvus cornix, Corvus frugilegus, Phasianus colchicus, Sturnus vulgaris. În septembrie au fost observate stoluri de 30-40 de Carduelis carduelis care se hrăneau cu semințele speciilor de plante spinoase în special cu cele de Carduus sp. 

· Specii de mamifere de interes conservativ

Nu au fost observare specii de mamifere de interes conservativ și nici habitate ale acestor specii. La aceasta se adaugă deranjul provocat de turma de ori însoțită de câini. 
Cât priveşte amplasamentul pentru faza a 2-a de dezvoltare a proiectului, amplasamentul are aceleaşi caracteristici ca cel descris anterior, nu s-au identificat elemente cu valoare conservativă ridicată nici în cadrul acestuia.

4.3. Descrierea mediului socio-economic

Comuna 23 August se află la o distanță de cca. 30 km fata de municipiul Constanța, ocupă o suprafață de 7500 ha și are o populație de 5289 locuitori.

Majoritatea persoanelor apte de muncă activează în următoarele domenii: agricultură, construcții şi reparații navale, turism și servicii. În comuna 23 August profilul agrar, specific rural, se evidențiază mai bine decât în cazul altor localități rurale din banda litorală.
Mai puțin cunoscută, plaja din 23 August este situată între stațiunile Olimp şi Costinești. Deși această zonă este mai puțin dezvoltată din punct de vedere turistic decât alte stațiuni din zonă, porțiunea de coastă dîntre stațiunea Costinești şi stațiunea Olimp începe să devină foarte interesantă atât pentru turiști cât şi pentru investitori.
4.4. Evoluţia mediului în cazul neimplementării proiectului

Mentionam în cele ce urmează aspectele relevante de mediu din cadrul arealului şi caracteristicile acestora în conditiile evolutiei date de parametrii actuali, prin neimplementarea proiectului şi în lipsa dezvoltarii altor proiecte, de orice natura:

· functiunea agricola a terenului (în cea mai mare masura din categoria viilor, complementar livezi, păşune)  se va indrepta în ritm accelerat catre cea de teren neproductiv, prin necultivarea terenului şi dezvoltarea vegetatiei ruderale;

· dezvoltarea vegetatiei ruderale nu va putea stimula revenirea la conditiile fitofaunistice naturale;

· predispozitia unei suprafete cu elemente de teren “abandonat” depozitarii necontrolate a deşeurilor menajare, agricole şi din constructii, creandu-se premisele dezvoltarii unor comunitati faunistice ruderale pe seama sa.
Un proiect de aceasta factura presupune un mai pronuntat impact potential asupra domeniului socio-economic al comunei 23 August, exprimat sintetic prin diversificarea şi, în acelasi timp, accelerarea vietii economice, pe de o parte, dar şi prin crearea cadrului favorabil dezvoltarii sociale a comunitatii locale, sub forma noilor locuri de munca (temporare, dar şi pe termen lung), a stimularii perfectionarii profesionale pe domenii specializate (servicii, turism etc.), a facilitatilor educative, sanitare şi sportive etc. Trebuie mentionata şi nota generala favorabila conferita de un asemenea proiect prin contributiile financiare directe şi indirecte la bugetul local.

5. Descrierea factorilor de mediu relevanți susceptibili de a fi afectați de proiect
5.1. Apa
În prognozarea impactului pe care obiectivul propus il poate avea asupra factorului de mediu apa trebuie sa se tina cont de cele doua etape în derularea proiectului şi anume etapa de executie și etapa de functionare.

În etapa de construcție, au fost identificate următoarele forme de impact:

· manipularea materialelor în cazul executarii lucrărilor de construcție – impact direct asupra apei de suprafață şi solului, impact indirect asupra aerului şi apelor subterane; impact reversibil; impact local; probabilitate medie de apariție; impact negativ pe termen scurt şi negativ nesemnificativ pe termen mediu;

· depozitarea carburantilor și manevrarii acestora, care la o manipulare neatenta pot ajunge pe sol şi se vor infiltra în pamant, iar de aici în apa subterana – impact direct asupra apei de suprafață şi solului, impact indirect asupra aerului şi apelor subterane; impact reversibil; impact local; probabilitate medie de apariție; impact negativ pe termen scurt şi negativ nesemnificativ pe termen mediu;

· depozitarea materialelor de construcție care în cazul ploilor abundente pot fi antrenate în sol şi în apa freatică – impact direct asupra apei de suprafață şi solului, impact indirect asupra aerului şi apelor subterane; impact reversibil; impact local; probabilitate medie de apariție; impact negativ pe termen scurt şi negativ nesemnificaiv pe termen mediu;

În perioada de functionare, principalele forme de impact asupra factorului de mediu apa sunt:

· Diminuarea rezervei de apa prin consum al acesteia. Desi aceste implicatii sunt extrem de importante în sistemele naturale, se considera ca în conditiile în care amplasamentul se va alimenta din sistem centralizat, impactul din acest punct de vedere se reduce simtitor. Se va practica şi un mod de locuire durabilă în care populația va fi stimulată înspre un consum moderat de apă;

· Poluarea apei prin: functionarea necorespunzatoare a echipamentelor şi instalatiilor de colectare-epurare a apelor uzate de pe amplasament, depozitarea necontrolata de deşeuri direct pe sol, cu implicatii şi asupra panzei freatice. Referitor la primul aspect, trebuie mentionat ca solutiile constructive propuse prin proiect sunt în masura sa asigure evacuarea controlata a tuturor apelor uzate de pe amplasament, fara a afecta apele de suprafaţa şi cele freatice. 

Avand în vedere ca proiectul presupune mai degraba schimbari de ordin functional, fara a afecta calitatea apei, se consideră că prin respectarea normelor tehnice de întreținere a instalațiilor și a celor de gestionare a deşeurilor, respectiv prin adoptarea unor practici interne prin care se evită consumul exagerat de apă şi pierderile, impactul asupra factorului de mediu apa va fi nesemnificativ.
5.2. Aerul şi schimbările climatice

Având în vedere că lucrările se vor desfășura într-o zonă antropizată, în curs de dezvoltare, acestea se vor suprapune peste o serie de activități care pot produce poluarea aerului, cu particule de aceeași natură cu cele asociate lucrărilor.
Sursele de poluare atmosferică în zona în care se vor efectua lucrări pot fi asociate cu:
· activităţi casnice specifice aşezărilor umane – încălzire rezidenţială, preparare hrană;

· traficul rutier.

Principalele categorii de poluanți asociate activităților menționate sunt:
· surse staţionare de ardere: oxizi de azot (NO, NO2, N2O), oxizi de carbon (CO, CO2), oxizi de sulf (SO2, SO3), particule, compuşi organici volatili şi condensabili (inclusiv hidrocarburi aromatice policiclice - substanţe cu potenţial cancerigen);

· surse staţionare reprezentate de motoare cu ardere internă (pompe, generatoare, etc.): NO, NO2, N2O, CO, CO2, SO2, particule încărcate cu metale grele, compuşi organici volatili şi condensabili (incluzând HAP şi alţi componenţi potenţial cancerigeni);

· traficul rutier: oxizi de azot (NO, NO2, N2O), oxizi de carbon (CO, CO2), SO2, CH4, compuşi organici volatili nonmetanici, particule încărcate cu metale grele (Pb, Cd, Cu, Cr, Ni, Se, Zn);

· unităţile de servicii, alte activităţi: poluanţi specifici arderii combustibililor, particule, compuşi organici volatili nonmetanici, alte substanțe specifice fiecărei categorii de activități în parte. 
Executia lucrărilor de infrastructură, în general, poate avea un impact important asupra calitatii atmosferei din zonele de lucru și din zonele adiacente acestora. Ea constituie, pe de o parte, o sursa de emisii de praf, iar pe de alta parte, o sursa de emisie a poluantilor specifici arderii combustibililor fosili (produse petroliere distilate).

Sursele principale de poluare a aerului specifice executiei lucrărilor pot fi grupate dupa cum urmeaza:

· activitatea utilajelor de construcție;

· transportul materialelor, prefabricatelor, personalului;

· manipularea materialelor.

Trebuie specificat ca în termenul generic de „pulberi” se inteleg particule materiale solide, în suspensie și sedimentabile (inclusiv PM10 – particule avand diametrul mai mic de 10 μm care pot ajunge pe tractur respirator).

La executia lucrărilor, degajarea pulberilor din activităţile de excavatie și punerea în opera a umpluturilor nu are un impact semnificativ, intrucat se lucreaza cu materiale coezive avand umiditatea naturala sau la optimul de captare.

Pulberile sunt generate şi prin eroziunea eoliana din depozitarea temporara de material excavat. Pe traseul conductelor materialele excavate sunt din categoria: prafurilor argiloase, argilelor prafoase, nisipurilor prafoase, materiale cu coeziune care sunt mai greu antrenabile de vant.
Principala arie de emisie a poluantilor în atmosfera este amplasamentul zonelor de lucru (amplasamentul lucrărilor), iar sursele de emisie sunt incluse în urmatoarele tipuri:
· surse la sol sau în apropierea solului, cu inaltimi efective de emisie de pana la 4 m față de nivelul solului;

· surse deschise, deoarece implica manevrarea pamantului;

· surse mobile, constand în ansamblul utilajelor și mijloacelor de transport folosite.

Cantitatile de poluanti emise în atmosfera de utilajele de lucru depind, în principal, de urmatorii factori:

· consumul de carburanti (substante poluante: NOx, CO2, CO, COV, particule materiale din arderea carburantilor etc.);

· puterea motorului;

· capacitatea utilajului şi varsta motorului/utilajului;

· aria pe care se desfasoara aceste activităţi (substante poluante - particule materiale în suspensie și sedimentabile);

· distantele parcurse (substante poluante - particule materiale ridicate în aer de pe suprafaţa drumurilor).

Natura temporara a lucrărilor de construcție, specificul diferitelor faze de executie, modificarea fronturilor de lucru, diferentiaza net emisiile specifice acestor lucrări de alte surse nedirijate de praf, atat în ceea ce priveste estimarea, cat şi controlul emisiilor.

Se apreciază ca poluarea specifica activităţilor de alimentare cu carburanti, întretinere şi reparatii ale utilajelor și mijloacelor de transport este redusa și poate fi neglijata cu conditia respectarii normelor.

Se apreciaza ca emisiile în aer pe perioada de execuție a lucrărilor sunt reduse ca intensitate, afecteaza arii reduse ca suprafață şi se suprapun peste emisii de aceeași natură, nedirijate, din alte activități umane.

Toate tipurile de impact în perioada de construcție afectează direct aerul, indirect apa şi solul, sunt de scurtă durată, reversibile, locale, cu probabilitate medie de apariție, fiind încadrate în categoria negativ nesemnificativ.

Cât priveşte schimbările climatice, proiectul nu contribuie decât într-o măsură extrem de redusă la intensificarea acestora, nu se produce o creştere directă semnificativă de GES ca urmare a implementării ptoiectului, iar creşterile indirecte de GES ca urmare a consumului energetic sau transporturilor asociate proiectului sunt nesemnificative. Nici creşterea emisiilor de GES asociate managementului deşeurilor în cadrul proiectului este nesemnificativ.
Având în vedere cele prezentate și în conditiile în care proiectul nu prevede dezvoltarea unor obiective industriale care ar putea contribui la poluarea aerului, se considera ca impactul asupra calitatii aerului va fi nesemnificativ.
5.3. Solul şi subsolul

Activităţile din şantier, în general, implică manipularea unor cantitati importante de substante potential poluante pentru sol şi subsol. În categoria acestor substante trebuie inclusi carburantii, combustibilii, vopselele, solventii etc. Aprovizionarea, depozitarea și alimentarea utilajelor cu motorină reprezintă activităţi potential poluatoare pentru sol şi subsol, în cazul pierderilor de carburant şi infiltrarea în teren a acestuia.

O altă sursa potenţială de poluare dispersă a solului şi subsolului este reprezentată de activitatea utilajelor în fronturile de lucru. Utilajele, în cazul unor defecţiuni tehnice, pot pierde carburant şi ulei. Neobservate şi neremediate, aceste pierderi reprezintă surse de poluare a solului şi subsolului.

Erodarea sau poluarea solului impiedica dezvoltarea vegetatiei pe suprafetele afectate. Refacerea vegetatiei se produce în perioade de timp de ordinul anilor sau zecilor de ani.

În sinteza, principalii poluanti ai solului proveniti din activităţile de construcție ale obiectivelor vizate de proiect sunt grupati dupa cum urmeaza:

· Poluanti directi, reprezentati în special de pierderile de produse petroliere care pot să apara în timpul alimentarii cu carburanti, a reparatiilor, a functionarii defectuoase a utilajelor etc. La acestea se adauga pulberile rezultate în procesele de excavare, incarcare, transport, descarcare a pamantului.

· Poluanti ai solului prin intermediul mediilor de dispersie, în special prin sedimentarea poluantilor din aer, proveniti din circulatia mijloacelor de transport, functionarea utilajelor de constructii etc.

· Poluanti accidentali, rezultati în urma unor deversari accidentale la nivelul zonelor de lucru sau cailor de acces.

· Poluanti sinergici, în special asocierea SO2 cu particule de praf.

Substantele poluante prezente în emisii şi susceptibile de a produce un impact sesizabil la nivelul solului sunt SO2, NOx și metalele grele.

Impactul asupra solului în perioada de construcție este direct, dar și indirect, prin sedimentare, este reversibil, de scurtă durată, cu manifestare locală, cu probabilitate mica de apariție. Este încadrat în categoria impact negativ nesemnificativ.
5.4. Biodiversitatea

În zona amplasamentului, avand în vedere situarea acestuia pe o platforma industriala, elementele biotice naturale au fost puternic alterate prin intervenție antropică, astfel că nu se mai găsesc reprezentate decât sporadic. Având în vedere acest lucru, vegetaţia de tip natural şi semi-natural este foarte slab reprezentată aici, predominând asociaţiile de tip ruderal şi segetal pe terenurile abandonate, dinamica acestora fiind puternic accelerată de natura şi intensitatea intervenţiei umane. 

În proximitatea amplasamentului nu există arii naturale protejate.

Prin urmare, proiectul va afecta nesemnificativ componenta biotică a zonei.
5.5. Populaţia şi sănătatea umană

Mediul socio-economic din arealul în care este localizat amplasamentul va fi afectat nesemnificativ în sens negativ de construcția acestui obiectiv, având în vedere concluziile gradului de afectare a factorilor de mediu abiotici, prezentate anterior. Impactul generat de implementarea acestei investiții va influența în mod pozitiv dinamica socio-economică a comunei. Beneficiile pentru locuitorii comunei sunt legate de sporirea confortului imobiliar, care va contribui la creșterea nivelului de trai.

Având în vedere că obiectivul se va dezvolta într-o zonă destul de puțin locuită în prezent, riscul de a crea disconfort populației din zonă, atât în perioada de construcție, cât şi în cea de funcționare, e relativ scăzut. Totuși, trebuie amintite potențialele forme de impact negativ care ar putea afecta componenta antropică în perioada de construcție și în cea de funcționare:

· organizarea de şantier, care întotdeauna provoaca disconfort populatiei riverane prin zgomot sau cresterea concentratiei de pulberi; posibila aparitie a unor ambuteiaje în trafic datorită autovehiculelor de mare tonaj care transportă materiale de constructii sau cele care transport persoanele rezidente, după începerea funcționării; se consideră ca valorile normale de trafic vor creste relativ, însă accesul către amplasament este unul facil, astfel încât se consideră că intensificarea traficului nu va genera probleme deosebite în zonă;

· depozitarea necontrolata a deşeurilor de construcție care poate genera un impact estetic negativ;

· poluarea fonica, care ar putea afecta negativ populatia, poate crea disconfort populației din zonă, de aceea se recomandă respectarea orelor de liniște și consultarea reprezentanților obiectivelor existente în zonă privind nivelul de disconfort și luarea unor măsuri de comun acord.

În concluzie, se poate afirma că în ceea ce priveste impactul generat de implementarea proiectului propus asupra mediului socio-economic al comunei în care se implementează, acesta va fi în principal pozitiv, mai ales dupa începerea functionarii obiectivelor propuse prin proiect. Impact negativ vor implica doar activităţile din faza de executie, dar acesta va fi pastrat la niveluri minime prin respectarea conditiilor de trafic pe drumurile publice (rularea cu viteza redusa) şi a normelor de transport şi executie de catre personalul de pe şantier. Aceste forme de impact negativ participa de fapt la cresterea poluarii de fond, caracteristica de altfel tuturor arterelor de circulatie și şantierelor de construcție.

5.6. Peisajul

Proiectul se suprapune peste un peisaj în care prezenţa antropică este evidentă, cu vegetaţie naturală şi seminaturală modificată, prin urmare implementarea proiectului propus nu va contribui la deprecierea aspectului general al zonei.
6. DESCRIEREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE PE CARE PROIECTUL LE POATE AVEA ASUPRA MEDIULUI
Stabilirea semnificaţiei impacturilor prezentate mai sus, s-a efectuat răspunzând la următoarele întrebări:

· Va fi o schimbare majoră a condițiilor de mediu? Noile caracteristici vor fi disproporționate față de caracteristicile mediului existent?
RĂSPUNS: Nu, proiectul survine pe un fond ocupaţional de aceeaşi natură, zona este afectată de dezvoltare rezidenţială, de activităţi agricole, de turism neorganizat în perioada caldă, vegetaţia naturală este parţial modificată şi ruderalizată.
•
Impactul va fi neobișnuit în zonă sau deosebit de complex?
RĂSPUNS: nu, impactul este caracteristic tuturor şantierelor de construcţie.
•
Impactul se va extinde pe o arie largă?
RĂSPUNS: nu, toate formele de impact identificate mai sus se manifestă local
•
Va exista un potențial de impact transfrontalier?
RĂSPUNS: nu
•
Vor fi afectați mulți oameni?
RĂSPUNS: nu, populaţia va fi afectată uşor în perioada construcţiei şi nu direct, ci mai ales indirect, prin intensificarea traficului greu în zonă sau zgomot.
•
Vor fi afectați mulți receptori de alte tipuri (faună și floră, întreprinderi, facilități)?
RĂSPUNS: nu, biodiversitatea este potenţial afectată, însă nu semnificativ, după cum relevă studiul de evaluare adecvată.
•
Vor fi afectate caracteristicile sau resursele valoroase sau limitate?
RĂSPUNS: proiectul nu implică un consum ridicat de resurse.
•
Există riscul ca standardele de mediu să fie încălcate?
RĂSPUNS: Sursele de emisie nu sunt dirijate, majoritatea sunt comune tuturor şantierelor de construcţie, conform estimărilor efectuate nu există niciun risc ca standardele de mediu să fie încălcate.
•
Există riscul ca siturile, zonele, caracteristicile protejate să fie afectate?
RĂSPUNS: amplasamentul este inclus în arii naturale protejate, dar obiectivele de conservare ale acestora nu vor fi afectate decât nesemnificativ de implementarea proiectului.
•
Există o probabilitate mare de apariție a efectului?
RĂSPUNS: în condiţiile aplicării măsurilor, probabilitatea de apariţie a majorităţii fomelor de impact este redusă.
•
Impactul se va manifesta pentru o perioadă lungă de timp?
RĂSPUNS: nu, majoritatea formelor de impact se vor manifesta temporar, pe perioada construcţiei.
•
Efectul va fi permanent, mai degrabă decât temporar?
RĂSPUNS: efectele sunt temporare în cea mai mare măsură. Scoaterea unor suprafeţe de teren din circuitul natural este singurul impact permanent, dar nu este semnificativ.
•
Impactul va fi continuu sau intermitent?
RĂSPUNS: impactul va fi intermitent, manifestându-se în perioadele în care se efectuează lucrările de construcţie.
•
Dacă impactul este intermitent, acesta va fi frecvent sau rar?
RĂSPUNS: impacturile se manifestă intermitent, iar dacă se vor aplica măsurile de reducere, se vor manifesta rar.
•
Impactul va fi ireversibil?
RĂSPUNS: cele mai multe forme de impact sunt reversibile, după încheierea lucrărilor, factorii de mediu vor reveni la dinamica naturală, cu excepţia solului de pe suprafeţele acoperite de construcţii, a cărui dinamică naturală va fi întreruptă.
•
Va fi dificil să se evite, reducă, repare sau să se compenseze efectul?
RĂSPUNS: există măsuri de reducere a impactului care dacă vor fi aplicate, vor conduce la prevenirea / reducerea impactului.
Cât priveşte impactul cumulativ, zona este afectată de dezvoltare imobiliară, prin urmare proiectul survine pe un fond ocupaţional de aceeaşi natură. Proiectul propus face parte dintr-un proiect mai mare, de aceeaşi natură. Din analiza formelor de impact potenţiale şi a intensităţii, nu se estimează ca impactul cumulat să ajungă la intensitatea semnificativ pentru niciun factor de mediu, în evaluarea impactului ţinându-se cont de ambele faze de dezvoltare a proiectului.
Având în vedere cele expuse mai sus, nu au fost identificate forme de impact semnificativ asupra factorilor de mediu.
7. DESCRIEREA MĂSURILOR DE REDUCERE / PREVENIRE A IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI

Măsuri pentru reducerea / prevenirea impactului asupra apei: 

· gestionarea corespunzătoare a materiilor prime, respectarea arealelor de depozitare (depozitarea în aer liber, în spaţii închise) în funcţie de starea fizică a materialelor folosite şi de potenţialul impact asupra mediului;  

· evitarea contactului unor deşeuri rezultate (deşeuri menajere, deşeuri metalice, deşeuri lemnoase, etc) cu solul sau direct cu elemente ale componentei hidrice;

· verificarea periodică a integrității conductelor în vederea evitării pierderilor de apă;

· atenție sporită privind activitățile care ar putea afecta funcțiile ecosistemului maritim din proximitate (depozitare de deşeuri, deversare ape încărcate cu detergenți/solvenți etc);
· se vor respecta cu stricteţe condiţiile impuse prin avizul de gospodărire a apelor.
Măsuri pentru reducerea / prevenirea impactului asupra aerului: 

· amenajarea de platforme speciale pentru depozitarea materialelor, a utilajelor și deşeurilor;

· alimentarea cu combustibil a utilajelor doar de la statii de alimentare centralizate şi nu pe amplasament;

· reducerea activitatilor care genereaza mult praf în perioadele cu vant puternic, precum și umectarea suprafetelor de lucru la nevoie;

· utilizarea unor utilaje şi echipamente în stare optimă de funcționare;

· respectarea vitezei maxime de rulare în perioada de funcționare a investiției – 25 km/h pe aleile interioare ale complexului;

· pulverizarea apei pe carosabil pentru evitarea antrenării pulberilor fine de praf în atmosferă în perioadele secetoase.

Măsuri pentru reducerea / prevenirea impactului asupra solului/subsolului: 
· limitarea la minimum a terenului scos din circuitul pedologic natural;

· management eficient al materiilor prime şi al deşeurilor cu potențial de poluare chimică şi biologică a solului;

· depozitarea adecvată a deşeurilor de construcție și a celor din perioada de funcționare, în locuri special amenajate şi pe perioade cât mai reduse de timp;

· întreținerea adecvată a bazinelor de retenție a apelor pluviale și menajere;

· monitorizarea emisiilor în aer pentru a nu depăși valorile estimate şi a nu produce poluarea solului prin sedimentare.
Măsuri pentru reducerea / prevenirea impactului asupra mediului socio-economic: 
· Lucrările se vor executa în baza unui program şi vor afecta cat mai putin circulatia, cu semnalizarea corespunzatoare pe timp de zi şi noapte;

· Materialele rezultate din sapaturi vor fi transportate pe titularului, pentru a nu afecta circulatia, urmand a fi readuse la finalizarea lucrărilor în vederea refacerii suprafetei topografice initiale;
· Se va asigura accesul autovehiculelor de interventie (salvare, pompieri etc.) la imobilele din zona pe toată durata executarii lucrărilor, dar mai ales după, pe perioada funcţionării;
· Functionarea utilajelor de construcție, a mijloacelor de transport şi activitatea de şantier nu vor afecta suprafețe extinse;

· Reprezentanții obiectivelor existente în zonă vor fi în permanență consultați privind nivelul de disconfort generat de lucrări prin zgomot sau poluare.
8. CERINŢE DE MONITORIZARE

Activitatile de monitorizare sunt necesare în vederea cuantificarii impactului implementării proiectului asupra factorilor de mediu cu scopul adoptarii măsurilor optime de protectie a acestora şi se poate desfasura atat în faza de executie, cat şi în cea de operare.

În etapa de executie, nu se impune monitorizarea calitatii factorilor de mediu prin prelevarea de probe, obiectivul negenerând un nivel de poluare ridicat. Se va urmări însă ca disconfortul produs populației din zonă să fie redus la minim, fiind nevoie de o consultare permanentă a titularului cu aceștia. 

Stabilirea calitatii initiale a factorilor de mediu, ca reper pentru modificarile ce vor surveni ca efect al lucrărilor de reabilitare, se va face analitic, prin estimari maximale ale nivelurilor de poluare pornind de la informatiile prevazute în cartile tehnice ale utilajelor implicate în construcție. În ceea ce priveste nivelul de zgomot și vibratii, vor exista consultari permanente cu populatia posibil a fi afectata de acest aspect în vederea minimizarii starii de disconfort ce ar putea fi indusa acesteia.

Alegerea amplasamentelor lucrărilor temporare și definitive, a organizării de şantier sau a depozitelor temporare se va face în concordanta cu normele în vigoare, cu restrictiile şi normele impuse de criteriile tehnice, economice şi de mediu.
În cazul acestui proiect, monitorizarea mediului este mai importantă în faza de realizare a investiţiei, având în vedere că proiectul nu pregătește cadrul pentru o activitate de producție. Pe perioada de realizare a investiţiei, se va verifica modul în care s-a aplicat proiectul, conform specificaţiilor prevăzute şi aprobate în actele de reglementare emise de instituţiile în cauză, iar pe de altă parte se va verifica eficienţa măsurilor de minimizare în atingerea scopului urmărit. Astfel de verificări implică inspecţii fizice (amplasarea materialelor de construcție, depozitarea deşeurilor). 

În perioada de exploatare a investiţiei se va monitoriza consumul de apă prin intermediul apometrelor, respectiv modul de gestionare a deşeurilor menajere.

9. DESCRIEREA METODELOR DE EVALUARE UTILIZATE
În cadrul prezentului raport, au fost identificate mai multe forme potentiale de impact asupra factorilor de mediu, cu diferite magnitudini, durate şi intensitati. În vederea evaluarii sintetice a impactului potential asupra mediului, în termeni cat mai relevanti, au fost stabilite categorii de impact care să permita evidentierea efectelor potential semnificative asupra mediului generate proiect.

În vederea evaluarii impactului activităţilor proiectului, s-a utilizat matricea de evaluare a semnificaţiei impactului din tabelul 10.
Tabel 10. Categorii de impact
	Caracteristicile efectelor/criterii
	Scara efectelor şi parametrii

	
	Scăzut/minor/nesemnificativ
	mediu
	Ridicat/semnificativ

	Magnitudinea efectului – mărimea sau gradul de impact în comparație cu condițiile sau pragurile inițiale și alți parametrii de măsurare aplicabili (de exemplu, standarde, ghiduri, obiective).

Magnitudinea indică nivelul impactului într-o zonă, de la impact minor până la distrugere totală.

Un impact de intensitate scăzută pe o suprafață mare ar putea fi mai rău decât un impact de intensitate mare într-o zonă mică, în funcție de anumite elemente.

	
	Efectul modifică minor condițiile inițiale; totuși, este mai mic decât valorile de referinţă prevăzute în legislaţie
	Efectele conduc la depăşirea valorilor de referinţă, dar are un efect limitat asupra componentelor importante ale mediului 
	Efectele conduc la depăşirea valorilor de referinţă şi la impact ridicat asupra componentelor importante ale mediului

	Întinderea spațială (geografică) a efectului  
Zona în care impactul va avea loc și va fi măsurabil, de la metri pătrați la kilometri pătrați

	
	Efect limitat la amplasamentul proiectului.  
	Efect la nivel local.  
	Efect la nivel regional / naţional / transnaţional

	Durata/sincronizarea – perioada de timp în care impactul va persista.  

Evenimentele pe termen scurt pot crea impact semnificativ dacă ele au loc frecvent. Ele pot coincide cu perioade sensibile în mediul receptor, precum ciclurile de reproducere la specii.

	
	Efectul este limitat la evenimente pe termen scurt (de exemplu, faza de pregătire a şantierului sau faza de construcție).
	Efectul este limitat la faza de operare şi întreținere şi/sau faza de scoatere din funcțiune.  


	Efectul se extinde dincolo de faza de scoatere din funcțiune.  

	Frecvența (sau probabilitatea) – rata de recurență a impactului (sau condițiile care produc impactul)

	
	Condițiile sau fenomenele care produc efectul au loc rar.   
	Condițiile sau fenomenele care produc efectul pot avea loc o dată sau de mai multe ori în timpul existenței proiectului.
	Condițiile sau fenomenele care produc efectul pot avea loc des şi  la intervale regulate şi frecvente.  

	Reversibilitatea – gradul în care impactul poate fi atenuat(măsurat de obicei prin necesar pentru ca mediul să revină la starea naturală).

	
	Efectul este reversibil (de exemplu, încetează de îndată ce sursa/factorul de stres este îndepărtat(ă)).
	Efectul persistă un anumit timp după ce sursa/factorul de stres este îndepărtat(ă), dar în final încetează (de exemplu, este reversibil pe toată durata proiectului).
	Efectul nu este reversibil.

	Importanța ecologică – importanța factorului afectat pentru păstrarea integrităţii şi funcţiilor ecosistemului.

Calitatea mediului receptor este în general identificată prin declararea zonelor de conservare, identificarea speciilor protejate și alte trăsături naturale valoroase

	
	Componentele biotice sunt comune şi abundente la nivel local.   
	Componentele biotice sunt mai puțin comune şi cu abundență limitată în regiune.   
	Componentele biotice sunt mai puțin comune şi cu abundență limitată pe teritorii mai extinse / inclusiv în context transfrontieră.  

	Valoarea pentru  societate – valoarea atributului sau trăsăturilor mediului pentru societate  

	
	Componentele valoroase ale mediului joacă un rol limitat și indirect în menținerea nivelului economic, structurii sociale, stabilității comunității şi caracterului comunităților locale.  
	Componentele valoroase ale mediului joacă un rol important, dar indirect, în menținerea nivelului economic, structurii sociale, stabilității comunității şi caracterului comunităților locale, stării de sănătate şi bunăstării populaţiei locale. 
	Componentele valoroase ale mediului joacă un rol important, și direct în în menținerea nivelului economic, structurii sociale, stabilității comunității şi caracterului comunităților locale, stării de sănătate şi bunăstării populaţiei locale.

	Impactul asupra sănătății umane  – gradul în care unele aspecte ale sănătății umane pot fi afectate

	
	Efectul modifică minor condițiile inițiale; totuși, este mai mic decât valorile de referinţă prevăzute în legislaţie
	Efectele conduc la depăşirea valorilor de referinţă, dar are un efect limitat asupra sănătăţii umane 
	Efectele conduc la depăşirea valorilor de referinţă şi la impact ridicat asupra sănătăţii umane

	Sustenabilitatea – gradul în care impactul ar putea conduce la compromiterea abilităţii generațiilor următoare de a-şi satisface nevoile

	
	Efectul nu afectează existența componentelor valoroase ale mediului sau utilizarea acestora ca resurse.  
	Efectul va conduce la diminuarea unor resurse pe toată durata proiectului.

Componentele valoroase ale mediului vor fi disponibile în continuare.    
	Efectul va conduce în timp scurt la epuizarea resursei şi va compromite deci satisfacerea nevoilor generaţiei viitoare cu privire la acea resursă.

	Senzitivitatea amplasamentului - sensibilitatea mediului receptor asupra căruia se manifestă efectul, inclusiv capacitatea acestuia de a se adapta la schimbările pe care Proiectele le pot aduce

	
	Un receptor care nu este important pentru funcționarea sistemului din care face parte, sau care este important dar rezistent la schimbări (în contextul proiectului propus) și își va reveni rapid pe cale naturală la starea dinaintea impactului odată ce activitatea generatoare de impact se oprește.
	Un receptor care este este important pentru funcționarea sistemului din care face parte. Poate fi mai puțin rezistent la schimbări dar poate fi readus la starea inițială prin acțiuni specifice, sau se poate reface pe cale naturală în timp.
	Un receptor care este de importanţă majoră pentru funcționarea sistemului din care face parte, care nu este rezistent la schimbări şi care nu poate fi readus la starea inițială.


Principiul de baza luat în considerare în determinarea impactului asupra factorilor/aspectelor de mediu a constat în evaluarea propunerilor proiectului în raport cu legislația în vigoare și cu o serie de obiective de mediu, prezentate în tabelul 11.
Tabel 11. Obiective de sustenabilitate

	Sectoare relevante de dezvoltare 
	Criterii de sustenabilitate

	Energie, transport, industrie
	Minimizarea consumului de resurse neregenerabile

	Energie, agricultură, exploatare forestieră
	Utilizarea resurselor neregenerabile în relație cu cantitatea disponibilă şi cu capacitatea de regenerare

	Industrie, energie, agricultură, resurse de apă, mediu
	Managementul substanțelor periculoase și a deşeurilor să țină cont de capacitatea de asimilare a mediului (facilități de eliminare, senzitivitatea arealului receptor etc.)

	Industrie, energie, agricultură, resurse de apă, mediu
	Conservarea și îmbunătățirea stării florei şi faunei sălbatice, a habitatelor și peisajului

	Agricultură, exploatare forestieră, resurse de apă, mediu, industrie, turism, resurse culturale
	Conservarea și îmbunătățirea stării solului şi a resurselor de apă

	Turism, mediu, industrie, transport, resurse culturale
	Conservarea și îmbunătățirea stării resurselor culturale şi istorice

	Mediu urban, industrie, turism, transport, energie, resurse hidrice, resurse culturale 
	Conservarea și îmbunătățirea stării mediului la nivel local

	Transport, energie, industrie
	Protecția atmosferei şi combaterea schimbărilor climatice

	Cercetare, mediu, turism, resurse culturale
	Creșterea gradului de conștientizare a populației față de problemele de mediu și dezvoltarea unor programe de educație în domeniul mediului.

	Toate sectoarele
	Promovarea participării publice în adoptarea deciziilor de dezvoltare la nivel local.


Criteriile pentru determinarea gradului de compatibilitate a proiectului propus cu obiectivele de mediu sunt prezentate în tabelul 12.

Tabel 12. Criterii pentru determinarea impactului proiectului asupra factorilor de mediu
	Factor de mediu/aspect analizat
	Criterii de evaluare

	Implementarea pproiectuluiîn contextul teritorial şi socio-economic existent
	· Oportunitatea implementării proiectului

· Gradul în care proiectul creeaza un cadru pentru  proiecte ierarhic inferioare şi alte activităţi viitoare

· Relevanta proiectului din perspectiva dezvoltarii durabile

· Corelatia cu alte planuri, programe şi proiecte

	Apa
	· Captări de apă și implicatiile acestora în dinamica naturala a apei

· Evacuări de apă uzată

· Măsuri privind reducerea consumului de apa

· Asigurarea alimentării centralizate cu apă care să corespundă standardelor de potabilitate

· Asigurarea canalizării centralizate, care să permită un control mai eficient asupra compoziției apelor deversate

	Aer
	· - Concentratii de poluanti în emisiile de la sursele mobile (utilajele de executie, mijloacele de transport)

	Sol/subsol/utilizarea terenurilor
	· Scoaterea din circuitul pedologic a terenurilor destinate construcțiilor

· Măsuri pentru un management eficient al deşeurilor care să reducă efectele indirecte asupra solului, apei frearice şi peisajului

· Surse de poluare asupra solului

	Biodiversitate/peisaj/spații verzi
	· Raportul teritorial şi posibile implicatii asupra unor areale protejate

· Gradul de afectare a speciilor și habitatelor din zonele seminaturale cărora li se schimbă funcțiunea

· Fragmentarea/reducere ecosistemica

· Măsurile de reducere a impactului asupra biodiversitatii

· Modificari asupra peisajului la scara locala

· Modificarea raportului dîntre tipurile de utilizare a terenului

· Măsuri de reducere a impactului asupra peisajului

	Managementul riscurilor de mediu
	· Situații de risc indus de proiect

· Măsuri pentru eliminarea/reducerea riscului indus asupra factorilor de mediu

	Mediul social şi economic
	· Calitatea factorilor de mediu în raport cu valorile limita specifice pentru protectia sanatatii umane din zona de impact a proiectului

· Propuneri pentru rezolvarea problemelor la nivelul dotărilor edilitare (apă, canalizare, managementul deşeurilor etc.)

· Forme de impact socio-economic (dezvoltare imobiliara, economie, forta de munca, calitatea vietii etc.)

	Moştenirea culturală şi patrimoniul istoric
	· Gradul de afectare de către proiect a elementelor cu valoare culturală şi istorică deosebită


10. RISCURI DE ACCIDENTE MAJORE
Construcţiile de orice fel, fie ele și cu funcție rezidențială, trebuie să ţină seama de o serie întreagă de norme de siguranţă de importanţă maximă, în caz contrar putând să apară un număr de potenţiale riscuri privind siguranţa oamenilor, a vieţuitoarelor şi mediului. Luarea măsurilor corespunzătoare de siguranţă are drept scop evitarea apariţiei oricăror riscuri, precum şi a situaţiilor neprevăzute, respectiv contribuția la asigurarea operării în siguranţă a complexului. Măsurile de siguranță ce se impun se referă în principal la următoarele aspecte, cele considerate mai importante fiind şi detaliate:

· Prevenirea exploziilor și a incendiilor. În acord cu Directiva Europeană 1999/92/EC, zonele periculoase (ex-zone) sunt clasificate în funcţie de frecvenţa şi durata de apariţie a atmosferelor explozive. Complexul rezidenţial cu ridică riscuri de explozii. În pofida faptului că producerea exploziilor are loc numai în anumite condiţii, există întotdeauna riscul de incendiu, în cazul existenţei focului deschis, a scurt-circuitelor apărute în interiorul dispozitivelor electrice sau a trăsnetelor. Ca măsuri de reducere a riscului de incendiu se pot menționa: elaborarea unei proceduri interne şi a unor instructaje; dotarea amplasamentului cu echipamente de intervenție rapidă în caz de incendiu (extinctoare); legarea la pământ a echipamentelor, pentru prevenirea descarcarilor electrostatice; Va fi asigurata siguranta și etanseitatea recipientilor de depozitare prin verificari periodice ale acestora; 
· Prevenirea pericolelor mecanice;

· Soliditatea statică a construcţiilor;

· Siguranţa electrică;

· Protecţia împotriva descărcărilor electrice atmosferice;

· Siguranţa termică;

· Protecţia fonică;

· Evitarea emisiilor poluante pentru atmosferă;

· Prevenirea scurgerilor de carburant sau uleiuri în apele freatice şi de suprafaţă;

· Evitarea eliberării de poluanţi în timpul evacuării deşeurilor.

11. REZUMAT NETEHNIC

· TITULARUL PROIECTULUI

Numele S.C. TOMIS ESTATE S.R.L

Sediu social  Municipiul Constanta, strada Verona nr. 2, biroul nr.19, Bloc B, scara 4+5, etaj mezanin, Judetul Constanta

Numărul de telefon, de fax şi adresa de e-mail, adresa paginii de internet: tel.0751111334; e-mail: cristi.stanciu@tomisestate.ro

Numele persoanelor de contact: STANCIU CRISTIAN, tel.: tel.0751111334; e-mail: cristi.stanciu@tomisestate.ro

· DESCRIEREA SUCCINTĂ A PROIECTULUI

Proiectul presupune realizarea unui ansamblu cu funcţii rezidenţiale şi de recreere în localitatea 23 August, judeţul Constanţa.

Ansamblul se va dezvolta în două faze, dîntre care prima este vizată de prezentul memoriu, însă pentru a putea identifica şi evalua impactul cumulat, se va face referire şi la cea de-a doua fază.

În prima fază, pe un teren în suprafaţă de 49200 mp, se va dezvolta un ansamblu ce va fi compus din doua zone, una cu destinatie de locuinţe de vacanta, alcatuita din 8 imobile, cu regimul de înălţime de S+P+9E+10ER şi o zona pentru recreere cu spatii pentru alimentatie publica şi comert, cu regim de înălţime P+1, piscina exterioara şi loc de joaca pentru copii.

În faza a doua, pe un teren în suprafaţă de 45300 mp, se va dezvolta un ansamblu ce va fi compus din doua zone, cea cu destinatie de locuinţe de vacanta, alcatuita din 8 imobile, cu regim mare de înălţime şi zone pentru recreere cu spatii pentru alimentatie publica şi comert, cu regim mic de înălţime, piscina exterioara şi loc de joaca pentru copii.

Terenul este inclus în intravilanul localităţii 23 August, la momentul de faţă este teren arabil, liber de construcţii şi nu beneficiază de utilităţi.
Proiectul va fi implementat pe baza următoarelor etape:

· lucrări de organizare de şantier;

· lucrări de excavaţie;

· lucrări de execuţie a structurilor de rezistenţă;

· lucrări de instalaţii sanitare, electrice şi ventilaţie;

· lucrări de finisaje;

· lucrări de amenajare.
Proiectul nu pregătește cadrul pentru desfășurarea niciunei activități de producție. În etapa de funcționare, complexul va avea funcții de locuire şi servicii. 

· DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI
Terenul este situat în intravilanul localităţii 23 August, are o formă regulată şi are următoarele vecinătăţi:
· la Nord – str. Rasaritul Soarelui

· la Est – Drum de Exploatare

· la Sud - Drum de Exploatare 321 (conform PUZ 2013)

· la Vest - Drum de Exploatare 319 (conform PUZ 2013)

· IMPACTUL PROGNOZAT

Folosindu-se practicile certificate în domeniu, s-a făcut o evaluare a impactului în mod analitic (pe fiecare componenta de mediu în parte, analizând atât efectele negative, cât și pe cele pozitive pe care obiectivul le implica), urmărindu-se evaluarea comparativă între starea ideala a mediului şi starea posibil a fi generată de proiect. Poluantii evacuati în mediu au fost estimati şi comparati cu limitele admise prin legislatia în vigoare.

Aspectele de mediu cu importanța cea mai ridicată având în vedere specificul proiectului au fost:

· Apa

· Aer

· Solul/subsolul
· Biodiversitatea;

· Populația;
· Peisajul.

Majoritatea formelor de impact se vor produce în perioada de execuție, sunt locale, temporare, reversibile şi evaluate ca fiind negativ nesemnificative.
Concluzionăm asadar prin a afirma ca proiectul nu va afecta mediul în mod semnificativ
fapt pentru care propunem

ELIBERAREA ACORDULUI DE MEDIU PENTRU PROIECTUL

Construire ansamblu locuinţe de vacanta (S+P+9E+10R), constructii pentru alimentatie publica şi comert (P+1), zone de recreere cu piscine exterioare şi loc de joaca pentru copii, realizare circulatii auto şi parcaje, împrejmuire teren, retele edilitare şi bransare la utilități, organizare de şantier
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· Legea 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului

· OM 863/2002 privind aprobarea ghidurilor metodologice aplicabile etapelor procedurii-cadru de evaluare a impactului asupra mediului

· HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe

· OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare

· OM 1964/2007 privind instituirea regimului de arie naturală protejată a siturilor de importanță comunitară, ca parte integrantă a reţelei ecologice europene Natura 2000 în România, modificat prim OM 2387/2011

· OM 46/2016 privind instituirea regimului de arie naturală protejată şi declararea siturilor de importanță comunitară ca parte integrantă a reţelei ecologice europene Natura 2000 în România

· OM 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvată a efectelor potențiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes comunitar

· HG 1284/2007  privind declararea ariilor de protecție specială avifaunistică ca parte integrantă a reţelei ecologice europene Natura 2000 în România, modificată prin HG 971/2011

· HG 663/2016 privind instituirea regimului de arie naturală protejată şi declararea ariilor de protecție specială avifaunistică ca parte integrantă a reţelei ecologice europene Natura 2000 în România

· Legea apelor nr. 107/1996, cu modificările şi completările ulterioare

· Legea nr. 211/2011 privind regimul deşeurilor, cu modificările şi completările ulterioare
Articolul 3(1) al Directivei EIM





Evaluarea impactului asupra mediului va identifica, descrie şi analiza, într-o manieră adecvată, pentru fiecare caz în parte, impactul direct şi indirect al unui proiect asupra următorilor factori:


populaţia şi sănătatea publică;


(b) biodiversitate, acordându-se o atenţie specială habitatelor şi speciilor protejate în conformitate cu Directiva 92/43/EEC şi Directiva 2009/147/CE;


(c) subsol, sol, apă, aer şi climă;


(d) bunuri materiale, patrimoniu cultural şi peisaj;


(e) interacţiunea dintre factorii menţionaţi la punctele a) – d)








Articolul 5(1) al Directivei EIM





O descriere a proiectului: prezentarea generală a Proiectului, cuprinzând descrierea locației acestuia, caracteristicile construcției şi etapele de funcționare ale Proiectului, cât și o estimare a reziduurilor, emisiilor și deșeurilor care se așteaptă a fi generate în timpul etapelor de construcție și funcționare (Articolul 5(1)(a) și Anexa IV punctul 1);


Alternativa zero: descrierea stării existente a mediului şi a evoluției acestuia fără implementarea Proiectului. Aceste informații vor sta la baza întocmirii raportului EIM, iar Statele Membre vor avea grijă ca informațiile pentru Alternativa 0, deținute de autorități, să fie disponibile pentru Dezvoltator (Anexa IV.3);


Componentele de mediu afectate: descrierea factorilor de mediu afectați de Proiect, punându-se accent pe schimbarea climatică, biodiversitate, resurse naturale şi accidente și dezastre (Articolul 3, Anexa IV punctele 4 şi 8);


Impactul asupra mediului: descrierea impactului potențial al proiectului (Articolul 5(1)(b), Anexa IV punctul 5);


Evaluarea alternativelor: Alternativele proiectului vor trebui descrise și comparate, prezentând motivele principale pentru alegerea opțiunii selectate (Articolul 5(1)(d) și Anexa IV punctul 2);


Măsuri de reducere sau compensare, se vor lua în considerare caracteristici sau măsuri pentru evitarea, prevenirea sau reducerea şi compensarea impactului negativ (Articolul 5(1)(c) și Anexa IV.7);


Monitorizarea: Măsurile de monitorizare propuse vor fi incluse în RIM. Monitorizarea va fi efectuată în timpul etapelor de construcție și de operare a proiectului (Anexa IV.7);


Rezumat fără caracter tehnic, adică un rezumat al conținutului RIM, ușor, accesibil, întocmit fără a folosi limbaj tehnic, astfel încât să fie ușor de înțeles de către orice persoană fără pregătire în domeniul mediului sau care nu cunoaște proiectul (Articolul 5(1)(e) și Anexa IV.9).
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