ANEXA  Nr. 5

la metodologie
                               Continutul - cadru al memoriului de prezentare
I. DENUMIREA PROIECTULUI: 
«CONSTRUIRE IMOBIL P+1E RESTAURANT. CONSTRUIRE 12 IMOBILE PARTER KUBIX 2 – casute de inchiriat. AMENAJARE ZONA LOUNGE si TERASA RESTAURANT. AMENAJARE si IMPREJMUIRE TEREN. ORGANIZARE DE SANTIER»
   II. TITULAR
· numele beneficiarilor: societatea PESCARIA LUI MATEI S.R.L.
· adresa postala: strada Meduzei, nr. 4, comuna Agigea, judetul Constanta;
· numarul de telefon, de fax si adresa de e-mail, adresa paginii de internet: 0765373995, office@ikhayaproject.ro;
· numele persoanelor de contact:

· administrator: Datcu Matei-Alin;
· responsabil pentru protectia mediului: Datcu Matei-Alin.
   III. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE INTREGULUI PROIECT:
a) un rezumat al proiectului: 
· Se propune construirea unui imobil cu regimul de inaltime Parter+1Etaj si destinatia de “restaurant”, construirea a 12 imobile Parter Kubix tip “2” cu destinatia de “casute de inchiriat” si amenajarea unei zone pentru recreere si a unei terase care sa deserveasca restaurantului. De asemenea, se propune amenajarea si imprejmuirea terenului si organizarea de santier.
b) justificarea necesitatii proiectului: 
· Motivele care au stat la demararea acestei investitii sunt considerente de ordin tehnic si economic, zona Costinesti fiind cunoscuta ca o puternica zona de dezvoltare turistica.
· Obiectul investitiei este realizarea unei investitii durabile care va fi integrata in infrastructura existenta si corelata cu investitiile viitoare, in vederea conformarii cu cerintele legislatiei in vigoare.
c) valoarea investitiei: 
· 5 545 400 RON;
d) perioada de implementare propusa: 
· 24 luni;
e) planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de teren solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente); 
· Plan de situatie atasat:
· Terenul de amplasament al obiectivelor analizate este proprietatea societatii cu raspundere limitata PESCARIA LUI MATEI conform act de alipire nr. 1383 din 09 noiembrie 2021 autentificat la Birou Individual Notarial Mergeane Iuliana, proprietatea neaflandu-se in litigiu juridic.
· Terenul este situat in judetul Constanta, localitatea Costinesti, nr. Lot 1, CVARTAL 8a, “PUD-ZONA NORD” si Lot 5/1, Lot 5/2 si Lot 6, CVARTAL 8a, “PUD LOCUINTA/LOCUINTE de VACANTA”,si are urmatoarele vecinatati:
· la Nord –  strada Nicolae Balcescu;
· la Est – strada de acces CL Costinesti;
· la Sud – proprietate privata IE 101050;
· la Vest – strada Portului, Tronson 2.
· Tabel coordonate teren:

	TABEL COORDONATE TEREN - IE 111134
	INVENTAR DE COORDONATE

	
	Sistem de proiectie Stereo 70

	
	Pct.
	E(m)
	N(m)

	
	1
	793127.820
	280623.680

	
	2
	793143.380
	280633.420

	
	3
	793144.330
	280634.020

	
	4
	793159.840
	280641.580

	
	5
	793175.950
	280650.360

	
	6
	793170.127
	280652.098

	
	7
	793193.477
	280676.335

	
	8
	793150.410
	280689.389

	
	9
	793146.391
	280688.604

	
	10
	793141.324
	280686.181

	
	11
	793137.999
	280683.387

	
	12
	793121.759
	280666.531

	
	13
	793120.850
	280666.800

	
	14
	793101.000
	280646.070

	
	15
	793078.140
	280622.180

	
	16
	793059.020
	280602.200

	
	17
	793069.240
	280592.410

	
	18
	793075.650
	280597.110

	
	19
	793092.590
	280605.090

	
	20
	793094.880
	280606.160

	
	21
	793107.610
	280612.110


· Terenul are categoria de destinatie intravilan si categoria de folosinta curti constructii;

· Accesul pietonal si cel auto se realizeaza atat de pe latura de Nord (strada Nicolae Balcescu) cat si pe latura de Vest (strada Portului).

· Beneficiarul propune construirea unui imobil cu regimul de inaltime Parter+1Etaj si destinatia de “restaurant”, construirea a 12 imobile Parter Kubix tip “2” cu destinatia de “casute de inchiriat” si amenajarea unei zone pentru recreere si a unei terase care sa deserveasca restaurantului. De asemenea, se propune amenajarea si imprejmuirea terenului si organizarea de santier.
Retragerile fata de vecinatati:

· fata de limita de Nord – min. 3.00 ml;

· fata de limita de Est  – min. 0.60 ml;

· fata de limita de Sud – min. 17.20 ml;

· fata de limita de Vest  – min. 3.00 ml.

· Zona dispune de retele de utilitati – energie electrica, alimentare cu apa si canalizare ape menajere, gaze naturale.
· Bilant teritorial:

· Suprafata teren cf. acte = 4610,00 mp;
· Suprafata teren cf. masuratori = 4610,00 mp;

· Suprafata construita existenta = 0,00 mp;

· Suprafata construita propusa = 1398,16 mp;

· Suprafata desfasurata existenta = 0,00 mp;

· Suprafata desfasurata propusa = 2276,16mp;
· POT existent = 0,00 %;
· POT propus = 30,33 %;

· CUT existent = 0,00;
· CUT propus = 0,49.
f) o descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie si altele)

· Proiectul a fost intocmit pe baza temei cadru elaborata de beneficiar, dar tinand cont de particularitatile terenului din punct de vedere al vecinatatilor, al orientarii fata de punctele cardinale, al insoririi si iluminarii, al conditiilor stabilite prin documentatiile de urbanism in ceea ce priveste regimul de aliniere si de inaltime, al asigurarii numarului de locuri necesare pentru parcari, al posibilitatii de racord la utilitatile publice, al conditiilor geotehnice, al conditiilor impuse prin certificatul de urbanism nr. 281/12.12.2022 emis de Primaria Comunei Costinesti si nu in ultimul rand din punct de vedere al volumelor, al aspectului arhitectural si al finisajelor propuse.

· Tema prevede studierea amplasarii pe teren a unui imobil cu regim de inaltime P+1E cu destinatia de „restaurant” si a 12 imobile Parter cu destinatia de „casute de inchiriat”.
· Exista o diferenta de nivel pe toata lungimea lotului de aproximativ 0.50-0.80m. Astfel, in urma lucrarilor de sistematizare pe verticala vor aparea diferente intre cota trotuarului si cota ±0.00 de acces in imobile.
· Din punct de vedere functional, imobilul „restaurant P+1E” proiectat este organizat  astfel:

· Parter: receptie, birou, birou administrator, sala mese, bar, depozit bar, grup sanitar persoane cu handicap, bucatarie, zone depozitare alimente, zona pregatire alimente, camere frig, sala de mese personal, vestiare personal, grupuri sanitare personal;

· Etaj 1: bar, bucatarie, sala mese, grupuri sanitare vizitatori, curte interioara.
· Amplasarea imobilelor propuse  asigura insorirea acesteia pe o durata de minim o ora si 30 minute zilnic, la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit conform ORD. M.S. nr. 536/1997).
· Structura de rezistenta propusa a imobilului „restaurant” este din cadre de beton armat cu plansee din beton armat pe fundatii continue. Inchiderile exterioare sunt propuse a se realiza din zidarie de BCA termoizolata la exterior cu vata minerala bazaltica de 10 cm sau similar. Acoperisul va fi de tip sarpanta din lemn cu invelitoare din olane, termoizolat si hidroizolat corespunzator. Finisajele exterioare vor fi tip tencuiala structurata si colorata in culori pastel sau alb si placari cu piatra. Tamplaria va fi din PVC cu geam termoizolant.
· Structura de rezistenta a casutelor de inchiriat „Kubix 2” este o structura metalica prefabricata montata pe o fundatie din beton prefabricat. Compartimentarea interioara va fi realizata din gips-carton. Tamplaria va fi din PVC cu geam termoizolant.
· In scopul asigurarii necesarului de locuri de parcare, prin prezenta documentatie, se propune amenajarea unui spatiu destinat parcarii de autovehicule la nivelul cotei terenului amenajat.
· In total, in limita amplasamentului studiat, se vor amenaja 16 locuri de parcare (la nivelul cotei terenului amenajat).
· Se propune amenajarea de spatii verzi cu rol decorativ si de protectie in suprafata de cel putin 30% din totalul suprafetei de teren conform HCJC nr.152/22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta – destinatia principala fiind „alimentatie publica”.
· In concluzie, se va amenaja o suprafata de aproximativ 1385,00 mp de spatii verzi cu rol decorativ si de protectie la nivelul cotei amenajate a terenului;

· Spatiile verzi se vor amenaja sub forma de gradina unde se vor regasi plante care sa acopere cele 4 anotimpuri. Udarea spatiilor verzi se va realiza cu o instalatie de irigare automatizata. Sistemul automatizat presupune o retea destul de simpla de conducte si conexiuni ingropate in zonele destinate gradinilor. Este o modalitate de a reduce consumul de apa fata de un sistem manual de irigare (cu furtunul) si de a furniza in mod regulat apa necasara plantelor, mentinandu-se astfel sanatatea peisajului si amenajarii gradinii.
· Se propune amenajarea de alei pietonale in suprafata de cel putin 450,00 mp.
· Nu exista retele edilitare care traverseaza terenul, restrictii impuse de acestea sau distante de protectie.
· Alimentarea cu apa potabila a obiectivelor propuse se realizeaza din reteaua existenta in zona. Pe strazile Nicolae Balcescu si Portului exista conductele de distributie apa Dn 110mm PEHD. Presiunea apei este de 1atm.
· Canalizarea apelor menajere se realizeaza in reteaua existenta in zona. Reteaua de canalizare existenta in zona amplasamentului apartine Primariei Costinesti, iar racordarea se va face numai cu acordul acesteia.
· Apele pluviale si de suprafata vor fi dirijate prin burlane la nivelul solului.

· Alimentarea cu energie electrica se realizeaza din reteaua electrica existenta in zona.

· Pentru incalzirea spatiilor se vor echipa imobilele cu un sistem de climatizare integrata – VRV, iar prepararea apei calde se va face cu ajutorul unei centrale termice cu boiler si a unor panouri solare.
Se prezinta elementele specifice caracteristice proiectului propus:
· profilul si capacitatile de productie: 
- Profilul cladirii principale este de „restaurant”. Pe teren se vor mai amplasa 12 casute de inchiriat, prefabricate tip „Kubix 2”.
· descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (dupa caz);

· Cladirile propuse au functiunea de „alimentatie publica” si „turism”, nu se incadreaza in tipul de cladiri de productie care presupun existenta instalatiilor si a fluxurilor tehnologice.
· descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de specificul investitiei, produse si subproduse obtinute, marimea, capacitatea;

· Nu este cazul avand in vedere functiunile imobilelor propuse.
· materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora;
· In perioada de constructie a imobilelor se utilizeaza materii prime pentru:
· Realizarea fundatiilor;

· Realizarea suprastructurii;
· Lucrari de zidarii si tencuieli;
· Inchideri cu ferestre si usi.
· Alimentarea cu energie electrica a platformei pe care va fi amplasata organizarea de santier a constructorului se va face printr-un racord la reteaua electrica existenta.
· Totodata se utilizeaza motorina pentru vehicule si pentru utilajele folosite la lucrari de constructii si montaj.
· In perioada de exploatare a imobilelor nu se utilizeaza materii prime.

· racordarea la retelele utilitare existente in zona;

· Racordarea la reteaua de canalizare, alimentare cu apa, curent electric si gaze naturale se va face din retelele de utilitati existente in zona.
· descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectata de executia investitiei;

· La finalul perioadei de constructie vehiculele si utilajele vor fi retrase de pe amplasament

· Terenul va fi amenajat pentru exploatarea amenajarilor propuse: se vor amenaja accese pietonale si auto pe teren, accese in cladiri (scari, rampe), terase, zona lounge si spatii verzi. 
· cai noi de acces sau schimbari ale celor existente;

· Pe perioada executiei si a exploatarii constructiei se vor folosi caile de acces existente si anume strada Portului, Tronson 2 si strada Nicolae Balcescu.
· resursele naturale folosite in constructie si functionare;

· In perioada de constructie se vor folosi materiale precum betonul, zidariile, lemnul pentru cofraje, tamplariile, etc. 

·  metode folosite in constructie/demolare;
-    Tehnologia de realizare a imobilelor propuse va cuprinde:

· lucrari de excavare pentru realizarea/montarea infrastructurii;

· confectionarea armaturilor si turnarea betonului in fundatii;

· lucrari de cofrare si turnare a betonului pentru suprastructura;
· montare suprastructura metalica prefabricata;

· lucrari de compartimentare, inchideri cu gips-carton;

· lucrari de zidarii, placari cu vata minerala bazaltica sau similar;
· lucrari de hidroizolatii si protectii pentru aceastea;
· montaje tamplarii exterioare si interioare;
· tencuieli, placari piatra.
  - Betonul este transportat la amplasament si turnat folosind utilaje obisnuite pe santierele de constructii

- Lucrarile de refacere a terenului ocupat temporar in interiorul limitei terenului cuprind: 

· curatarea terenului de materiale, deseuri, reziduuri;

· transportul resturilor de materiale si al deseurilor in afara amplasamentului, la locurile de depozitare stabilite;
· nivelarea terenului si amenajarea acestuia.

· planul de executie, cuprinzand faza de constructie, punerea in functiune, exploatare, refacere si folosire ulterioara;

· Lucrarile de realizare a imobilelor propuse cuprind:

· Pregatirea organizarii de santier;
· Amenajarea acceselor in interiorul terenului necesar utilajelor;
· Realizarea/Montarea infrastructurii; 

· Ridicarea suprastructurii etaj cu etaj in cazul restaurantului;
· Montarea suprastructurii casutelor de inchiriat;
· Realizarea inchiderilor suprastructurii si a instalatiilor interioare;
· Refacerea zonelor din interiorul amplasamentului folosite temporar pentru constructie;
· Dezafectarea organizarii de santier si amenajare in vederea folosirii cladirii. 
· Intervalul de timp de la inceperea constructiei si pana la darea in exploatare includ durata necesara pentru intarirea betonului;
· Durata lucrarilor estimata este pana la 24 de luni;
· Lucrările de execuţie se vor desfăşura numai în limitele amplasamentului deţinut de beneficiar;
· Pe durata executării lucrărilor de construire se vor respecta actele normative privind protecţia muncii în construcţii.
· relatia cu alte proiecte existente sau planificate;

· Imobilele propuse vor fi realizate in comuna Costinesti, judetul Constanta, care s-a dezvoltat in ultimii ani in sectorul turistic. In prezent in vecinatatea amplasamentului se efectueaza alte constructii rezidentiale sau nerezidentiale si lucrari de amenajare a strazilor si aleilor pietonale.  
· detalii privind alternativele care au fost luate in considerare;

· In vederea realizarii proiectului, beneficiarul a luat in considerare alternative de amplasament comparand restrictiile urbanistice si caracteristicile solului. In acest sens s-au efectuat studii geotehnice si s-au analizat conformatiile structurii si ale arhitecturii viitoarelor imobile.
· alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de agregate, asigurarea unor noi surse de apa, surse sau linii de transport al energiei, cresterea numarului de locuinte, eliminarea apelor uzate si a deseurilor);

-   Ca urmare a realizarii imobilelor propuse va creste numarul de spatii de inchiriat si a locurilor de luat masa din zona. 
· alte autorizatii cerute pentru proiect:
· Certificat de urbanism 281/12.12.2022 emis de Primaria Comunei Costinesti.
IV. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE:
· planul de executie a lucrarilor de demolare, de refacere si folosire ulterioara a terenului;

Nu este cazul.

· descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului;

Nu este cazul.

· cai noi de acces sau schimbari ale celor existente, dupa caz;

Nu este cazul.

· metode folosite in demolare;

Nu este cazul.

· detalii privind alternativele care au fost luate in considerare;

Nu este cazul.

· alte activitati care pot aparea ca urmare a demolarii (de exemplu, eliminarea deseurilor).

Nu este cazul.

V. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI:
· distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la Espoo la 25 februarie 1991, ratificata prin Legea nr. 22/2001, cu completarile ulterioare;

· Amplasamentul proiectului se afla in intravilanul comunei Costinesti, nr. Lot 1, CVARTAL 8a, “PUD-ZONA NORD” si Lot 5/1, Lot 5/2 si Lot 6, CVARTAL 8a, “PUD LOCUINTA/LOCUINTE de VACANTA”.
· localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor istorice, actualizata, aprobata prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004, cu modificarile ulterioare, si Repertoriului arheologic national prevazut de Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Nu este cazul.

· harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice ale mediului, atat naturale, cat si artificiale si alte informatii privind:
· folosintele actuale si planificate ale terenului atat pe amplasament, cat si pe zone adiacente acestuia;
· Suprafata de teren pe care se va face constructia este situata in intravilanul comunei Costinesti, nr. Lot 1, CVARTAL 8a, “PUD-ZONA NORD” si Lot 5/1, Lot 5/2 si Lot 6, CVARTAL 8a, “PUD LOCUINTA/LOCUINTE de VACANTA”, judetul Constanta. Destinatia acestuia este stabilita prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate cu HCL nr. 63/16.12.2010.
· Categoria de folosinta actuala este de teren liber conform inscrisurilor din extrasul de carte funciara.
· politici de zonare si de folosire a terenului; 

· Se vor respecta reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate prin HCL nr. 63/16.12.2010.
· arealele sensibile;

· Nu este cazul.
· coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub formă de vector în format digital cu referinţă geografică, în sistem de proiecţie naţională Stereo 1970;
· detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in considerare.

· Au fost considerate variante de amplasament diverse, acestea fiind analizate din punct de vedere al restrictiilor urbanistice, al investitiei economice din partea beneficiarului si al conformarii arhitecturale si structurale.
VI. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA MEDIULUI ALE PROIECTULUI, IN LIMITA INFORMATIILOR DISPONIBILE:

A. SURSE DE POLUANTI SI INSTALATII PENTRU RETINEREA, EVACUAREA SI DISPERSIA POLUANTILOR IN MEDIU
a) protectia calitatii apelor:

· sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul;

· In perioada de executie a lucrărilor vor rezulta următoarele categorii de ape uzate:

· Ape uzate fecaloid–menajere, rezultate din activitatea socială a personalului care execută lucrările de organizare de santier.

· Ape pluviale potenţial impurificate ce vor fi colectate din zonele potenţial contaminate ale amplasamentului. Acestea pot conţine eventuale urme de produse petroliere şi materii în suspensie.

· În timpul desfasurarii operatiilor de organizarare de santier este strict interzisă evacuarea apelor reziduale tehnologice sau a apelor pluviale potential impurificate în apele de suprafaţă sau subterane. 

· Apele uzate fecaloid-menajere vor fi colectate intr-un WC ecologic.

· De asemenea, în acestă etapă calitatea apelor ar putea fi afectată de eventuale pierderi accidentale de carburanţi şi uleiuri pe sol, provenite de la mijloacele de transport şi utilajele necesare desfăşurării lucrărilor de organizare de santier. Pentru prevenirea acestui tip de poluare accidentală vor fi instituite o serie de măsuri de prevenire şi control:

· Respectarea programului de revizii şi reparaţii pentru utilaje şi echipamente, pentru asigurarea stării tehnice bune a vehiculelor, utilajelor şi echipamentelor;

· Operaţiile de întreţinere şi alimentare a vehiculelor nu se vor efectua pe amplasament, ci în locaţii cu dotări adecvate;

· Dotarea locaţiei cu materiale absorbante specifice pentru compuşi petrolieri şi utilizarea acestora în caz de nevoie.

· Este strict interzisă aruncarea deşeurilor solide în cursurile de apă; acestea vor fi colectate selectiv şi vor fi evacuate de pe amplasament în vederea valorificării/eliminării prin firme autorizate.
· statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute.

· Nu este cazul
  
 b) protectia aerului:

· sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv alte mirosuri;

· In perioada lucrarilor de construire, principalele surse de poluare a aerului le reprezinta utilajele din sistemul operational participant (buldozere, autocamioane de transport, etc), echipate cu motoare termice omologate, care in urma arderii combustibilului lichid, evacueaza gaze de ardere specifice, (gaze cu continut de monoxid de carbon, oxizi de azot, si sulf, particule in suspensie si compusi organici volatili metalici) in limitele admise de normele in vigoare.

· În condiţiile de funcţionare normală şi de respectare a instrucţiunilor de proiectare  nu va afecta factorul de mediu aer.
·  instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera.

-     Nu este cazul.
              c) protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

· sursele de zgomot si de vibratii;

· Principalele surse de zgomot şi vibraţii rezultă de la exploatarea utilajelor anexe şi de la utilajele de transport care tranzitează incinta depozitului.

· Zgomotele şi vibraţiile se produc în situaţii normale de exploatare a utilajelor si instalatiilor folosite in procesul de organizare de santier, au caracter temporar şi nu au efecte negative asupra mediului. 

· In timpul executarii lucrarilor de organizare de santier, sursele de zgomot, sunt date de utilajele in functiune, ce deservesc lucrarile.

· Avand in vedere ca utilajele folosite sunt actionate de motoare termice omologate, nivelul zgomotelor produse se incadreaza in limitele admisibile.

· amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor.

- Nu este cazul.
   
 d) protectia impotriva radiatiilor:

· sursele de radiatii;

- Nu este cazul.
· amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor.

- Nu este cazul.
   
  e) protectia solului si a subsolului:

·    sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime;

· Sursele potenţiale de poluare pentru sol, subsol si ape freatice, pot fi reprezentate de:
· scurgeri accidentale de carburanţi, lubrifianţi si substanţe chimice;
· gospodărirea incorectă a deşeurilor.

·    lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului.

· Vor fi amenajate spaţii speciale pentru colectarea şi stocarea temporară a deşeurilor (deşeuri metalice, deşeuri menajere), astfel încât deşeurile nu vor fi niciodată depozitate direct pe sol. Toate deşeurile vor fi eliminate controlat de pe amplasament în baza contractelor incheiate cu firme specializate.

   
  f) protectia ecosistemelor terestre si acvatice:
· identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect;

· Nu este cazul. Realizarea operatiilor de construire nu vor influenta negativ biodiversitatea zonei.
· lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si ariilor protejate.

· Nu este cazul.
g)  protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

· identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile umane, respectiv fata de monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra carora exista instituit un regim de restrictie, zone de interes traditional si altele;

· Nu este cazul
· lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate si/sau de interes public.

· In conditiile de functionare obisnuita se poate considera că activitatea nu va avea un impact negativ ci dimpotrivă, unul pozitiv, dacă ţinem cont de efectele asupra modului de viaţă al comunităţii, asupra aspectelor psihologice, fiziologice şi de sănătate ale societăţii şi chiar efectul pozitiv de favorizare a stabilizării economice regionale.
· In timpul executiei lucrarilor de constructii, impactul negativ asupra asezarilor umane este redus, fiind cauzat de zgomotul utilajelor de pe santier (temporar) si a pulberilor sedimentabile. 
· Prevenirea unui impact vizual neplacut pentru locuitori se realizeaza prin obligarea muncitorilor de pe santier de a purta uniforme aspectuase si de a se ingriji de aspectul utilajelor de pe santier si al mijloacelor de transport si de a se ingradi toata incinta santierului.
· Exista si un impact pozitiv reprezentat de crearea unor noi locuri de munca, pe santierul constructiei, dar si la unele activitati conexe ce se vor efectua in afara santierului.
· Apreciem ca investitia va avea un impact pozitiv asupra comunitatii locale, exprimandu-se prin:
· cresterea investitiilor in zona prin dezvoltarea infrastructurii;

· virarea unui venit la taxele locale;

· reducerea poluarii zonei;

· diminuarea ratei somajului in zona prin crearea de noi locuri de munca;

· Noul obiectiv nu constituie o sursa de poluare sau disconfort pentru locuitorii din zona, ba dimpotriva dezvolatrea urbana poate avea efecte benefice.
h) prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:
· lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei europene si nationale privind deseurile), cantitati de deseuri generate;
· În urma activităţilor de construire pentru realizarea investiţiei pot rezulta, în principal, următoarele tipuri de deşeuri:
	COD
	DENUMIREA DESEULUI
	SURSA DE GENERARE
	MODALITATI DE ELIMINARE/VALORIFICARE

	17 01 07
	Resturi de materiale de constructii si deseuri din constructii
	Lucrari de constructii si constructii-montaj
	Vor fi transportate in locul indicat de Primaria Comunei Costinesti

	20 03 01
	Deseuri menajere
	Organizarea de santier
	Vor fi preluate de Serviciul local de salubrizare si eliminate la un depozit ecologic

	17 04 11
	Resturi de cabluri
	Lucrari de instalatii
	Vor fi predate catre societati autorizate in vederea valorificarii

	17 06 04
	Materiale izolante
	Organizarea de santier
	Vor fi predate catre societati autorizate in vederea valorificarii/eliminarii

	17 02 01
	Lemn
	Organizarea de santier
	Vor fi predate catre societati autorizate in vederea valorificarii


· programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate;
· Realizarea lucrărilor de construire vor fi monitorizate de beneficiar pentru a verifica modul de respectare a parametrilor constructivi şi funcţionali şi a reglementărilor legale aplicabile privind protecţia mediului înconjurător.

· Prezentele reglementări nu sunt limitative. Dacă la execuţia operatiilor de construire apar probleme legate de protecţia mediului, constructorul şi beneficiarul vor stabili măsuri care să respecte legislaţia în vigoare şi să preîntâmpine poluarea. 

· planul de gestionare a deseurilor;
· Deşeurile generate pe amplasament vor fi in cea mai mare parte solide. Vor fi colectate in mod selectiv, in recipiente speciale, si vor fi evacuate periodic de societatea care se ocupa cu salubrizarea comunei Costinesti.
· Substantele reziduale -fecaloide- din WC-ul ecologic, vor fi vidanjate la terminarea lucrarilor de construire si transportate la statia de epurare care deserveste zona.
i) gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:

· substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse;

· Nu se produc, folosesc sau comercializeaza substante toxice si periculoase.

· În zona investiţiei nu se vor produce, folosi sau comercializa substanţe toxice şi periculoase, dar conform Legii protecţiei mediului nr. 265/2006, în categoria substanţelor periculoase intră şi produsele inflamabile, care, deşi nu sunt folosite în condiţii aparent periculoase, pot prezenta un risc semnificativ pentru om şi bunuri materiale.

· În conformitate cu legislaţia în vigoare, comercializarea substanţelor periculoase este permisă numai dacă sunt respectate următoarele cerinţe:
· să fie proiectate şi realizate astfel încât să împiedice orice pierdere de conţinut prin manipulare, transport şi depozitare;
· materialele din care sunt fabricate ambalajele şi dispozitivele de etanşare să fie rezistente la atacul conţinutului;
· ambalajele şi sistemele de etanşare să fie solide şi rezistente pentru a evita orice pierdere şi pentru a îndeplini criteriile de siguranţă în condiţiile unei manipulări normale.

· modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei.

· Nu se produc, folosesc sau comercializeaza substante toxice si periculoase.

B. UTILIZAREA RESURSELOR NATURALE, IN SPECIAL A SOLULUI, A TERENURILOR, A APEI SI A BIODIVERSITATII
VII. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE IN MOD SEMNIFICATIV DE PROIECT:

· impactul asupra populatiei, sanatatii umane, biodiversitatii (acordand o atentie speciala speciilor si habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei salbatice, terenurilor, solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitatii si regimului cantitativ al apei, calitatii aerului, climei (de exemplu, natura si amploarea emisiilor de gaze cu efect de sera), zgmotelor si vibratiilor, peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra interactiunilor dintre aceste elemente. Natura impactului (adica impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu si lung, permanent si temporar, pozitiv si negativ);
· Lucrarile de constructie nu presupun un impact major asupra populatiei, deoarece lucrarile se deruleaza pe o perioada scurta de timp.

· Specificul lucrarilor de constructie presupune ocuparea temporara a solului cu utilaje si constructii standardizate si nu va avea un impact negativ asupra solului.

· In eventuala perioada de parcare a utilajelor, zgomotul este produs de organizarea de santier, functionarea utilajelor pentru transport, dar zgomotul se produce local si temporar.

· In procesul tehnologic de construire toate deseurile rezultate vor fi colectate in pubele tipizate si preluate de serviciile de salubritate specializate din zona.
· extinderea impactului (zona geografica, numarul populatiei/habitatelor/speciilor afectate);

· Finalizarea lucrarilor de construire nu are un impact negativ asupra populatiei si nici a mediului inconjurator, intrucat este o lucrare cu caracter temporar.
· magnitudinea si complexitatea impactului;

· Caracteristicile impactului potential decurg doar din activitatile de constructie.

· Se poate considera ca impactul pe perioada de constuctie este pe termen scurt.

· probabilitatea impactului;

· Impact direct asupra locuitorilor din zona poate aparea numai in caz de accident in timpul transportului sau manevrarii utilajelor si materialelor de constructie.

· Totodata poate aparea impact direct cauzat de caderea unor componente daca are loc un cutremur puternic.

· Pentru reducerea efectelor negative asupra populatiei si sanatatii umane lucratorii vor fi informati si instruiti cu privire la respectarea regulior privind protectia calitatii apelor si prevenirea accidentelor.

· durata, frecventa si reversibilitatea impactului;

· Nu este cazul

· masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului;

· Functionarea utilajelor si vehiculelor utilizate pentru activitati de transport si constructie va genera o serie de poluanti specifici arderii motorinei. Se vor lua masuri de prevenire si reducere a poluarii aerului, masuri ce vor fi respectate pe intraga perioada de constructie

· In  perioada de exploatare, imobilele propuse nu produc emisii de poluanti in aer.

· Zgomotul din perioada de construcţie poate avea un impact pe termen scurt. Zgomotul emis de utilajele si vehiculele folosite pe santier pentru activitati de constructie se diminueaza pe masura cresterii distantei fata de sursa.

· natura transfrontiera a impactului.

· Proiectul propus nu are impact transfontalier.

   
VIII. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI - dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu, inclusiv pentru conformarea la cerintele privind monitorizarea emisiilor prevazute de concluziile celor mai bune tehnici disponibile aplicabile. Se va avea in vedere ca implementarea proiectului sa nu influenteze negativ calitatea aerului in zona.
· Nu sunt prevazute dotari si masuri pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu, supravegherea calitatii factorilor de mediu si monitorizarea activitatilor destinate protectiei mediului deoarece proiectul nu genereaza emisii.
   
IX. LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI/SAU PLANURI/PROGRAME/STRATEGII/DOCUMENTE DE PLANIFICARE:
A. Justificarea încadrării proiectului, după caz, în prevederile altor acte normative naţionale care transpun legislaţia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European şi a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea şi controlul integrat al poluării), Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European şi a Consiliului din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de accidente majore care implică substanţe periculoase, de modificare şi ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European şi a Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politică comunitară în domeniul apei, Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European şi a Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea aerului înconjurător şi un aer mai curat pentru Europa, Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European şi a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind deşeurile şi de abrogare a anumitor directive, şi altele).
· Pentru proiectul «CONSTRUIRE IMOBIL P+1E RESTAURANT. CONSTRUIRE 12 IMOBILE PARTER KUBIX 2 – casute de inchiriat. AMENAJARE ZONA LOUNGE si TERASA RESTAURANT. AMENAJARE si IMPREJMUIRE TEREN. ORGANIZARE DE SANTIER» nu este necesar ca lucrarile de realizare a acestuia sa fie incadrate in prevederile altor acte normative care transpun legislatia comunitara.
B. Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din care face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.
· Nu este cazul

   X. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER:
·    descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier;

· Lucrarile provizorii necesare organizarii incintei constau in imprejmuirea terenului aferent proprietatii printr-un gard din profile metalice si plasa sudata. Accesul in incinta se va face prin 6(sase) porti, 3(trei) pentru personal si 3(trei) pentru masini.

·    localizarea organizarii de santier;

· Organizarea de santier cuprinde spatii de lucru pentru personalul santierului, precum si spatii de depozitare a materialelor care vor fi puse in opera.

· Organizarea de santier se va realiza pe amplasament, in zona destinata parcarii si spatiilor verzi, terasa, zona lounge. Se vor asigura atat caile de acces cat si doua obiective provizorii – magazie cu rol de depozitare materiale si vestiar pentru muncitori si scule. Totodata se va asigura apa potabila si grup sanitar. Materialele de constructie cum sunt caramizile, nisipul, se vor putea depozita si in incinta proprietatii, in aer liber, fara masuri deosebite de protectie.

· Tot prin organizare de santier se vor asigura:

·  tablou electric ;

·  punct PSI (in imediata apropiere a sursei de apa) ;

· platou depozitare materiale.

· Organizarea de santier fiind de mici dimensiuni nu va avea un impact semnificativ asupra factorilor de mediu.

·     descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier;

· Din punct de vedere a protectiei mediului, se vor lua masuri specifice pe perioada realizarii proiectului de investitii:
· se va evita poluarea accidentala a factorilor de mediu pe toata durata executiei;
· managementul deseurilor rezultate din lucrarile de constructii va fi in conformitate cu legislatia specifica de mediu si va fi atat in responsabilitatea titularului de proiect, cat si a constructorului ce realizeaza lucrarile;
· se vor amenaja spatii special amenajate pentru depozitarea temporara a deseurilor rezultate atat in timpul realizarii constructiilor, cat si in timpul functionarii obiectivului, se va organiza colectarea selectiva a deseurilor, in conformitate cu prevederile OUG 78/2000 privind regimul deseurilor;
· deseurile de constructie vor fi transportate si depozitate pe baza de contract, cu unitatile si in amplasamentul stabilit de Primaria Comunei Costinesti;
· nu se vor depozita materii prime, materiale sau deseuri in afara perimetrului amenajat al obiectivului.

·    surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu in timpul organizarii de santier;

· La executarea lucrarilor, se vor respecta normele sanitare, PSI, de protectia muncii si de gospodarire a apelor in vigoare. Nu se vor realiza lucrari de intretinere si reparatii ale utilajelor si mijloacelor de transport in cadrul obiectivului de investitii; alimentarea cu carburant se va realiza numai prin unitati specializate autorizate.
·    dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

   S-au explicat detaliat in capitolele I-IV.
   XI. LUCRARI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA FINALIZAREA INVESTITIEI, IN CAZ DE ACCIDENTE SI/SAU LA INCETAREA ACTIVITATII, IN MASURA IN CARE ACESTE INFORMATII SUNT DISPONIBILE:
·    lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau la incetarea activitatii;
· Cazurile in care pot apare poluari accidentale se pot manifesta cand apar pierderi de produse petroliere de la utilajele care vor fi utilizate in constructia imobilelor propuse. In aceasta situatie se va interveni operativ in zona poluata, utilizand nisip/substante absorbante, care ulterior vor fi recuperate in saci etansi, care vor fi predati unor societati autorizate.

·    aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei;
· Terenul este liber de constructii si nu exista bransamente la utilitati sau alte tipuri de instalatii.
·    modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a terenului.

· Terenul afectat de procesul de executie pentru depozitarea materialelor se va supune urmatoarelor procese:

· nivelare perimetru;

· umplutura folosind pamant natural rezultat din decopertare.
  XII. ANEXE - PIESE DESENATE
1. Planul de incadrare in zona a obiectivului si Planul de situatie, cu modul de planificare a utilizarii suprafetelor suprafeţelor; formele fizice ale proiectului (planuri, clădiri, alte structuri, materiale de construcţie şi altele); planşe reprezentând limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafaţă de teren solicitată pentru a fi folosită temporar (planuri de situaţie şi amplasamente);
a. Plan de incadrare in zona A.00
b. Plan de situatie A.01
2. Schemele-flux pentru procesul tehnologic si fazele activitatii, cu instalatiile de depoluare; - Nu este cazul
3. Schema-flux a gestionarii deseurilor; - Nu este cazul
4. Alte piese desenate, stabilite de autoritatea publica pentru protectia mediului. – Nu este cazul.
 XIII. PENTRU PROIECTELE CARE INTRĂ SUB INCIDENŢA PREVEDERILOR ART. 28 DIN ORDONANŢA DE URGENŢĂ A GUVERNULUI NR. 57/2007 PRIVIND REGIMUL ARIILOR NATURALE PROTEJATE, CONSERVAREA HABITATELOR NATURALE, A FLOREI ŞI FAUNEI SĂLBATICE, APROBATĂ CU MODIFICĂRI ŞI COMPLETĂRI PRIN LEGEA NR. 49/2011, CU MODIFICĂRILE ŞI COMPLETĂRILE ULTERIOARE, MEMORIUL VA FI COMPLETAT CU URMĂTOARELE:
a) descrierea succintă a proiectului şi distanţa faţă de aria naturală protejată de interes comunitar, precum şi coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului proiectului. Aceste coordonate vor fi prezentate sub formă de vector în format digital cu referinţă geografică, în sistem de proiecţie naţională Stereo 1970, sau de tabel în format electronic conţinând coordonatele conturului (X, Y) în sistem de proiecţie naţională Stereo 1970;
- Nu este cazul.

b) numele şi codul ariei naturale protejate de interes comunitar;
- Nu este cazul.

c) prezenţa şi efectivele/suprafeţele acoperite de specii şi habitate de interes comunitar în zona proiectului;
- Nu este cazul.

d) se va preciza dacă proiectul propus nu are legătură directă cu sau nu este necesar pentru managementul conservării ariei naturale protejate de interes comunitar; 
- Nu este cazul.

e) se va estima impactul potenţial al proiectului asupra speciilor şi habitatelor din aria naturală protejată de interes comunitar;
- Nu este cazul.

f) alte informaţii prevăzute în legislaţia în vigoare.
- Nu este cazul.

XIV. PENTRU PROIECTELE CARE SE REALIZEAZĂ PE APE SAU AU LEGĂTURĂ CU APELE, MEMORIUL VA FI COMPLETAT CU URMĂTOARELE INFORMAŢII, PRELUATE DIN PLANURILE DE MANAGEMENT BAZINALE, ACTUALIZATE:
1. Localizarea proiectului: 

- bazinul hidrografic; 

- cursul de apă: denumirea şi codul cadastral; 

- corpul de apă (de suprafaţă şi/sau subteran): denumire şi cod.
· Amplasamentul studiat este situat în orașul Costinești, județul Constanța,  fiind în apropierea țărmului Mării Negre.
· Marea Neagră este o mare salmastră, meromictică, marginală, cu o suprafață totală de aproximativ 423 488 km2 și cu o salinitate medie de aproximativ 16-18‰. Adâncimea maximă a Mării Negre atinge 2 212m, cu o adâncime medie de 1 271m. Valurile mareice au amplitudini reduse, de aproximativ 12cm.

· Caracteristicile hidrogeologice generale ale zonei sunt clasificate după cum urmează:
· Principalul corp de apă transfrontalieră aparține acviferului identificat ca RODL04 Cobadin-Mangalia, dezvoltat în sistemul carstic și fisural; și
· Corpul freatic de apă RODL05 din Dobrogea Centrală care se dezvoltă în cadrul formațiunilor permeabile poroase (sursa: www.rowater.ro).

· Principalul corp de apă subterană de mică adâncime este reprezentat de acviferul din Sarmațian. Acviferul local cu nivel liber este situat mai jos de formațiunea pleistocenă în depozitele de calcar sarmațiene (Volhinian, Bessarabian și Khersonian) care are o ușoară înclinare spre est și reprezintă principala sursă de apă potabilă pentru majoritatea localităților de la sud de Eforie [11]. În partea sa superioară, acviferul este acoperit de depozite loessoide permeabile și ocazional de formațiuni argiloase impermeabile.

2. Indicarea stării ecologice/potenţialului ecologic şi starea chimică a corpului de apă de suprafaţă; pentru corpul de apă subteran se vor indica starea cantitativă şi starea chimică a corpului de apă. 
· Nu este cazul.
3. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apă identificat, cu precizarea excepţiilor aplicate şi a termenelor aferente, după caz.
· Nu este cazul.
XV. CRITERIILE PREVĂZUTE ÎN ANEXA NR. 3 LA LEGEA NR. 292/2018 PRIVIND EVALUAREA IMPACTULUI ANUMITOR PROIECTE PUBLICE ŞI PRIVATE ASUPRA MEDIULUI SE IAU ÎN CONSIDERARE, DACĂ ESTE CAZUL, ÎN MOMENTUL COMPILĂRII INFORMAŢIILOR ÎN CONFORMITATE CU PUNCTELE III - XIV.
· Au fost luate in considerare criteriile mentionate (caracteristicile proiectelor, amplasarea proiectelor, tipurile si caracteristicile impactului potential).
  Semnatura si stampila titularului,
                                                     

     
    societatea PESCARIA LUI MATEI S.R.L
                                                           Administrator Matei-Alin DATCU
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