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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	Agenţia pentru Protecţia Mediului Constanţa



Decizia  etapei  de  încadrare ( proiect)
Nr. ….. din 01.08.2022
             Ca urmare a solicitării de emitere a acordului de mediu adresate  de  MANAGEMENT  ADMINISTRATION&SERVICES S.R.L. prin ZAIF DANIEL, cu  adresa in  municipiul Constanta, str. Verona(str. 10),  nr. 2, bloc B, sc. 4+5, birou 8,  judetul Constanta, înregistrată la Agenţia pentru Protecţia Mediului Constanţa cu nr. 741RP din 01.02.2022,  în baza Legii nr. 292/2018, privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului şi a Ordonanţei de urgenţă a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, aprobată cu modificări şi completări prin Legea nr. 49/2011, cu modificările şi completările ulterioare,

              Ca urmare a parcurgerii etapei de incadrare in procedura de evaluare a impactului asupra mediului, dupa consultarea membrilor  C.A.T. in  data de 06.07.2022, Agentia pentru Protectia Mediului Constanta decide, ca proiectul:  LUCRARI DE CONSTRUIRE EXECUTATE FARA AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE(AUTORIZATE INITIAL PRIN AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE NR. 300/2020 ANULATA PRIN SENTINTA CIVILA), LUCRARI DE PUNERE IN SIGURANTA A AMPLASAMENTULUI SI VECINATATILOR, CONSTRUIRE CLADIRE LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E+ETAJ TEHNIC, IMPREJMUIRE TEREN SI ORGANIZARE DE SANTIER,  propus a fi amplasat in  municipiul Constanta, b-dul Tomis, nr. 425, parcela 287-lot 13, judetul Constanta, se supune  evaluarii  impactului  asupra  mediului.

Justificarea prezentei decizii:

Motivele care au stat la baza luării deciziei etapei de încadrare în procedura de evaluare a impactului asupra mediului sunt următoarele:

a) proiectul se încadrează în prevederile Legii 292/2009, Anexa nr.2, pct. 10, lit.b);
b) proiectul nu intră sub incidenţa art. 28 din O.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare;
c) proiectul propus nu intra sub incidenţa prevederilor art. 48 şi 54 din Legea apelor nr. 107/1996, cu modificările şi completările ulterioare;
d) în conformitate cu criteriile prevăzute în anexa nr. 3 a Legii nr. 292/2018:
1. Caracteristicile proiectelor:

    La identificarea caracteristicilor proiectelor se iau în considerare următoarele aspecte:

a) Dimensiunea si conceptia intregului proiect :
   Amplasamentul analizat este situat in intravilanul municipiului Constanta, zona de nord-est a acestuia, cartierul Tomis-Plus-Boreal, o zonă cu functiune predominanta de  locuire.

Pe amplasamentul analizat se propune edificarea unei constructii  cu regimul de inaltime   subsol, parter, trei etaje si etaj tehnic, cu functiunea de locuinte colective, cu  parcare la subsol si apartamente la parter si etajele 1-3.

Functiunea dominanta a cladirii este aceea locuinte colective (apartamente) care se vor realiza la parter si la etajele 1,2 si 3 ale cladirii.La subsol se va realiza un spatiu pentru gararea autovehiculelor iar la etajul tehnic casa scarii  pentru accesul pe terasa circulabila peste etajul 3.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:

· la nord/vest-teren cu nr.cad.230505 pe care este edificat un imobil de locuinte colective cu regimul de inaltime P+4E amplasat la 2,0m fata de limita de proprietate spre terenul studiat;

· la sud/est-teren cu nr.cad.24680 pe care este edificat un imobil de locuinte colective cu regimul de inaltime P+4E amplasat la 0,6m fata de limita de proprietate spre terenul studiat;
· la nord/est-teren cu nr.cad.238072 pe care este edificat un imobil de locuinte colective cu regimul de inaltime P+4E amplasat la 3,3m (respectiv balcon la 2,1m) fata de limita de proprietate spre terenul studiat;
· la sud/vest-strada Bratislava;
Situația existentă și scurt istoric

Pe baza proiectului nr.53/2017 elaborat de SC DESIGN CONCEPT SRL (Sef pr.Arh. Carmen Brandusa Stanga), pe amplasamentul analizat, Primaria Constanta a emis Autorizatia de Construire nr.300/17.02.2020 pentru CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E (RETRAS) CU PARCARE LA SUBSOL pentru titularul Gelil Sibelgean.

Pe baza contractului de vanzare nr.1296/22.06.2020,Gelil Siblegean a vandut terenul si a concesionat Autorizatia de Construire nr.300/17.02.2020, catre Orban Lucian.

Pe baza contractului de vanzare 1701/24.07.2020, Orban Lucian a vandut terenul si a concesionat Autorizatia de Construire nr.300/17.02.2020 catre MANAGEMENT ADMINISTRATION & SERVICES SRL, care incepe lucrarile de executie autorizate la data de 30.10.2020, conform anunturilor de incepere a lucrarilor nr.8264/22.10.2020 si nr.162062/22.10.2020, catre ISC Constanta si catre Primaria Constanta.

Ca urmare a plangerilor formulate de vecini si a scandalului public declansat, autoritatile implicate (Inspectoratul in Constructii Constanta si Primaria Constanta) decid luarea masurilor de punere in siguranta a cladirilor invecinate si declanseaza procedurile juridice pentru anularea Autorizatiei de Construire nr.300/2020.

Pentru asigurarea sapaturilor executate si punerea in siguranta a cladirilor invecinate, pe baza unor dispozitii de santier se executa un zid de sprijin cu lungimea de 10m pe limita de proprietate spre sud/est (partial) si sprijinire berlineza pe resul laturii de sud/est si pe limita de proprietate spre nord/vest. Aceste lucrari sunt in prezent executate.

In februarie 2021 este elaborata o  expertiza tehnica de catre ing.expert tehnic Caradima Stere, prin care se care impune ridicarea cotei sapaturii pana la un nivel care sa asigure incadrarea in conditiile constructive ale cladirilor invecinate, prin realizarea unei umpluturi din piatra sparta compactata. Si aceasta lucrare este in prezent executata. 

Ca urmare a demersurilor intreprinse de autoritatile responsabile, cu sentinta civila nr.1139/2021 pronuntata in sedinta publica din 10.06.2021 de Tribunalul Constanta/Sectia Contencios Administrativ si Fiscal, se anuleaza Autorizatia de Construire nr.300/17.02.2020.

Avand in vedere cele de mai sus, prin prezenta documentatie se propune realizarea unei investitii tinand cont de lucrarile executate (existente pe amplasament), in conditiile precizate de Primaria Constanta prin Certificatul de Urbanism nr.3802/15.12.2021.

Se vor realiza 7 unitati locative (3 garsoniere, 3 apartamente de 2 camere si un apartament de 3 camere), fiecare cu aria utila mai mica de 100 mp.

Accesul la cladire se face astfel:

· auto-din strada Bratislava, pe o rampa cu panta de 18% si latimea de 3,9m catre locurile de parcare de la subsol. Accesul din strada se va face prin realizarea unei borduri tesite la strada, fara intreruperea continuitatii trotuarului.

· pietonal-de pe trotuarul de sud/vest al strazii Bratislava.

Bilanțul teritorial

	SUPRAFAȚA TERENULUI

341,00 mp conform acte și măsurători cadastrale

	Suprafețe
	Propus

	Suprafața construită subsol
	213,43 mp*

	Suprafața construită parter, generatoare de CUT
	137,48mp

	Suprafața construită parter, masurata cu includerea proiectiei la sol a perimetrului etajelor superioare, pentru calcul POT
	143,23mp

	Suprafata construita etaj curent- 1,2
	286,46mp

	Suprafata construita etaj 3
	106,92 mp

	Suprafata construita etaj tehnic
	35,08mp**

	Suprafata construita desfasurata
	530,86mp

	POT
	42,15%

(POT maxim conform PUZ=50%)

	CUT
	1,55

(CUT maxim conform PUZ=2,00)

	Nr unitati locative
	7

	Nr locuri de parcare
	6

	Regimul de înălțime
	S+P+3E+Etaj tehnic

	Suprafata  spatii verzi
	102,43mp

	Volum cladire
	2186,7mc

	Numar utilizatori
	18


*conform prevederilor Legii 350/2001 Anexa 2, suprafata subsolurilor cu destinatia stricta pentru 

  gararea autovehiculelor nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate;

**conform prevederilor Legii 350/2001 Anexa 2, suprafata spatiilor tehnice nu se iau in calculul 

     suprafetei construite desfasurate.

Asigurarea utilităților  

Alimentarea cu apa potabila a cladirii se va face prin racordarea la reteaua existenta (conducta de distributie cu diametrul de 110 mm) cu traseul pe strada Bratislava. In conformitate cu avizul RAJA nr.306/2.02.2022, aceasta retea nu este proprietatea RAJA, ea apartine TOMIS PLUS S.R.L. Titularul proiectului va obtine avizul detinatorului de retea pentru bransarea obiectivului la reteaua de alimentare cu apa potabila.

Racordarea la reteaua de canalizare menajera se va face prin racordarea la reteaua de canalizare (colector menajer cu diametrul de 250 mm) existent, cu traseul pe strada Bratislava. Intrucat aceasta conducta nu este proprietatea RAJA, titularul proiectului va obtine avizul detinatorului de retea pentru bransarea obiectivului la reteaua de canalizare(TOMIS PLUS S.R.L.).

Alimentarea cu energie electrica se va realiza in conformitate cu solutia indicata in aviz de detinatorul de retea.

Scurgerea apelor pluviale generate de amplasament (cladire+teren) se va face gravitational, prin realizarea unor lucrari de sistematizare verticala cu pante care dirijeaza apele spre traseul stradal.

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea imobilului propus la reteaua Distrigaz Sud existenta pe strada Bratislava (conducta subterana cu diametrul de 63 mm),conform avizului detinatorului de retea (anexa 6).

Asigurarea apei calde pentru consum menajer și pentru încălzirea spațiilor se va realiza cu ajutorul unor centrale termice proprii, in condensatie, cu tiraj fortat, montate in fiecare unitate locativa, care vor funcționa cu gaze naturale. 

Pentru deservirea imobilului se vor amenaja 10 locuri de parcare, astfel:

· 6 locuri la subsolul cladirii;

· 4 locuri de parcare asigurate in conditiile art.17 din HCL 371/2020 (respectiv la mai putin de 500 m parcurs pietonal), astfel:

· nr cad.230745 -1 loc parcare cu sprafata de 13 mp

· nr.cad.230744 -1 loc de parcare cu suprafata de 13mp

· nr.cad.230743 - 1 loc de parcare cu suprafata de 13 mp

· nr.cad.230742- 1un loc de parcare cu suprafata de 13 mp

Toate locurile de parcare mentionate sunt situate la o distanta de cca.172 m parcurs pietonal fata de amplasamentul din str.Bratislava nr.20 iar suprafetele aferente de teren sunt detinute de titularul proiectului. 

Asigurarea spațiilor verzi  
Pe amplasament se vor amenaja spatii verzi pe o suprafata totala de 102,43mp(30% din suprafata terenului), astfel: 

· 41,0 mp.la nivelul solului(16,16 mp in zona accesului principal in cladire + 24,84 mp gard viu intre limita de proprietate si perimetrul cladirii);

· 49,84mp+11,59mp=61,43 mp terasa verde peste parcarea de la subsol

Spatiile verzi astfel amenajate vor fi udate manual, cu furtunul.

Conform PUZ apropbat, pentru zona in care este situat amplasamentul (ZRL2c), referitor la amenajarile de spatii verzi, se prevede ca pe fiecare parcela este obligatorie amenajarea de spatii verzi de minim 10% din suprafata lotului, iar prin proiect se asigura 30%.

Doua dintre cladirile invecinate (la nord/vest si la nord/est) nu respecta prevederile regulamentului local de urbanism ale planului urbanistic zonal referitoare la distantele fata de limitele laterale/posterioare de proprietate (respectiv obligatia amplasarii acestora la o distanta de ½ din inaltimea la cornisa fata de aceste limite). Cu toate acestea, cladirile au fost autorizate, receptionate, intabulate si introduse in circuitul civil.

Constructia propusa se va amplasa pe teren in regimul de construire cuplat rezultat din  Regulamentul Local de Urbanism, astfel:

· pe limita de proprietate spre vecinatatea din sud/est;

· retrasa la 4,6m fata de limita de proprietate spre strada (in scopul alinierii cladirii propuse cu cladirea invecinata situata la sud/est);

· retrasa fata de limitele de proprietate spre nord/vest si nord/est,  la:

 -min.4,75 m (P, etaje1,2)-respectiv ½ din inaltimea la cornisa de 9,5m;

             -min.6,40 m (Etaj 3)-respectiv ½ din inaltimea la cornisa de 12,8m;

             -min.8,00 m (Etaj tehnic)- respectiv ½ din inaltimea la cornisa de 16,0m.

Organizarea de santier  

· organizarea de șantier se va amenaja strict pe terenul aflat în proprietatea beneficiarului pe platforma din zona de nord/vest a amplasamentului, fara a fi necesara inchirierea sau ocuparea altor suprafete de teren și nu va afecta domeniul public;

· se va realiza împrejmuirea provizorie a organizării de șantier cu panouri metalice opace pentru a securiza șantierul și pentru a împiedica accesul persoanelor neautorizate;

· baracamentul va fi constituit din containere modulare poziționate pe pat de piatră ce vor adăposti un depozit de scule, biroul organizării de șantier și vestiar ;

· șantierul va fi dotat cu toalete ecologice prevăzute cu lavoare ce vor fi vidanjate periodic;

· va exista o zonă de depozitare a materialelor folosite la lucrări, precum și o zonă prevazută cu containere etichetate corespunzător pentru depozitarea deșeurilor generate din activitate;

· aprovizionarea șantierului cu materiale de construcție se va face ritmic pentru a se evita formarea de stocuri pe amplasament;

· se vor lua toate măsurile necesare astfel încât apele uzate să nu fie deversate pe amplasament, iar deșeurile sau materialele de construcții să nu fie depozitate în locuri neadecvate (spații verzi, circulații, spații publice);

· staționarea autovehiculelor va fi permisă doar pe platforma auto organizată în acest scop;

· materialul rezultat din excavare (pământ)  nu se va depozita în incintă, acesta fiind transportat ritmic pe măsura desfășurării lucrărilor, în locurile desemnate de Primărie prin Autorizația de construire;

· fierul ce va fi folosit pentru armarea cadrelor (stâlpi și grinzi) va fi fasonat pe platformele furnizorului, apoi transportat la șantier și pus în operă; 

· elementele de structură se vor betona după terminarea armării, cu beton ce se va transporta de la stația de betoane cu cife și va fi pus în operă cu pompa; Toate aceste operațiuni necesită materiale ce nu au nevoie de depozitare;

· la ieșirea din organizarea de șantier, se va asigura curatirea rotilor autovehiculelor. 

    b)  cumularea cu alte proiecte existente si/sau aprobate: nu e cazul .

    c)  utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii – nu este cazul.

    d) producţia de deşeuri – în perioada lucrărilor rezultă deşeuri specifice activităţii de construire:
	Cod
	Denumirea deșeului
	Sursa de generare
	Modalități de eliminare/valorificare

	17 01 07
	Resturi de materiale de constructii și deșeuri din construcții
	Construcții și construcții - montaj
	vor fi transportate in locuri indicate de Primaria Constanta

	15 02 02*
	Material absorbant uzat
	Intervenția în caz de scurgeri accidentale de carburant
	functie de poluari produse /Vor fi predate catre societati autorizate in vederea valorificarii/eliminarii

	20 03 01
	Deșeuri menajere
	Organizarea de șantier
	Vor fi preluate de Serviciul local de salubrizare si eliminate la un depozit ecologic

	17 04 11
	Resturi de cabluri
	Lucrari de instalatii
	Vor fi predate catre societati autorizate in vederea valorificarii

	17 06 04
	Materiale izolante
	Organizarea de șantier
	vor fi predate catre societati autorizate in vederea valorificarii/eliminarii

	17 02 01
	lemn
	Organizare santier
	Vor fi predate catre societati autorizate in vederea valorificarii


	17 02 02
	sticla
	Organizarea de șantier
	Vor fi predate catre societati autorizate in vederea valorificarii

	17 02 03
	Materiale plastice
	Organizarea de șantier
	Vor fi predate catre societati autorizate in vederea valorificarii

	15 01 01
	Ambalaje din hârtie și carton (saci de ciment, adezivi, altele generate de personalul muncitor)
	Organizarea de șantier
	Vor fi predate catre societati autorizate in vederea valorificarii

	15 01 02
	Ambalaje din materiale plastice (folii, saci, recipienți vopsele )
	Organizarea de șantier
	Vor fi predate catre societati autorizate in vederea valorificarii

	15 01 03 
	Ambalaje din lemn (paleți de la transportul materialelor de construcții)
	Organizarea de șantier
	vor fi predate către persoane fizice în vederea folosirii ca lemn de foc 


   e) poluarea si alte efecte nocive: emisiile, zgomotul şi vibraţiile sunt cele produse prin funcţionarea utilajelor specifice în perioada lucrărilor.

    f) riscurile de accidente majore si/sau dezastre relevante pentru proiectul in cauza, inclusiv cele cauzate de schimbarile climatice, conform cunostintelor stiintifice: nu este cazul.

    g) riscurile pentru sanatatea umana (de exemplu, din cauza contaminarii apei sau a poluarii atmosferice): nu este cazul.
2. Amplasarea proiectelor
    Sensibilitatea ecologica a zonelor geografice susceptibile de a fi afectate de proiecte trebuie luata in considerare, in special in ceea ce priveste:
a) utilizarea actuala si aprobata a terenurilor: conform Certificatului de Urbanism nr. 3802 din 15.12.2021 emis de Primaria municipiului Constanta,  teren aflat in intravilan; folosirea actuala a terenului: teren liber ,curți construcții, conform extrasului de carte funciară eliberat sub nr. 128014/25.08.202,  destinația terenului stabilita prin planurile de urbanism si amenajare a teritorului aprobate: UTR7 –  zona rezidentiala, locuinte individuale si colective medii.
 b) bogatia, disponibilitatea, calitatea si capacitatea de regenerare relative ale resurselor naturale (inclusiv solul, terenurilor, apa si biodiversitatea) din zona si din subteranul acesteia: nu este cazul.

 c) capacitatea de absorbţie a mediului natural, acordandu-se o atentie speciala urmatoarelor zone:

i) zone umede, zone riverane, guri ale raurilor: nu este cazul.

        ii) zone costiere si mediul marin: nu este cazul.

        iii) zonele montane şi forestiere:  nu este cazul.

        iv) rezervaţii si parcuri naturale:  nu este cazul.

        v) zone clasificate sau protejate de dreptul national; zone Natura 2000 desemnate de statele membre in conformitate cu Directiva 92/43/CEE si cu Directiva 2009/147/CE: nu este cazul.

        vi) zonele in care au existat deja cazuri de nerespectare a standardelor de calitate a mediului prevazute in dreptul Uniunii si relevante pentru proiect sau in care se considera ca exista astfel de cazuri:  nu este cazul.

        vii) zonele cu o densitate mare a populatiei: municipiul Constanta.

        viii) peisaje si situri importante din punct de vedere istoric, cultural sau arheologic:   nu este cazul.
    3. Tipurile si caracteristicile impactului potenţial

    Efectele semnificative pe care le pot avea proiectele asupra mediului trebuie analizate in raport cu criteriile stabilite la punctele 1 si 2 din prezenta anexa, avand in vedere impactul proiectului asupra factorilor prevazuti la articolul 3 alineatul (1), si tinand seama de:

    a) importanta si extinderea spatiala a impactului (de exemplu, zona geografica si dimensiunea populatiei care poate fi  afectata):  impactul poate fi local.

    b) natura impactului: posibil semnificativ.

    c) natura transfrontaliera a impactului: proiect fără impact transfrontalier.

    d) intensitatea si complexitatea impactului: in perioada de executie impactul asupra mediului poate semnificativ, riscul potential de poluare fiind dat de pierderi accidentale de carburanti sau lubrefianti de la vehicule si utilaje, intensificarea transportului in zona, emisii semnificative de pulberi, intensificarea zgomotului si a vibratiilor. 

    e) probabilitatea impactului: semnificativa, urmare a argumentelor menţionate la punctele a si b.

    f) debutul, durata, frecvenţa şi reversibilitatea preconizate ale impactului: impactul asupra mediului va exista în perioada desfăşurării lucrărilor de construire.

    g) debutul, durata, frecvenţa şi reversibilitatea preconizate ale impactului: impactul asupra mediului va exista în perioada desfăşurării lucrărilor.
    h) cumularea impactului cu impactul altor proiecte existente si/sau aprobate: se va analiza in Raportul de evaluare a impactului asupra mediului.

Proiectul propus necesită parcurgerea celorlalte etape ale procedurii de evaluare a impactului asupra mediului .

    Prezenta decizie este valabilă pe toată perioada de realizare a proiectului, iar în situaţia în care intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii, sau se modifică condiţiile care au stat la baza emiterii acesteia, titularul proiectului are obligaţia de a notifica autoritatea competentă emitentă.

    Orice persoană care face parte din publicul interesat şi care se consideră vătămată într-un drept al său ori într-un interes legitim se poate adresa instanţei de contencios administrativ competente pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau substanţial, actele, deciziile ori omisiunile autorităţii publice competente care fac obiectul participării publicului, inclusiv aprobarea de dezvoltare, potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificările şi completările ulterioare.

    Se poate adresa instanţei de contencios administrativ competente şi orice organizaţie neguvernamentală care îndeplineşte condiţiile prevăzute la art. 2 din Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului, considerându-se că acestea sunt vătămate într-un drept al lor sau într-un interes legitim.

    Actele sau omisiunile autorităţii publice competente care fac obiectul participării publicului se atacă în instanţă odată cu decizia etapei de încadrare, cu acordul de mediu ori, după caz, cu decizia de respingere a solicitării de emitere a acordului de mediu, respectiv cu aprobarea de dezvoltare sau, după caz, cu decizia de respingere a solicitării aprobării de dezvoltare.

    Înainte de a se adresa instanţei de contencios administrativ competente, persoanele prevăzute la art. 21 din Legea nr. 292/2018, privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului au obligaţia să solicite autorităţii publice emitente a deciziei prevăzute la art. 21 alin. (3) sau autorităţii ierarhic superioare revocarea, în tot sau în parte, a respectivei decizii. Solicitarea trebuie înregistrată în termen de 30 de zile de la data aducerii la cunoştinţa publicului a deciziei.

    Autoritatea publică emitentă are obligaţia de a răspunde la plângerea prealabilă prevăzută la art. 22 alin. (1) în termen de 30 de zile de la data înregistrării acesteia la acea autoritate.

    Procedura de soluţionare a plângerii prealabile prevăzută la art. 22 alin. (1) este gratuită şi trebuie să fie echitabilă, rapidă şi corectă.

    Prezenta decizie poate fi contestată în conformitate cu prevederile Legii nr. 292/2018, privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului şi ale Legii nr. 554/2004, cu modificările şi completările ulterioare.

       DIRECTOR   EXECUTIV,                                             ŞEF  SERVICIU  A.A.A.,              

       Celzin LATIF                                                                Lavinia  Monica  ZECA                                       
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