


MEMORIU DE PREZENTARE

I. Denumirea proiectului: CONSTRUIRE IMOBIL P+2-3-4E CU FUNCTIUNEA ALIMENTATIE PUBLICA SI CAZARE CONFORM P.U.D. APROBAT CU HCL NR.225/30.05.2022

II. Titular: 
- numele; S.C. NOC CONSTANT S.R.L.
- adresa poștală; Statiunea Mamaia, Magazin 3, popas Tabara Turist, jud Constanta
- numărul de telefon, 0740356368
- numele persoanelor de contact: C.Arh. Rodica Ungureanu
� director/manager/administrator Chirita Ion

III. Descrierea caracteristicilor fizice ale întregului proiect:
a) un rezumat al proiectului;
Destinatia terenului stabilita prin planurile de urbanism si amenajare a teritoriului :-  terenul   este   incadrat   in  zona  C,   UTR   22,   PCT.   40   –  comert,   cazare, alimentatie publica, servicii.
	Proiectul propune, potrivit temei program,   construirea unui imobil  cu functiunea de alimentatie publica si cazare  cu regim de inaltime   P+2-3-4E astfel:
- parter   – parcaje, acces casa scarii; spatiu destinat servicii alimentatie publica;
- etaj 1 –    receptie, salon, montcharge, grupuri sanitare;
- etaj 2 –    birou, camera de serviciu, spatii cazare;
- etaj 3 –   spatii cazare;
-etaj 4 -   birouri, spatii tehnice 
	Acoperirea va fi realizata sub forma de terasa. 

Suprafete- imobil propus:
S teren = 183 mp din acte si  masuratori
S. construita propusa  parter =    62,00 mp
S. construita propusa  etaj 1  = 125,10 mp
S. construita propusa  etaj 2  = 116,65 mp
S. construita propusa  etaj 3  = 109,40 mp
S. construita propusa  etaj 4  =   52,20 mp
S. construita desfasurata       =  468,35 mp




	BILANT   TERITORIAL  PROPUS

	FUNCTIUNE
	Suprafata
	%

	CONSTRUCTII
	62,00
	33,90

	CIRCULATII
	38,40
	21,00

	PARCAJE
	46,00
	25,10

	SPATII VERZI
	36,60
	20,00

	TOTAL
	183
	100,00



*  Respectare HCJ nr. 152/ 22.05.2013 privind stabilirea suprafeţelor minime de spaţii verzi şi a numărului minim de arbuşti, arbori, plante decorative şi flori aferente construcţiilor realizate pe teritoriul administrativ al judeţului Constanţa.
- Spatiile vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
- Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese,terase,circulatii.

	Pentru terenul investitorului, suprafata de spatii verzi calculata conform HCJ 152/2013 este de 50% reprezentand 91,5 mp din care:
- pe sol se va asigura un procent de 20% reprezentand 36,6 mp
-  terase verzi etaj 1 , etaj 4 se va asigura un procent de21,31% , reprezentand 39 mp
-pereti verticali – delimitare vedere catre vecini se va asigura un procent de  8,69% , reprezentand 15,90 mp.

b) justificarea necesității proiectului;
Prin realizarea investiției propuse se doreste edificarea unui imobil care să asigure confortul și mediul adecvat unui imobil nou, modern.
c) valoarea investiției; 2.086.500lei
d) perioada de implementare propusă;36 luni septembrie 2023-septembrie 2026
e) planșe reprezentând limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafață de teren solicitată pentru a fi folosită temporar (planuri de situație și amplasamente);
- Plan incadrare in zona  Scara 1:2000; Plan de situatie Scara 1:200
f) o descriere a caracteristicilor fizice ale întregului proiect, formele fizice ale proiectului (planuri, clădiri, alte structuri, materiale de construcție și altele).
Se prezintă elementele specifice caracteristice proiectului propus:
- profilul și capacitățile de producție; nu este cazul
- descrierea instalației și a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (după caz); nu este cazul
- descrierea proceselor de producție ale proiectului propus, în funcție de specificul investiției, produse și subproduse obținute, mărimea, capacitatea; nu este cazul
- materiile prime, energia și combustibilii utilizați, cu modul de asigurare a acestora; nu este cazul
- racordarea la rețelele utilitare existente în zonă;
Nu se propune prin proiect echiparea edilitara a zonei deoarece aceasta dispune de  retele de : alimentare cu apa si canalizare,  alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaze  naturale  si telefonzare.
- descrierea lucrărilor de refacere a amplasamentului în zona afectată de execuția investiției;
Dupa realizarea imobilului propus cu regim de inaltime P+2-3-4E terenul liber in suprafata de 36,6mp se va amenaja ca spatiu verde. 
- căi noi de acces sau schimbări ale celor existente; 
	Principala artera de circulatie din zona este b.dul Mamaia, la vest de amplasamentul studiat si aleea de acces pietonala ocazional carosabila la sud .
	Accesul auto la amplasament se realizeaza prin urmatorul traseu:  din b.dul Mamaia prin aleea de acces  carosabila pana la  amplasament. 
	Accesul pietonal se realizeaza pe trotuarele aferente.
	Se vor asigura accese carosabile pentru mijloacele de stingere a incendiilor si utilajele necesare activitatilor viitoare propuse.
- resursele naturale folosite în construcție și funcționare; nu este cazul
- metode folosite în construcție/demolare;
Metodele de construire vor fi clasice, cu asigurarea materialelor de constructie de tip structural direct de la distribuitor. Executia lucrarilor se va realiza cu firma specializata.
- planul de execuție, cuprinzând faza de construcție, punerea în funcțiune, exploatare, refacere și folosire ulterioară; executie se va realiza in decurs de trei ani cu perioade de intrerupere in sezonul estiva. Dupa finalizarea executiei constructia va fii utilizata ca spatii de cazare turistica cu serviciile eferente acesteia . 
- relația cu alte proiecte existente sau planificate; nu este cazul
- detalii privind alternativele care au fost luate în considerare; nu este cazul
- alte activități care pot apărea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de agregate, asigurarea unor noi surse de apă, surse sau linii de transport al energiei, creșterea numărului de locuințe, eliminarea apelor uzate și a deșeurilor); Nu este cazul
- alte autorizații cerute pentru proiect. Nu este cazul

IV. Descrierea lucrărilor de demolare necesare:
Pentru realizarea proiectului, beneficiarul trebuie sa obtina de la Primaria Municipiului Constanta  Autorizatie de desfiintare pentru constructia existenta pe amplasament, in suprafata de 82 mp

V. Descrierea amplasării proiectului:
Este situat in nordul statiunii Mamaia,  Magazin 3, popas Tabara Turist, si are acces din B-dul Mamaia prin aleea carosabila.
	


	Vecinatati:								
Terenul are  urmatoarele vecinatati:
· la Nord – proprietate privata – Camping Tabara Turist;
· la Est – proprietate privata – Restaurant Tabara Turist;
· la Sud – domeniu public – Alee carosabila;
· la Vest – proprietate privata. – constructie in curs de autorizare S+P+4E.
- distanța față de granițe pentru proiectele care cad sub incidența Convenției privind evaluarea impactului asupra mediului în context transfrontieră, adoptată la Espoo la 25 februarie 1991, ratificată prin Legea nr. 22/2001, cu completările ulterioare; nu este cazul
- localizarea amplasamentului în raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor istorice, actualizată, aprobată prin Ordinul ministrului culturii și cultelor nr. 2.314/2004, cu modificările ulterioare, și Repertoriului arheologic național prevăzut de Ordonanța Guvernului nr. 43/2000 privind protecția patrimoniului arheologic și declararea unor situri arheologice ca zone de interes național, republicată, cu modificările și completările ulterioare; nu este cazul
- hărți, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informații privind caracteristicile fizice ale mediului, atât naturale, cât și artificiale, și alte informații privind:
� folosințele actuale și planificate ale terenului atât pe amplasament, cât și pe zone adiacente acestuia;
Zona este mobilata urban cu constructii avand functiuni de: comert,   cazare, alimentatie publica, servicii.
� politici de zonare și de folosire a terenului;
Zona este mobilata urban cu constructii avand functiuni de: comert, cazare, alimentatie publica, servicii.
� arealele sensibile; Nu este cazul
- coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub formă de vector în format digital cu referință geografică, în sistem de proiecție națională Stereo 1970;
	Nr.
	x
	y
	IE

	1
	789049.546
	313688.258
	229831

	2
	789035.853
	313687.494
	229831

	3
	789036.31
	313674.19
	229831

	4
	789050.035
	313674.981
	229831

	5
	789049.546
	313688.258
	229831

	1
	789037.985
	313678.819
	229831-C1

	2
	789048.923
	313679.437
	229831-C1

	3
	789048.595
	313686.891
	229831-C1

	4
	789037.628
	313686.303
	229831-C1

	5
	789037.985
	313678.819
	229831-C1





- detalii privind orice variantă de amplasament care a fost luată în considerare.: 
Amplasamentul constructiei propuse a fost studiat prin Planul Urbanistic de Detaliu aprobat cu HCL. nr. 225/30.05.2022

VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, în limita informațiilor disponibile: efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului
nu se regasesc efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului propus
A. Surse de poluanți și instalații pentru reținerea, evacuarea și dispersia poluanților în mediu:
a) protecția calității apelor:
- sursele de poluanți pentru ape, locul de evacuare sau emisarul;
- pot  exista  doar accidental, datorita degradarii instalatiilor sanitare;
- stațiile și instalațiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevăzute;
– apele uzate sunt evacuate gravitational pana la bransamentul in sistemul de canalizare; apele pluviale colectate de pe terasa imobilului vor fi dirijate prin burlane pana la spatiile verzi de pe amplasament.
b) protecția aerului:
- sursele de poluanți pentru aer, poluanți, inclusiv surse de mirosuri;
- va exista un nivel foarte redus de poluare a aerului din emisiile echipamentelor pentru incalzire. Centralele termice pe gaz vor detine certificate de calitate  si vor fi verificate periodic, conform prevederilor in vigoare. Pe durata lucrarilor de executie, sursele de poluanti pentru aer pot fi sub forma de pulberi si gaze de esapament ale utilajelor de constructii.
- instalațiile pentru reținerea și dispersia poluanților în atmosferă;
- echipamentele pentru incalzire se vor prevede cu filtre speciale in functie de tipul de centrale termice folosite. Pulberile ce se pot degaja in aer vor fi limitate prin udarea in prealabil a materialelor ce pot genera astfel de degajari (doar daca acest lucru este posibil din punct de vedere tehnologic), iar utilajele de constructii vor fi dotate cu  filtre  specifice.
c) protecția împotriva zgomotului și vibrațiilor:
- sursele de zgomot și de vibrații;
- pot aparea doar in faza de executie, dar acestea vor fi limitate prin solutii tehnice.
- amenajările și dotările pentru protecția împotriva zgomotului și vibrațiilor;
– in functie de solutia tehnica adoptata;
d) protecția împotriva radiațiilor:
- sursele de radiații; – nu este cazul, obiectivul nu va finiciodata subiectul emisiei de radiatii;
- amenajările și dotările pentru protecția împotriva radiațiilor; - nu este cazul
e) protecția solului și a subsolului:
- sursele de poluanți pentru sol, subsol, ape freatice și de adâncime;
 –  se  rezuma  doar la poluari accidentale din eventualele degradari ale instalatiilor sanitare, respectiv la scurgeri accidentale de combustibili, de la utilajele de executie;
- lucrările și dotările pentru protecția solului și a subsolului;
 – retelele de instalatii sanitare si canalizare propuse vor fi verificate si reparate periodic pentru a evita scurgerile accidentale indelungate. Colectarea apelor pluviale si menajere se va face separat. Apele pluviale vor fi dirijate prin burlane catre spatiile verzi de pe amplasament.
f) protecția ecosistemelor terestre și acvatice: nu este cazul
- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect; nu este cazul
- lucrările, dotările și măsurile pentru protecția biodiversității, monumentelor naturii și ariilor protejate; nu este cazul
g) protecția așezărilor umane și a altor obiective de interes public:
- identificarea obiectivelor de interes public, distanța față de așezările umane, respectiv față de monumente istorice și de arhitectură, alte zone asupra cărora există instituit un regim de restricție, zone de interes tradițional și altele;  – nu sunt afectate monumente de nici un fel;
- lucrările, dotările și măsurile pentru protecția așezărilor umane și a obiectivelor protejate și/sau de interes public;– se va realiza delimitarea si marcarea corespunzatoare a zonei pe durata executiei lucrarilor;
h) prevenirea și gestionarea deșeurilor generate pe amplasament în timpul realizării proiectului/în timpul exploatării, inclusiv eliminarea:
- lista deșeurilor (clasificate și codificate în conformitate cu prevederile legislației europene și naționale privind deșeurile), cantități de deșeuri generate;
- programul de prevenire și reducere a cantităților de deșeuri generate;
- planul de gestionare a deșeurilor;
	Deseurile rezultate in timpul functionarii obiectivului vor fi colectate selectiv in pubele speciale (europubele),  depozitarea temporara a acestora pe amplasament, realizandu-se pe o platforma betonata. Colectarea, transportul si depozitarea definitiva / valorificarea acestora se va face prin societati autorizate specializate.
	Deseurile municipale amestecate rezultate in perioada lucrarilor de constructii vor fi  colectate, stocate temporar in pubele si eliminate la un depozit autorizat cu acceptul operatorului de depozit
	Deseurile industriale reciclabile rezultate in perioada lucrarilor de constructii (17 04 01; 17 04 04; 17 04 05; ) vor fi colectate, stocate temporar pe tipuri, in recipiente speciale si inscriptionate, in vederea valorificarii prin societati autorizate specializate;
	Alte  tipuri  de  deseuri  nereciclabile  si  nepericuloase (17 01 01; 17 01 02; 17 01 03; 17 05 04); vor  fi transportate  catre groapa de gunoi indicata de catre Primarie.
i) gospodărirea substanțelor și preparatelor chimice periculoase:
- substanțele și preparatele chimice periculoase utilizate și/sau produse; - Nu este cazul
- modul de gospodărire a substanțelor și preparatelor chimice periculoase și asigurarea condițiilor de protecție a factorilor de mediu și a sănătății populației. Nu este cazul

B. Utilizarea resurselor naturale, în special a solului, a terenurilor, a apei și a biodiversității.
Nu este cazul

VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate în mod semnificativ de proiect:
- impactul asupra populației, sănătății umane, biodiversității (acordând o atenție specială speciilor și habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei și a faunei sălbatice, terenurilor, solului, folosințelor, bunurilor materiale, calității și regimului cantitativ al apei, calității aerului, climei (de exemplu, natura și amploarea emisiilor de gaze cu efect de seră), zgomotelor și vibrațiilor, peisajului și mediului vizual, patrimoniului istoric și cultural și asupra interacțiunilor dintre aceste elemente. Natura impactului (adică impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu și lung, permanent și temporar, pozitiv și negativ); - Nu este cazul
- extinderea impactului (zona geografică, numărul populației/habitatelor/speciilor afectate); -Nu este cazul
- magnitudinea și complexitatea impactului; Nu este cazul
- probabilitatea impactului; Nu este cazul
- durata, frecvența și reversibilitatea impactului; Nu este cazul
- măsurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului; Nu este cazul
- natura transfrontalieră a impactului. Nu este cazul

VIII. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotări și măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanți în mediu, inclusiv pentru conformarea la cerințele privind monitorizarea emisiilor prevăzute de concluziile celor mai bune tehnici disponibile aplicabile. Se va avea în vedere ca implementarea proiectului să nu influențeze negativ calitatea aerului în zonă. Nu este cazul

IX. Legătura cu alte acte normative și/sau planuri/programe/strategii/documente de planificare: Nu este cazul
A. Justificarea încadrării proiectului, după caz, în prevederile altor acte normative naționale care transpun legislația Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European și a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea și controlul integrat al poluării), Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European și a Consiliului din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de accidente majore care implică substanțe periculoase, de modificare și ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European și a Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politică comunitară în domeniul apei, Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European și a Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea aerului înconjurător și un aer mai curat pentru Europa, Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European și a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind deșeurile și de abrogare a anumitor directive, și altele). Nu este cazul
B. Se va menționa planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din care face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat. - Conform PUD aprobat cu HCL nr.225 din 30.05.2022

X. Lucrări necesare organizării de șantier:
- descrierea lucrărilor necesare organizării de șantier;
Toate lucrarile necesare executarii imobilului propus se vor realiza strict in limita proprietatii beneficiarului, fara a impiedica circulatia carosabila si pietonala in zona. Zona de interventie va fi imprejmuita pe toate laturile cu plasa de protectie la nivelul schelei. Se va semnaliza corespunzator desfasurarea santierului. 
- localizarea organizării de șantier; 
Organizarea de santier conta in imprejmuirea intregii suprafete cu panouri din tabla, avand acces pe latura de Sud a amplasamentului.
- descrierea impactului asupra mediului a lucrărilor organizării de șantier; Nu este cazul
- surse de poluanți și instalații pentru reținerea, evacuarea și dispersia poluanților în mediu în timpul organizării de șantier;
Intregul amplasament va fi protejat pe timpul executiei cu plase de tetinere a prafului si pentru a impiedica caderea diverselor materiale.
- dotări și măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanți în mediu.
Protejarea constructiei cu plase anti-praf ce nu permit propagarea acestuia in mediul inconjurator.

XI. Lucrări de refacere a amplasamentului la finalizarea investiției, în caz de accidente și/sau la încetarea activității, în măsura în care aceste informații sunt disponibile:
- lucrările propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investiției, în caz de accidente și/sau la încetarea activității; 
	La finalizarea lucrarilor de constructie se va sistematiza vertical si orizontal terenul din jurul imobilului prin crearea de trotuare de garda si rampe de acces. Zonele ramase libere se vor planta.
- aspecte referitoare la prevenirea și modul de răspuns pentru cazuri de poluări accidentale; 
	Modul de prevenire a emanarii prafului este montarea de plase anti-praf la exteriorul schelelor pe intreaga inaltime.
- aspecte referitoare la închiderea/dezafectarea/demolarea instalației; - nu este cazul.
- modalități de refacere a stării inițiale/reabilitare în vederea utilizării ulterioare a terenului. - nu este cazul.

XII. Anexe - piese desenate:
1. planul de încadrare în zonă a obiectivului și planul de situație, cu modul de planificare a utilizării suprafețelor; formele fizice ale proiectului (planuri, clădiri, alte structuri, materiale de construcție și altele); planșe reprezentând limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafață de teren solicitată pentru a fi folosită temporar (planuri de situație și amplasamente);
Plan incadreare in zona scara 1:2000; Plan de situatie scara 1:500
2. schemele-flux pentru procesul tehnologic și fazele activității, cu instalațiile de depoluare; - nu este cazul
3. schema-flux a gestionării deșeurilor;-nu este cazul.
4. alte piese desenate, stabilite de autoritatea publică pentru protecția mediului. Nu este cazul
XIII. Pentru proiectele care intră sub incidența prevederilor art. 28 din Ordonanța de urgență a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei și faunei sălbatice, aprobată cu modificări și completări prin Legea nr. 49/2011, cu modificările și completările ulterioare, memoriul va fi completat cu următoarele:
a) descrierea succintă a proiectului și distanța față de aria naturală protejată de interes comunitar, precum și coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului proiectului. Aceste coordonate vor fi prezentate sub formă de vector în format digital cu referință geografică, în sistem de proiecție națională Stereo 1970, sau de tabel în format electronic conținând coordonatele conturului (X, Y) în sistem de proiecție națională Stereo 1970;Nu este cazul.
b) numele și codul ariei naturale protejate de interes comunitar;Nu este cazul.
c) prezența și efectivele/suprafețele acoperite de specii și habitate de interes comunitar în zona proiectului;Nu este cazul.
d) se va preciza dacă proiectul propus nu are legătură directă cu sau nu este necesar pentru managementul conservării ariei naturale protejate de interes comunitar;Nu este cazul.
e) se va estima impactul potențial al proiectului asupra speciilor și habitatelor din aria naturală protejată de interes comunitar;Nu este cazul.
f) alte informații prevăzute în legislația în vigoare. Nu este cazul.

XIV. Pentru proiectele care se realizează pe ape sau au legătură cu apele, memoriul va fi completat cu următoarele informații, preluate din Planurile de management bazinale, actualizate:
1. Localizarea proiectului:
- bazinul hidrografic; Nu este cazul.
- cursul de apă: denumirea și codul cadastral; Nu este cazul.
- corpul de apă (de suprafață și/sau subteran): denumire și cod. Nu este cazul.
2. Indicarea stării ecologice/potențialului ecologic și starea chimică a corpului de apă de suprafață; pentru corpul de apă subteran se vor indica starea cantitativă și starea chimică a corpului de apă. Nu este cazul.
3. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apă identificat, cu precizarea excepțiilor aplicate și a termenelor aferente, după caz. Nu este cazul

XV. Criteriile prevăzute în anexa nr. 3 la Legea nr. . . . . . . . . . . privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice și private asupra mediului se iau în considerare, dacă este cazul, în momentul compilării informațiilor în conformitate cu punctele III-XIV. Nu este cazul




Intocmit 								Beneficiar
C.Arh. Ungureanu Rodica                                                     S.C. Noc Constant S.R.L. prin
									Chirita Ion
